ROMANIA Consiliul Local al-
JUDETUL BOTOSANI Municipiuiui Botosani
MUNICIPIUL BOTOSANI PROIECT DE HOTARARE -
CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE

pentru aprobarea documentatiei * Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
aleea Maxim Gorki nr 19- CAD/ CF ar. 53389” in vederea realizirii obiectivului ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E (partial 7E) CU SPATIH COMERCIALE LA PARTER §I
PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizdnd propunerea d-lui Viceprimar Marian Murariu cu privire la aprobarea unei documentatii de
urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism aferent - aleea Maxim Gorki nr 19-
CAD/ CF ar. 53389“ 1in vederea realizirii obiectivului ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E, S4+P+6E (partial 7E) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCARI LA SUBSOL,
AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE” vizind avizele organismelor teritoriale
inferesate,
vizind Raportul de specialitate al Serviciului Autoriziri In Constructii gi Urbanism, precum si raportul
de avizare al Comisiei de Organizare si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Ecologice,
Protectia Mediului Inconjuritor, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturs, respectiv Comisiei
pentru Studii, Prognoze Economico Sociale, Buget, Finante, Administrarea Domeniului Public §i Privat,
in baza dispozitiilor art.36 alin 2 lit.”¢” §i alin.5, lit. “c” din Legea nr.215/2001, dispozitiilor incidente
in materie ale Legii 50/1991 republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completérile ulterioare,
in temeiul art.45 alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr 123 din 20 februarie 2007, cu modificdrile §i completarile
ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobdi documeatatia “ Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism aferent -
aleea Maxim Gorki aor 19- CAD/ CF nr. 53389“ 1in vederea realizirii obiectivului ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E (partial 7E) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S$I
PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIQARE, AMENAJARE PARCARE” de citre
investitorul SC BOLD IMPEX SRL, conform reglementirilor urbanistice cuprinse in proiectul nr. 314/2017,
fntocmit de proiectant general SC NEO STYLE SRL, proiectant de arhitecturi SC AGORA SRL, urbanist
coordonator arh Mihai G. Tulbure, anexd care face parte integrantd din prezenta hotardre , cu urmitoarele
conditi :

S teren = 469400 mp
-POT=max 40 %
-CUT=max 2,4
Nr. total locuri de parcare, in interiorul parcelei =141 locuri, 100 la subsol §i 41 supraterane, din
care:

e 106 locuri pentru locuinte adica cfite 1 loc/ap
¢ 34 locuri pentru comert §i prestiri servicii {calculate conform R.G.U. - HG nr. 525/1996)
¢ | loc pentru persoane cu dizabilitati
- Nr. niveluri supraterane — max 8,
- h max. atic = 15,45 m, misurat de la CTS, pentru S+P+4E
- hmax. atic= 21,0 m -24,0 m, misuratde la CTS, pentru S+P+6E (partial 7E)
e Insubsol se vor amenajat parciri subterane si adipost ALA

13



e Circulafii auto, rampe — S = 1075,0 mp ( cca 22,9% raportat la S teren = 4694,00 mp); circulatii
pietonale, trotuare si terase —S = 752,0 mp (cca 16,01 % raportat la S teren = 4694,00 mp)

» Platforma de colectare a deseurilor menajere se va amenaja pe terenul proprietate investitor SC BOLD
IMPEX SRL

« Pentru apartamente se vor respecta prevederile Legii nr 114/1996, republicati, legea locuintei

¢ S spatiu verde = 990,00 mp (cca 21,09 % raportat la S teren = 4694,00 mp)

» Se vor respecta cu strictete prevederile studiului geotehnic anexat documentatiel :

e n vederea obfinerii autorizatiei de construire se vor realiza foraje suplimentare pentru scirile B si C.
Cladirile propuse vor fi proiectate si executate respectind prevederile normattvului NP 120-06
“Normativ privind cerinele de proiectare si execufie a excavatiilor adénci in zone urbane” aprobat prin
Ordinul MTCT nr 1730/2006.

e Se vor respecta toate conditiile din avizele detindtorilor de utilitdfi urbane. Toate devierile de retele de
utilitdti sau lucrdrile de protejare a acestora necesare ca urmare a realizirii obiectivului, se vor face pe
cheltuiala investitorului

e Toate cheltuielile privind realizarea investifiei privesc exclusiv investitorul privat: SC BOLD IMPEX
SRL

¢ Terenul, constructiile §i amenajarile se vor administra in regim privat.

Art. 2. Prezenta hotdrdre i mentine valabilitatea pe o perioadid de 5 ani de la data aprobirii.

Art. 3. Documentatia anex3, care a stat la baza fundamentdrii prezentei hotfirdri se pastreazd i
arhiveazd de cétre Serviciul Autoriziri in Constructii $i Urbanism.

Art. 4. Primarul municipiului Botogani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, SECRETAR, Oana-Gina Georgescu

Botosani, 2018

Nr.
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PRIMARIA MUNICIPTULUT BOTOSANI VICEPRIMAR,
SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII SI URBANISM
NR. 8% 232 /22.0%2018 MARIAN MURARIU

yr/.

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analizi si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botogani documentatia de
urbanism “ Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - aleea Maxim Gorki nr
19- CAD/ CF ur. 53389 «, intocmitd de citre proiectant general SC NEO STYLE SRL, proiectant de
arhitectura SC AGORA SRL, urbanist coordonator arh Mihai G. Tulbure, in vederea realizarii obiectivului
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+H4E, S+P+6E (partial 7E) CU SPATI
COMERCIALE 1A PARTER SI PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMENAJARE PARCARE” de catre investitorul SC BOLD IMPEX SRL .

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificirile si completirile ulterioare , Primaria
municipiului Botosani , prin reprezentantit sai legali , a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 709/28.09.2017,
in baza céiruia s-a intocmit documentatia de urbanism gi au fost obtinute avizele si acordurile previzute de
lege, precum $i Avizul de oportunitate nr. 9/04.12.2017.

Terenul necesar construirii obiectivului, in suprafatd de S = 4694,00 mp -CAD / CF 53389, teren curti
constructii, i Sc=3105,00 mp constructii , este proprietate SC BOLD IMPEX SRL, cu drept de ipotecd
legald SC PARC SRL, conform contract de vanzare autentificat cu nr. 5879 din 11.09.2017 , nu poate fi
revendicat , nu este in litigiu.

Terenul este situat n intravilanul municipiului Botosani , U.T.R. nr. 7, zoni central3, I-zond de unitati
industriale de depozitare si transport, 11- subzond exclusiv unitdfi industriale de depozitare §i transport.
Functiunea dominantd in UTR nr 7: LIul. Functiuni complementare admise: , LMul,LMu2, Llul, Liu2,I1

( existente), Pp, CCr, CCp. Functiuni interzise: LMre, LMrf, Il1(cu exceptia celor existente) , 12, A, Pcs, CCf,
S.

Caracteristici constructie existenti:

- Sc= 432 mp clidire administrativd + 2201,09 hala reparatii auto + 413 mp reprez. 9 spatii
comerciale +59,18 mp garaj auto subteran proprietate SC BOLD IMPEX SRL, constructii
propuse pentru demolare.

Caracteristici constructii propuse:

S teren = 4 694,00 mp

S construitd [a sol (s¢ A+B+C) = 1877,00 mp - POT = max 40 %

S construitd desfisurati (sc A+B+C) =10 802,00 mp - CUT = max 2,4

Nr. locuri parcare total =141 locuri, 100 la subsol §i 41 supraterane, din care:
» 106 locuri pentru locuinte adica céte | loc/ap

e 34 locuri penttu comert §i prestiri servicii (calculate conform R.G.U. — HG nr. 525/1996)
¢ 1 loc pentru persoane cu dizabilitéti
Nr. nivelun supraterane — max 8.

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a avizat favorabil documentatia.
Lista abrevierilor utilizate:
PUGB - Plan Urbanistic General al municipiului Botogani
RLUB - Regulament Local de Urbanism al municipiului Botogani
IS — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general
LI - Zoni rezidentiali cu cladiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)
LM - zoni rezidentiald cu clidiri P, P+1, P+2, (pand la 10,m) cu urmitoarele subzone:
LMu — cu ¢iddiri de tip urban
LMul - exclusiv rezidentiald {locuinge si funcfiuni complementare)
LMu2 - predominant rezidentiald




-

LMr - cu cladiri de tip rural

LMre - clddiri de tip rural, cu echipare edilitarsl de tip urban, din care:
LMrel — exclusiv rezidentiald {(locuinge gi functiuni complementare)
LMre2 — predominant rezidentiala
LMt - cladiri de tip rural, fird echipare edilitard de tip urban, din care:
LMrfl — exclusiv rezidentiala ((locuinte i functiuni complementare)
LMrf2 — predominant rezidentiald

I - zond de unitati industriale, depozite i transport

A - zond de unititi agricole si sere

P - zoni de parcuri

GC+TE - zond de gospodéarie comunald, cimitire, echpamente tehnico-edilitare

CC - zonid pentru cdi de comunicatie

S — zoni cu destinatie specialad

P.O.T. — procent de ocupare a terenului

C.U.T. — coeficient de utilizare a terenului

U.T.R. — unitate leritoriald de referinti

CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTIILOR PROTUSE PRIN P.U.Z. si R.L.U.

» OBIECTIVE PRINCIPALE ALE DOCUMENTATIEI
- Modificarea zonei functionale aga cum este previzuti in PUGB, pentru parcela identificatd prin CAD/CF
53389 din I-zond de unititi industriale de depozitare gi transport, I1- subzona exclusiv unititi industriale de
depozitare §i transport in LIul - subzond exclusiv rezidentiald , locuinte si functiuni complementare, de tip
urban, cut mai mult de trei niveluri {peste 10 m) .
- Determinarea conditiilor de construibilitate pe parceld pentru care se propune modificarea zonei functionale in
vederea construirii locuinte colective S+P+4E, S+P+6E (partial 7E)

Solutii propuse
- Suprafata terenului aferent = 4694,00 mp
- Funcfiunea propusd — LIul- subzoni exclusiv rezidentiald, locuinte §i functiuni complementare, de tip
urban, cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m),
Capacititi:
S construitd la sol (sc A+B+C) = 1877,00 mp - POT = max 40 %
§ construjta desfisuratd (sc A+B+C) =10 802,00 mp - CUT = max 2,4

Nr. locuri, in interiorul parcelei, parcare total =141 locuri, 100 la subsol si 41 supraterane, din
care:

e 106 locuri pentru locuinfe adica cite | toc/ap
* 34 locuri pentru comert $i prestiri servicii (calculate conform R.G.U. — HG nr. 525/1996)
"o 1 loc pentru persoane cu dizabilitéti
Nr. niveluri supraterane — max 8.
- h max. atic = 15,45 m, masurat de la CTS, pentru S+P+4E
-h max. atic= 21,0 m -24,0 m, mésurat de la CTS, pentru S+P+6GE (partial 7E)
o S spatiu verde = 990,00 mp (cca 21,09 % raportat 1a S teren = 4694,00 mp)
o Tnsubsol se vor amenajat parciiri subterane si adipost ALA
¢ Circulafii auto, rampe — S = 1075,0 mp ( cca 22,9 % raportat la S teren = 4694,00 mp); circulatii
pietonale, trotuare si terase —S = 752,0 mp (cca 16,01 % raportat 1a S teren = 4694,00 mp)
- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) propus = max 40 %
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) propus = max 2,4



CAPACITATI, INALTIMI SI REGIM DE INALTIME PE FIECARE CLADIRE IN PARTE
Se. A:
- Scparter = 901,20 mp
- Destinatie —parter — SPATII COMERCIALE
-et, 1-4 - LOCUINTE
- regim de iniilfime ~ S+P+4/3 et.
» Parter extins — h max atic = 4,45 m
s Et. 1-3 retrase fatd de conturul parterului, Pentru zona P+3 — h max atic=1225m
¢ Et 4 retras fatd de conturul et. 3, Pentru zona P+4 — h max atic= 1545 m
¢ h max coamid=18,0 m

Se. B:
- Sc parter=492,05m
- DestinatiaP si et. 1-7 - LOCUINTE
Sc. C:
- Sc parter =483,75 m
- Destinatia — Parter — BIROURI (prestiri servicii)
- et. 1-7 - LOCUINTE
ScBsisc. C

- regim de indltime — §+P+6 + et 7 —partial
e h max atic pt. P+6 = 21,00 m
» h max atic pt. P+7 = 24,00 m {etaj retras(
¢ h max coami pt. P+7 = 2590 m

EVALUAREA DOCUMENTATIEL DE URBANISM COMPARATIV CU PREVEDERILE P.U.G. B. si
R.L.U.B.

Evaluarea propunerilor din documentatia de urbanisrn se va face comparind prevederile din documentatie cu
conditionirile cuprinse in PUGB §i RLUB pentru funcfiunca dominantd in zoni:

- LIul- subzond exclusiv rezidentiald ,locuinte si functiuni complementare, de tip urban, cu mai mult de trei
niveluri (peste 10 m)

*+ COMPATIBILITATE FUNCTIONALA
- Suprafata totald a parcelei de referintd = 4694,00 mp-CAD / CF 53389, terenul este situat pe aleea Maxim
Gorki nr 19,

- Terenul ce face obiectul documentatiei este situat in U.T.R. nr 7. Parcela este situatd zona functionala I-
zond de unitdti industriale de depozitare §i transport, I1- subzon#i exclusiv unititi industriale de depozitare gi
transport . Localizarea parcelei s-a ficut in conformitate cu prevederile P.U.G.B - plansa 3/1 , Reglementari,
zonificarea teritoriului”

-Configuratia (forma geometrici) a parcelei este caracterizati astfel:
- Frontul la Pietonalul Unirii de cca 55,0 m 51 addncimea de cca 91,0 m

Construciiile propuse vor fi amplasate astfel:

in conformitate cu prevederile art.23 din R.G.U. (HG 525/1996) distanele propuse intre cladiri sunt
corelate cu indlfimea cldditilor propuse astfel:



- Fata de blocul situat pe str. UNIRII nr.13, sc.D
o 6,35 m pentru P- h.parter = 4,45 m
o 1235mpentruP+3-h=1225m
o 15,35 m pentru P+4- h = 15,45m
- Fati de blocul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKI nr.10, sc.A
o 20,75 m pentru P+6 -h = 21,0m - cu mentiunea ci distanta este masurati in dreptul
calcanului existent
o Cea. 26,0m pentru zona P+7-h = 24,00m
- Spre SUD fata de blocul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKI ar.17, s¢.B
o 25,0 m pentru P+6 - h=21,0m
o 26,0m pentru P+7 - h=24,0m
- Spre VEST fafi de blocurile situate pe B-DUL MIHAI EMINESCU nr.59, sc.A+B
o Min. 21,10 m gi max. 26,40 m pentru P+6 - h=21,0m
o Min. 24,0m i max. 27,0m pentru P+7 - h=124,0m
Tn concluzie, distantele intre cladiri sunt mat mari sau egale cu ’inali;imea.cladirilor propuse.

Pentru terenul ce face obiectul PUZ, REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPTULUI
BOTOSANI, in articolul 8.7 referitor 1a UTR nr 7, prevede urmatoarele:
- tipuri de subzone functionale: IS, LMul, LMu2, LIul, LIu2,Pp, CCr, CCp
- functiunea dominanti: LIul
functiuni complementare admise: LMul, LMu2, LIul,LIu2, I1 (existente) Pp, CCr, CCp,
- functiuni interzise: LMre, LMrf, I1 (cu exceptia celar existente) , 12, A, Pes,CCf, §
Avind In vedere ¢ PUZ propune pentru parcela de referinfd modificarea funcfiunii existente din [-zond
de unitifi industriale de depozitare §i transport, in LIul, adicd cu funcfiunea dominant3 in zond gi una din
functiunile complementare admise fn UTR 7, considerim cd functiunea propusa este compatibila.

CONCLUZIE: Funcflunea propusd este compatibilti cu prevederile P.U.G.B. 5i R.L.U.B.
¢ INCADRAREA IN PREVEDERILE INDICATORILOR URBANISTICI DE DENSITATE

fncadrarea in prevederile PUGB si RLUB se evalueazi comparativ cu prevederile art 7.4 din RLUB

referitoare la zona functionald propusd prin PUZ si anume LI —zoni rezidentiald cu cladirt cu mai mult de trei
niveluri (peste 10,00 m).

Nr Indicatod LIul conform R.L.U.B. Conform P.U.Z. Mad de Incadrare
cri. (observatii)
1. S parceli Art 7.4.4 St=4694,00 mp: Construibila
S-min 200,00 mp, - aliniament cca 55,00
lungime aliniament -min | m si adidncimea cca
9,00 m i adidncime 55,00 m
parcels- min 12,00 m
2. P.O.T. Art 7.4.24 Raportat la St= Se incadreaza in
pentru h max =250m - 4694,00mp - prevederile RLUB
max 40% 40 %
3. CUT. Art. 7.4.24 Raportat la Se incadreazi in
pentry h max =250m 5t=4694,00mp - prevederile RLUB
-max 3,2 2,40




Nr. niv. Art 7422 siart 7.4.24 8,00 niv Se Incadreaza in
supraterane max 8,0 Etaj 7 retras prevederile RLUB
H max Art 7.4.22 -h max. atic = 15,45 Se incadreazi in
Max 25,00m m, méasurat de la CTS, prevederile RLUB
pentru S+P+4E
- hmax. atic= 21,00
m, misurat de la CTS,
pentru S+P+6E
- h max, atic = 24,00
m, misurat de la CTS,
pentru S+P+6E (partial
7E)
Spatiu verde Art 7426 5§ =990,00 mp (cca Se incadreazi in
amenajat S min 10% 21,09% raportat la S prevederile RLUB
teren = 4694,00 mp)
Nr parcéri Art 7.4.25 51 Total = 141 locuri, din
RGU Anexa nr.5 care Se Tncadreazi in
min.1 loc/unit de locuit | -106 locuri pt locuinte | prevederile RLUB
- 34 locuri pentru
comert/prestiri serv
-1 loc pers cu
dizabilititi
Distante faja Art 7.4.15
de limitele - stradal { NV) -retras minim 2,7 m §i | - respect relragerea
terenului maxim 5,90 m

Lateral - retras min 0,3 x
h cladire:

-pentru P -min 1,35 m
-pentru P+3- min 3,7 m
-pentru P+4- min 4,65 m

-pentru P+6- min 6,3
-pentru P+7-min 7,2 m

-aliniat cu frontul
cladirilor P+3 situate
la SE

fatd de limita de NE:
-pt scA- min 3,16 m
-pt s¢ C- min 9,69 m

fafd de limita de SV
-pt s¢ A—min 5,0 m
-pt ¢ B —min 2,82 si

max 5,98 m

-ptsc C—min 11,69 m

necesara fati de
alinierea generati de
fatada Muzeului
Judetean

Se ncadreazi in
prevederile RLUB

Se Incadreazi In
prevederile RLUB

Mai putin decit
prevederile RLUB

Se incadreazi Tn
prevederile RLUB




Posterior ( SE) — retras -pts¢c B —min 21,0 m Se Incadreazi in

min 0, 5 x h cladire: prevederile RLUB

-min 10,50 m pt P+6

-min 12,00 m pt P+7 -pt sc C —min 4,0 m 5i Mai putin decét
max 9,25 m prevederile RLUB

¢« PRECIZARY OBSERVATII:

Evajuarea documentatiei referitor la indicatorii urbanistici de densitate se face in mod justificativ
comparativ cu prevederile art 7.4 pentru zona LI §i nu comparativ cu prevederile art 7.5 pentru zona IS pentru
cil reglementarile pentru zona LI sunt mai detaliate i mai restrictive decét cele pentru zona IS.

Din cele prezentate in tabelul de mai sus, rezultd cd documentatia respecti aproape In totalitate
prevederile RLUB, mai putin retragerile fafa de limita laterala de SV pentru sc B si retragerile fati de limita
posterioard pentru sc. C.

Aceste doud modificiri comparativ cu prevederile art 7.4.15. din RLUB pot fi aprobate motivat de
urmatoarele;
- Prevederile art 32 alin (5) lit a) din Legea nr 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbagismul, conform cdrora PUZ poate modifica prevederile din PUG referitor la
distantefe fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

Art. 32 alin (5) a) “Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, funcfiunea zonei, fndlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenulul (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fafd de aliniament §i distangele fatd de limitele
laterale 5i posterioare ale parcelei”

- Retragerile fati de limita laterala spre SV pentru sc B si retragerile fatd de limita
posterioard pentru sc C pot fi mai mici decit cele previzute in RLUB pentru ¢d nu sunt
afectate clidirile Invecinate, motivat de faptui c3 distantele intre cladirile propuse gi cele
existente sunt mai mari sau egale cu inéiltimea cladirilor propusc

- Retragerile fata de limitele laterale si fati de limita posterioard respectd prevederile din
RGU (HG nr 525/1996) art 24,

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

“Autorizarea executdrli constructiilor este permisd numai dacd se respect: a) distanfele minime obligatorii
Sfatd de limitele laterale §i posterioure ale parcelel, conform Cadului civil; b) distanfele minime necesare
interventiilor in cag de incendin, stabilite pe baza avigului unititii teritoriale de pompieri.”

EVALUAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM COMPARATIV CU PREVEDERILE ORDINUL
MINISTERULUI SANATATII ar, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publici
privind mediul de viati al populatiei, cu modoficirile si completirile ulterioare

In conformitate cu prevederile art 3. (2) a fost solicitat §i a fost intocmit STUDIUL DE INSORIRE.
Cladirile situate la Sud-Est 3i Sud-Vest de amplasamentul studiat nu sunt influentate de cladirile propuse



Imobilul de locuinte colective, cu regim de indltime parter si trei etaje, de la adresa Str. Unirii, nr.13, sc¢.D are
fatada sud-vesticii invecinati cu imobilul propus. Se observa faptul c# ferestrele apartamentelor de pe aceasti
fatadi beneficiazd de lumina solard directd pe o perioadid de minim 2,0 ore la solstifiu de iarnd, In intervalul
orar 10,30 — 12,30 fara a fi afectat de imobilul propus, apoi intrd treptat in umbra blocurilor propuse. - Imobitul
de locuinte colective, cu regim de indltime parter si patru etaje, de la adresa Aleea Maxim Gorehi, nr. 12, sc.A,
are fatada sud-vesticd, Invecinati cu imobilul propus. Astfel, se poate observa ci ferestrele apartamentelor de
pe aceasti fatada beneficiaza de lumina solari directa pe o perioadd de minim 1,% ore la solstifiu de iarni, in
intervalul orar 10:30 — 12:30, apoi intré treptat in umbra-blocurilor propuse.

In concluzie se asigurd insorirea minimi de o ord i treizeci de minute la solstifiul de iarnd aga precum
prevede art.3 din OMS or.119/2014.

CONCLUZIE: Se respectd prevederile Ordinutui MS nr. 119/2014.

REZULTATELE INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUL RAPORTUL DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI:

Au fost afigate pe site —ul primariei www.primariabt.ro, sectiunea ,,primaria-planuri urbanistice” in data de
14.03.2018 5i sunt anexate la raportul de specialitate.

Ca urmare parcurgerii procedurii de consultare a publicului in conformitate cu prevederile
»Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, , aprobat prin H.C.L. nr. 223/28.07.2011 , semnaldm urmitoarele obiectiuni:

Principalele obiectiuni au fost urmétoarele:

- Tniltimea constructiilor propuse P+6 E (partial 7 E) raportat la constructiile existente, in mare parte cu
regim de indltime P+4

- Suspiciunea ci ar fi posibild afectarea constructiilor invecinate de fucrérile necesare pentru construirea
parcirii subterane

- Suspiciuni privind corectitudinea intocmirii studiului geotehnic

- Obiectiuni /suspiciuni privind armoniozarea volumului constructiilor propuse cu clidirea Muzeului
Judetean

- Disconfortu} produs de lucrérile de demolare i de construire si posibila degradare a circulatiilor din
zond

- Solutiile de colectare §i evacuare a deseurilor menajere

- Suprafata spatiilor verzi

- Gradul de Insorire

- Distantele dintre cladir

- Capacitatea ansamblului propus

Riispunsuri la gbiecfiuni:

» lnaltimea constructiilor propuse P+6E (partial 7E) raportat la constructiile existente, In mare parte cu regim
de tndltime D+4

in conformitate cu prevederile art.23 din R.G.U. (HG 525/1996) distantele propuse intre cladiri sunt
corelate cu indltimea clidirilor propuse astfel:

- Fatd de blocul situat pe str. UNIRI nr.13, sc.D
o 635mpentruP-  hoparter=4,45m
o 1235 mpentru P+3 -h=1225m
o 15,35 m pentru P+4- h=15,45m
- Fata de blocul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKI nr. 10, sc.A
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o 20,75 m pentru P+6 -h = 21,0m - cu menfiunea ci distanta este masurati in dreptul
calcanului existent

o Cca. 26,0m pentru zona P+7-h = 24,00m

- Spre SUD fata de blocul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKI nr.17, s¢.B
o 25,0 m pentru P+6 - h=21,0m
o 26,0m pentru P+7 - h=24,0m

- Spre VEST fati de blocurile situate pe B-DUL MIHAI EMINESCU nar.59, sc.A+B
o Min. 21,10 m §i max. 26,40 m pentru P+6- h=210m
o Min. 24,0m gi max. 27,0m pentru P+7 - h=124,0m

In concluzie, distantele intre cladiri sunt mai mari sau egale cu indltimea clidirilor propuse.

Art. 23 - Amplasarea fati de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafi de acesta, dupid cum
urmeazi: a) Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu Ia
aliniamentul clidirilor existente; b) retragerea constructiilor fati de aliniament este permisa
numai dacii se respectil coerenta si caracternl fronturilor siradale,

2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniil{imea clidirii nu depasegte

distanfa masuratii, pc orizontali, din orice punct al clidirii fafd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) fn sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat i
domeniul public

- In lungul str. Unirii diferenta de regim de iniltime de la P+4 propus, la P+3existent este de un nivel,
deci respectd prevederile R.G.U.

- In lungul aleii Maxim Gorki pe latura de Nord-Est diferenta de regim de iniltime de la max P+7 propus
la P+4 existent este de trei niveluri

- In sectiune prin ansamblul, pe directia SV- NE, nu in lungul strizii, diferenta de regim de iniltime de la
P+7 propus, la D+P+ 3 (echivalent P+4 ) existent este de trei niveluri

- Raportat la indltimea medie a ansamblului existent (P+4), diferenta este de trei niveluri.

Avind in vedere ci pentru sciirile B si C volumul dominant este P+6 si etajul 7 este retras fati
de conturul volumulni dominat cu retrageri cuprinse intre 1,2 m fatii de {afadele lungi gi min 4,0
m fatd de fatadele laterale §i in consecintii etajul 7 retras este mai pufin vizibil, diferenta de
regim de fnilfime intre inilfimea medie a apsamblului P+4 si volumul dominat al se B §i C este
de numai doud niveluri, deci in concordanti cu prevederile art. 31 din RGU (HG 525/1996).

Art. 31 - Inilfimea constructiilor din R.G.U. (HG ar. 525/1996) prevede urmitoarele:

(1) Autorizarea executiirii coastructiilor se face cu respectarea inil{imii medii a clidirilor
invecinate §i a caracterului zorei, fira ca diferenta de inflfime si depiseasci cu mai mult de doud
niveluri clidirile imediat invecinate,

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tovecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strizii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-um plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Obiectiuni/Suspiciunea ¢d ar fi posibild afectarea construciiilor invecinate

- Studiul geotehnic anexa [a documentatia de urbanism este suficient pentru aceasti etapa de proiectare



- In vederea emiterii autorizatiei de construire studiul geotehnic va fi completat cu forajele de
investigare necesare pentru scirile B i C

- Aviind in vedere ci pentru realizarea subsolului sépéturile necesare vor depisi 3,0 m adéncime,
clidirile propuse vor fi proiectate gi executate respectind prevederile normativului NP 120-06
“Normativ privind cerintele de proiectare §i executie a excavafiilor adénci in zone urbane” aprobat
prin Ordinul MTCT nr 1730/2006.

Obiectiuni/Suspiciuni privind corectitudinea intocmirii studiului geotehnic

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu prevederile “Normativolui privind documentatiile
geotehnice pentru constructii” — indicativ NP 074-2014, aflat in valabilitate, studiu geotehnic care este
insotit de referatul privind verificarea de calitate la cerinta Af asa cum prevede Legea 10/1991. S-au
realizat 6 foraje ( 2 foraje pe s¢ A §i 4 foraje in zona sc B si sc C).

Obiectiuni /suspiciuni privind armonizarea velumului constructiilor propuse cu clidirea Muzeului Judetean

Documentatia de urbanism, care contine prezentarea desfiguririi propuse spre str, Unirii, a fost
analizatd 1o gedinfa din 18.01.2018 a “Comisiei de Zonale a Monumentelor Istorice Suceava” gia
obtinut avizul Ministerului Cuiturii i Identititii Nationale — Directia Judeteand pentru Culturd
Botosani nr.5/18.01.2018.

Disconfortul produs de lucrédrile de demolare §i de construire §i posibila degradare a circulatiilor din zona
(alei carosabile $1 pietonale)

Aceste aspecte vor fi reglementate prin proiectele pentru organizarea lucrérilor de desfiintare i de
construire care, conform prevederilor legale trebuie si facd parte din documentatiile tehnice necesare
pentru emiterea autorizatiei de construire §i a autorizatiei de desfiintare. Aceste documentatii vor
coniine prevederi stricte referitor in principal la urméatoarele aspecte:

- Aprobarea traseului autovehiculelor prin cartier, atdt pentru intrare cét gi pentru iegire

- Masuri pentru limitarea programului de lucru in santier

- Misuri pentru mentinerea ordinii §i curifeniei in gantier §i pe traseele aprobate

- Obligativitatea de reparare a tuturor ciilor de acces carosabile §i pietonale degradate pe parcursul
lucrarilor de constructii exclusiv pe cheltuiala investiterului.

Toate aceste masuri vor fi precis regiementate prin avizul comisiei de sistematizare a circulatiei, emis
pentru obtinerea autorizatiei de construire si a autorizatiei de desfiintare.

De asemenea prin scrisoarea nr. 8463 din 20.03.2018, investitorul SC BOLD IMPEX SRL se
angajeazi si repare pe cheltuiala sa aleile carosabile §i pietonale degradate pe parcursul lucréritor.

Solutii de colectare si evacuare a degeurilor menajere

Existd doui solutii posibile si anume:

a) asigurarea prin proiect, pe terenul aflat proprietatea investitorului a unei platforme de cca 20,00
mp

b) extinderea $i modernizarea platformei existente pe cheltuiala exclusivi a investitorului.
Daca este posibild, a doua variantd este mai bund, pentru ¢ pe de o parte aceasta ar presupune si

lucriri de modernizare a platformei existente, iar pe de altd parte ar evita diminuarea spatiului verde
din ansarablul propus, cu suprafata necesard pentru o platforma.



In completarea acestei solutii, pentru spatiile comerciale §i de prestiri servicii la subsol sau la parter in
clidirile propuse se poate asigura o incipere de cca. 20,0 — 25,0 mp, exclusiv pentru colectarea
selectiva a ambalajelor rezultate din activititile comerciale.

Suprafata spatiifor verzi

Prin documentatie se asigurd o suprafad de spatii verzi amenajate de cca. 990,00 mp adica
21,09 % din suprafata totald a terenului,

Propunerea din proiect este in concordantl cu prevederile din RLUB. Art. 7.4.25 la care se
specificd ci suprafata plantatd amenajati trebuie si fie de cel putin 10% din suprafata terenului.

Gradul de Tnsorire

Documentatia contine studiul de insorire solicitat de primirie prin certificatul de urbanism.
Din studiul de insorire rezultd urmatoarele:

Cladirile situate ta Sud-Est si Sud-Vest de amplasamentul studiat nu sunt
influentate de ciidirile propuse

[mobilul de locuinte colective, cu regim de inalfime parter i trei etaje, de la
adresa Str. Unirii, nr.13, s¢.D> are fatada sud-vestica invecinati cu imobilul
propus. Se observi faptul ¢i ferestrele apartamentelor de pe aceastd fatadd
beneficiazi de lumina solard directd pe o perioadid de minim 2,0 ore la solstifiu
de iarn&, in intervalul orar 10,30 — 12,30 féra a fi afectat de imobilul propus, apoi
intrd treptat In umbra blocurilor propuse. - Immobilul de locuinte colective, cu
regim de Tniltime parter si patru etaje, de la adresa Aleea Maxim Gorchi, nr. 12,
sc.A, are fatada sud-vesticd, invecinati cu imobilul propus. Astfel, se poate
observa cd ferestrele apartamentelor de pe aceasti fatada beneficiazi de Jumina
solard directd pe o pericada de minim 1,% ore la solstitiu de iarn4, in intervalul
orar 10:30 — 12:30, apol intré treptat Tn umbra blocurilor propuse.

In concluzie se asigura insorirea minima de o orf i treizeci de minute la solstitiul de iarna asa precum
prevede art.3 din OMS nr.119/2014.

Distantele intre cladiri

Aceste distante sunt prezentate la pc 1 din prezentul raport, sunt In conformitate cu prevederile art.23
din R.G.U. (HG 525/1996). Distantele intre cladiri sunt mai mari sau egale cu inalfimea clddirilor propuse.

Ca urmare a dezbaterii publice din data de 26.02.2018 investitorul a medificat propunerile din
documentatie, in principal prin restringerea suprafetei construite, astfel:

a micgorat suprafata construiti la sol de la 2055,0 mp la 1877,0 mp
rezultind o suprafafa construitii la sol mai mica cu 178,0 mp si in consecingi
reducerea POT de la 45 % la 40 %, adica cu 5 %:;

a micsorat suprafata construiti desfigurati de la 10980,0 mp la 10802,0 mp
rezultdnd o suprafata construitii desfisurati mai mici cu 178,0 mp

a translat amplasamentul constructiilor spre Vest cu cca 0,35 m in asa fel
incéit si creasci distanta intre parterul sc, A si blocul din str. Unirii ar 13 sc.
Ddela6,0mla6,35m

a crescut suprafata spatiului verde amenajat de la 870,0 mp la cca 990,0 mp
rezultind o crestere de cca 120,0 mp $i in consecinti o cregtere a ponderii
procentuale din Steren de cca 2,5 %

a crescut nr de locuri de parcare de la 137 la 141 locuri, cu menjiunea ci
parcirile vor servi o capacitate exprimatd in or de ap. mentinute (106 ap) si
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o suprafatd de spatii comerciale §i de prestiiri servicii mai mici decit cea
previzuti inifial.

In cadrul dezbaterii publice investitorul a afirmat ci este posibil ca in cadrul aceleasi capacitifi
exprimate in suprafati construiti desfasurati, nr de apartamente ce va fi efectiv realizat sa fie mai mic decit
106 ap asa cum este previizut in documentatia de urbanism, motivat de tendinta manifestati de potenfialii
cumpiratori, pentru apartamente mai mari decét cele initial prevazute in documentatie,

fn aceastd situatie, se va reduce capacitatea ansamblului misurati in nr apartamente si indicele de
asigurare cu parcéri va fi mai mare decit cel previzut in regulamentul aflat In valabilitate.

De asemenea exista si declaratia notariala autentificati cu nr 1423 din 13.03.2018 prin care proprietarul
direct afectat Lisenschi —-Murariu Doru este de acord cu propunerile PUZ.,

s Capacitatea ansamblului propus

Este prezentatd detaliat in Raportul de Specialitate.
Indicatorii urbanistici de densitate prevazuti in documentatie (POT, CUT, nr. niveluri) se Incadreazi in
prevederile RLUB aflat in valabilitate pentru zona functionald LIuf,

CONCLUZII:

Aga cum rezultd din RAPORTUL DE SPECIALITATE, documentatia respectd prevederile PUGB,
RULB si a celorlalte acte normative incidente in materie.

Propunem: aprobare P.U.Z. 5i R.L.U. aferent
Conditii :
- S teren = 4694,00 mp
- POT = max 40 %

-CUT=max 24
Nr.total locuri de parcare, in interiorul parcelei = 141 focuri, 100 la subsol si 41 supraterane, din
care:

» 106 locuri pentru locuinte adicd céte | loc/ap

e 34 locuri pentru comert §i prestiri servicii (calculate conform R.G.U. — HG nr. 525/1996)
¢ | loc pentru persoane cu dizabilitsi
Nr, niveluri supraterane — max 8.

- h max. atic = 15,45 m, misurat de 1a CTS, pentru S+P+4E

- h max. atic = 21,0 m -24,0 m, masurat de la CTS, pentru S+P+6E (partial 7E)
s nsubsol se vor amenajat parciri subterane §i addpost ALA
e Circulatii auto, rampe — S = 1075,0 mp ( cca 22,9% raportat la S teren = 4694,00 mp); circulatii
pietonale, trotuare §i terase =S = 752,0 mp (cea 16,01 % raportat 12 S teren = 4694,00 mp)
s Platforma de colectare a degeurilor menajere se va amenaja pe terenul proprietate investitor SC BOLD
IMPEX SRL
¢ Pentru apartamente se vor respecta prevederile Legii nr 114/1996, republicatd, legea locuintei
e S spatiu verde = 990,00 mp (cca 21,09 % raportat la S teren = 4694,00 mp)
e Se vor respecta cu strictete prevederile studiului geotehnic anexat documentatiei
o In vederea obfinerii autorizatiei de construire se vor realiza foraje suplimentare pentru scrile B si C.
Ciddirile propuse vor fi proiectate §i executate respectdnd prevederile normativului NP 120-06

“Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavafiilor adinei in zone urbane” aprobat prin
Ordinul MTCT nr 1730/2006.



e Se vor respecta toate conditiile din avizele detindtorilor de utilitifi urbane. Toate devierile de retele de
utilitdti sau lucrdrile de protejare a acestora necesare ca urmare a realiziirii obiectivului, se vor face pe
cheltuiala investitorului

e Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul privat: SC BOLD IMPEX
SRL

e Terenul, constructiile §i amenajirile se vor administra in regim privat.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
DAN SANDU GONCIAR GABRIELA DOINA

5757%
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Nr. 29152 din 14.03.2018
RAPORT

DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind documentafia Plan Urbanistic Zonal si RLU aferent
»CONSTRUIRE TLOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, $+P+6E (partial 7€) CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER $1 PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMENAJARE PARCARE”

Avind in vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism ;

Aviand 1n vedere procedura prevazutd in H.C.L. nr.223/2807.2011 pnvind aprobarea
Regulamentutui local de implicare a publicului in ¢laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului ;

Se intocmeste Raportul informdni s1 consultdrii publicului , Etapa [{ — etapa de elaborare a
propunerilor P.U.Z. st R.L.U. aferent :

Plan Urbanistic Zenal - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E (partial
7E) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER STPARCARITI.A SUBSOL, AMENAJARI
EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE”

- Nr. de Inregistrare : 29152/13.12.2017
Amplasament : aleea Maxim Gorki nr 19
- Beneficiar : SC BOLD IMPEX SRL

- Prowectant : Proectant general SC NEO STYLE SRL, proiectant de arhitectura SC AGORA
SRL, urbanist coordonator arh Mthai G. Tulbure

Informares §i consultarea publicului s-a deslEsural astfel

Etapa I -ctapa pregititoarec PUZ si RLU aferent

Obtinerea Avizului de Oporunitate, s-a desfigurat in conformiiate cu prevederile arl. 45-54 din
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului” , aprobat prin H.C.L. nr. 223/28.07.2011 si prevederile art 32 din Legea
nr.350/2001, republicatd, privind amenajarea teritonului si urbanismaul.

fn perioada 27.10.2017-05.11.2017 s-a desfasurai consultarea si informarea publicului cu privire
la aceastd documentatie.

Afisarea pe panouri amplasate de catre inifiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat . U.Z.-ul si la cele doud sedii ale Primériei municipiului Botogsani din Piala Revoluliei nr 1si din
Calea Nationala nr 101(Directia Urbhanism).



S8-a depus la registratura Pnmariel municipiului Bolosani scrisoarea, fnregistratd cu nr.
25721/02.11.2017, reprezentind obiecliunile locatarilor din imobilele situate in b-dul Mibai Eminescu nr
59, s¢ A si s¢ B. Principalele obiecjiuni au fost Jegate de amplasarea platformei de gunoi , regimul de
indltime propus, gradul de insorire $i accesul propus din b-dul Mihai Eminescu. Acestd adresd a fost
transmisd investitorului prin  adresa nr. 25721/15.11.2017 , cu solicitarea de a fine cont de aceste
obiectiuni in vederca clabordrii documentatiei PUZ si RLU aferent. In aceastd etapa observaiile depuse
in perioada de consultare au insofit documentatia Tnaintata la comisia CTATU.

Etapa 1 s-a finalizat cu Avizul nr 1622 din 13.11.2017 $i obtinerea Avizului de Oportumtate nr. 9
din 4.12.2017.

Etapa 2 - etapa elaboriirii propunerilor PUZ si RLU aferent:

S-a destisurat in conformitate cu prevederile art. 55-64 din Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului” , aprobat prin
H.C.L.nr. 223/28.07.201 1

fn perioada 04.01.2018-23.01.2018 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului cua privire
la aceastd docuinentatie.

Afisarea pe panouri amplasate de ciitre inipialorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul si la cele doud sedii ale Primériei municipiului Botosani din Piata Revolufiei or 1si din
Calea Nationald ar 101(Directia Urbanism).

S-au expediat prin Posta Roméné urmitoarele notificdri, inregistrate cu nr. 29152 /04.01.2018, cu
confirmare de primire, cu privire 1a documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - ,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E CU SPATIl COMERCIALL LA PARTER SIPARCARI
LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE, aleea Maxim Gorki nr19,
proprietarilor terenurilor direct afectati: ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 2 - Aleea Maxim Gorki
or. 6 (In alenyia locatarilor din: Str. Unirii, bl. nr. 13, s¢ D, Aleea Maxim Gorki bl nr 12, sc A, Aleea
Maxim Gorki bl nr 19, sc A, Aleea Maxim Gorki bl nr 17, s¢ B, Bdul. Mihai Eminescu nr 59, sc A, Bdul.
Mihai Eminescu nr 59, sc B) , MUZEUI. JUDETEAN DE ISTORIE- Str. Unini- pietonal ar. 15,
Botosani, PASCARU COSMTIN- Bdul Mihai Eminescu nr 61, POPESCU MARILENA- Bdul Mihai
Eminescu nr 61, BALAN DINU -Bdul Mihai Eminescu nr 61 C.

De asemenea locatarii din Str. Unirii, bl. nr. 13, s¢ D; Aleea Maxim Gorki bl nr 12, s¢ A; Aleea
Maxim Gorki bl nr 10, sc A; Aleea Maxim Gorki bl nr 17, sc B; Bdul. Mihai Eminescunr 59, sc A si
Bdul. Mihai Eminescu nr 59, sc B au fost informati prin afisarea acestor notificiri (in copit), cu sprijinul
Politier Locale Botogani, la respectivele scéri de bloc, in data de 04.01.2018.

Scrisoare de notificare citre Pascaru Cosmin a fost refumatd, cu menfiunca pe plic, persoani
decedata. Investitorul a modificat lista cu vecinii, In sensul ¢d Lisenschi-Murariu Doru este proprietarul
imobilului din Bdul Mihai Eminescu nr 61. Acesta a fost notificat prin adresa nr 29152/17.01.2018.

Scrisoare de notificare citre Popescu Marilena proprietard a imobilului din bdul Mihai Eminescu

nr 61 a fost returnatd cu mentiunea lipsd domciliy, a fost notificaid a doua oard prin adresa or
29152/23.01.2018.

Aga cum rezulld din lista cu vecini refdcutd de investitor, doar propnetatea lui Lisenschi —
Murariu Doru se invecineazd direct cu imobilul proprietate SC BOLD IMPLX SRL iar proprietdjile lui
Balan Dinu §i Popescu Marinela nu sunt direct invecinate.



Documentafia a putul fi consultatd la sediul administratiei publice , Institufia Arhitect Sef -
Serviciul urbanism din Calea Nationald nr.101 (fosta Casa Céarlii) §i pec sile —ul primarie
www.primariabt.ro, secfiunea , primaria-planuri urbanistice”. Presedintele Asociatiei de proprietan nr 2,
un alt locatar din zond si carh Mihdilescu M reprezentant al Muzeului Judetean au consultat documentatia
la sediul administratiei publice , Institufia Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din Calea Najionald nr.1(1
{fosta Casa Ciirtii)

In a doua etapd s-au depus 1a registratura Priméariei municipiului Botogani:

- scrisoarea  Inregistratd cu nr. 2789/19.01.2018, reprezentand obiectiunile Asociahel de
proprietari nr 2. Principalele obieciiuni au fost legate de regimul de indljime propus, distantele
dintre ¢ladin, gradul de insorire , aceesul propus din b-dul Mihai Eminescu, traficul intens din
zond, spatiul verde, refacerea strizilor afectate, gradul de afectare a structuni blocurilor din
zond, programul si orele in care se vor desfasura operatiunile de demolare,

- adresa nr 3011 din 22.01.2018 a Muzeului Judelean Bologani . Principalele obiectiuni au fost
legate de accesul propus din b-dul Mihai Eminescu,

- scrisoarea nr 3158 din 23.01.2018 reprezentind obiectiunile lui Vasile Ionescu. Principalele
obiectiuni au fost legate de regimul de fndltime propus, distantele constructiilor propuse faid de
Muzeul Judetean,

- scrisoarea  inregistratd cu nr. 2826/19.01.2018, reprezentind obiectiunile locatarilor din
imobilele situale in b-dul Mihai Eminescu nr 59, s¢ A si s¢ B, Principalele obiectiuni au fost
legate de accesul propus din b-dul Mihai Eminescu, platforma de depozitare gunoi, regimul de
indltime propus, distaniele dintre cladini, gradul de insorire , nr de locun dc parcare, suprafetele
propuse pentru spaliul verde,

- scrisoarea  inregistratd cu nr. 3332/25.01.2018, reprezentind obiectiunile Asociafiei de
proprietari nr 2. Principalele obiectiuni aun fost legate de traficul intens din zond, nr de locud de
parcare, dimensionarea acceselor carasabile.

Investitorul SC BOLD IMPEX SRL a fost notificat prin scrisorile nr:

- 2789/3011/3158/26.01.2018
- 2826/30.01.2018
3332/05.02.2018

Acesta a raspuns la obiectiuni prin scrisoarea inregistrati cu nr. 3926/01.02.2018.

Investitorul SC BOLD IMPEX SRL a fost solicitat organizarea unei gedinle de dezbatere publicd, prin
adresa nr 4512/07.02 2018,

Rispunsul a [osl comunical eclor interesapi prin scrisori, cu confirmare de primire:

- adresa nr 3926/09.02.2018 citre ASOCIATIA DE PROPRIETARINR. 2 (In atentia domnilor
Cenusd Radu, Rusu Emil, Matter Laureniiu, Chinla Savel, in atentia locatarilor din aleea
Maxim Gorki , aleea Uniru, str. Unini, b-dul Mihai Eminescu),
adresa mr 3926/09.02.2018 cire HAMBURDA MARIA CLAUDIA (in atentia locatarilor din
b-dul Mihai Eminescu nr. 59 s¢ A si s¢. B)



- adresa nr 3926/09.02.2018 catre MUZEUL JUDETEAN BOTOSANTI,
- adresa nr 3926/09,02.2018 catre VASILE IONESCU (Aleea Maxim Gorki nr. 12, ap 15,
Bolosani).Aceastd scrisoare a fost relumnatd , cu mentiunes mutat de la adresé.

Ca urmare a parcurgerii procesului de consultare $i informare a publiculu, investitorul SC BOLD
TMPEX SRL, a depus prin adresa nr. 3571/20.02.2018, documeniafia PUZ revizuita - “ CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+ 4E, S+P+6E (partial 7E ) CU SPATIT COMERCIALE LA PARTER 51
SIPARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE”.

S-a renuntat la accesul din b-dul Mihai Eminescu, s-au modificat indicatorii urbanistici, in sensul
diminudrii acestora: POT = propus 44%, max 45% si CUT = propus 2,35; max 2,4; regimul de inilfime
S+P+4E = 15 m-max 15,45 m, S+P+6F = max 21 m, S+P+partial 7E = max 24 m, misurat de la CTS.

Pe site —ul Primariel Botosani, www.primariabt.ro, secfiunea primina - planuri urbanistice a fost
postaty, in data de 20.02.2018, "DOCUMENTATIA REVIZUITA - “ CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE $+P+ 4E, S+P+6E (partial 7E } CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCARI
LA SUBSOL, AMENAJAR] EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE” si invitatia de participare la
sedinta de dezbatere publici.

Au fost Irimise invitatii, inregistrate cu nr. 4512/20.02.2018, in vederea parlicipirii la sedinta de
dezbatere publica, organizatd in data de 26 februarie 2018, orele 16,30, la sediul Primiriei municipiului
Botogani din Piaja Revolutiei nr 1. Afisarea notificarii  a fost realizatd, cu sprijinul Politiei Locale

Botosani, conform Proces verbal de indeplinire a procedurii, din 21 februarie 2018, intocmit de Polifia
Locala Botosani.

fn data de 26 februarie 2018, orele 16,30, la sediul Primariei municipivlui Botosani din Piata Revolutiei
nr 1 a fost organizatd sedinta de dezbatere publica.

Au parlicipal ©
Marian Murariu — viceprimarul municipiului Botosani
Dan Sandu — arhitect sef, Primédria municipiului Botogani
Gabricla Gonciar — consilier, Primaria municipinhn Botosani
Turcanu Valuld ~ locatar, str. Maxim Gorki, nr. 12
Tiperciue Ovidiu — locatar b-dul Mihai Eminescuy, nir. 59
Galiano Carmen — locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Muraru Gheorghe — locatar, str. Maxim Gorki
Pinzariu Mihaela — locatar, b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Jijie Toan ~ locatar, strada Unirii, nr. 13
. Butnaru Petnici - presedintele Asociafiel de Proprietari nr. | Botogani
. Chirila $#vel — Asocialia de Proprietari nr. 2 Botosani
. Rusu Emil — membru In comitetul Asocialiei nr, 2 Botosani
. Cenusd Radu - presedintele Asociatiei de Proprietad nr. 1 Botosani

. Maftei Laurentiu — locatar str. Unirii, bl. 13, membru in Biroul Executiv al Asociatiei de
Propnetari Nr. 2
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15.
6.
17,
18.
19.
20.
21
22,
23.
24,
25.

Canlonu Mariana — loeatar str, Unirii, bl, 13

Lisenchi Doru — locatar h-dul Mihai Enunescu, nr. 61
Viatafu Viorel — 8.C. Bold Impex S.R.T.

Crihan Bogdan — consilier juridic, S.C. Bold Tmpex S.R.L.
Boldea Tonino — administrator al 8.C. Bold Impex S.R.L.
Munteanu Rodica — proiectant, S.C. Neo Style S.R.L.
Curteanu Mircea — arhitect, 3.C. Neo Style S.R.L.

Buzild Ortansa — locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Hamburda Maria-Claudia — locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Serdenciuc Gabriel — locatar b-dul Mihai Eminescu nor. 59
Mihailescu Mihai — arhitect Muzeul Judetean Botosani.

Principalele obiectiuni au fost urmitoarele:

Inalfimea constructiilor propuse P+6 E (partial 7 E) raportat la constructiile existente, in mare
parte cu regim de Tnéltime P+4

Suspiciunca ¢ ar fi posibild afectarea constructiilor invecinate de lucririle necesare pentru
conslruirea parcdri subterane

Suspiciuni privind corectitudinea intocmirii studiului geatehnic

Obiccliuni /suspiciuni privind armoniozarea volumului construcliilor propuse cu cladirea
Muzeului Judejean

Disconfortul produs de lucrdrile de demolare si de construire si posibila degradare a
circulatiilor din zona

Solujiile de colectare i evacuare a degeurilor menajere

Suprafata spajiilor verzi

Gradul de fnsorire

Distantele dintre cladiri

Capacitatea ansamblului propus

(_J Riispunsuri la ebicctiuni:

1.

Inaliimea constructiilor propuse P-+6L (parfial 7E) raportal la construciiile existente, in mare parte
cu regim de indltime P+4

In conformitate cu prevederile art.23 din R.G.U. (HG 525/1996) distaniele propuse inire cladiri
sunt corelale cu indltimea clidirilor propuse astfel:

- Tatd de blocul sitvat pe sir. UNIRII nr.13, se.D
o 5,35 m pentru P- h.parter = 4,45 m
o 1235mpentru P+3-h=1225m
o 1535 mpentru P+4- h=1545m
- Fata de blocul situat pe sir. ALEEA MAXIM GORKI nr.10, sc. A
o 20,75 m peatru P+6 -l = 21,0m - cu menhiunea ci distanta este masuraté in
dreptul calcanulur existent



o Cca. 26,0m pentru vona P+7-h = 24,00m

- Spre SUD fajd de blacul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKInr 17, sc.B
o 25,0 mpentru P+6 - h=21,0m
o 26,0m pentru P+7 - h=24,0m

- Spre VEST fatd de blocunle situate pe B-DUL MIHAI EMINESCU nr.59, sc. A+B
o Min. 21,10 m $i max. 26,40 m pentru P+6 - h=21,0m
o Min. 24,0m si max. 27,0m pentru P+7 - h=240m

in concluzic, distantele intre cladiri sunt mai mari sau egale cu inalfimea ¢lidirilor propuse.

Art. 3] - Inaltimea construcfiilor din R.G.U. (HG nr. 525/1996) prevede urmatoarele:

(1) Autorizarea excculdrii constructiilor se face cu respectarea Tnalfimii medii a cladinlor
invecinate §i a caracterului zonei, fara ca difcrenta de indl{ime s depdgeascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.,

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldlurat, de
aceeasi parte a strizii,

(3) Fac cxceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

- in lungul str. Unirii diferenta de regim de inaljime de la P+4 propus, la P+3existent este de up
nivel, deei respectd prevederile R.G.U.

- Tn lungul aleii Maxim Gorki pe latura de Nord-Est diferenta de regim de iniiltime de la max
P+7 propus la P+4 existenl este de trei niveluri

- Insectiune prin ansamblul, pe directia SV- NE, nu in lungul strizii, diferenta de regim de
indljime de 1a P+7 propus, la D+P+ 3 (echivalent P+4 ) existent este de trei nivelun

- Raportat la inal{imea medie a ansamblului existent (P+4), diferenta este de trei niveluri

in coneluzie raportat la desfisurarea spre sir. Unirii ansamblul propus respectd prevederile din R.G.U.
(HG ur. 525/1996).

Jn ceea ce priveste regimul de Indlfime pentru scirile B §i C curegim de indlime P+6 (partial 7E)
acesta poate fi acceptat in cazul in care se aprobd Planul Urbanistic Zonal.

2. Obiectiuni/Suspiciunea ¢ ar fi posibila afectarea constructiilor invecinate
- Studiul geotehnic anex# la documentatia de urbanism este suficient pentru aceasta etapi de
proiectare
- In vederea emiterii autorizatiei de construire studiul geotehnic va fi completat cu forajele de
invesligare necesare pentru scirile B si C

- Avéand in vedere c¢d pentru realizarea subsolului sapéturile neeesare vor depdsi 3,0 m adéncime,
cladirile propusc vor fi proiectate $1 executate respectind prevederile normativului NP 120-06
“Normativ privind cerintele de proicctare §i executie a excavatiilor adanci in zone urhbane”
aprobat prin Ordinul MTCT nr 1730/20006.

3. Obiectiuni/Suspiciuni pnivind coreclitudines intocmirii studiului geotebnic



Studiul geotchnie a fost intoernit in conformitate cu prevederile “Normativulul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii” — indicativ NP 074-2014, aflat in valabilitate,
studiu geotehnic care este insotit de referatul privind verificarea de calitate la cerinja Af aga cum
prevede Legea 10/1991. S-au realizat 6 foraje ( 2 foraje pe sc A si 4 foraje in zona s¢ B 51 s¢ C).

Obiectiuni /suspiciuni privind armonizarea volumului constructiilor propuse cu clidirea Muzeului
Judetean

Documentatia de urbanisim, care contine prezentarea destasuriirii propuse spre str. Uniri, a fost
analizata in sedinta din 18.01.2018 a “Comisiei de Zonale a Monumentelor Istarice Suceava™ si a
obfinut avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale — Direclia Judelcand pentru Culturd
Botosani nr.5/18.01.2018.

Disconfortul produs de lucrarile de demolare si de construire si posibila degradare a circulatiilor
din zoni (alei carosabile si pietonale)

Aceste aspecte vor fi reglementate prin proiectele pentru organizarea lucranilor de desfiintare si
de construire care, conform prevederilor legale trebuie sd facd parte din documentaliile tehnice
neeesare pentru emiterea autonizatict de construire $1 a autorizafiet de desfiinfare. Aceste
documentatii vor contine prevederi stricte referitor in principal la urmatoarele aspecte:

- Aprobarca traseului autovehiculelor prin cartier, atét pentru intrare ¢4t §i pentru iesire

- Maisun pentru limilarca programulul de lucru in santier

- Misan peniru mentinerea ordinit §i curd{eniei in santier §i pe traseele aprobate

- Obligativitatea de reparare a tuturor ciilor de acces carosabile si pietonale degradate pe
parcursul lucririlor de constructii exciusiv pe cheltwala investitorului.

Toate aceste misuri vor fi precis reglemenlate prin avizul comisiei de sistematizare a circulatiei,
emis pentru obtinerea autorizatiei de counstruire §i a autorizatiei de desfiintare.

Solutii de colectare si evacuare a deseurilor menajere

Existd doud solulii posibile $i anume:
a) asigurarea prin proiect, pe terenul aflat proprietatea investitorului a unei platforme de cca

20,00 mp
b) extinderea si modemizarea platformei existente pe cheltmiala exclusiva a investitorului.

Daca cste posibils, a doua variantd cste mai bund, pentru ¢d pe de o parle accusta ar
presupune $ lucrin de modernizare a platformer existente, iar pe de altd parte ar evita diminuarea
spapului verde din ansamblul propus, cu suprafata necesard pentru o platforma.

In completarea acestei solulii, pentru spatiile comerciale $i de prestan servicii la subsol sau la
parter in clidirile propuse se poate asigura o incdpere de cca. 20,0 — 25,0 mp, exclusiv pentru
colectarea selectivd a ambalajelor rezultate din activitdtile comerciale.



7. Suprafala spatiilor verzi

Prin documentatie se asigurd o suprafatd de spatii verzi amenajaie de cca. 900,00 mp
adicd 19,7% din suprafafa totali a terenului.

Propuneres din proiect este in concordanti cu prevederile din RLUB. Art. 7.4.25 la care
se specificd ci suprafaia plantatd amenajati trebuie s fie de cel pupin 10% din suprafata
terenwlui. '

8. (radul de insorire

Documentalia contine studiul de insorire solicitat de primdrie prin certificatul de urbanism.
Din studinl de insorire rezulid urmatoarele:
- Cladirile situate la Sud-Est §i Sud-Vest de amplasamentul studiat nu sunt
influentate de cladirile propuse
- Imobilul de locuinte colective, cu regim de inalfime parter si trei etaje, de la
adresa Str. Unirii, nr. 13, sc.D are fafada sud-vesticd invecinat cu imobilul
propus. Se observa faptul c ferestrele apartamentelor de pe aceasti [ajada
beneficiazd de lumina solard directd pe o perioada de minim 2,0 ore la
solstitiu de iarn3, in intervalul orar 10,30 — 12,30 fir3 a fi afectat de
imobilul propus, apoi intra treptat in umbra blocurilor propuse. - Imobilul
de locuinte colective, cu regim de indl{ime parter §i patru etaje, de 1a adresa
Aleea Maxim Gorehi, nr., 12, sc. A, are fatada sud-vesticd, invecinata cu
imobilul propus. Astfel, se poate observa ci ferestrele apartamentelor de pe
aceastd fatadid beneficiazi de lumina solard directd pe o perioads de minim
1,% ore la solstifiu de 1am4, in intervalul orar 10:30 — 12:30, apoi intc&
treptat in umbra blocurilor propuse.

in conctuzie se asigurd insorirea minimi de o ora si treizeci de minute la solstitiul de iama aga precum
prevede art.3 din OMS nr.119/2014.

9. Distanjele intre clddiri

Aceste distanfe sunt prezentate la pe 1 din prezentul raport, sunt in conformitate cu prevederile
art.23 din R.G.U. (HG 525/1996}. Distanlele intre cladin sunt mai mari sau egale cu Tniltimea
cladirilor propuse.

10.Capacitatea ansamblului propus:

3 teren = 4 694,00 mp

S construita la sol (sc A+B+C) = 1877,00 mp - POT = max 40 %

S construitd desfasuratd (sc A+B+C) = 10 802,00 mp - CUT = max 2,4

Nr. locuri parcare total =141 locuri, 100 la subsol si 41 supraterane, din care;
s 106 lecuri pentru locuinte adicd cite 1 loc/ap

s 34 locuri pentru comert $i prestari servicii {calculate conform R.G.U. — HG nr.
5325/1996)

e 1 loc pentru persoane cu dizabilitayi
Nr. niveluri supraterane — max 8.



Indicatorii urbanistici de densitate previzufi in documentatie (POT, CUT, nr. nivelun) se
incadreazd in prevederile R1.UB aflat in valabilitalc pentru zona functionala Llul.

Ca urmare a dezbaterii publice din data de 26.02.2018 investitorul a modificat propunerile din
documentatie, o principal prin restrngerea suprafetei construite, astfel:

- a micsoral suprafala construitd la sol de la 20550 mp la 1877,0 mp
rezultdnd o suprafata construitd la sol mai micd cu 1780 mp si in
consecin{d reducerca POT de la 45 % la 40 %, adicé cu 5 %;

- a micsorat suprafata construita desfasuratd de la 10980,0 mp 1a 10802,0 mp
rezulidnd o suprafata construiid desfisuratd mai mica cu 178,0 mp

- a translat amplasamentul constructiilor spre Vest cu cca 0,35 m in asa fel
incél sd creascd distanfa intre parterul sc. A s1 blocul din str, Unirti nr 13 sc.
Ddelas,0mla6,35m

- acrescut suprafata spafiului verde amenajat de ta 70,0 mp la cca 970,0 mp
rezultind o cregtere de ceca 100,60 mp si in consecin{d v crestere a ponderii
procentuale din Steren de cca 2 %

- a crescut nr de locur de parcare de la 137 la 141 locuri, cu mentiunea c@
parciirile vor servi o capacitate exprimatd n nr de ap. menjinute (106 ap) si
o suprafati de spatii comerciale si de prest#in servicii mai mica decdt cea
prevazuld inifial.

in cadrul dezbaterii publice investitorul a afirmat i este posibil ca in cadrul aceleasi capacititi
exprimate in suprafatd construitd desfasuratd, nr de apartamente ce va fi efeciiv realizal s3 fiec mai mic
decht 106 ap asa cum este prevazut in documentatia de urbanism, motivat de tendinta manifestati de
potentialii compirilor, pentru apartamente mai mari decét cele inifial previizute in documentatic.

in aceasta situatie, se va reduce capacitatea ansamblului misuratd in nr apartamente §i indicele de
asigurare cu parciri va fi mai mare decit cel previizut in regulamentul aflat in valabilitate.

Rezultatele informarii si consultdni au fost afigate pe site-u! oficial www.primariabt.ro in data de
14.03.2018.

Avand in vedere ca s-au respectat procedunle previzute de HL.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind
aproharea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului , corespunzétor Etapei 2 — etapa elaboriirii propunerilor P.U.Z. si
RLU aferent , considerdm c& aceastd etapad a fost finalizatd $i sc va putea incepe circuitul legal de
avizare penlru documentatia Plan Urbanistic Zonal $i Regulament [.ocal de Urbanism aferet —
LCONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E (partial 7E) CU SPATTI COMERCIALE
LA PARTER $1 PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTCRIOARE, AMENAJARE PARCARE”,
aleca Maxim Gorkl nr 19, beneficiar SC BOLD IMPEX SRI1., proicctant general SC NEO §TYLE
SRL, proiectant de arhitectura SC AGORA SRL, urbanist coordonator arh Mihai G. Tulbure.

Arhitect Sef,
DAN SANDU

Sef serviciu, Consilier ,
Ing. LUMINITA MIHAELA/A TOCHE GONCIAR GABRIELA DOINA
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Nr. 20152 din 14.03.2018

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARIT PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. 5i RLU aferent:

- P.U.Z. si Regulament Local de Urbanism aferent : ,CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+H4E, S+P+6E (partial 7E)} CU SPATII COMERCIALE LA PARTER §I
PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE”

- Amplasament; aleea Maxim Gorki ar 19,

- Beneficiar : SC BOLD IMPEX SRL,

- Proiectant : proicctant general SC NEO STYLE SRL, proicctant de arhitectura SC
AGORA SRL, urbanist coordonator arh Mihai G. Tulbure,

Detalii privind tehnicile si metodele ytilizate de solicitant pentru g informa si consulia publicul

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologici de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de wbanism , a H.C.L. ur.223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului , a
Legii nr.350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul (aclualizatd) , v aducem la
cunostinii rezultatele informirii si consultiing publicului

Etapa I -ctapa pregititoare PUZ §i RLU aferent

Obtinerea Avizului de Oportunitate, s-a desfégurat in conformitate cu prevederile art. 45-54 din
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planunior de urbanism si
amendjare a teritoriujui” , aprobat prin H.C.L. nr. 223/28.07.2011 si prevederile art 32 din Legea
nr.350/2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul.

In perioada 27.10.2017-05.11.2017 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului cu privire
la aceastd documentagie.

Etapa ! s-a finalizat cu obtinerea Avizului de Oportunitate nr, 9 din 4.12.2017.

Etapa 2 - efapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent:

S-a desfasurat in conformitate cu prevederile art. 55-64 din Regulamentul local de implicare a
publiculut in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului” | aprobat prin
H.C.L. nr. 223/28.07.2011. In periocada 04.01.2018-23.01.2018 s-a desfisurai consultarea §i informarea
publicului ¢u privire la aceastd documentatie.

Documentatia a putui fi consultata la sediul administragiei publice , Institutia Arhitect Sef -
Serviciul urbanism din Calea NajionalZ nr. 10! (fosta Casa Cértii) $1 pe site —ul primariei
www.primanabt.ro, secliunca ,,primaria-planuri urbanistice”. Presedintele Asociafiei de proprietari nr 2,
un alt locatar din zond si carh Mihdilescu M reprezentlant al Muzeului Judetean au consultat documentajia
la sediul administratiei publice , Institutia Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din Calea Nationald nr.101
(fosta Casa Cartil). Au exislat scrisori ale locatarilor din zond, cu obiectiuni 1a aceasid documentatie de
urbanism. Cronologia acestor scrisori si adreselor de rispuns este prezentatd i1 Raportul de informare si
consultare a publicului.Ca urmare a parcurgerii procesului de consultare i informare a publicului,
investitoru! SC BOLD IMPFEX SRL, a depus prin adresa nr. 5571/20.02.2018, documentatia PUZ
revizuitd - “ CONSTRUTIRE LOCUINTE COLECTTVE S+P+ 4K, S+P+6E (parpial 7E) CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI 81 PARCARI LA SURSOL, AMENAJARI EXTTRIOARE,
AMENAJARE PARCARE".



in data de 26 februarie 2018, orele 16,30, la sediul Primariei municipiului Botosani din Piala
Revolutiei nr 1 a fost organizata gedinja de dezbalere publicd.

Au participal :

Marian Murariu — viceprimarul municipiului Botosani

Dan Sandu — arhitect sef, Priméria rnunicipiului Botosani
(abriela Gonciar — constlier, Primaria municipiului Botosani
Turcanu Valutd — locatar, str. Maxim Gorld, nr. 12

Tiperciuc Ovidiu - locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Galiano Carmen - locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
Muraru Gheorghe — locatar, str. Maxim Gorki

Pinzariu Mihaela - locatar, b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
lijie loan — locatar, strada Unirii, or. 13
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. Bulnaru Petricd — presedintele Asociajiel de Proprietari nr. 1 Botogani
. Chiril4 Savel — Asociatia de Proprietari nr. 2 Bolosani

- Rusu Emil — membru in comitetul Asociatiei nr. 2 Botosani

. Cenusd Radu — presedinteie Asociatiei de Proprietan nr. 1 Botosam

. Maftei Laurentiu — locatar str. Uniri, bl. 13, membru in Biroul Executiv al Asociatier de
Proprietari Nr. 2

15, Cantoriv Mariana — locatar str. Unirii, bl. [3

16. Lisenchi Doru — locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 61

17. Vatafu Viorel — S.C. Bold Impex S.R.L.

18. Crhan Bogdan - consilier juridic, 8.C. Bold Impex S.R.L.
19. Boldea Tonino — administrator al 8.C. Bold Impex S.R.L.
20. Munteanu Rodica — proiectant, S.C. Neo Style S.R.L.

21. Curteanu Mircea — arhitect, S.C. Neo Style S.R.L.

22. Buzild Oriansa — locatar b-dul Mihai Eminéscu, nr. 59

23. Hamburda Mana-Claudia — locatar b-dul Mihai Eminescu, nr. 59
24. Serdenciuc Gabriel — locatar b-dul Mihai Eminescu nr. 59
25. Mihailescu Mihai — arhitect Muzeul Judetean Botosani.
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Principalele obicctiuni au fost urmétoarele:

- inaltimea constructilor propuse P+6 E (partial 7 E) raportat la constructiile existente, in mare
parte cu regim de tnaltime P+4

- Suspiciunea ¢d ar fl posibila afectarea consiructiilor invecinate de lucrarile necesare penfru
construirea parcarii subterane

- Suspicium privind corectifudinea intocmiith siudiului geotehnic

- Obiectiuni /suspicium privind armoniozarea volumului constructiilor propuse cu clidirea
Muzeulul Judetean

- Disconfortul produs de lucrarile de demolare 31 de construire si posibila degradare a
circulatiilor din zon&



- Solutiile de colectare 51 evacuare a deseurilor menajere
- Suprafata spatilor verzi

- Gradul de insorire

- Distantele dintre cladiri

- Capacitatea ansamblului propus

Rispunsuri la obiectiuni:

1.

Tnalfimea constructiilor propuse P+6E (partial 7E) raportat la constructiile existente, in marc parte
cu regim de indltime P+4

in conformitate cu prevederile art.23 din R.G.U. (HG 525/1996) distantele propuse intre clddiri
sunt corelate cu indltimea cladirilor propuse astfel:

- Fat¥ de blocul situat pe str. UNIRII ar.13, s¢.D
o 6,35 m pentru P- h.parter = 4,45 m
o 1235mpentruP+3-h=1225m
¢ 15,35 m pentru P+4- h = 15,45m
- Fald de blocul situat pe str. ALEEA MAXIM GORKI nr. 10, sc. A
o 20,75 m pentru P46 -h = 21,0m - cu mentiunea ¢ distania este mésurati in
dreptul calcanulu existent
o Cca. 26,0m pentru zona P+7-h = 24,00m
- Spre SUD fata de blocu! situat pe str, ALEEA MAXIM GORKI nr.17, 5¢.B
o 25,0 m pentru P46 - h=21,0m
o 26,0m pentru P+7 - h=24,0m
Spre VEST fatd de blocwile situate pe B-DUL MIHAT EMINESCU nr.59, sc. A+B
o Min. 21,10 m §i max. 26,40 m pentru P+6 - h=21,0m
o Min. 24,0m $i max. 27,0m pentru P+7 - h = 24,0m
in concluzie, distantele intre cladiri sunt mai mari sau egale cu iniltimea cladirilor propuse.

Art. 31 - Indljimea constructiilor din R.G.U. (HG nr. $25/1996) prevede urmitoarele:

(1) Autorizarea executdrii comstructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clddirilor
invecinate $1 a caracterului zonei, fard ca diferenia de indl{imce s§ depiyeascd cu mai mult de doul
niveluri cladirile imediat invecinate. _

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldtural, de
aceeas) parte a striizil.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii,

in lungul str. Unirii diferenta de regim de indl{ime de la P+4 propus, la P+3existent este de un
nivel, deci respectd prevedenle R.G.U.

- fn tungul aleii Maxim Gorki pe latura de Nord-Est diferenta de regim de inaliime de la max
P+7 propus la P+4 cxislent este de trei niveluri

- 1n sectiune prin ansamblul, pe directia SV- NE, nu in lungul strazii, diferenta de regim de
indljime de la P+7 propus, la D+P+ 3 (echivalent P+4 ) cxistenl este de trei nivelur

- Raportal la inaltimea medie a ansamblului existent (P+4), diferenta este de trei piveluri



-

-

fn concluzie raportat la desfasurarea spre str. Unirii ansamblul propus respectd prevederile din R.G.U.
(HG nr. 525/1990).

in ceea ce priveste regimul de inalfime pentru scérile B §i C cu regim de indltime P+6 (partial 7E)
acesta poate fi acceptat Tn cazul in care se aprobi Planul Urbanistic Zonal.

2. Obiectiuni/Suspiciunea ¢ ar fi posibild afectarea constructiilor invecinate
- Studiul geotehnic anexd la documentalia de urbanism este sulicient pentru aceastd etapi de
proieclare
- In vederea emiterii autorizatiei de construire studiul geotehnic va fi completat cu forajele de
investigare necesare pentru scirile B 51 C

- Avind in vedere ci pentru realizarea subsolulul sdpitunle necesare vor depisi 3,0 m adancime,
cladinile propuse vor i proiectale si executate respectind prevederile normativului NP 120-06
“Normativ privind cerintele de proiectare §i execujie a excavafiilor adinci in zone urbane™
aprobat prin Ordinul MTCT nr 1730/2006.

3. Obiecfiuni/Suspiciuni privind corectitudinea intocmirii studiului geotehnic

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitale cu prevedenle “Normativului privind
documentatiile geotehnice pentru construcfii” — indicativ NP 074-2014, aflat In valabilitate,
studiu geotehnic care este insotit de referatul privind verificarea de calitate la cerinja Af asa cum
prevede Legea 10/1991. S-au realizat 6 foraje { 2 furaje pe sc A s1 4 foraje in zona sc B si sc C).

4. Obiecfiunt /suspiciuni privind armonizarea volurnului constructiilor propuse cu cladirea Muzevlui
Judejean

Documentatia de urbanism, care contine prezentarea desfisuririi propuse spre str. Unirii, a fost
analizatd in sedinta din 18.01.2018 a “Comisiei de Zonale 3 Monumentelor Istorice Suceava™ sia
obtinut avizul Ministerului Culturii si Idenlildtii Nagionale — Directia Judeteand pentru Cultura
Botosani nr.5/18.01.2018.

5. Disconfortul produs de lucrérile de demolare si de construire si posibila degradare a circulatiilor
din zond (alei carusabile si piclonale)

Aceste aspecte vor fi reglementate prin proiectele pentru organizarea lucrinilor de desfiintare i
de construire care, conform prevederilor legale trebuie s38 (acd parte din documentatiile wehnice
necesare pentru emiterea autorizatiel de construire si a autorizatiei de desfiintare. Aceste
documentatil vor contine prevederi stricte referitor in principal la urméatoarele aspecte:

- Aprobarea traseului autovchiculelor prin cartier, atat pentru intrare cat §i peniru iesire
- Masuri pentru limitarea programului de lucru in santier
- MAsun pentru men{inerea ordinii $1 curiifeniei in §antier i pe traseele aprobate



- QObligativitatea de reparare a tuturor clilor de acces carosabile si pietonale degradate pe
parcursul lucrdrilor de constructii exclusiv pe cheltuiala investitorului.

Toate aceste masuri vor fi precis reglementate prin avizul comisiel de sisternatizare a circulaiei,
emis pentru oblinerea autorizatiei de construire si a autorizatiel de desfiintare.

6. Soluyli de colectare si evacuare a deseunlor menajere

Existd doud solutn posibile §i anume:
a) asigurarea prin proiect, pe terenul aflat proprietatea investitorului a unei plaiforme de cca

20,00 mp
b) extinderea si modemizarea platforinei existente pe cheltuiala exclusivd a investitorului.

Daca este posibild, a doua variantd este mai bund, penlru ¢d pe de o parte aceasta ar
presupune si lucrari de modernizare a platformet existente, iar pe de alté parte ar evita diminuarea
spafiului verde din ansamblul propus, cu suprafata necesard pentru o platforma.
in completarea acestei solufii, pentru spatiile comerciale si de prestari servicii la subsol sau la
parter in cladirile propuse se poale asigura o incidpere de cca. 20,0 — 25,0 mp, exclusiv pentru
colectarea selectivi a ambalajelor rezultate din activitifile comerciale.

7. Suprafata spatiilor verzi

Prin documentatie se asigurd o suprafaté de spatii verzi amcnajate de cca. 900,00 mp
adica 19,7% din suprafata totala a terenului.

Propunerea din proiect este in concordanta cu prevederile din RLUB. Art. 7.4.25 la care
se specificd ca suprafata plantatd amenajati trebuie sd fie de cel pulin 10% din suprafata
terenului.

8. Gradul de insorire

Documentatia contine studiul de insorire solicitat de primdrie prin certificatul de urbanism.
Din studiiul de ingogire rezultd urmatoarele:
- Cladirile siluatc la Sud-Est 4 Sud-Vest de amplasamentul studiat nu sunt
influenjate de clidirile propuse
- Imobilul de locuinte colective, cu regim de indltime parier si trei etaje, de la
adresa Str. Unini, nr.13, s¢.D are fatada sud-vesticd invecinati cu imobilul
propus. S¢ obscrvi fapuul ca ferestrele apartamentelor de pe aceastd fatadd
beneficiazd de lumuna solara directa pe o perinada de minim 2,0 ore la
solstitiu de 1am4, in intervalul orar 10,30 — 12,30 fird a fi afecial de
imobilul propus, apoi inird treptat in umbra blocurilor propuse. - Imobilul
de locuinte colective, cu regim de indilime parter si patru etaje, de la adresa
Aleea Maxim Gorchi, nr, 12, sc. A, are fajada sud-vesticd, Tnvecinati cu
imobilul propus. Astfel, se poate observa cé ferestrele apartamentelor de pe
aceasté fatada beneliciaza de lumina solard directa pe o pericadi de minim



1,% ore la solstitiu de iard, in intervalul orar 10:30 - 12:30, apoi intrd

treptat in umbra blocurilor propusc.

In concluzic sc asigurd ins

orirea minima de o ord §i treizeci de minute la solstifiul de 1arné aga precum

prevede art.3 din OMS nr.119/2014.

9. Distanjele intre cladiri

Aceste distante sunt prezentate la pc 1 din prezentul raport, sunt in conformitate cu prevederile
art.23 din R.G.U. (HG 525/1996). Distaniele intre clddiri sunt mai mari sau egale cu indltimea

cladirilor propuse.

10.Capacitatea ansamblului propus:

S teren = 4 694,00 mp
S construiti la sol (s¢ A+B+C} = 1877,00 mp - POT = max 40 %

S construita des

fasuratd (sc A+B+C) = 10 802,00 mp - CUT = max 2,4

Nr. locuri parcare total =141 locuri, 100 la subsol si 41 supraterane, din care:

e 106 locun

peniru locuinte adic cite 1 loc/ap

* 34 Jocuri pentru comert $1 prestari servicii (calculate conform R.G.U. —HG nr.
525/1996)

* | loc pentru persoane cu dizabilitati

Nr. niveluri supraterane — max 8,

Indicatorii urbanistici de densitate prevazuli in documentatie (POT, CUT, nr. niveluri) se
incadreazi in prevederile RLUB aflat in valabilitate pentru zona functionala Llul.

Ca urmare a dezbaterii publice din data de 26.02.2018 investitorul a modificat propunenle din
documentalie, In principal prin restrangerca suprafetei construite, astfel:

in cadrut dezbaterii p

a micgorat suprafata construitd la sol de la 20550 mp la 1877,0 mp
rezultind ¢ suprafata construitd la sol mai micd cu 178,0 mp i iIn
consecintd reducerea POT de la 45 % la 40 %, adicé cu 5 %;

a micgorat suprafaja construitd desfisuratd de la 10980,0 mp la 10802,0 mp
rezultdnd o suprafata construitd desfisuratd mai mici cu 178,0 mp

a translat amplasamentul constructiflor spre Vest cu cca 0,35 m in asa fel
incat sa creascd disianta Intre parterul sc. A si blocui din str. Uniri nr 13 se.
Ddela6,0mias,35m

a crescut suprafata spatiului verde amenajat de la 870,0 mp la cca 970,0 mp
rezultdngd o crestere de ceca 100,0 mp §i in consecintd o crestere a ponderii
procentuale din Steren de cca 2 Y%

a crescut nr de locun de parcare de la 137 la 141 locuri, cu menfiunca ¢i
parcirile vor servi o capacitate exprimatd in nr dc ap. mentinute (106 ap) si
¢ suprafald de spatii comerciale 51 de prestiri servicii mai mici decit cea
previizuts nitial.

ublice investitorul a afirmat cé este posibil ca in cadrul aceleasi capacitéfi

exprimate ™n suprafafd construitd desfasuratd, nr de apartamente ce va fi efectiv realizat sd fie mai mic
dect 106 ap asa cum este prevazut in documentapia de urbanism, motivat de tendinja manitestatd de
potentialii cumpdritori, pentru apartamente mai mari decit cele initial prevazuie in documentatie.



In aceastd situatie, se va reduce capacitaiea ansambtului misurata in nr apartamenic si indiccle de
asigurarc ¢u parcin va fi mai mare decat cel previzut in regulamentul aflat in valabilitate.

Rezultatele informirii §i consultini au fost afigate pe site-ul oficial www.primariabt.ro in data de
14,03.20138.

Avind in vedere ci s-au respectat procedurile previzute de H.C.L. nr. 223/28.07.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbamsm $i amenajare a teritoriului , corespunzitor Flapel 2 — clapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si
RLU aferent , considerim ¢ aceastd etapd a fost finalizatd si se va putea incepe circuttul legal de avizare
pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal $1 Regulament Local de Urbanism aferent — ,CONSTRUIRIE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, S+P+6E (partial 7C) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER 51
PARCARI LA SUBSOL, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE PARCARE", aleea Maxim
Gorki nr 19, beneficiar SC BOLD IMPEX SRL, proiectant general SC NEQ STYLE SRL, proiectant
de arhitectura SC AGORA SRL, urbanist coordonator arh Mihai G, Tulbure.

Arhitect Sef,
DAN SANDU

Sef serviciu, Consilier,
ng. LUMINITA MIHAELA ANTQCHE GONCIAR GABRIELA DOINA

s



