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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea proiectului:

P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E,
conf. AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 1/25.01.2017

Beneficiar:
S.C. ACTIC PROINVEST S.R.L.

Amplasament:
Botosani, str. Izvoarelor (fosta Dochia), nr. 2
Cf. nr: 56257, CAD nr: 56257

Proiectant general:

S.C. NEO STYLE S.R.L.
Botosani, str. Unirii, nr.11A, ap.1
C..F. 6868873

Numar proiect: 292 | 2016
Faza de proiectare: P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism 485 din data de 28.07.2016, emis de
Primaria Municipiului Botosani.

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private, privind
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru dezvoltarea unor cladiri de locuinte
colective in regim de inaltime P+4E (partial 5E).

Tema de proiectare are ca obiect dezvoltarea unei suprafete de teren de 2546,00 mp.

Caracteristica zonei impune o aliniere conform amplasarii stradale deja impuse.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona
- reglementarea functiunii terenului
- modului de ocupare al terenului si conditiile de aliniere a constructiilor




1.3 Surse documentare

Principalele documente normative care au stat la baza elaborarii P.U.Z. «Construire
locuinte colective P+4E(5E), str. Izvoarelor, Botosani» sunt urmatoarele:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 1 din 25.01.2017.

- HCL nr. 180/25.11.1999; prelungit cu nr. 376/21.12.2015.

- Studiu geotehnic intocmit la comanda beneficiarului.

- Suport topografic actualizat, realizat pe terenul studiat.
Pentru zona studiata prin PUZ nu exista alte proiecte de investitji elaborate sau in curs de
elaborare.

1.4 Documente normative

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului
nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
zonal, indicativ GM—-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice i
amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

- Normativul P118/1999, art.2.2.2, tabelul 2.2.2.

- Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ
P 132-93, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
10/N din 6 aprilie 1993;

- Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 49/1998, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii
de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;



- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia a fost elaborat
conform continutului-cadru prevazut in Ghidul GM 010-2000 (Capitolul 3).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si
rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu
aspiratiile locuitorilor.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea centrala a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate, in zona Cartierului Grivita, in
proximitatea arterei principale a orasului - Calea Nationala si a bisericii Sf. llie (monument
istoric — cod.BT-II-m-B-01916).

Scurt istoric privind monumentul Biserica Sf. llie, citat din Ansamblul urban
medieval Botosani — autor Dr. arh. Eugenia Greceanu.

»Creatia de culme a arhitecturii botosdnene din aceastd perioadd, sub aspectul exprimdrii
contextului istoric si social, este biserica Sf. llie a breslei bldnarilor.

Pe locul edificiului actual a existat o bisericd de lemn cu acelasi hram, datd in grija breslei
bldnarilor, in 1768, prin catastihul de intemeiere a breslei. In 1779, biserica dddea numele
cartierului - ,mahalaua Sf. Illie din tdrgul nou”.

Ridicarea unei noi biserici de zid a inceput prin construirea turnului-clopotnitd, a cdrui
pisanie a fost asezatd in 1809, cdnd se construiserd doar urmdtoarele nivele:
parterul acoperit cu boltd cu muchii iesite, avdnd in grosimea peretelui de nord o scard
boltitd in leagdn; etajul intdi, boltit unitar in leagdn si despdrtit — printr-un perete intermediar -
in coridorul de acces la nivelele superioare si o incdpere luminatd independent; un al doilea etaj,
acoperit cu planseu de lemn.

Pisania clopotnitei are urmdtorul text: ,Aceastd clopotnitd s-au fdcut prin silinta
epitropilor Chiriac staroste, Stefan Patatu, Gheorghe Paiu, erei Constandin, cu cheltuiala
dum«nbilor sale i a toatd breasla bldnarilor si a altor frati ctitori care au fdcut ajutor 1809 iulie
20"

Publicarea contractului in 1911 de cdtre Nicolae lorga a pus in lumind un document de
primd importantd pentru intelegerea statutului social al breslei. Inscriindu-se in traditia
ctitorilor medievali, comanditarii au indicat mesterilor modelele de urmat: biserica domneascd a
Uspeniei si ctitoria boiereascd Vovidenia. Pe ldngd elemente de mobilier
si alte amenajdri interioare, selectionate ca surse de inspiratie de la ambele biserici,
paragraful 5 al contractului face urmdtoarea precizare: ,,Boltitura unde stau cdntdretii sd fie
adusd ca la Ospenia, fdcindu-sd pe dinu afard stilpii ca la Vovidenia, insd mai grosi si de va cere
trebuingd si mai multi, ca sd fie pre citu se va pute mai impodobitu, atitu pe dinu fard, precumu si
inlduntru”.

Din aceastd prevedere reiese cd exteriorul trebuia sd depdseascd in podoabd
Vovidenia - cea mai falnicd interpretare locald a clasicismului -, exprimdnd astfel
puterea economicd a breslei; in schimb, alegerea tipului de boltd a naosului de la
biserica domneascd a Elenei Rares a fost determinatd - credem - de valoarea simbolicd a
elementului arhitectural: reprezentarea domniei, pe al cdrei teritoriu s-au dezvoltat
oragele, ddruite cu libertdti si privilegii de care nu s-au bucurat celelalte asezdri.



Noua bisericd a fost alipitd clopotnitei din 1809, executdndu-se si ultimul nivel al camerei
clopotelor. Lucrdrile s-au desfasurat in intervalul 1838-1843, data incheierii fiind zugravitd pe
turla naosului: 1843 iunie 18. Dupd aceastd datd a fost dardmatd biserica de lemn.

Executia in etape si interferenta unor influente atdt de indepdrtate stilistic si cronologic
nu a impiedicat aparitia unei creatii originale si expresive, a cdrei absentd din sintezele istoriei
arhitecturii romdnesti — si mai ales din lista oficiald a monumentelor istorice - constituie o
adevdratd enigmd, avdnd in vedere si sublinierea importantei sale de cdtre Nicolae Iorga.

In plan, pridvorul inchis reprezentat de parterul turnului-clopotnitd este urmat cdtre est
de urmdtoarele compartimente: pronaosul acoperit cu o boltd pe pandantivi; naosul, care
prezintd curbarea peretilor longitudinali intdlnitd la Vovidenia, inlocuieste absidele laterale prin
nise de plan rectangular, cu arc in plin centru. In acest contur de traditie barocd, arcele dublouri
de latimi inegale sustin structura arcelor piezige peste care se ridicd turla. Absida
altarului se depdrteazd de forma semicercului, sugerdnd mai degrabd un dreptunghi cu
colturile rotunjite; acoperirea este realizatd printr-o boltd platd in segment de cerc.

Pastoforiile, ca si scara de acces la amvon, sunt amenajate in grosimea neobisnuitd
a zidurilor naosului (2,50 m), mentinutd pe circa o treime din lungimea absidei altarului.

In exterior, biserica are o unitate impresionantd, obtinutd prin nuantarea mdiestritd a
decorului: lizene si nige la turnul-clopotnitd; o viguroasd ritmare a corpului bisericii prin
coloane angajate cu capitel toscan, sustindnd antablamentul baroc preluat de la Vovidenia;
perechi de colonete subtiri, fard antablament, pe turla cilindricd a naosului.

Cu toatd monumentalitatea clopotnitei, turla domind intreaga compozitie prin volumul
impundtor, indltat de invelitoarea barocd si sustinut de prisma octogonald care imbraca
arcele piezise.

Tranzitia de la octogon la cilindru este subliniatd de un brdu cu profile puternic reliefate,
asezate piezis, amintind stilizat brdiele de piatrd cu motiv de funie rdsucitd, intdlnite cu
precddere in arhitectura moldoveneascd a veacului al XVII-lea.

Privitd in perspectivd istoricd, biserica Sf. Ilie reprezintd astfel o mdrturie concludentd a
vredniciei breslagilor romdni, a cdror disparitie din viata economicd si sociald a orasului, dupd
1860, a fost astfel caracterizatd de Nicolae lorga: ,,Munca nationald pierduse una din acele vechi
forme de manifestare care garantau disciplind, moralitate, evlavie si iubire de neam”.

Zona pe care se afla terenul studiat, in prezent este un teren viran.

Imobilul (cladire si teren) a fost proprietatea Comunitatii Evreilor din
Botosani, avand ca destinatie ”Scoala primara israelita de fete” si a trecut in
proprietatea Statului Roman in temeiul decretului nr. 176/1948. Destinatia ulterioara
a imobilului a fost de institutie de invatamant preuniversitar de stat — ateliere ale
Grupului $Scolar Agricol Botosani.

Dupa restituirea in instanta a terenului, conform Sentintei Civile nr.
593/14.09.2005, emisa de Comisia Speciala de retrocedare a unor bunuri imobile
care au apartinut Cultelor Religioase din Romania a intervenit schimbarea de
proprietar a imobilului. Mai precis, prin restituire, suprafata de 2546,00 mp de teren
a trecut din domeniul public al Statului Roméan in proprietatea privata a Fundatiei
Caritatea, pastrandu-se destinatia imobilului din PUG-ul Municipiului Botosani
»teren intravilan — curti constructii” — UTR 2 — zona centrala, zona pentru institutii si
servicii publice de interes general — functiunea dominanta fiind Llu1 (locuire).

Constructia parter in suprafata de 740,00 mp, ce dispunea de retele de electricitate,
apa si canalizare a fost demolata prin Autorizatia de Desfiintare nr. 367 din 18.10.2012
emisa de Primaria Municipiului Botosani.

Prin contractul de vanzare cumparare nr. 3622 din 30.06.2016 terenul in
suprafata de 2546,00mp trece din proprietatea FUNDATIEI CARITATEA in



proprietatea S.C. ACTIV PROINVEST S.R.L. cu sediul in Botosani, B-dul. Mihai
Eminescu, nr. 134.

Zona este ocupata preponderent de locuinte colective cu un regim de inaltime de
P+4, P+6, P+8, constructii colective edificate intre anii 1975-1985.

Se impune un regim special datorita faptului ca imobilul studiat este situat in zona
de protectie a monumentelor istorice (Biserica Blanarilor, azi Biserica Sf. llie — cod BT-II-
m-B-01916) pe latura de vest a terenului studiat, la o distanta de aproximativ 37m de
biserica si 22,85m de limita proprietatii bisericii, existand interpusa intre cele doua o
proprietate privata (locuinta parter cu anexe) si strada lzvoarelor.

2.2 Incadrare in localitate

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea centrala a Municipiului
Botosani, zona B, conform nr. C.F. si are o suprafata de 2 546,00 mp.

Terenul este cu denivelari minore, teren viran, neamenajat. Nu sunt riscuri naturale
in zona studiaté si nici in vecinatati. In zona nu sunt surse majore de poluare a mediului.

in prezent, terenul este liber de construcitii.

2.3 Vecinatati, limite

Amplasamentul face parte dintr-un cvartal delimitat astfel:

- spre Nord — cladiri de locuinte colective P+4

- spre Est — cladiri de locuinte colective P+4

- spre Sud - cladiri de locuinte colective P+6, P+8

- spre Vest — cladiri de locuinte colective P+4, o baterie de garaje P, strada lzvoarelor si
o proprietate particulara P cu anexe. in frontul doi la o distanta de
aproximativ 37m se afla Biserica Sf. llie (monument istoric).

Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:

Determinarea limitelor constructiilor propuse pana la asigurarea distantelor minime
fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate cu prevederile
R.G.U. art. 23, art. 24 si art. 31, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sia R.L.U.B. art. 7.4. (LI);

Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan urbanistic general) Botosani si se vor
corela reglementarile pe zonele de interferenta cu prevederile P.U.Z. in vigoare.

in zona studiata nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru
vecinatatile directe cu P.U.Z.-ul propus.

Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a parcelelor
construibile:

- Prin PUZ vor fi reglementate alinierile viitoarelor constructii fata de toate laturile
parcelei In mod distinct;

- Se vor institui restrictii de construire pe eventualele culoare de protectie a
retelelor edilitare existente sau propuse, respectandu-se latimile precizate prin
avizele obtinute;

- Se vor preciza regimul de inaltime si indicii urbanistici de control;

2.4 Elemente ale cadrului natural
e Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica



Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii,
la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza
cu judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea
dealurilor Tnalte de pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei
Moldovei ce se intinde catre est.

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit,
cu interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand
impresia ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care 1i imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna i a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunara
minima de — 4,1 ° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si
medii anuale minime de 340 mm.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord— vest ( 23,6 % ) sud- est(
18,7 % ), nord (10,7 % ), vest (2,1 % ), est ( 1,7 % ) si cele dinspre nord — est ( 6,4 % ),
ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

o Conditii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale paméanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnica constand din
executarea unor foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:
- umplutura de pamant cu caramizi si resturi de beton ;
- praf argilos galben consistent vartos, ml 1,40 stratul devine vartos ;
- argila prafoasa galbena vartoasa;
- argila nisipoasa galbena verzui plastic vartoasa la tare cu interc.nisip;
- argila marnoasa galbena —verzui plastic vartoasa la tare cu interc.nisip.
in forajele executate apa subterana a fost interceptats la adancimi de 2,60m - 2,80m
si are caracter fluctuant.

¢ Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100+ 110 cm.

e Zonarea seismica

in conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici :

- acceleratia terenului ag = 0,209 ;
- perioada de control TC = 0,7 sec.

¢ Riscuri naturale

Zona ce face obiectul PUZ nu este expusa unor riscuri naturale.

2.5 Situatia juridica a terenului
Date de identificare din extrasul de carte funciara arata ca terenul se afla in
proprietatea privatd a S.C. ACTIV PROINVEST S.R.L., initiatoare a acestui proiect.



Cf. nr: 56257, CAD nr: 56257
Suprafata teren : 2 546,00 mp.
- Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor:

2.6 Circulatia

Accesul carosabil si pietonal se va realiza de pe strada lzvoarelor cu sens unic si
esire pe aleea Decebal.
Parcajele se vor amenaja pe parcela studiata, minim 1 loc/ap. respectiv 40 de locuri.

- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Ampriza strazii Izvoarelor prezinta urmatoarele elemente constructive: carosabil
asfaltat si trotuare pe o portiune de cca 56,00m de la Aleea General Ghe. Avramescu.

In prelunlirea acestei portiuni carosabilul are un profil necorespunzator traficului gi
imbracaminte provizorie, din pamant, pietris sau chiar intrerupt.

- Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Capacitati de transport:

Str. Izvoarelor este strada de categoria a IV-a, de circulatie locala redusa, cu o
banda de circulatie si o latime carosabila de cca 3,50 m. Acostamentele au latimi de cca
0,85 m pe fiecare latura a carosabilului.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul
PUZ sunt necesare:

— completarea, modernizarea si extinderea tronsonului strazii Izvoarelor.

Str. Izvoarelor Tsi va continua traseul cu sens unic spre Aleea Decebal pentru
inchiderea inelului de circulatie, cu un tronson propus a fi realizat pe terenul proprietate
domeniul privat al primariei si un tronson realizat pe parcela proprietate privata a
investitorului. Latimea tronsoanelor propuse pentru a continua strada existenta este
cuprinsa intre 3,50m si 5,50 m (vezi plansa de reglementari) si acostament de 1,50m.
Tonsonul propus pe terenul primariei va avea o suprafata de 180,00mp. Investitia se va
realiza pe cheltuiala investitorului.

— trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

Capacitati si trasee ale transportului ih comun

Amplasamentul studiat, face parte dintr-un cvartal delimitat pe toate laturile de
blocuri de locuinte colective.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public urban este facil. La mai putin de
200m pe artera principala a orasului, respectiv Calea Nationala se afla statiile de tranvai
ce leaga zona studiata de zona industriala. Pe artera de tranzit catre Dorohoi a orasului,
respectiv strada imparat Traian, la aproximati 350m se pot gasi statii de maxitaxi.

Intersectii cu probleme, prioritati
— nu sunt intersectii in zona studiata cu probleme.

— continuarea strazii |lzvoarelor si legarea cu aleea Decebal pentru asigurarea accesului
la parcela si inchiderea unui circuit.




2.7 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In zona studiata prin PUZ se constatd urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

— cai de comunicatie rutiera: str. lzvoarelor; aleea Decebal; aleea General Ghe.
Avramescu.

Relationari intre functiuni

— zona de locuinte si functiuni complementare cu interdictie temporara de
construire pana la intocmirea de P.U.Z.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

In momentul actual, terenul este in proprietatea S.C. ACTIV PROINVEST S.R.L.,
conform C.F.nr.56257. Suprafata de 2 547,00 mp a teritoriului analizat in P.U.Z., este
alcatuita dintr-un teren viran, liber de condtructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Amplasamentul studiat este amplasat intr-o zona construita ce dispune de toate
serviciile publice, urbane si edilitare aferente locuirii.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul proprietate privata situat in zona ce face obiectul PUZ este constituit, Tn
momentul actual, dintr-un spatiu teren viran, neamenajat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatatj.

2.8 Echiparea tehnico edilitara

Se mentioneaza faptul ca pe planul de situatie nu exista retele, conform avizelor de
la detinatorii de retele subterane afectate, cu exceptia retelei de telefonie (unde s-a emis
un aviz cu conditii) in vederea executarii unor eventuale lucrari de modificare a traseelor
existente.

Stadiul echiparii edilitare a zonei.

Retele de distributie apa potabila si retele de canalizare:

Potrivit Avizului definitiv, favorabil pentru amplasare constructii, nr. 232866 din
05.10.2016, emis de Compania NOVA APASERYV S.A. Botosani, amplasamentul propus
nu afecteaza retelele publice de apa si canalizare aflate in administrare.

Echipare tehnico edilitara in cadrul zonei exista si este executata.

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua publica de apa potabila S.C Nova
Apaserv S.A, prin intermediul unui bransament de apa, evacurea apelor menajere din
interior se va face in camine de canalizare racordate la canalul public.

Canalizarea pluviala de pe acoperis va fi colectata prin jgheaburi si burlane, rigole
exterioare si va fi dirijata la canalizarea orasului.

Alimentarea cu energeie electrica, conform aviz de amplasament favorabil se va
face in urma unui racord la S.C. E.On Ditributie Roméania S.A. Amplasamentul propus nu
afecteaza retelele electrice existente in zona.

Alimentarea cu gaze naturale, conform aviz favorabil de amplasament se va face in
urma unui racord la S.C E-On Gaz Ditributie S.A. Amplasamentul propus nu afecteaza
retelele de gaze naturale existente in zona.

Alimentarea cu energie termica: pe amplasament nu sunt retele de termoficare.
Incalzirea si apa calda menajera se va realiza cu centrale proprii de apartament cu
functionare pe gaze naturale sau electrice.




Deseurile utilizate se vor colecta in baza unor contracte individuale cu S.C. Urban
Serv S.A. Botosani, in recipienti TIP amplasati in locuri special amenjate, existente in
zona.

2.9 Probleme de mediu

Se va da o atentie deosebita mentinerii prin prevederi in cadrul R.L.U. a unei
proportii rezonabile intre suprafetele construite si cele libere sau plantate din incinta, in
scopul crearii unui microclimat agreabil prin realizarea de plantatii de incinta, cu rol
ambiental si de protectie;

Terenul care se amenajeaza este neconstruit, cu o vegetatie crescuta haotic.

Zona are functiuni diverse, dar cea dominanta este cea de locuire colectiva.
Complementare locuirii sunt si alte functiuni cu caracter public: servicii, comert, institutii de
invatamant, institutii de cult (Biserica ortodoxa Sf. llie) zone comerciale de mici
dimensiuni — chioscuri, complexe comerciale (Uvertura Mall).

Zona are o orientare buna fatd de punctele cadinale, permitand noii functiuni
respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.

Relatia cadru natural-cadru construit:
in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de
poluare in zona limitrofa sunt provocati de circulatia rutiera din proximitate.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Planul propus nu ridica probleme relevante de mediu. Efectul asupra populatiei din
zona este redus si doar pe perioada executiei lucrarilor de constructie.

Nu se vor depasi standardele si valorile limita de calitate a mediului.

Nu se va folosi terenul Tn mod intensiv.

Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau
international.

2.10 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica
faciliteaza acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor operate in ultimii ani in zona.

In urma soliciarii proprietarului terenului studiat, se propune realizarea unei cladiri
de locuinte colective, formata din trei scari de bloc cu acoperis in sarpanta, in corelare cu
reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata parcela.

Realizarea complexului ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi un pas important
in folosirea optima a spatiului si dezvoltarea zonei.

Din ridicarea topografica a zonei studiate rezultd urmatoarele date:
1) Amplasamentul prezinta o panta de 1,7 % pe directia de la sud — la nord.



2) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — se dezvolta in adancime fata de
str. Izvoarelor, are o forma neregulata cu dimensiunile medii de 47,15 x 63,09 m.

3) Aliniamentul pe parcela studiata se raporteaza la bateria de garaje de pe latura
sud-vestica, fata de care blocul de locuinte colective propus se va retrage cu minim 6,00m.

Conform P118_1_1999, art. 2.2.2., tabelul nr. 2.2.2, distanta minima de siguranta
fata de cladiri avand nivelul de stabilitate la foc Il este de 6,00m.

3.2 Prevederi ale PUG, inscrierea in programele PUG
Pentru zona studiata prin PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:

1) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — S.C. ACTIV PROINVEST S.R.L.
Botosani — este situat in zona de locuinte colective si functiuni complementare cu
interdictie temporara de construire pana la aprobare P.U.Z.;

2) Regimul de aliniere, regimul de inaltime si procentul de ocupare a terenului pentru
terenuril liber se stabileste prin PUZ;

3) Nu sunt admise urmatoarele functiuni : LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, 11(cu exceptia
celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S.

4) Principala artera de circulatie din zona este Calea Nationala la sud prelungita cu strada
Grivita pe de o parte si ocolitoarea Mun. Botosani, respectiv strada imparat Traian la nord
pe alta parte, legate prin strazile de legatura cele mai apropiate zonei studiate, respectiv
str. Dreptatii si str. Izvoarelor.

in conformitate cu P.U.G.ul actual al Municipiului Botosani, amplasamentul
face parte din zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00m).

Zona este cuprinsa in intravilanul Municipiului Botosani, incadrata in UTR 2 -
cu functiunea exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip
urban, functiunea dominanta Llu1.



Proiectul propus se inscrie in urmatoarele politici si programe:
— asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.
Programul - transport motorizat public
Acest program urmareste:
- asigurarea vascularizarii zonelor de dezvoltare propuse cu retea stradala interioara
adecvata si legatura acestora la reteaua stradala magistrala a municipiului;

Programul - trafic nemotorizat, trasee pietonale

Programul urmareste cresterea mobilitatii alternative prin:

- diminuarea traficului auto in zonele rezidentiale

- diminuarea traficului auto de penetratie

- realizarea traseelor pietonale care sa faca legatura cu zona centrala

3.3 Valorificarea cadrului natural
- asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi.
- asigurarea unor garduri vii de protectie in zona platformelor de parcare.
- plantarea unor copaci ormanentali.
- asigurarea accesibilitatii pentru toate grupele de varsta si a persoanelor cu dizabilitati.
Terenul din zona studiata se prezinta relativ uniform din punct de vedere geotehnic,
fiind posibild amplasarea constructiilor in perimetrul ei. In sondaje s-a identificat apa
subterana la adancimi de 2,60 - 2,80m cu caracter fluctuant. Din acest motiv la proiectare
se vor lua masuri in consecinta. Se va funda in stratul format dintr-un complex prafos
argilos, galben, consistent vartos, incepand cu adancimea Df = - 1,10 m.
Presiunea de calcul pentru dimensionarea la limitda a fundatiilor se va considera
dupa cum urmeaza:
e pentru adancimea de fundare D = 2,2 m — Ppl = 220 kPa
e pentru adancimea de fundare D = 2,5 m — Ppl = 230 kPa
e pentru adancimea de fundare D = 3,0 m — Ppl = 250 kPa

— marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii

Programul urmareste cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale prin:
- conectarea la zone de institutii si servicii

- cresterea ofertei de spatii verzi in cartiere si imbunatatirea conditiilor climatice



- protejarea de poluare fonica

- anveloparea cladirii in vederea agrementarii energetice

- asigurarea distantelor necesare fata de cladirile invecinate cu distante de cel putin 1/1
din Tnaltimea propusa.

3.4 Modernizarea circulatiei

Modernizarea si completarea arterelor de circulatje.

In zona studiata prin PUZ se propun urmatoarele lucrari de modernizare si completare a
arterelor de circulatie:

1) completarea si modernizarea strazii lzvoarelor , strada de categoria a IV-a — de
folosinta locala, cu un carosabil de circulatie cu latimea de 3,50 m si trotuare de 0,85 m.
2) Prelungirea Str. Izvoarelor cu un traseul cu sens unic spre Aleea Decebal pentru
inchiderea inelului de circulatie, cu un tronson propus a fi realizat pe terenul proprietate
domeniul privat al primariei si un tronson realizat pe parcela proprietate privata a
investitorului. Latimea tronsoanelor propuse sa continuie strada existenta, este cuprins
intre 3,50m si 5,50 m cu acostament de 1,50m. Investitia se va realiza pe cheltuiala
investitorului.

Accesul autoturismelor pe parcela va fi cu sens unic, cu intrare pe Strada Izvoarelor
si iesire pe Aleea Decebal, cu iesire mai departe prin Aleea General Ghe. Avramescu
catre Strada Dreptatii.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parcela, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala de canalizare.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

in interiorul parcelei vor si solutionate locurile de parcare, numarul acestora fiind in
conformitate cu functionalitatea parcelei respectiv 40 de locuri, minim 1loc/apartament.

4) Sensuri unice, semaforizari etc.

Str. Izvoarelor va avea sens unic de circulatie. Intrarea si iegirea din zona studiata
va presupune manevre care sa asigure fluenta circulatiei si va fi semnalizata
corespunzator.

5) Organizarea circulatiei pietonale.

Str. 1zoarelor va fi prevazuta cu trotuare avand latimea de 1,50 m pe o latura.

6) Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se doreste dezvoltarea unei zone cu functiuni de locuire in incinta unui cvartal de
locuinte si functiuni complementare, in vecinatatea unei artere de importanta locala.

Principalele reglementari urbanisice aferente zonei sunt urmatoarele:
Structura functionala exclusiv rezidentiala (locuire colectiva).
Spatiile de locuit vor fi amplasate la toate nivelele imobilelor.
inél’gimea maxima propusa pentru cladirile de incinta:
- 15,00 m - la cornisa, atic (de la cota teren sistematizat).
- 17,00 m - inaltimea maxima (la coama).
- regimul maxim de inaltime propus P+4E.

Conform avizului favorabil CTATU nr. 1550/ 25.01.2017
P.O.T. propus 32%, maxim admis 40%
C.U.T. propus 1,8, maxim admis 2.0




Zona verde minim 12%
Regim de inaltime propus P+4E (partial 5E)
H maxim propus 15,00m (18,00m).

Urmare a unei analize mai atente propunem renuntarea la etajul partial 5 si
realizarea unui regim de inaltime P+4E cu acoperire in sarpanta.
In consecinta vor rezulta urmatoarele:

Regim de inaltime propus P+4E

H maxim propus la cornisa - 15,00m.

H maxim propus la coama - 17,00m.

P.O.T. propus 32%, maxim admis 40%

C.U.T. propus 1,6, maxim admis 2.0

Zona verde propus - 20%

Parcari auto in incinta proprietatii — 40 locuri, min. 1 loc/ap.
Carosabil in afara proprietatii — 180,00mp.

Elemente de tema

in urma unui studiu functional realizat in zona, s-au constatat urmatoarele:
- in proximitatea parcelei studiate gasim functiuni comerciale mixte, alimentare si
nealimentare cu vanzare cu amanuntul, precum si functiuni de institutii publice, servicii si
functiuni de culte.
- In urma analizei s-a constatat ca in proximitatea parcelei studiate exista magazine
comerciale (alimentare si nealimentare) de dimesiuni medii sau mari care sa deserveasca
necesitatile zonei, astfel ca nu se considera oportuna construirea unui imobil de locuinte
cu spatii comerciale la parter.

Prin prezenta documentatie se propune pe terenul studiat, amplasarea unui imobil
cu functiunea de locuinte colective, format din trei scari de bloc, cu acoperire in sarpanta.

in definirea solutiei s-a tinut cont de specificul preponderent rezidential al zonei si
de proximitatea complexului comercial (MOL) si al marketului PROFI.

Numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu numarul de
apartamente ce se vor propune, respectand legislatia, minim 1loc/apartament.

Regimul tehnic propus
Pentru parcela reglementata, functiunile propuse sunt:
- Locuinte colective la parter si etaje.
- Functiunea de locuire, va avea acces de pe strada lzvoarelor, din incinta parcelei.
- Ansamblul construit va avea un regim de inaltime maxim P+4E.
- Pentru accesul la parcare se propune un drum cu sens unic de circulatie cu intrare
din strada lzvoarelor si iesire pe aleea Decebal. De asemenea se vor amenaja 40
locuri de parcare suprateran, pe terenul analizat.

Bilant teritorial:
Situatie existenta Situatie Situatie %
existenta propusa
mp mp
Teren studiat 2546,00 2546,00 100
Spatii verzi 0 510,00 20,00
Locuinte 0 815,00 32,00




Circulatii auto, 0 1221,00 48,00
pietonale si parcaje

Indici urbanistici:

POT 32% - max. 40%

(procent de ocupare a terenului)

CuT 1,60 - max 2,0

(coeficient de utilizare a terenului)

REGIM DE INALTIME P+4E 15,00m

(maxim la atic, cornisa) de la cota teren sistematizat.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a constructiilor ce vor fi amplasate in zona ce face obiectul PUZ
se va face prin extinderea retelei de apa Dn 150 existenta pe platforma din spatele
blocurilor P+8E, situata la cca 4,00m de limita de proprietate. Extinderea se va realiza cu o
conducta noua din teava de polietilena, in lungime de cca 20,00m, pana la caminul de
distributie apa de pe amplasament, conform aviz de principiu favorabil. Conducta noua se
va monta ingropat, sub adancimea de inghet si se va amplasa numai pe caile de
circulatie. Pe conducta noua se vor monta hidranti supraterani de incendiu ce se vor
amplasa pe marginea trotuarelor, sau in spatiul verde, la distanta de max. 100 m unul fata
de celalalt.

Necesarul de apa:

N = 140 persoane;

gs = 180 l/lom.zi — debit specific, conform SR 1343-1/06, tabel 1.
Qzi med = (N*gs)/1000 = (140*150)/1000 = 21 mc/zi;

Qzi max = Kzi*Qzi med = 1,20 x Qzi med = 25,2 mc/zi;

Qorar max = (1/24)*Ko*Qzi max = (1/24)*2,8*25,2 = 2,94 mc/h.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.

Apa pentru stingerea incendiilor:

Debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor se va asigura din reteaua
de apa potabila propusa a se executa. Hidrantii de incendiu se vor amplasa la distanta de
maximum 100 m unul fata de celalalt.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului.

Canalizare
Receptorul apelor uzate.
— Apele uzate menajere:

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quz zi med = Qzi med = 21 mc/zi;
Quz zi max = Qzi max = 25,2 mc/zi;
Quz orar max = Qorar max = 2,94 mc/h.

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament se va face gravitational in
colectorul stradal existent pe amplasament, prin realizarea unei extinderi a retelei de
canalizare ce se va executa cu conducte PVC KG (SN4) D 250 mm. Conducta noua se va
monta ingropat, sub adancimea de inghet, acordandu-se o deosebita atentie pantelor de
scurgere $i se va amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul conductei de canalizare,



in toate punctele de intersectie, de schimbare a directiei sau ramificatii se vor monta
camine de vizitare si interventie.

— Apele pluviale:

Apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisuri prin jgheaburi si
burlane se vor descarca liber pe spatiul verde. Apele pluviale posibil impurificate de pe
drumul de incinta vor fi colectate prin intermediul caminelor de colectare ape pluviale
prevazute cu gratar si o retea de canalizare pluviala. Conductele de canalizare pluviala se
vor monta ingropat, sub adancimea de inghet si se vor amplasa numai pe caile de
circulatie. Pe traseul conductei de canalizare pluviala, in toate punctele de intersectie sau
de schimbare a directiei se vor monta camine de vizitare si interventie.

Alimentare cu enerqie electrica

Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica ih zona. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la SC E.ON
Distributie Roménia S.A.

Alimentare cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona. Pentru
alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la SC E.ON
Distributie Roménia S.A.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate
de beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei. La
proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
(PE 107-1995; P118-2009).

Pe amplasament exista o retea subterana de telefonie ce va trebui deviata dupa
etapa de aprobare a PUZ (conform aviz conditionat) emis de S.C. Telekom Roméania
Comunications S.A.

Gospodarie comunala

Sunt prevazute amenajari existente speciale pentru depozitarea si colectarea
deseurilor menajere, urmand ca firma specializata de salubritate, sa incheie contracte cu
proprietarii de apartamente.

3.7 Protectia mediului
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie Tn privinta alocarii resurselor.

Pe amplasamentul studiat nu se intrevede dezvoltarea activitatilor cu impact asupra
mediului.

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decét cele
uzuale legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului
de apa potabila, sistemul de incalzire, intretinerea retelelor, etc.)

Gradul in care planul sau P.U.Z.-ul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau deriva din ele;

in organizarea amplasamentului s-a tinut seama de specificatiile Avizului Prealabil
de Oportunitate nr. 1 din 25.01.2017, Regulamentului Local de Urbanism aferent, precum
si ale Certificatului de Urbanism nr. 485 din 28.07.2016.



In concluzie, prezentul plan concordé functional si peisagistic cu celelalte studii,
planuri si programe din zona, se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a
orasului Botosani, oferindu-i functiunile concordante cu dezvoltarea urbana.

Relatia cadru natural/cadru construit

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza caracterul
de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural / mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

In cadrul prezentului studiu se prevad méasuri cu implicatii referitoare la impactul
asupra mediului:

- recomandarea inserarii de spatii verzi la nivelul solului.
- conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi conform cu legislatia in
vigoare.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie

Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de
activitatile de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatji si transport
de materiale.

Aceste efecte Tsi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea
zonei.

Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului
chiar in situatia cand se construiesc concomitent mai multe imobile invecinate. Pentru
lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest sens.

Se vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

Apa

- se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele inainte de
dezafectare, astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si
contaminarea panzei freatice.

- deseurile se vor colecta conform avizului eliberat de Urban Serv S.A. Botosani.
Aerul

- se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii
meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale

- se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”

- deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora

- nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor.

Solul

- se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii

- containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Managementul deseurilor



Se va intocmi, pentru faza PAC, planul de eliminare de deseuri din constructii,
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile pentru gestionarea
deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.

Celelalte masuri au fost descrise mai sus.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament
pe parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:
-17 01 06* amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu
substante periculoase
-17 02 04* sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase
-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila
-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase
-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase
-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase
-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu
continut de substante periculoase.
n cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este
permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.
- este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea
deseurilor din containere in caz de precipitatii.
- este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative
subsecvente, respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in
timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a
fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor
pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a
emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor,
fractiuni de sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de
unde au fost excavate.
Conform HG 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evacuare a poluarii solului si
subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de fezabilitate si
proiectul tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a zonei
afectate.

3.8 Obiective de utilitate publica



Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul
public. Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare
si energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare.

Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt necesare
schimburi de teren.

4. CONCLUzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema
- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul de locuinte propus
se integreaza natural in zona si ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii
zonei.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in
Planul Urbanistic General al Botosaniului.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z. ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Acest proiect si informatiile cuprinse in el nu pot fi modificate, copiate, reproduse
sau utilizate, total sau partial, decat cu acordul scris al S.C. NEO STYLE S.R.L. Botosani
si nu vor fi folosite Tn alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Prezenta documentatie, in faza de PUZ, a fost elaborata cu respectarea
prevederilor RLU, precum si a altor Legi si Normative tehnice in vigoare.

intocmit:  Carh. Munteanu lacob Rodica

Coordonat: Arh. Tulbure Mihai



