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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
PUZ + RLU — Introducere in intravilan a terenului S = 7.165,00 mp

A. CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii construciiilor.

1.2.  Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al municipiului
Botosani (piese scrise si desenate).

1.3.  Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

1.4. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face
numai in condiiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului
general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare -aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente
ale teritoriului in cauza se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului
urbanistic de zona si Regulamentului local de urbanism - aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

- Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind "Autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor".

- Ghid elaborare PUZ 010/2000.
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 si revizuit in 2002
- Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000.



3. Domeniul de aplicare

3.1. Larealizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in acte normative, care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor
functie de zonele functionale.

3.2.  Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentul local de urbanism -aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor Tn limitele
teritoriului studiat.

B. CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul in studiu este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament. Utilizarea functionala a terenurilor
s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari - Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

4.2. Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si Indepaértarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:
¢ Indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate.

¢ Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (parc, strazi, alei, locuri riverane,

etc) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere. Este interzisa deversarea apelor uzate
in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

¢ Precolectarea reziduurilor menajere stradale se face in cosuri de gunoi urbane si mentinute
in buna stare, amplasate in lungul aleilor pietonale. Administratorul ansamblului rezidential "Alfa
Land” va asigura pre-colectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

e Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale se amplaseaza pe
terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de
zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014.

Aprovizionarea cu apa potabild

Reteaua de apa potabila care va alimenta parcul pentru plimbare/miscare in aer liber va fi
bransgata la reteaua de apa a ansamblului rezidential "ALFA LAND”.

Salubritate - generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Colectarea deseurilor menajere rezultate in urma activitatilor desfasurate in zona de loisir
precum si cele stradale se va face la nivel de zona sau subzona prin pubele moderne, cu rotile sau cu
saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionald prevazut in documentatiile urbanistice. Se vor evita depozitarile intamplatoare
ale gunoiului, in zonele verzi plantate, in albia iazului, etc. in caz contrar se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor evita sa creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.
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Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducéandu-i-se Tmbunatatiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10
din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11
din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U. Asigurarea echiparii tehnico - edilitare se va face conform
articolului 13 din R.G.U. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din
R.G.U. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.). Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica
se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public — nu este cazul.
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.
6.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilité prin Certificate de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.

¢ Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc)

¢ Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

¢ pe aliniament sau

e retras de la aliniament in urmatoarele cazuri:

a) Inscriere in regimul de aliniere existent;

b) largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul
parcelei);

c) obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 4 - 6m;

d) facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonala intensa;

e) obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de form& geometrica neregulata.
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6.2. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a
parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

¢ 2.00 m - daca sunt ferestre sau usi;

¢ 0,60 m - daca nu sunt ferestre sau usi,

precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).

6.3. Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld; distante minime obligatorii
Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte
(H/2) dar nu mai putin de 3m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.);

- Se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (vezi art. 26 din
R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul
departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta - C
242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G.
siP.U.Z.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se vor realiza de
beneficiar, n intregime.

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor mentine actualele parcele.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante, etc) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.

10.  Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Imprejmuirile Se vor respecta urmatoarele reguli:
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- gardurile dintre proprietati pot fi realizate cu o inaltime de 1,60 — 1,80 m din materiale transparente
sau opace si cu elemente de vegetatie.

C. CAPITOLUL IIl - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 7.165,00 mp, este proprietate privata si
apartine sotilor Gheorghe si Mioara CIUBOTARU.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui
regulament se va elibera autorizatia de construire.

D. CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

1. Sectiunea | — utilizare functionala

1.1. Articolul 1 — utilizari admise

Pentru terenul aferent PUZ se statueaza utilizarea si ocuparea terenului functie de urmatoarele
zone si subzone functionale:

P ZONA DE PARCURI, RECREERE
cu subzona functionala ale zonei funciionale:
Pp  cu o suprafata de 7.165,00 mp, subzona parcuri, gradini de
cartier, scuaruri;

Functiunile dominante ale zonelor si subzonelor functionale sunt diferentiate, dupa

cum urmeaza:

a. pentru subzona Pp sunt predominante activitatile de odihna si de relaxare in
conditii de mediu adecvate precum si asigurarea calitatii locuirii Tn spatiile
urbane invecinate. in aceasta subzona se incadreaza spatii plantate care, in
functie de specific, se impart in urmatoarele tipuri:

. spatiile plantate cu caracter de unicitate:
. spatii plantate obisnuite: gradini, scuaruri, plantatii de aliniament pe
strazi, insule si fasii plantate in spatiul stradal s.a.;

1.2. Articolul 2 - utilizari permise cu conditii

Functiunile complementare admise ale subzonelor functionale sunt diferentiate, dupa

cum urmeaza:

a. pentru subzona Pp: IS — c/ps dimensionate adecvat si integrate
corect.

1.3. Articolul 3 — interdictii de utilizare

Functiunile interzise in subzonele functionale sunt urmatoarele:

a. toate functiunile care nu constituie functiune de baza in subzona respectiva, cu
exceptia functiunilor complementare admise stabilite in fiecare subzona;
b. principiul interdictiei unei functiuni se aplica daca in relatie directa, o functiune

nu sustine si nu potenteaza functiunea de baza existenta in zona.

2 Sectiunea Il: conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

2.1.  Articolul 4- caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Principala artera de circulatie in zona o constituie strada SOSEAUA IASULUI, aceasta fiind o
portiune in cadrul intravilanului a DN28B / Botosani — lasi, cu un profil transversal ce asigura doua
benzi pe sens de urcare (intrarea in Botosani) si un singur sens pe directia de coborare (iesirea din
Botosani), cu trotuare de o parte si de alta a partii carosabile.
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Din aceasta artera principala de circulatie (Soseaua lasului) sunt asigurate accesele carosabile si
pietonale la toate parcelele din zona.
Parcela care se va introduce in intravilan are forma relativ dreptunghiulara, cu laturile de
85,00m x 102,00m in suprafata de 7.165,00 mp, constituindu-se intr-un singur UTR.
2.2.  Articolul 5 - amplasarea cladirilor fati de aliniament

In cazul prezentei documentatii, aliniamentul nu este prezent in apropierea propunerii de
amplasare a constructiilor de loisir.

2.3.  Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Regimul de aliniere al cladirilor este reprezentat in plansa de reglementari urbanistice.

Aliniamente posterioare: aliniamentul posterior (nord estul proprietati) este pozitionat la
distanta minima de 4,90m fata de limita proprietatii;
Aliniamente laterale - sunt de minim 4,60m spre limita din dreapta (sud estul proprietéatii) si 20,00m
spre limita din stanga (nord vestul proprietéatii).

2.4.  Articolul 7 — circulatii si accese
Se va solicita de administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a autorizatiei de
construire, planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se in mod special urmatoarele:

- asigurarea unor naltimi de trepte exterioare de maxim 15cm;

-asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora;

- interzicerea dirijarii apelor pluviale spre parcele invecinate;

2.5.  Articolul 8 — stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei si/sau in parcarea sprecial amenajata
la intrarea Tn ansamblul rezidential "ALFA LAND” care are o capacitate de cca. 40 locuri. Se
recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare. Parcarea amenajata in apropierea zonei de loisir va
avea o capacitate de min. 26 locuri.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirii se va face in afara drumurilor publice.

2.6.  Articolul 9 — Iniltimea maxima admisibila a cladirilor

Indltimea la streasind sau atic a constructiilor de loisir va fi cea prevazuta prin planul de
Regulament:

- minim 3,50 m si maxim 6,50 m.

2.7.  Articolul 10 - aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene, fiind subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si
al zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor.

2.8.  Articolul 11 — conditiile de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele electrice aeriene. Nu se admit tablouri electrice decéat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.
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Se va asigura in mod special evacuarea prin rigole a apelor pluviale de pe suprafetele de
teren neconstruite spre canalizare. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel Tncét
scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca la un sistem intern
de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate.

2.9.  Articolul 12- spatii libere si spatii plantate

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Spatiile exterioare, inclusiv
cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi (parc de agrement, recreere) pe cat
posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestora. Se va evita
impermeabilizarea exageratd a terenului pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor.

2.10. Articolul 13- Imprejmuiri

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate cu o inaltime de 1,60 — 1,80 m din materiale
transparente sau opace si cu elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor.

Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei
ghimpate, tablei sau a imprejmuirilor din zidarie.

3 Sectiunea lll: posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1.1 Articolul 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
- UTR59 - zona de parcuri, recreere - Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 15%.

Se va admite de administratia locald constructia de imobile noi cu depasirea POT - ului numai
n cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aproba in Consiliul Local al
mun. Botosani.

1.2 Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- UTR59 - zona de parcuri, recreere - Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,15.

Se va admite de administratia locald constructia de imobile noi cu depasirea POT - ului numai
n cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aproba in Consiliul Local al
mun. Botosani.

1.3 Articolul 16 - modificari ale PUZ

Orice modificare a PUZ- ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si numai
prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local al mun. Botosani si cu acordul
proiectantului.

4 Sectiunea IV: recomandari speciale pentru detinitorii de terenuri sau imobile n zona PUZ -
ului

Se vor intocmi planuri topografice separate si studii geotehnice la obiect pentru fiecare parcela.

Tntocmit

arh. Mihai TULBURE
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