ACONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si Pag.1

SC LEO PROIECT IMPREJMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botosani
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si
IMPREIJMUIRE PROPRIETATE

Beneficiar: DORIN CUCU

Adresa beneficiar: Str. 1 Decembrie Nr. 45,
Municipiul BOTQSANI, Judetul BOTOSANI

Adresa investitie: Aleea Gheoghe HASNAS Nr. 11
Municipiul BOTOSANI, Judetul BOTOSANI

PROIECTANT: S.C. LEO PROIECT S.R.L. Botosani

Adresa proiectant: Calea Nationala nr. 50, Sc. B, Ap. 14,
Municipiul BOTOSANI, Judetul BOTOSANI

Proiect nr. 062014
Data proiectarii: =~ Mai 2014
Exemplar Nr. 1

Proiectul contine piese scrise si piese desenate



CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si

: Pag.2

SC LEO PROIECT IMPREIMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botosani ad
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.

LISTA DE RESPONSABILITATI

Proiectant general:
SC LEO PROIECT SRL

Sef proiect:
Arh. urb. Monica BACINSCHI......ccccoiiiiiininennennn,

Proiectant:
Arh. urb. Monica BACINSCHI.....ccooviiriereiernrnenncns

Proiectant retele edilitare:
Ing. urb. Dan BACINSCHLI........c.ccoovviviviiniieenes

Ridicare topografica: Mircea ALEXA........cc.cccceeeuee.

Studiu geotehnic: ing. Vasile JURAVLE..................




CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si Paq.3
SC LEO PROIECT IMPREIMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botogani 9
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.
BORDEROU

I. PIESELE SCRISE
FOAIE DE CAPAT 5
LISTA DE RESPONSABILITATI

. MEMORIUL GENERAL:

1. INTRODUCERE
1.1. Datele de recunoastere a documentatiei;
1.2. Obiectul proiectului.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1.Situarea obiectivului in cadrul localitatii;

2.1.2.Concluziile studiilor de fundamentare;

2.1.3.Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate;
2.2. Concluziile unor documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii;
3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecinatati;
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
3.4. Caracterul zonei, caracteristici urbanistice;
3.5. Destinatia cladirilor existente in zona;
3.6. Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
3.8. Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora;
3.9. Adancimea apei subterane;
3.10. Parametri seismici caracteristici zonei;
3.11. Analiza fondului construit existent;
3.12. Echiparea edilitara existenta;
3:12.1.Alimentarea cu apa;
3.12.2.Canalizarea menajera si canalizarea pluvialg;
3.12.3.Alimentarea cu energie electrica;
3.12.4.Alimentarea cu energie termica;
3.12.5.Alimentarea cu gaze naturale;
3.12.6.Telefonizare si internet, retea de cablu TV;




ACONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si Pag.4

SC LEO PROIECT IMPREJMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botosani
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema-program;

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei;

4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective;

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente;

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente;

4.6. Modalitati de organizare si armonizare cu constructiile existente;

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei;

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionarile impuse;

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii;

4.10. Propuneri de obiective publice in vecinatatea amplasamentuiui;

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare;

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei;

4.13. Lucrdri necesare de sistematizare verticald

4.14. Regimul de aliniere si indltimea constructiilor; POT, CUT,;

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, bransamente);

5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

6. CONCLUZII
6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse;
6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.-ului.

I1. PIESELE DESENATE

A1-INCADRAREA IN TERITORIU

A2-ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI DISFUNCTIONALITATI
A3-REGLEMENTARI URBANISTICE

A4-REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

A5-REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR SI OBIECTIVE PUBLICE
A6-POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
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MEMORIUL GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

NR.PROIECT: 062014

FAZA P.U.D.

DENUMIREA PROIECTULUI: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si
IMPREJMUIREA PROPRIETATII

AMPLASAMENT: Aleea Gheorghe HASNAS nr. 11, mun. Botosani
BENEFICIAR: Dorin CUCU

PROIECTANT GENERAL: SC LEO PROIECT SRL

DATA ELABORARII: Mai 2014

1.2.0biectul proiectului

Obiectul proiectului consta in elaborarea solutiei urbanistice pentru
construirea unei locuinte unifamiliale P+ M, precum si imprejmuirea
proprietatii beneficiarului, in vederea obtinerii aprobarii de la Consiliul Local al
Municipiului Botosani.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru elaborarea Documentatiei
Tehnice pentru Autorizarea Constructiei, in baza cdreia beneficiarul urmeaza sa solicite
eliberarea Autorizatiei de Construire pentru obiectivele mentionate.

Amplasamentul terenului studiat este in intravilanul municipiului Botosani, UTR
24, in sAleea Gheorghe HASNAS nr. 11, zona cartierului Tatarilor.

Terenul pe care se va amenaja viitoarea investitie este proprietatea privata a
beneficiarului Dorin CUCU.

Proiectul s-a intocmit in conformitate cu Contractul incheiat intre Beneficiar si
Proiectant, avand. drept obiect elaborarea documentatiei tehnice necesare autorizarii
construirii unei locuinte unifamiliale P + M si imprejmuirii proprietatii beneficiarului.

Proiectul include prescriptiile din Certificatul de Urbanism nr. 82 din
17.02.2014, eliberat de Primaria Municipiului Botosani.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1.-Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Investitia se va realiza pe terenul intravilan proprietatea privata a beneficiarului,
care este situat in Aleea Gheorghe HASNAS nr. 11, municipiul Botosani.

Parcela, in forma dreptunghiulara, are aliniamentul situat la Sud, in lungime de
27,70 ml, se invecineaza la est cu parcela proprietate Ion IVANOV, la vest cu parcela
proprietate Marinela si Romica DUMITRAS, iar la nord cu parcela proprietate
Evdochia POROHNIUC.

Folosinta actuala a parcelei beneficiarului Dorin CUCU este de teren agricol,
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culturi furajere (lucerna).
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2.1.2-Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia a necesitat un Plan topometric si un Studiu geotehnic.

In urma studiilor de fundamentare se poate trage concluzia ca investitia propusa
se poate realiza in bune conditii pe amplasamentul propus.

Detalile si concluziile Studiului geotehnic sunt tratate la pct. 3.7 a prezentei
documentatii.

Studiul geotehnic si ridicarea topograficd, avand avizul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Botosani figureaza la Anexe PUD.

2.1.3-Prescriptii si reglementari, din documentatii de urbanism elaborate

Parcela se situeaza in UTR 24- conform P.U.G.- BOTOSANI -‘zona rezidentijald cu
cladiri P, P+1, P+2 (cu indltimea de pana la 10 metri), subzona exclusiv rezidentiala,
cu cladiri tip rural, cu echipare edilitara de tip urban.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Functiunile dorite de beneficiar, resursele amplasamentului si prescriptiile
urbanistice ale UTR 24, sunt congruente unele cu altele, astfel incat investitia propusa,
la parametrii doriti de beneficiar, se poate realiza pe acest amplasament.
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii

Parcela destinata construirii locuintei este amplasata in municipiul Botosani.

Accesul principal pe parcela se face din directia sud-nord, din Aleea Gheorghe
Hasnas.

In prezent, strada mentionata are latimea carosabilului de 7,00 m, asigurand
circulatia auto pe doua sensuri.

Strada are o imbracaminte rutiera de asfalt, in stare fizica mediocra.

Parcarea autovehicolelor apartinand familiei beneficiarului poate fi asiguratd pe
parcela proprietate.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata totald a parcelei este de 2200,00 mp.(in acte 2.175,00 mp.)

Solutia de organizare functionala a suprafetei parceleieste conditionata de
parametrii si atributele urbanistice proprii parcelei, intre care si forma si dimensiunile ei
sunt foarte importante. Forma parcelei este dreptunghiulara.

Dimensiunile laturilor parcelei sunt:

-spre sud, aliniamentul parcelei este de 27,70 ml.- Al Ghe. Hasnas, strada municipala;
-spre nord, latura posterioara este de 23,83 ml-proprietate Evdochia Porohniuc;

-spre est, latura laterala stanga a parcelei are 82,97 ml-proprietate Ion Ivanov;

-spre vest, latura laterald dreapta a parcelei are 86,46 ml-proprietate Romica Dumitras;

Asadar, avem o parcela dreptunghiulara, cu un aliniament de 27,70 ml si cu
o adancime a lotului de 82,97 ml — 86,46 ml.

Zona studiata este parcelata in loturi de casa, loturi in general mari, cu curti
constructii de dimensiuni mari, cu gradini la fel, de mari dimensiuni. Parcelele sunt
delimitate de imprejmuiri, garduri din plasd de sarma sau panouri din lemn, cu porti auto
si pietonale la accesele din/spre strazi. Un numar de 7 loturi distincte (din 18 in total) nu
sunt inca ocupate de gospodarii cu locuintd, Neocupat este si lotul est-invecinat cu lotul
beneficiarului, proprietar Ion Ivanov.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Parcela studiatd nu este ocupata in prezent, ea avand scop agricol, culturi furaje.

La momentul elaborarii P.U.D., terenul era insdmantat cu o cultura de lucerna.

3.4. Caracterul zonei, caracteristici urbanistice

Zona are un caracter mixt, pe langa caracterul rezidential, de locuinte unifamiliale
P+1E, P+2E, cu indltimi maxime de 10 ml, dominant, intalnim si parcele, parcele mari, pe
care se afla constructiile vechiului CAP Botosani, grajduri si depozite. Chiar peste drum
este situat, in doua foste grajduri, un depozit al unei societati comerciale de achizitii de
materiale reciclabile, cartoane, plastic, hartie.

3.5. Destinatia cladirilor existente in zona

Zona studiata este ocupatd, dominant, de constructii destinate locuirii, locuire de tip
urban. Sunt insa si cladiri destinate activitatilor agricole, depozitarii si prelucrarii
produselor agricole.

3.6. Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

In zona studiata exista terenuri ce se incadreaza in doud categorii de proprietate:

- Zona strazii - domeniu public de interes local, Aleea Gheorghe Hasnas;

- Terenuri private - proprietate a persoanelor fizice;
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Identificarea parcelei in studiu se face prin Cartea Funciard, parcela avand numarul
CF 55327 si numar cadastral NC 7167.
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3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Studiul geotehnic, realizat de SC Geoforaj SRL Botosani, s-a facut cu respectarea
"Normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului
de fundare", indicativ NP 074/2007.

Conform fiselor de stratificatie a lucrarilor de prospectare efectuate, terenul de
fundare din zona studiata prezinta urmatoarea succesiune de straturi:

-sol vegetal;

-argila prafoasa, galbena plastic vartoasa;

-argila nisipoasa galbend, plastic vartoasa.

Tectonica zonei

Municipiul Botosani este situat in apropiere de fractura care trece pe langa
localitatile Ibanesti-Borzesti-Todireni ( cca. 20 km ).

Din aceasta structura rezultda o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar labila prin
influenta miscadrilor seismice, provocate de epicentre mai indepartate.

In judetul Botosani, de-a lungul timpului, au avut loc o serie de seisme locale, care
nu au avut intensitate mai mare de gradul 4(Atanasiu le numeste ,cutremure moldavice").

Intre anii 1893 - 1916 au avut loc 3 cutremure locale in judetul Botosani:

' in mai 1895 - ora 5 h 35 min., Horodniceni, gr.3, local;
' In 28 decembrie 1898 - ora 1 h 38 min., Dorohoi, gr.3, local;
" In 7 mai 1902 - ora 16 h 35 min., Botosani, gr.3, local.

Seismele din nordul Moldovei, cel putin aceleacu focarul pe linia Botosani - Curtesti,
Dorohoi se claseaza intre cutremurele care isi au focarele pe linii ale Platformei Podolice.
Intre anii 1893 - 1916 - pe linia Botosani - Dorohoi s-au inregistrat cutremurele:
In 10 septembrie 1893 - Botosani, Curtesti gr. 3;

' ;n 31 august 1884 - Botosani gr. 4, Dorohoi gr. 3;
' In 6 februarie 1904 - Botosani gr. 3;

' In 6 octombrie 1908 - Botosani gr.4;

" In 7 iunie 1912 - Botosani si Dorohoi gr.4.

Clima zonei studiate

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani - Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna
si a unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite unii ani.
Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 0 C, cu temperatura

lunara minima de -4,1° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm., cu medii anuale maxime de
950 mm si medii anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului,
originea maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea
geografica a judetului Botosani.

Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in
intervalul aprilie - august, dupa care scad, in intervalul decembrie-aprilie.

In zona muncipiului Botosani si a comunelor limitrofe, sunt dominante vanturile de
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nord-est ( 23,6 % ) sud-est ( 18,7 % ), nord ( 10,7 % ), vest ( 2,1 % ), est (1,7 % ) si
cele dinspre nord - est ( 6,4 % ). Ca urmare, roza vanturilor are o forma alungita, de fus.
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Conditii de fundare

 Amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate. Constructia
propusa se poate edifica pe amplasamentul propus.

e Parcela studiata nu prezinta pericol la inundatii.

« Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos galben plastic
vartos. Fundarea se va realiza prin depdsirea obligatorie a stratului de sol vegetal,
respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare conform
normativelor in vigoare si caracteristicilor obiectului proiectat.

Ca solutie de fundare se recomanda fundarea directa in complexul argilos prafos
galben plastic vartos.

Presiunea de calcul, pentru dimensionarea la limita a fundatiilor, se va considera
dupa cum urmeaza:

- pentru adancimea de fundare D =1,2 m - Ppl =150 Kpa

- pentru adancimea de fundare D = 1,5 m - Ppl =170 Kpa

- pentru adancimea de fundare D = 2,0 m - Ppl =190 Kpa

In forajul executat, apa subterana a fost interceptata la adancimea de
1,30 m, avand caracter fluctuant. Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de
suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor si se vor lua masuri in consecinta.

Intrucat terenul de fundare se incadreaza in categoria pamanturi sensibile la
umezire grupa A, astfel incat, pentru proiectarea, executia si apoi exploatarea constructiei
se vor respecta prescriptiile Normativului P7/2007.

» La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si de natura materialului
utilizat, se va asigura, la punerea in opera, un grad minim de compactare. In acest sens
se va asigura, la punerea in opera, un grad minim de compactare. In acest sens se vor
respecta prevederile din normativele C 169-88 si C29- 86.

* La proiectare se vor avea in vedere precizarile Normativelor actuale, in ceea ce
priveste adancimea maxima de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si
zapada.

In conformitate cu Normativul P100-1/2013, zona seismicd in care se incadreaz
amplasamentul este caracterizata de:

- acceleratia activitatii terenului pentru proiectare ag = 0,16g;

- perioada de colf Tc = 0,7 sec.

e La proiectare se vor avea in vedere precizarile Normativelor actuale privind
incadrarea amplasamentului referitor la Regimul climato-meteorologic specific arealului
geografic caruia ii apartine municipiul Botosani, zona C - dupa STAS 10101/21-92 si zona
B - dupa STAS 10101/20-92.

* Adédncimea de inghet — dezghet, conform STAS 6054-77, este de 1,10 m.

« In proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in
vigoare, inclusiv normele P.S.I.
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3.8. Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora
Zona amplasamentului are stabilitatea generala si locala asigurata. Nu se semnaleaza
pe amplasament existenta unor accidente subterane — beciuri, gropi de gunoi dezafectate,
etc.
3.9. Adancimea apei subterane
Apa subterana a fost interceptata la adancime de 1,3 ml de la nivelul terenului, fapt
ce nu implica acordarea unor masuri deosebite la realizarea hidroizolatiei precum si a
protectiei fundatiilor contra actunii apelor subterane.
3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
In conformitate cu Normativul P100-1/2013, zona seismica in care se incadreaza
amplasamentul este caracterizata de:
- acceleratia activitatii terenului pentru proiectare ag = 0,16g;
- perioada de colt Tc = 0,7 sec.
3.11. Analiza fondului construit existent
Zona studiata este ocupatd, dominant, de constructii destinate locuirii, locuire de tip
urban. Sunt insa si cladiri destinate activitatilor agricole si prelucrarii produselor agricole.
Locuirea este servita de constructii noi, cu o vechime de 10-15 ani iar activitatile
agricole de constructii mai vechi, de 40-50 de ani. Starea constructiilor vechi este buna.
3.12. Echiparea edilitara existenta
In zona amplasamentului, situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza:
3.12.1.Alimentarea cu apa
In zona amplasamentului, alimentarea cu apa rece se face din fantana proprie.
Necesarul de apa rece pentru consum menajer:
Qari = 1,00 I/s = 3,60 mc/h  --> Dn 50 mm
3.12.2.Canalizarea menajera si pluviala
Reteaua de canalizare municipald nu are extindere pe Aleea Gheorghe Hasnas.
3.12.3.Alimentarea cu energie electrica
In prezent, la aliniament, este prezenta reteaua de energie electrica, retea aeriana.
Este prezent si iluminatul public.
3.12.4.Alimentarea cu energie termica
Reteaua de termoificare municipald nu are extindere pe Aleea Gheorghe Hasnas.
3.12.5.Alimentarea cu gaze naturale
Reteaua de distributie gaz municipala nu are extindere pe Aleea Gheorghe Hasnas.
3.12.6.Telefonizare si internet, retea de cablu TV.
Reteaua de telefonizare municipala nu are extindere pe Aleea Gheorghe Hasnas.
Reteaua de cablu TV nu are extindere pe Aleea Gheorghe Hasnas. Aceste retele pot
fi extinse cu usurinta din str Drumul Tatarilor, aflat la 300 m de parcela aflata in
studiu.
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4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema-program
Tema program propusa de beneficiar, este construirea unei locuinte
unifamiliale, P+ M cu garaj, o anexa gospodareasca si a unei imprejmuiri a
proprietatii.
Proiectul prevede realizarea urmatoarelor obiecte-cladiri si utilitati:
a. LOCUINTA P+M cuprinzand:
la Parter: hol acces, living, bucatarie, camara, dormitor, grup sanitar, scara acces
la etaj,
la Mansarda: 4 dormitoare, 2 grupuri sanitare si depozitare haine.
Sc locuinta =156,00 mp; Scd =302,00 mp;
Dimensiuni: in plan 12,00 m x 13,00 m
H cornisa =4,00 m; Hmax(coama) =5,00 m
Anexa gospodareasca Sc=16,00 mp;
Garaj autoturism: Sc=31,50 mp;
b. TROTUARE: trotuare din dale beton mici, prefabricate Ac = 60 mp
c. RACORDURI EDILITARE, RETELE DE INCINTA: alimentare cu ap3 din
fantana proprie, energie electrica, canalizare spre bazinul vidanjabil propri, canalizare
pluviala.
d. SPATIILE VERZI-AMENAJARILE EXTERIOARE: vor ocupa o suprafat3 de
1831,50 mp |
e. PLATFORME, ACCESE, PARCARI: acces carosabil dalat, din Aleea Gheorghe
Hasnas, circulatie auto in suprafata de 80 mp., parcare la aliniament, Sparcare =39,50 mp
(1 loc parcare).
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei
Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordanta cu tema de
proiectare si cu resursele urbanistice oferite de parcelda. De asemenea, cu cerintele
specifice de derulare a investitiei.
Functiunea principala a parcelei va fi cea de locuire de tip urban.
S constrita = 156,00 mp,
Scdesfasuratd = 302,50 mp,
Clasa de importanta III,
Categoria de importanta C
Cladirea propusa vaavea structura de zidarie autoportanta din caramida, armata cu
stalpisori din beton armat la intersectiile zidurilor, plansee din beton armat, turnate la fata
locului.
Sarpanta din lemn de rdsinoase, o invelitoare din tabla cu pante, cu scurgeri la
jgheaburi si burlane exterioare.
Golurile vor fi prevazute cu usi si ferestre din tamplarie din PVC, geam termopan,
termoizolator.
4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor
obiective
DISTANTE
Constructia va fi amplasatd retras fatd de strada, la distanta minima de 20,00 m
fata de aliniament, respectiv 51 m fata de limita de proprietate din nord. In
privinta celorlalte laturi, mai sensibile la amplasamentul unei noi constructii, laturile
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constructiei propuse vor fi la distantele de 8,00 m fata de vest si 2,40 m fata de est.

ACCESE PIETONALE SI AUTO

Accesul auto se va face din reteaua stradala municipala, respectiv Aleea Gheorghe
Hasnas.

Deoarece, strada este ingustd, nepermitand stationarea vehicolelor parcate in fata
portii, beneficiarul va ceda din terenul sau proprietate personala o suprafata de
teren de 22 mp, pe care se va putea amenaja un loc de parcare auto, 4,00 m x 11,00
m, permitand astfel circulatiei din strada Gheorghe HASNAS sa se desfasoare nestingherit.

ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

Accesul utilajelor de stingere a posibilelor incendii, se poate face din Aleea
Gheorghe Hasnas.

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii §i armonizarea cu cele
existente

Integrarea si amenajarea noii constructii propuse si armonizarea cu cele existente
in zona mai largd, se va realiza prin functiunea dominanta-locuire, prin regimul de
inadltime, prin stilul arhitectonic adoptat de proiectant, prin finisajele si
materialele utilizate in construire.

Inaltimea constructiilor din apropiere este de la 5,00m la 10,00 m.

Inaltimea constructiilor dintr-o zona mai larga este, de asemeni, de la 5,00m la
10,00 m.

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul, deoarece constructia propusa va fi in prezentul apropiat oarecum
izolata, fiind prima constructie amplasatd pe un teren mai mare, parcelat recent si pus in
vanzare parceld cu parceld.

4.6. Modalitati de organizare si armonizare cu constructiile existente

Datorita functiunii dominante, locuire de tip urban, dintr-o zona mai larga din jurul
parcelei studiate, armonizarea cu constructiile existente in zona va fi asigurata prin
regimul de fnaltime redus, P+1 E.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea noii constructii in cadrul parcelei s-a stabilit ludndu-se in calcul atat
forma parcelei cumparate, situarea parcelei in raport cu parcelele aldturate, fata de
aliniament, cat si concluziile studiului geologic efectuat.

S-a pastrat o rezerva de teren pana la aliniament, resursa ce va putea fi folosita la
eventuala largire si modernizare pe viitor a strazii.

S-au anticipat si amplasamentele viitoarelor constructii (locuinte) pe parcelele
invecinate, astfel incat cladirea prezentd sa nu fie situatd in portiunile cu utilizare
gospodareasca ale viitoarelor resedinte ce se vor edifica in vecinatati.(depozitari lemne,
padocuri gaini, anexe gospodaresti, etc.)

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta

Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei,
vegetatiei, sau a constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

Deoarece fundul lotului, aflat inspre nordul parcelei, se termina pe linia unei
proprietati cu un lot foarte mare, zona care nu va putea fi obturata cu usurintd, s-a
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valorificat aceasta resursa a amplasamentului.

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Locuinta ce face obiectui acestei lucrari nu va influenta semnificativ poluarea din
zona, gi nu va influenta semnificativ zona din punct de vedere ecologic.

Indepartarea deseurilor de tip casnic se va realiza periodic, in baza unui contract de
salubritate dintre beneficiar si firma abilitata de a efectua astfel de servicii, Urban Serv SA.
In amplasarea locului de depozitare si stationare a pubelelor vor fi respectate Normele de
igiena privind mediul de viata al populatiei. Astfel, pubelele vor fi amplasate obligatoriu pe
aliniament, intr-o retragere a gardului de aliniament ce va oferi protectie vizuala si de
integritate pentru deseurile de tip casnic depozitate acolo in vederea evacuarii.

Parcela va fi folosita pentru legumicultura de casa, furnizand plante aromatice
sezoniere proaspete, iar restul suprafetei, plantat cu arbori fructiferi, va fi mentinut
inierbat.

4.10. Propuneri de obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In P.U.D. prezent nu sunt propuse spre a fi realizate obiective publice, cu
exceptia refugiului auto descris la punctul 4.3.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi si a
amenajarilor exterioare

Aceste lucrari constau in realizarea unui gard din panouri din lemn de jur-
imprejurul proprietatii.

Pe aliniament, accesul in incinta proprietdtii va fi dotat cu poarta auto cu structura
metalicd, placata cu lemn. Se prevad plantari de gazon si arbusti decorativi in zona
drumului.

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei

Terenul din cadrul zonei studiate este usor finclinat, cu panta spre nord.

Construirea noii locuinte nu va influenta semnificativ traficul auto si pietonal din
zona, avand in vedere ca este o locuinta unifamiliald cu maximum 2 autoturisme.

Profilul transversal al strazii este E-E, strada secundara, conform OG 43/1997
reactualizata privind regimul juridic al drumurilor.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Platforma incintei existente nu necesita lucrari de sistematizare verticala
importante. Cladirea va avea cota + 0.00 la o indltime de 0,45 m fata de CTS.

Vor fi necesare si rigole de scurgere a apelor pluviale din directia de la sud spre
nord-est, in.sensul curgerii naturale a apelor meteorice pe parcela.

Cota terenului din curte se va maodifica, realizandu-se o platforma mai inalta in zona
cladirii, de jur-imprejurul ei, la cel putin 0,30 m fata de CTN.

4.14. Regimul de aliniere si indltimea constructiilor; POT, CUT

Constructia propusa va fi amplasata la cel putin 20,00 m de aliniament, paralel cu
latura mare a cladirii.

Spre latura din est, constructia va pastra limita de minim 2,00 m fata de limita de
proprietate, conform Codului Civil.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Obiectivul propus este o cladire cu parter si etaj (mansardad)H, cu indltimea la
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cornisa H cornisa =4,00 m; si indltimea maxima la coama Hmax(coamd) =5,00 m
Suprafata de teren luata in studiu = 9.600 mp.

Suprafata de teren a beneficiarului(conform actului de proprietate), 2.175,00 mp
conform intabularii.



ACONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si Pag.18
SC LEO PROIECT IMPREJMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botosani
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
In prezent, procentul de ocupare este P.O.T.= 0,00 %
Propus, procentul de ocupare va fi P.O.T.= 9,35 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI
In prezent, coeficientui de utilizare a terenului este  C.U.T. = 0,00
Propus, coeficientul de utilizare a terenului va fi C.U.T.=0,15

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Alimentare cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va face printr-o conducta cu Dn 50.mm, de la hidroforul
propriu, asigurand un debit suficient pentru consumul menajer si pentru prepararea apei
calde de consum.

Corespunzator functiunilor deservite, in conformitate cu STAS 1478/90, debitul,
pornind de la necesarul de apa rece, pentru consum menajer, va fi:

Qari = 1,00 1/s = 3,60 mc/h -» Dn 50mm

Racordul exterior de apa s-a prevazut in montaj subteran, pe unpat de nisip de 10
cm. grosime, la adancimea de minim 1,10 m.

Lucrarile de sapatura pentru santuri vor fi executate manual, de la hidrofor spre
locuintd, cu sprijinirea malurilor.

Astuparea santului cu pamant se va face ldsand liberd zona imbinarii tevilor. Dupa
efectuarea probei de etanseitate si de rezistenta hidraulica si numai dupa remedierea
eventualelor defectiuni, santul va fi astupat integral, pamantul fiind compactat cu maiul de
mana sau mecanic, in straturi succesive de cate 20 cm.

Alimentarea cu apa calda

Necesarul de apa calda se va asigura local, prin preparare prin intermediul centralei
termice. Necesarul de apa calda va fi:

Qc = 0,70 l/s = 2,52mc/h -+ Dn32mm

Canalizarea apelor uzate

Canalizarea este propusa a fi realizatd pe un traseu trecand de-a lungul gardului din
vest, avand doud camine de colectare ape uzate.

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, printr-o retea de incinta, realizata
din.tuburi de PVC, Dn.210 mm, cu descarcare in caminul pentru ape uzate propus a se
construi pe proprietate.

Racordurile care vor trece pe sub pardoseala se vor monta cu o panta de 2%-3%,
conducta plecand de la -0,50.

Canalizarea pe parcela a fost prevazutd in sistem divizor, cu colectarea si evacuarea
apelor din precipitatii prin lucrarile de sistematizare verticald, catre exteriorul incintei,
respectandu-se pantele naturale.

Lucrarile de sapatura santuri se vor executa manual.

Umplerea la cotd a santurilor se va face in straturi uniforme, de 10cm grosime.

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi
stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare (PTh, DTAC, DE), in baza planului
topografic cu retelele existente, a avizelor de la furnizorii de utilitati si a celorlate avize
solicitate prin Certificatuil de Urbanism.
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Alimentarea cu caldura a constructiei

Solutia optima actualad pentru incalzirea locuintelor individuale - este cea cu
centrald termica proprie, functionand cu gaze naturale sau cu combustibil solid (lemne de
foc, carbuni).

Centralele termice individuale asigura o intreaga diversitate a gradului de confort
termic cerut de fiecare beneficiar in parte, de dorintele acestora de contorizare individuala
a consumului de energie si combustibil precum si de posibilitatea de actionare directa a
proprietarilor asupra acestor consumuri.

Necesarul de energie termica estimat pentru incdlzirea locuintei individuale este:

Pentru incalzirea unui volum construit de 1.400 mc, necesarul termic estimat
pentru incalzire si preparare apa calda Qnec = 100 Kw.

In centrala termica se va monta 1 cazan de 100 kW.

Centrala termicd va fi unica si va deservi intreaga constructie.

Centrala termicd se va monta intr-un spatiu corespunzator, cu respectarea
reglementariior ANRGN, ISCIR, I-13, a normelor si standardelor conexe:

Recomandari tehnice

1. Elementele constructive ale anvelopantei constructiei se recomanda a fi realizate
din termosistem, tamplarii, etc, cu o conductivitate termica cel putin echivalenta cu cele
indicate in normele de eficienta energetica actualizate.

2. Randamentul cazanelor pentru incdlzire, functionand cu gaze naturale trebuie sa
fie mai mare de 91%., pentru a fi rentabile

3. Se recomanda folosirea robinetelor termostatice de radiator sau a sondelor de
ambianta interior/exterior, care permit incalzirea diferentiata a camerelor, in functie de
nevoile de moment, constituind impreuna cu cazanul un mijioc important de reducere a
consumului de combustibil.

4. Odata cu obtinerea aprobarilor legale pentru alimentarea cu gaze, se va verifica
capacitatea maxima de transport a conductei de gaze naturale de distributie (la presiune
redusd), conductala care se va propune ulterior racordarea de noil consumatori.

5. La elaborarea celorlalte faze de proiectare ( PTh, DTAC, DE ), solutiile propuse
vor tine seama si de etapizarea constructiilor si a resurselor financiare alocate.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd s-a avut in vedere urmatoarele criterii de
baza:

 alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigenta
impuse de normele europene,

e cladirea va fi dotatd cu aparate electrocasnice pentru iluminat, mas media,
conservarea hranei;

e la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica, vor fi respectate
prescriptiile tehnice in vigoare: PE 132, PE155, PE136

Pentru calculul necesarului de putere la nivelui postului de transformare se va
stabili puterea calculata pentru fiecare linie care alimenteaza grupurile de consumatori :

Puterile necesare: Pi=24 kw; Ps=24 kw.



ACONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M si Pag.20
SC LEO PROIECT IMPREJMUIRE PROPRIETATE Al.Gheorghe HASNAS Nr. 11, Botosani
SRL BENEFICIAR: Dorin CUCU Faza
PROIECT NR. 062014 P.U.D.

Se prevede realizarea unui racord electric de joasa tensiune din reteaua aeriana de
la aliniament.
Puterea electrica indicata: 24 kw.

Instalatii de telecomunicatii

Constructia propusa va fi racordata la reteaua telefonica a municipiului Botosani.
Deocamdatd, in apropierea parcelei, acesta retea nu este prezenta. Reteaua se poate
extinde din str. Drumul Tatarilor. Prin ea, este posibila racordarea locuintei si la internet.

Recomandari tehnice

1. Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa tensiune, precum i
amplasarea contorului propriu gospodariei se va face in conformitate cu proiectul de
speciaiitate, ce va fi intocmit de un proiectant autorizat sau de e-ON, la comanda
investitorului.

2. Stabilirea solutiei de racordare la retelele telefonice existente se va face in
conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de un proiectant autorizat sau
de ROMTELECOM, la comanda investitoruiui.

5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Zonele functionale care alcatuiesc amplasameritul studiat sunt:
- perimetrul propriu-zis al constructjilor: locuinta;
- zona cu spatii verzi si spatii plantate - curtea de onoare;
- zona cu echipare edilitara si cdi de comunicatie, cu amenajdrile aferente (parcaje);
Propunerile care se instituie in zona sunt prezentate in Plansa 3 - REGLEMENTARI
URBANISTICE.

INDICII DE CONTROL AI INCINTEI
Indicii prescrisi prin CU eliberat investitorului:
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR PRESCRIS: P.O.T.= maxim 35%

Propus, procentul de ocupare va fi P.0.T.= 9,35 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI PRESCRIS C.U.T.=0,15

Propus, coeficientul de utilizare a terenului va fi C.U.T.=0,15

SUPRAFATA TEREN LUATA IN STUDIU: 2175,00 m

Teritoriul destinat: Existent Propus TOTAL

1. constructii 0,00----- 203,50 mp 203,50 mp

2. carosabil 0,00 mp 80,00 mp 80,00 mp

3. pietonal 0,00 mp 60,00 mp 60,00 mp

4, spatiu verde 2175,00 mp 1831,50 mp 1831,50 mp
POT 0,00 % 9,35 % 9,35 %
CuUT 0,00 0,15 0,15
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6.CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Realizarea investitiei propuse va crea un spatiu, superior ca si grad de
confort, pentru locuire permanenta, precum si o delimitare fizica a proprietatii.
6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.-ului
Investitia se va realiza integral de catre beneficiar, cu toate etapele unei investitii:
. Eliberare amplasament
. Echiparea cu utilitati
. Constructie locuinta propriu-zisa
. Platforme si trotuare de incinta
. Accese carosabile
. Spatii verzi, amenajari exterioare.
. Constructie imprejmuire proprietate
Propunerile din cadrul PUD vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare ( PTh,
DE). Dupa obtinerea aprobarii PUD prin Hotararea Consiliului Local.al Municipiului
Botosani, investitorul, pe baza CU emis de Primadria Botosani va putea trece la fazele de
proiectare PT, DE.

NoOuUuThWN -

Sef proiect,
Arh. urb. Monica BACINSCHI



