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  BORDEROU de PIESE SCRISE ĸi DESENATE 
 
 

 
 

  - paginŁ de titlu, responsabilitŁŞi 
 - borderou de piese scrise ĸi desenate 
 -  Plan Urbanistic de Detaliu  

 
 piese desenate  PUD 01 plan ´ncadrare ´n zonŁ   
     PUD 02. situaŞie existentŁ,  
     PUD 03 reglementŁri urbanistice,  
     PUD 04 reglementŁri echipare edilitara,  
     PUD 05 circulatia terenurilor,  
 anexe 
  
 - Certificat de Urbanism nr. 129 / 03 03 2017 eliberat de catre Primaria  

Municipiului BOTOSANI 
 - Contractul de Vanzare Cumparare Imobiliara, autentificat sub nr 3181 /19   
  septembrie 2016. 
 - Ridicare topografica, vizata de catre OCPI cu nr.         / 2017; 

 
 

 
 
 

   SC  "CONCEPT"  SRL, 

 
              arh Dan Octavian Botez 
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PLAN URBANISTIC de DETALIU 
 

 
 

1 GENERALITATI  

 

 

1.1 Date identificare studiu 

 

denumirea lucrŁrii    SCHIMBARE DESTINATIE APARTAMENT IN  
      BIROURI SI REALIZARE ACCES DIN EXTERIOR 

   - BOTOSANI, str. Octav ONICESCU nr. 10, sc. A, ap. 1  

 
          proiect     nr.  C 333  /  2017 
 
       elaborator     SC CONCEPT SRL BOTOķANI 
       Botoĸani, str. Gen. Gheorghe AVRAMESCU, nr.28 B 

       tel 0744 527 303, E-mail: dbotez@gmail.com 

 
 beneficiar      SC GLOBAL NET SRL             
       Botoĸani, Aleea Pacea, nr.2 
       J07/415/2007, RO 22100825 
       tel. 0231582303, E-mail. globalnetbt@gmail.com 

 

 

  

1.2 Obiectul lucrŁrii - temŁ program 

 
Planul Urbanistic de Detaliu reprezintŁ documentaŞia prin care se asigurŁ condiŞiile de 
amplasare, dimensionare, conformare ĸi deservire edilitarŁ a unuia sau mai multor 
obiective, pe o parcela de teren, ´n corelare cu funcŞia predominanta ĸi vecinataŞile 
imediate.  

DocumentaŞia are caracter de reglementare specific urbanistica ĸi se elaboreaza pentru 
aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelat cu condiŞionarile din 



 

 

PUD - CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE - sectie confectii textile - BOTOSANI, str. Calea NATIONALA nr. 1H                                                                                                                                               5 

 

Certificatul de Urbanism eliberat de cŁtre Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr. 129 / 
03 03 2017. 

 Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD), ´l constitue studierea ĸi 
 stabilirea condiŞiilor urbanistice necesare promavarii ń vederea realizarii SCHIMBARII 
 de DESTINATIE a unui APARTAMENT in BIROURI si, REALIZARE ACCESULUI din 
 EXTERIOR, la imobilul existent din Botosani, str. Octav ONICESCU nr. 10, sc. A, ap. 1. 
 

Acest studiu are in vedere identificarea solutiilor optime pentru urmatoarele obiective: 
- schimbarea functionalitatii de locuire a apartamentului existent in birouri / punct de 

  lucru al SC GLOBAL NET SRL; 
- organizarea / zonificarea functionala a terenului studiat si propunerea solutiei 

optime pentru infiintarea unui acces pietonal din exterior; 
- stabilirea propunerilor de interventii la constructia existenta pentru realizarea 

obiectivelor de mai sus. 
 

La elaborarea PUD se urmareste si optimizarea circulatiilor carosabile si pietonale in 
perimetrul studiat si, armonizarea acestora cu functionalitatile existente si propuse pentru 
aceasta zona. 

Prin acest studiu urbanistic, elaborat ´n concordanŞŁ cu reglementŁrile specifice aferente 
documentaŞiilor PUD, se materializeazŁ strategia, prioritŁŞile, reglementŁrile ĸi servituŞile 
de urbanism, aplicate ´n utilizarea terenurilor ĸi a construcŞiilor ´n parcela de teren ce 
aparŞine teritoriului intravilan al municipiului BOTOSANI. 

La elaborarea acestui PUD, au fost luate ´n consideraŞie ĸi corelate at©t optiunile 
iniŞiatorului de a promova obiectivele de investiŞie, c©t ĸi condiŞionŁrile urbanistice 
rezultate din paricularitaŞile specifice ale amplasamentului. 

Prin aceastŁ documentaŞie se propun reglementŁri urbanistice ce vor sta la baza 
´ntocmirii documentaŞiei tehnice necesarŁ eliberŁrii AutorizaŞiei de Construire, dupŁ cum 
urmeazŁ: 
- amplasarea, dimensionarea, funcŞionalitatea ĸi aspectul arhitectural al   

  construcŞilor; 
- modul de asigurare a acceselor la obiectiv; 
- integrarea optima a noilor construcŞii ´n sit, c©t ĸi eventualele amenajŁri propuse ´n 

  acest scop; 
 - echiparea cu utilitŁŞi edilitare; 
 - circulaŞia juridicŁ a terenurilor. 
 

1.2 structura Planului Urbanistic de  Detaliu  

 

Planul Urbanistic de Detaliu, este elaborat pentru suprafata de teren existenta pe 
amplasament si, are urmŁtoarea structurŁ - conŞinut: 
- piese scrise memoriu general PUD 

 - piese desenate (planĸe, cartograme, scheme, grafice, etc.) 
 

Memoriul general PUD cuprinde tratarea ´n detaliu, sub aspect cantitativ ĸi calitativ, a 
principalelor probleme ce au rezultat din analiza evoluŞiei zonei ´n corelaŞie cu evoluŞia 
localitŁŞii ĸi a situaŞiei existente, cu evidenŞierea disfuncŞionalitŁŞilor, a opŞiunilor 
iniŞiatorilor, c©t ĸi a reglementŁrilor ce se impun pentru realizarea acestor opŞiuni. 

ReglementŁrile de Urbanism enunŞate sub forma unor permisiuni ĸi / sau restricŞii, 
explicŁ ĸi detaliazŁ Planul Urbanistic de Detaliu ´n vederea urmŁririi aplicŁrii acestuia. 

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1 / 100, cartograme, scheme, 
urmŁresc ilustrarea urmŁtoarelor aspecte: 
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- situaŞia existentŁ ĸi disfuncŞionalitŁŞile, cu determinarea prioritŁŞilor ce sunt 
rezultate pentru teritoriul studiat; 

 - reglementŁri urbanistice stabilite pentru acest teritoriu. 
 

1.3 valoare tehnicŁ ĸi juridicŁ a PUD 

 

Planul Urbanistic de Detaliu, dupŁ aprobarea ´n condiŞiile legii de cŁtre Consiliul Local al 
municipiului BOTOSANI, devine instrumentul tehnic de lucru ´n activitatea administraŞiei 
locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum ĸi de 
dezvoltare urbanisticŁ a unitatii teritoriale de referinta de care aparŞine. 
 
Pe baza PUD aprobat ĸi ´n condiŞiile reglementŁrilor aferente acestuia, administraŞia 
localŁ ´n activitatea curentŁ poate elibera Certificate de Urbanism, AutorizaŞii de 
Construire ori AutorizaŞii de DesfiinŞare pentru construcŞii de orice fel.  
 
De asemenea, pe baza PUD aprobat ´n condiŞiile legii poate fi justificatŁ respingerea 
unor cereri de construire care se constatŁ a fi neconforme cu prevederile PUD ĸi a 
reglementŁrilor aferente acestuia. 

 
OdatŁ cu aprobarea Consiliului Local, PUD capŁtŁ ĸi valoare juridicŁ, constituindu-se ´n 
act de autoritate al administraŞiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil ´n justiŞie, ´n 
clarificarea conflictelor ce pot apare ´ntre persoane fizice/juridice, ´ntre administraŞia 
localŁ ĸi persoane fizice / juridice, sau ´n alte situaŞii. 

 

1.4 mod de prezentare 

 

Planul urbanistic de Detaliu, a fost ´ntocmit ´ntr-un numŁr de doua exemplare, acestea 
fiind necesare at©t iniŞiatorului ´n procesul de avizare / aprobare c©t ĸi, dupŁ aprobarea ´n 
condiŞiile legii, desfŁĸurŁrii activitŁŞii curente a autoritŁŞilor administraŞiei locale interesate. 
 

 

 
2 analiza situaŞiei existente 

 
 

2.1 cartarea fondului construit 

 

Zona studiata este localizata in intravilanului municipiului Botosani, in vecinatatea Pietii 
VIILOR, la mijlocul aleii carosabile de acces dinspre str. Octav ONICESCU. 
 

Amplasamentul se regaseste intr-un zona rezidentiala configurata urbanistic in anii '80, 
cu blocuri de locuinte realizate prin adaptarea la teren a unor proiecte tipizate, cu regim 
de inaltime P+4 nivele.   
 

Constructiile de locuit amplasate la arterele principale (Primaverii, Onicescu, Varnav, 
Piata Viilor), au de regula spatii cu alte destinatii la parter (comert alimentar sau 
nealimentar, servicii, alimentatie publica).  
 

Dezvoltarea si modernizarea din ultima perioada a zonei comerciale aferente Pietii 
VIILOR are drept consecinta cresterea atractivitatii zonei perimetrale acesteia, fapt ce a 
determinat aparitia a numeroase schimbari de destinatii ale apartamentelor situate la 
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parterul imobilelor de locuit.  
 

Astfel, pe aleea Octav ONICESCU, artera carosabila cu sens unic de acces catre 
perimetrul Pietii VIILOR, la parterul cladirilor de locuit P+4 din vecinatatea imediata a 
amplasamentului studiat, au fost infiintate noi functionalitati: cabinet psihiatrie, cabinet 
stomatologic, birouri - punct de lucru agenti economici. 
 

Zona de amplasament dispune de cai de acces carosabil si pietonal, precum si de 
echipare cu retele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, energie 
termica, telefonie, televiziune prin cablu, salubritate. 
 

 
aleea Octav ONICESCU - vedere catre str. Octav ONICESCU 

 

 
aleea Octav ONICESCU - vedere catre Piata VIILOR 
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str. Octav ONICESCU nr. 10, sc. A, ap. 1,- vedere fatada catre aleea Octav ONICESCU 

 

 
 

 


