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BORDEROU
DE PIESE SCRISE $| DESENATE

A. PIESE SCRISE
e Pagina de titlu
e Borderou de piese scrise si desenate
e Memoriu general
e Certificat de urbanism
e Act de proprietate asupra terenului
e Plansa cadastrala
e Extras de Carte funciara

e Avize

B. PIESE DESENATE

1. Arhitectura
e Ao Incadrare in zon3, scaral:5.000

e Aoz Incadrare in zona — reglementéari PUG, scara 1 :5.000
e Aoz Situatia existenta
— zonificarea functionala, cai de comunicatie, scara 1 :500

e Ao4 Situatia juridica a terenului, scara 1 : 500
e Aos Reglementari urbanistice
— plan situatie explicativ, profil transversal, scara 1 :500
e Aos Reglementari edilitare, scara 1 : 500
INTOCMIT,

Arh. Nicolae CHIRILA
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MEMORIU GENERAL

1. DATE DE RECUNOASTERE

3.1.

Denumirea lucrarii:

P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu pentru obtinerea A.C. in vederea

construirii unei locuinte parter + mansarda si a unei anexe gospodaresti — parter, in
mun. BOTOSANI, str. Poporului, nr. 14A, jud. BOTOSANI.

(@]

o

o

3.2.

Beneficiar: HONCIUC CARMEN
Proiectant: S.C. TON IMPEX S.R.L.

Data elaborarii: februarie 2015

Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie are ca obiect studierea conditiilor de amplasare a unei

locuinte parter + mansarda si a unei anexe gospodaresti — parter, in mun. BOTOSANI,

str. Poporului, nr. 14A, jud. BOTOSANI, a elementelor urbanistice ce vor sta la baza

intocmirii documentatiei pentru eliberarea autorizatiei de construire, cum ar fi:

o

o

o

o

o

dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei,
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale,

situatia juridica a terenurilor,

echiparea cu utilitati a terenurilor,

ridicarea interdictiei temporare de construire.

Terenul pe care se va realiza constructia este proprietatea numitei HONCIUC

CARMEN, conform actului de partaj voluntar autentificat cu nr.7265/12.12.2008 si a

certificatului de mostenitor autentificat cu nr.195/02.10.2008, suprafata terenului fiind de

S = 893,00mp in acte si 904,00mp masurata. Folosinta actuala este arabil, avand

categoria prin UTR 8 - rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00m) si destinatia

subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural cu echipare edilitara de tip urban.

Regim special impus terenului - cu interdictie temporara de construire pana

la intocmire si aprobare P.U.D.
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In prezent pe acest teren mai existad o constructie.

Accesul auto si pietonale se va face de la drumul existent in partea de V — str.
Poporului.

Din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare pe langa terenul pe care se
va realiza locuinta trece urmatoarele retele de utilitate publica — IRE, telefonie,

alimentare cu apa si cu gaz.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul, in suprafata de 893,00mp in acte si 904,00mp masurata, situat in
intravilanul mun.BOTOSANI, jud.BOTOSANI, este proprietatea numitei HONCIUC
CARMEN conform actului de partaj voluntar autentificat cu nr.7265/12.12.2008 si a
certificatului de mostenitor autentificat cu nr.195/02.10.2008.

3. SITUATIA EXISTENTA
Terenul proprietatea particulara este situat in intravilanul mun. BOTOSANI, str.
Poporului, nr. 14A, jud. BOTOSANI in suprafata de S = 893,00mp in acte si 904,00mp
masurata, folosinta actuala curti constructii, cu destinatia zona rezidentiala.
Pe teren respectiv se mai afla o constructie, respectiv o locuinta parter cu
urmatoarele caracteristici:
Dimensiuni in plan de gabarit: 4,14 m x 7,27 m;
SCONSTR.= 30,07 mp
SCONSTR.DESF = 30,07 mp
P.O.T. existent = 3,37%
C.U.T. existent = 0,0337

Imobilul descris este identificat cu numarul cadastral 62289, cart. fun. 62289 si

are urmatoarele vecinatati:

S — proprietate Bolea Corneliu.

E — proprietate Husac si Bolea Corneliu.

N — proprietate Fecioru Eugenia si Isac Florin.
V — drum acces str.Poporului si str.Libertatii.

o O O O
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3.1. Circulatia:

Accesul auto si pietonal se face din drumul existent - str.Poporului cu latimi
cuprinse intre 4,98 m si 4,38 m.

Conform HG 525/1996, pentru constructii de locuinte unifamiliale cu lot propriu se
vor asigura accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor cat si pentru depasire si intoarcere.

In acest sens se propune supralargirea carosabilului pe lungimea de 12,49 si cu
latimea de 1,91 ~ 2,36 m.

3.2.1. Regim juridic - conf. Certificatului de urbanism

3.2.2. Regim econ. - conf. Certificatului de urbanism

3.2.3. Regim tehnic - conf. Certificatului de urbanism

Proiectul intocmit pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta
reglementarile urbanistice din prezentul PUD ce va fi supus avizarii Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism precum Comisiei de Urbanism si aprobarii in

Consiliul Local al municipiului impreuna cu avizele si acordurile solicitate.

3.3. Echipare edilitara

3.3.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face de la refeaua municipala de alimentare cu apa.

3.3.2. Canalizarea

Pentru apele uzate menajere se va utiliza fosa septica/bazin vidanjabil realizata
din beton armat si prevazuta cu hidroizolatie pentru prevenirea infestarii mediului
inconjurator.

3.3.3. Alimentarea cu caldura

Incélzirea se va realiza cu CT proprie pe baza de combustibil solid sau gaz.

3.3.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza prin racord la

reteaua de joasa tensiune existenta.
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3.3.5. Alimentarea cu gaze naturale

Terenul pe care se va realiza cladirile dispune de posibilitatea racordarii la retea

de alimentare cu gaz care trece prin fata proprietatii.

3.4. Caracteristici de amplasament (a se vedea Studiul geo-tehnic)

4. REGLEMENTARI
4.1. Amplasare

Terenul este situat in intravilanul mun. BOTOSANI, str. Poporului, nr. 14A, jud.
BOTOSANI avand suprafata masurata de S = 893,00mp in acte si 904,00mp masurata,

categorie curti constructii.

4.2. Aliniament

Amplasarea noii constructii - stradal si fata de limitele laterale — se prevederile

Codului Civil si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor.

Retragerile impuse prin CU au un caracter minimal si au fost completate pentru

realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

o

o

Asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural,

Respectarea conditiilor de vizibilitate in acord cu realizarea intimitatii de
locuire pentru constructiile invecinate,

Asigurarea protectiei contra zgomotului si a nocivitatilor

Obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansambluri, pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta,

Respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin
asigurarea accesului autovehiculelor sau formatiilor de pompieri,

Anexele se vor amplasa in conditiile respectarii Codului Civil

4.3. inaltimea maxima

Pentru investitii de locuinte individuale din zona este permisa inaltimea maxima

de 2 niveluri, panala 10,00m - P, P + 1 si P + 2.
REGIM H propus este P+M
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H propus la cornisa este de:
o 6,70m fata de cota + 0,00,

o 7,20 fata de cota terenului amenajat.

4.4. Procentul de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. propus = 10,76%

4.5. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. propus = 0,1819

5. ELEMENTE DE TEMA
Lucrarea propusa a se realiza consta in amplasarea pe teren a unor construcitii

parter + mansarda si parter, in intravilanul mun. BOTOSANI.

5.1. Descrierea solutiei
Amplasarea obiectivelor este realizata respectand normele de proiectare si

executie.

Caracteristici ale constructiilor propuse:
Locuinta parter + mansarda
a) dimensiuni in plan de gabarit: 10,00 m x 7,60 m;
SCONSTR. = 64,50 mp
SCONSTR.DESF = 130,80 mp
b) regim de inal{ime: parter + mansarda
oHLIBER PARTER = 2,55 m;
oHLIBER MANSARDA = 2,55 m;
oHSTREASINA — 4,10 m fata de cota £ 0,00;
oHSTREASINA - 4,60 m fata de cota terenului amenajat;

oHcoaMA - 6,70 m fata de cota * 0,00;

oHcoaMA - 7,20 m fata de cota terenului amenajat
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C) sistem constructiv:
o structura:
v’ parter: zidarie portanta intarita cu stalpisori, grinzi si centuri BA.
v' mansarda: zidarie portanta intarita cu stalpisori, grinzi si centuri BA.
o fundatii: continui din beton simplu C8/10 si elevatii din beton armat

C12/15.
o pereti:

v’ parter: zidarie BCA/caramida.
v' mansarda: zidarie BCA/caramida.
o plansee :
v’ parter: beton armat.
v' mansarda: lemn.
o sarpanta: lemn.
o invelitoare: tabla Lindab
d) finisaje:
o exterioare: tencuieli si zugraveli cu var lavabil la peretj,
o interioare: tencuieli si zugraveli simple la pereti, pardoseli din parchet in

camere, gresie portelanata in holuri, bucatarie si bai.

Anexa gospodareasca
a) dimensiuni in plan de gabarit: 9,30 m x 3,40 m;
SCONSTR. = 31,62 mp
SCONSTR.DESF = 31,62 mp
b) regim de naltime: parter
oHLIBER PARTER = 2,55 m;
oHSTREASINA — 2,80 m fata de cota + 0,00;
oHSTREASINA - 3,10 m fata de cota terenului amenajat;

oHcoaMA - 4,70 m fata de cota + 0,00;

oHcoawmA - 5,00 m fata de cota terenului amenajat
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C) sistem constructiv:
v’ structura: pereti portanti din lemn intarita cu stalpisori, diagonale,

grinzi si centuri din lemn.

o fundatii: continui din beton simplu C8/10 si elevatii din beton armat
C12/15.
o pereti: pereti din lemn izolati cu vata minerala si placati cu rigips — carton.

O

planseu : lemn.

o

sarpanta: lemn.
o invelitoare: tabla cutata vopsita
d) finisaje:
o exterioare: tencuieli si zugraveli cu var lavabil la pereti.
o interioare: tencuieli si zugraveli cu var lavabil la pereti, pardoseli din

gresie portelanata.

5.2. Mod de utilizare a terenului - BILANT TERITORIAL
o STEREN = 893,00 mp
o SCONSTR.= 126,19 mp
o SCONSTR.DESF =192,49 mp

P.O.T. propus = 14,13

C.U.T. propus = 0,2156

o SP.VERZI =622,07 mp, respectiv 69,66%

(@]

(@]

6. CONCLUZI

Tinadnd seama de concluziile rezultate din prezentul studiu PUD bazat si pe PUG-
ul mun. BOTOSANI si a Studiului geo-tehnic, proiectantul considera posibila realizarea
investitiei, iar detaliile de proiectare vor fi prezentate separat pentru fiecare specialitate

in fazele urmatoare.

INTOCMIT,
Arh. Nicolae CHIRILA
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