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de piese scrise si desenate

1. PIESE SCRISE
Foaie de capat
Borderou de piese scrise si desenate
Memoriu general
Certificat de urbanism nr. 52/31.01.2013
. Contract de vanzare cumpararer nr.33/08.01.2013
. Aviz E-ON €lectrica
. Aviz Directia de Telecomunicatii
. Aviz protectia mediului
. Aviz securitatea laincendiu
. Aviz dimentare cu apa s canaizare
Studiu geotehnic
Ridicare topografica

2. PIESE DESENATE
Plan de situatie - EXISTENT

sc.1: 200 pl. Al
Plan de situatie - REGLEMENTARI URBANISTICE
sc.1:200 pl. A2
Plan de incadrare in zona— MARCAREA FLUXURILOR DE
CIRCULATIE sc.1:500 pl. Al
Plan de situatie - REGLEMENTARI EDILITARE
sc.1:200 pl. A3

Plan de situatie - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
sc.1:200 pl. A4

Intocmit
arh. Congtantin Haralamb



MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP.1 DATE GENERALE

1.1.Proiect- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+M, GARAJ Sl
IMPREJMUIRE TEREN

Str. Moaradefoc nr. 18, mun Botosani

1.2.Faza de proiectare - P.U.D. - plan urbanistic de detaliu

1.3.Proiectant de speciaitate - S.C.PROIECT BOTOSANI S.R.L

1.4.Proprietar - HUTANU MIHAELA
1.5.Beneficiar -PRIMARIA MUN BOTOSANI
1.6.Data e aborarii -07.2013

CAP. 2. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu ce are ca obiect constructie —
CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+M, GARAJ SI IMPREJMUIRE
TEREN, -Str. Moara defoc nr.18 are la baza urmatoarele documentatii
si studii anterior intocmite:
- PLAN URBANISTIC GENERAL - mun. Botosani si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent;
- RIDICARE TOPOGRAFICA pentru zona de amplasare sc. 1/500
Documentatiile de mai sus constituie anexa la documentatia de
urbanism pentru CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+M, GARAJ S|

IMPREJMUIRE TEREN .

CAP.3 JUSTIFICAREA DETALIERII ZONEI

. 3.1. Planul urbanistic de detaliu se intocmeste in conformitate cu
conditiile impuse de Certificatul de urbanism nr. 84/19.02.2013 eliberat de
Primaria mun. Botosani si la iniiativa investitorului HUTANU MIHAELA
din Botosani, pentru construire locuinta D+P+M , garaj sl impremuire
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teren, peterenul proprietate personala pe care il detine conform contract
de vanzare cumparare nr. 1895/11.10.2012
Incinta studiata prin P.U.D este proprietatea Hutanu Mihagla care se

doreste a construi 0 locuinta cu regimde inaltime D+P+M . Proprietar ul
Intentiona sa construiasca o locuinta cu regim deinaltime P+ M s separat
un gara) (cumde altfel este specificat S in certificatul de urbanism).
Terenul , pe care se doreste amplasare contructiilor, prezinta o panta de
aproximativ 20% rezultand astfel o diferenta de nivel de2.8 mintre
accesul in cladire s partea din spate a acesteia. Se propune astfel
amplasrea garajului la demisolul locuintel rezultand astef un regimde
inaltime D+ P+ M pentru locuinta propusa.

locuinta cuprinde urmatoarele compartimentari:
- demisol

- gag

- centralatermica

- hol+casa scarii

- parter

- vestibul

- living+casa scarii
- bucatarie

- grup sanitar

- etaj

- 2 dormitoare
- bae

- hol+casa scaii

Constructia propusa vafi realizata pe o structura de cadre din b.a. cu
inchideri din zidarie b.c.ade 25 cm , compartimentari din zidarie BCA
drosime 15 cm s 10 cm termosistem.

Acoperisul vafi tip sarpantadin lemn cu o pantade 35 °

3.3. Investitorul detine terenul necesar materializarii intentiilor sale,

asa ca isi permite satisfacerea exigentelor formulate la punctul 3.2.

Terenul amplasat in str. Moarade foc Nr. 18 este si corespunde

intentiilor investitorului. Terenul este in proprietatea HUTANU

MIHAELA SI HUTANU VASILE conform contractului de vanzare

cumparare nr.1895/11.10.2012



CAP. AAMPLASAMENT: INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

ALE MUNICIPIULUI BOTOSANI

00 0 0 In conformitate cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL —Mun. Botosani si ale
Certificatului de Urbanism nr. 84/19.02.2013
amplasamentul se afla situat in intravilanul mun.

Botosani , avand acces din strada Moara de foc Terenul se
aflat in afaralimitel de stabilitate.

oo oo Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL mun
Botosani aprobat in H.C.L. , terenul se afla in U.T.R. nr,8 —-Zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (panala 10 m)- Subzona
exclusiv rezidentiala cu cladiri detip rura cu echipare edilitarade
tip urban.

oo oo Reglementadrile aferente unitatii teritoriale de referinta permit

amplasarea unui asemenea obiectiv (constrire locuinta P+M,
garaj si imprejmuire teren) cu conditia aprobarii n prealabil a
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU aferent obiectivului
propus.

5. SITUATIA EXISTENTA
5.1. Vecinatati:

»Nord - Strada Eroilor
> Est - propr. privata
> Sud - Strada Moara de foc
> Vest - propr. Dumitru Mihail
5.2. Caracterigticile geofizice deterenului
> Zona seismica de calcul - E(KS=0,12) (PI00/1992)
> Perioada de colt - Te=0,7 sec (P100/1992)
> Zona climatica -l timp ext. - 18°C
(STAS
> Adancime de nghet 1907/91)
> Naturaterenului defundare - 1,10 m (STAS 6054-64)
> (din studiile existente in zona) - normal
> Nivelul maxim d gpelor freatice - cea. 3,50 m (raportat laC.T.N.)
> Terenul de amplasament - este liber de orice constructie pe
amplasamentul propus prin P.U.D.
> Suprafata de teren studiat - 593.0 mp

5.3. Bilant teritorial existent:



Suprafatatotalateren 593.0 mp

P.O.T.= 0% CU.T.=0,0
54.  Pentru terenul de amplasament, Certificatul de Urbanism nr.
84/19.02.2013 prevede;
> Regimjuridic: - terenintravilan 530 mp

- Teren S= 703.0mp teren proprietate privata
HUTANU MIHAELA, identificat prin N.C.
59112; C.F. 59112, a mun. Botosani, dobandit
prin contract de vanzare cumparare
nr.1895/11.10.2012.

> Regim economic - teren arabil, UTR nr 8

Folosinta actuala — teren curti constructii
Supr.=63.0mp; teren arabil Supr.=530 mp

Reglementari fiscale specifice- zona de impozitare ”D”
> Regimtehnic- P.O.T=0% existent......... propus max 15 %

CU.T=0 exigtent............ propus max 0.15

CAP. 6 PROPUNERI DE AMENAJARE / REGLEMENTARI

6. 1. Utilizarea terenului: - suprafata studiata S = 593.0 mp

6. 1. 1. Alinlament Nord la7.62 m fatade limita de proprietate cu
Strada Eroilor
6.1.2. Aliniament Est |a 3.92 fata de limita de proprietate

6.1.3.Aliniament Sud |a 4.95 fata de limita de proprietate Strada
Moara de foc

6.1.4.Aliniament Estla4.04 m fatade limita de proprietate

[ [ Biilant teritorial propus:
Suprafata studiata este de 593,0 mp
din care:
> Locuinta (P+M) .......... 67.0mp
> Terase + accese............ 25.0mp
> Platforme betonate —circulatii auto..... 87.20 mp
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SRS 072 ([ RV/S 02 J 413.80 mp

P.O.T=115% C.U.T.=0,27

6.2. Conditii de conformare si amplasare a constructiei.

In prexent terenul nu prezinta semne de activitate recenta,
fiind relativ stabil si nu este inundabil.

In urma perioadei de seceta prelungita care a afectat zona
noastra, versanutl are o activitate redusa, aceasta putandu-se accentuain
urma unor ploi prelungite.

Amplasamentul este siuata sub limita de stabilitate trasata
prin PUG Botosani, intr-o zona cu un coeficient de hazard (grad de
potentiabilitate la alunecare foarte ridicat)

conform certificatului de urbanism nr. 84/19.02.2013 beneficiarul va
anexa la prezentul proiect , o declaratie notariala pentru asumarea
raspunderii construirii pe un teren aflat in afara limitel de stabilitate.
Beneficiarului i s-a adus la cunostinta situatia stabilitatii
amplasamentului, ainteles si a acceptat executarea constructiei pe
propria raspundere .

Terenul studiat se aflaintr-o zona inclinata spre E.

Pentru stabilizarea zonel se recomanda:

-efectuarea a doua ziduri de sprijin, aval si amonte de obiectiv, care
vafi incastrat in stratul de argila sarmatiana, neafectata de alunecare.
Acest zid vafi calculat sa preiaimpingerile transmise de masa de pamant
dinspre strada Moara de foc (amonte) si sustinerea masivului de pamant
Sl aconstructiei (aval de constructie).

-Efectuarea unui sistem de drenuri cu debusare in paraul Luizoaia,
asezate pe argila parnoasa, cu scopul de eliminarii umiditatii din startul
de argila. Este interzisa debusarea apelor din dren pe versant. Se vor
exclude exfiltratiile din retelele apa-canal din zona strazii Moara de foc
Si a constructiilor prezente in vecinatate.

-Efectuarea de sistematizari verticale, pentru scurgerea rapida a apei;
-efectuarea de plantaii de arbori cu radacini adanci si evapotranspiratie
ridicata(salcam) pe versant, aval si amonte de obiectiv.

6.2. |. Destinatia stabilita prin PUD
-CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+M , garg sl impregjmuire
teren
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-mun. Botosani, str. Moarade foc nr. 18

6.2.2. Amplasament:
amplasarea constructiei se va face la aliniamentul stabilit la
punctul 6.1.1.
aliniamentul lateral si posterior al constructiei va fi la
aliniamentul gahilit lapunctee6.1.2.96.1.3.,6.1.4

6.3. Caracteristici functionale si de performanta a constructiei

> Categoria de importanta - D
> Clasa de importanta a constructiei - IV
> Categoriade pericol deincendiu - C

> Grad de rezistenta la foc -1l
6.3.1. Caracteristici functionale:

locuinta
» Ac = 67.0mp
» Adc =178.0mp
» Terase, accese = 25.00 mp

6.4. Caracteristici volumetrice
> regim de thaltime — D+P+M
> hcornisa=3.80 m
> hmax =6.80 m

6.5. Caracteristici constructive
> fundatii izolate sub stalpi si grinzi de fundare
> dructura cadre b.a. cu inchideri exterioare din zidarie de 25
cm + 10 cm termosistem
> plansee dinb.a.;
> acoperis: tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla tip tigla

66.  EXpresie arhitecturala —Tamplarie din lemn stratificat ;
» Pardosdi calde;
» Pardosdi reci dingresie
» Tencuidi interioare din ciment - var M 50T;
» Zugraveli interioare din var lavabil
> Tencuidi decorative exterioare
6.7. Amenajari exterioare
> Accesul pietonal si auto se face din str. Moara de foc prin
aleea de acces comuna.
» Pentru protejarea amplasamentului contra inundatiilor se
recomanda:
» executarea de diguri de protectie, inaltari laCTN prin
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sistematizari verticale
» Se recomanda executarea unui dren perimetral
constructiel cu debusare in emisar si hidroizolarea
fundatiilor.
Efectuarea de plantaii de arbori cu radacini adanci si evapotranspiratie
ridicata(salcam) pe versant, aval si amonte de obiectiv.
6.8. Utilitati
Retea de apa- din fantana proprie
Electrice — retea 110 kw la limita amplasamentului
Incalzire — centrala pe lemne
Apa menajera uzata va fi colectata intr-un bazin vidanjabil si
preluata periodic de firma specializata.

CAP. 7 PROMOVAREA INVESTITIEI

7.1. Planul Urbanistic de Detaliu, devine ca urmare a aprobatrilor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora
se poate actualiza regimul juridic, economic si tehnic al terenului.
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU va constitui criteriul
de judecata in scopul eliberariit AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

7.2. Proiectul de executie pentru obiectivul cuprins in Planul
Urbanistic de Detaliu se va intocmi si se va prezenta la
autorizare cu conditia respectarii prevederilor legale privitor la:

.regimul avizarii si autorizarii lucrarilor de constructii
(L50/1991)
republicata;

.sistemul calitatii in constructii (L50/91) si al
exigentelor privitor la
asigurarea performantelor esentiale (L 10/95)
Ordinul MLPAT nr. 91/1991;
normative specifice PSI

Intocmit:
Arh. Haradamb Constantin
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