ANUNT

fn conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica se aduc la cunogtinti publici urmétorul proiect de act normativ, care a fost

initiat gi urmeaz4 a fi supuse aprobdrii Consiliului Local al municipiului Botogani:

Proiect de hotiirire privind aprobarea Regulamentului de viinzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationald penttu Locuinte

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare la proiectul de hotirdre susmentionat ale ciror continut fl
prezentdm, pand la data de 06.03.2019, la Aparatul permanent al Consilinlui Local, in sediul

Primiriei, str. Revolutiei nr.1, camera 104.

Primar,

Citilin Mugurel Flutur




PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationald pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizind propunerea domnului Primar Citilin Mugurel Flutur privind aprobarea
Regulamentului de vénzare a locuinfelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, :
vizand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum gi raportul de avizare al
comisiei de specialitate a Consiliului Local,

avind in vedere prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicats, cu modificérile §i completérile ulterioare i ale art. 13°2 alin.
(13), (14), (15) si (16) ale Hotirrii de Guvern nr. 962/2001 privind aprcbarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cét §i prevederile H.G. nr.77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea
regimului juridic al unor locuinge pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de
investifii la mvel national §i aflate in administrarea consiliilor locale, precum st a misurilor necesare
in vederea aplicéri prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea §i vinzarea acestora §i prevederile OUG nr. 99/2006 privind
institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si
completirile ulterioare, _

in conformitate cu prevederile art.36 alin.(1), alin.(2) lit.a) si ¢) din Legea nr.215/2001 a
administrafiei publice locale, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

intemetul art.45 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati
cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate in municipiul
Botogani, previzut in anexa ce face parte integrant3 din prezenta hotarére.

Art.2 Primarul Municipiului Botosani prin serviciile aparatului de specialitate si S.C.
Locativa S.A. vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.3 Prezenta hotirdre se comunici Serviciului Patrimoniu, S.C.Locativa S.A. gi Institﬁtiei
Prefectului —Judetul Botogani pentru verificarea legalititii.

Initiator , Avizat peatru legalitate ,
Primar, Ciitilin Mugurel Flutur Secretar, Oanla Gina Georgescu




ANEXA la profect de hotiirire

REGULAMENT
PRIVIND VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN PROGRAMUL AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrulvi general §i a procedurii privind vénzarea
locuintelor construite prin A.N.L.

Art. 2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dups cum urmeaza:

Legea nr. 152/1998, republicats cu modificdrile §i completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998;

H.G. or. 77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national gi aflate n administrarea consiliilor locale, precum §i a misurilor necesare
in vederea aplicirii prevederilor Legii nr. [32/1998 privind infiinjarea Agentici Nafionale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea §i vAnzarea acestora;

Ordinul nr. 3776/2017 din 25 iulie 2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2017, in
vederea vAnzirii locuinjelor pentru tineri:

Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobata prin Legea nr.493/2003, cu modificarile 51 completirile ulterioare;

Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

Ordonanta de Urgentd nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati prin Legea nr.
2272007, pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit 5i adecvarea capitalului
cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 215/2001, republicaté $i modificatsi, privind administratia publici locali;

Art, 3. In intelesui prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. locuinte construite prin programul A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Naticnale pentru Locuinte, republicats $i modificatsi, care fac obiectul proprietatii
private a statului §i sunt administrate de autorititile administratiei publice locale aie unitatilor administrativ- teritoriale in care
acestea sunt amplasate (art. 8 alin. 2 din Legea nr. 152/1998).

2, solicitant — persoana fizic4, titular al contractului de nchiriere §i/sau persoana In beneficiul cireia s-a continuat
nchirierea in conditiile legii; :

3. amortizare (A) - valoarea calculatd in conformitate cu prev. art.10, alin2 lit.d din Legea nr. 152/1998, republicats,
cu modificérile §i completirile ulterioare si art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei i Finantelor nr. 3471/2008, de
la data punerii In functiune a locuingelor AN.L. pinZ la momentul vinzirii acesteia;

4. data punerii in funcfiune a locuintelor A.N.L. - data incheierii Protocolului de predare- primire intre Consiliul
Local al Municipiului Botogani 5i Agentia National3 pentru Locuinte.

§. valoarea de tnlocuire (Vi) - valoarea medie ponderats pe metru pitrat, calculati pe baza valorii contractelor de
antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de céitre A.N.L. cu antreprenorii, care s¢ majoreazi cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor puse In funcfiune anul anterior si
valoarea medie ponderatd pe metru pitrat contractati la momentui inceperii lucriirii acestor locuinte (art. 10 alin. 2 lit. d din
Legea nr. 152/1998, republicatii i modificat#);

6. valoare de viinzare a locuintel pentru tineri destinatd Inchirierii (Vv) - valoarea de inlocuire pe metru pitrat
multiplicata cu suprafafa construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in
functiune a locuinfei pand la data punerii in funfiune a acesteia §i se pondereazi cu un coeficient determinat in functie de
ierarhizarea locaiitaii pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modific#rile §i completirilor ulteriare (art. 10 alin. 2 lit. d
§i d' din Legea nr. 152/1998, republicat3 si modificata);

7. comision (C) - venit la bugetul §.C. Locativa S.A., reprezentfind 1% din valoarea de vinzare a locuinjei, suma ce se
include, fmpreund cu valoarea de vanzare a locuingei, In pretul de vAnzare al acesteia (art.10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998,
republicati gi modificata);

8. preful de vanzare al locvinfei ( Pv) - la valoarea de vinzare a locuintei, calculatd conform pet.6, se adaugd la
comisionui de 1% (art. 10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicata $i modificati);

9. venltul familiei - la data vnzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, 3 nu depéseascd cu 100% salariul mediu net pe economie. (art. 10 alin. 2 iit. g din Legea
nr. 152/1998, republicata $i modificati);

10. locuinta - constructie firi teren.




CAPITOLUL 11
PROCEDURA DE YALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art, 4, Locuintele construite prin programul A.N.L. reprezinti locuinie pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art.8 alin 3 din Legea nr.152/1998, republicati si modificata, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art. 5. Locuintele previzute la art. 4 se pot vinde titularilor de contracte de inchiriere gi/sau citre persoanele in
beneficiul cirora s-a continuat Inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art. 6. Vénzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate prevederile Legii nr. 152/1998, republicati $i modificats,
privind infiintarea Agentiei Najionale pentru Locuinte.

Art. 7. Vinzarea locuinfelor AN.L. se realizeaz3 la solicitarea persoanelor mentionate la art.5, dupa expirarea a
minimum 1 an de inchiriere nefntrerupts citre acelagi titular gi/sau ciitre persoana in beneficiul ciireia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fAr4 ca vAnzarea s3 fie conditionatd de véarsta solicitantului.

Art. 8. (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. 3 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, se vind solicitantilor care indeplinesc la data formuldrii cererii de cumpérare, urmitoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de tnchiriere, precum §i soful/sotia acestuia, copii gi/sau alte persoane aflate in intrejinerea
acestuia nu au dobéndit o alt# locuint4 in proprietate inclusiv casa de vacantd, cu exceplia cotelor-parti dintr-6 locuinll, dobandite
in conditiile legii, dacd acestea nu depgesc suprafafa utild de 37 mp., suprafafa utila minimala /persoand, previizuti de Legea nr.
114/1996, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, nu detfine la data incheierii contractului de vAnzare cumpirare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia- sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- la data vénzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularutui contractului de inchiriere a focuinei, realizat in
ultimele 12 luni, si nu depigeascd cu 100% salariul mediu net pe economie. (art.10 alin 2 lit. g din Legea nr. 152/1998
republicat3 {i modificati);

- contractul de inchiriere s3 fie valabil la data depunerii cererii de cumparare precum §i la data vAnzirii;

- 33 nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

(2) Actele necesare pentru cumpdrare sunt prezentate fn Anexa 2 la prezentul Regulament.

Art. 9. (1) Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi prin S.C. Locativa S.A. in calitate de operatoi economii in a
clirui administrare se afli imobilele A.N.L. §i se aproba de catre UAT Municipiul Botogani §i reprezinta valoarea de inlocuire pe
metru pétrat, multiplicati cu suprafafa construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculats de la data
punerii in functiune a locuintei pfini la data vanzlirii acesteia. Valoarea de inlocuire pe metru pitrat astfel calculati se stabilegte
anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale §i administrafiei publice, care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea 1.

Valoarea de inlocuire este valoarca medie ponderats pe metru pitrat, calculatd pe baza valorii contractelor de
antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de ciitre ANN.L. cu antreprenorii, care se majoreazi cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru pitrat a locuingelor puse in functiune anul anterior §i
valoarea medie ponderatii pe metru pétrat contractats la momentul inceperii lucrarii acestor locuinte (art.10 atin. 2 lit.d" din Legea
nt. 152/1998, republicati 5i modificata);

Valoarea de vanzare astfel stabiliti se pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitalii pe
ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile §i completarilor ulterioare (art. 10 alin. 2 lit. d' din Legea nr. 152/1998,
republicatd $i modificatd), iar Municipiul Botogani este clasificat ca localitate de rangul I1.

in situatia in care valoarea stabilits, conform prevederilor lit. d' din Legea nr. 152/1998, republicati §i modificaty, este
mai micd decét valoarea de inventar atunci valoarea de vinzare a locuinlelor este egall cu valoarea de inventar a acestora,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din coantumul chiriei reprezentind
recuperarea investifiei, calculatd in funclie de durata normatid de funclionare a cladirii, refinuti de autoritifile administratiei
publice locale, $i virati ciitre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. 13.

(2) Valoarea de inlocuire pe metru pitrat astfel calculats se stabilegte anual, pina la data de 31 januarie a anului
anterior, prin Ordin a] Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

(3) n cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde In pretul locuintelor. Centralele
termice rimén in administrarea Consiliutui Local al Municipiului Botogani pana la vinzarea a jumitate plus unu din numdrul
locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de véinzare a locuintei se determini dups formula:

Vv=(Vi/mp/an x Sconstruitd efectiv- A)yx Ce

Sconstruitd efectiv/ap= Sutild/ap+ S balcoane + Cota péirfi comune (Cpc)(care cuprinde toate spatiile
comune $i peretii) + S boxe (daci au peste 1,8 m indilfime i nu au fost prinse in cota de pirti comune).

Cpc =cota parte proprietate din piirtile comune ale clidirii/blocului, tronsonuluni sau scirii, aferents
fiecdrui apartament sau spatiu cu alti destinatie decfit cea de locuintii din condominiu

A= Cota de amortizare x Vi/mp/an x Sconstruitii efectiv /ap.

CA=100/durata normat#i de functionare

Ce=Coieficient de ierarhizare in functie de rangul localititii

(4) Pretul de vinzare a locuintei se compune din valoarea de vinzare a locuintei la care se adauga un comision de 1%

din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:
Py=Vv+C
C=¥vx 1%
(8) Pretul de vénzare a] locuintei se achits:




a) integral la data Incheierii contractului de viinzare-cumpéirare, din sursele proprii ale beneficiarului;

.b) integral din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garanfia statului cu plata in termen de maximum 5 zile lucriitoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciar#;

c¢) in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minimum {5% din valoarea de vinzare.

in cazul achizitioniirii locuingei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferent, previzuth la alin. (2) lit. ¢), din
H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agenliei Nationale pentru Locuinle, plata avansului de minimum i5%, precum si a comisionului de i% previizut la
alin. (8) din H.G nr. 962/200i se face la data incheierii contractului de vinzare in form# autentificats, iar ratele lunare egale se
pot achita astfel:

@) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vinzdrii, venitul mediu pe membru de familie 2l titularului
contractului de inchiriere a locuintei dep3seste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%:;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de nchiriere a locuintei depiseste salarinl mediu net pe economie en cel putin 50%, dar nu mai
mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanziirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului eontractului de inchiriere & locuintei nu depdseste cu 50% salarjul mediu net pe economie,

in cazul vinzarli locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretulul final conform prevederilor alin, (8)
din H.G nr962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
n1.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se adaugi cuantumul integral al dobfnzii, stabiliti

conform prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicatsi, cu modifieiirile gi completiirile ulterioare,
valoarea finali fiind egalonati fn rate lunare egale pentru intreaga perioad# a contractului.

in aplicarea prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicatii, ¢cu modificiirile gi completirile
ulterioare, rata dobdnzii anuale de referin{d a Biincii Nationale a Rominiei este rata dobinzii de politici monetari
stabiliti de Banca Nationald a Roméniei.

Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acopers dobfinda de referinti a Bincii Nationale 28 Rom3aiei la
care se adaugi douid puncte procentuale, aceastdi dobindd fiind aplicabili la valoarea riimasi de achitat. Rata dobinzil
de referin{i# este cea valabilii la data incheierii contractului de vinzare si rimine neschimbatii pe intreaga durati a
cantractulul,

in contractul de vAnzare cumpirare a locuingelor cu plata in rate lunare egaie, inclusiv dobéinda aferenti, se

inscriu clauzele previzute la art, 10 alin. (22) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare:

a) transferul de proprietate asupra locuinfei se produce dupi achitarea integralf a valorii de vinzare, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerutd de lege;

b) pand la achitarea valerii de viinzare, locuintele rimén in administrarea autoritifilor administratiei publice
locale ale unitifilor ad ministrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

¢) cumpiiriitorul se obligi si achite ratele lunare la scadentii.

Termenul de platii a ratei curente este data de 25 a fiecirei luni in curs inclusiv.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpératorul datoreazii, dupi acest termen
majordri de fntdrziere. Nivelul majoriirilor de Mntiirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculat pentru fiecare luni sau fracfiune de lun#, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentli péni la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

In cazul in care termenul scadent cade fntr-o zi nelucriitoare {sau expird intr-o zi nelucriitoare), plata se
considers in termen daci este efectuatif in ziua lerdtoare imediat urmitoare.

Dacil achitarea ratei lunare se efectueazi dupi termenul seadent a obligatiilor de platii, cump#ritorul va achita
odati cu rata $i majoriirle de intirziere datorate, calculate péini la data pIithi inclusiv.

Neachitarea majoririle de intirziere mentionate mai sus, la achitarea urmitoarei rate iunare se va incasa cu
prioritate majoriirile de intdrziere rimase neachitate, iar suma rimasi se distribuie in contul ratei.

In cazul achitirii partiale Ia termenul scadent a ohligatifior de platii, pentru obligatiile ri mase neachitate se vor
calcula majordri din ziua imediat urmiitoare termenului de scadentil §i pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

d) executarea obligatiei de platii a ratelor poate fi suspendatii pentru o peripadi de maxim 3 luni. Suspendarea
se dispune de ciitre autorititite administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile Tn care titularul
contractului de véinzare cu plata in rate iunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata
ratei curente, Tnsofitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunziitor;

Suspendarea obligatiilor de platii se aprobi cu condifia ¢a titularul contractului de vinzare cumpiirare si aibi
ratele lunare achitate la zi Ia data solicitiiriii suspendarii.

e) suspendarea executiirii obligatiilor de plati a ratelor poate fi solicitatd doar dupl mjnimum 36 de lunij de Ia
expirarea unei alte perioade de suspendare $i de maximum 3 ori pnii 1a achitarea integralii a valorii de viinzare;

f) dupii expirarea perioadei de suspendare a executiirii obligatiilor de platii a ratelor lunare, In cazul neachitirii
primei rate, contractul de véinzare cumpiirare se¢ considerd reziliat de drept, firi# nici o alti formalitate, titularul
contractului, fiind considerat de drept in intdrziere $i avand obligatia de a preda locuinta la data notificati;

in cazul neachitiirii a 3 rate lunare consecutive $i a majoriirilor de intArziere contractul de vinzare cumpdrare
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se considery reziliat de drept, firdl nici o alti formaliate, titularul contractuluj fiind considerat de drept in intirziere i
avind obligatiilor de a preda locuinta la data notificata.

g) posibilitatea achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobinda, pini ia data
achitiirii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului de vinzare cumpiirare in temeiul lit.f, titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in veniturile la A.N.L.

MODEL DE CALCUL pentru constituirea ratelor lunare in cazul viinzirii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor:

I. Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitdrii avansului §i a comisionului de 1%, ce revine autoritijilor
administratiei publice locaie, conform prevederilor legale, suma rimasi de achitat se va pliti in rate lunare egale calculate dupa
formula:

R - alit /12

rine

Rest ritmas de achitat x debinda any
1 - (1 + dobiinda anuald / 12)”

unde:
R = rath lunar# de plati;

Rest ramas de achitat = valoarea rimas# de plati in urma achitarii avansului de 15% ;

Dobénda anualf = vaioarea anuald a dobénzii In procente, rimasi neschimbata pe toatd perioada derulirii contractului
(dobénda de referint a Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugd douii puncte procentuale, aceastd dobdndi fiind aplicabild
la valoares rimasi de achilat;

Numéruf de rate (luni totale de rambursare);

I1. Mod constltuire dobAndi:

(Rest de achitat * dobfinda apuali * [(debinda anualii + 1)®” ') — (dobinda anuali + 1)]
(dobAnda anuali + 1) * [(dobAnda anuali + )™~ 1)

Rest ramas de achitat = valoarea rimasi de platd in urma achitirii avansului de 15%;

Dobénda anuaj3 = vajoarea anuali a dobinzii in procente, rimas neschimbati pe toats perioada derulérii contractului;

n = pericada iniialad de rambursare (Iuni totale de rambursare);

Dup# determinarea ratei iunare, care va fi aceeas: pe toatdi perioada de achitare a valorii locuinei, $i a dobénzii de
plati aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piatd efectivil din vaioarea locuintei prin diferenta dintre rata lunari
egald gi dobdnda lunari,

Ulterior determindrii ratei efective din valearea locninfei se va stabiki restul de plati kunar, ca diferenfll intre valoarea
rimash de achitat gi rata efectivi.

Acest rest de plata va influenta dobdnzile si ratele efective pani la data finalizirii plagilor.

III. Mod achitare in avans, In totalitate sau partial:

(1) in vederea aplicirii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completirile uiterioare, in cazui achitiirii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rémase, inclusiv dobénda, pnii la data
achitirii integrale, dobéinda se poate recaicula prin:

a) meniinerea ratei lunare la acelagi nivel §i reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadet.

Suma achitatli in avans si fie de minim 10.000 lei, cu conditia ca titularul contractului de vinzare s3 aibil ratele
lunare achitate ia zi la data solicitArii achitdrii in avans.

(2) Astfet, dobénda se va aplica la suma rimasa de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea datoratsi la incheijerea
contractului si suma ratelor efective plitite pAna la momentul ramburs#rii In avans §i valoarea achitata anticipat, iar graficul se va
reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partialft prin menfinere rati §i reducere perioadi.

Rest de achitat la rambursare anticipatii = Valoare initiald de rambursat - - valoare achitat3 anticipat;

in acest caz, daci beneficiarul va opta pentru menfinerea ratei lunare i reducereagz fy
perioadei, se va pistra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partialal prin reducere rat3 §i men{inere perioadi

Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare initiald de rambursat - - valoarey
achitatd anticipat; 3
‘ In acest caz, rata lunara §i dobénda funara se vor recaicula in functie de restul rimas de achitat gi perioada rimas3 pana
1a finalizarea pHitilor; astfel:
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1. Rata lunaré:
oL R Rest ramas de¢ achitat Ia rambursare anticipati x dobfinda apuali / 12
astiel, . -~ {1 +d r ) = DETREF rALe
determindm  rata 1~ obiinda anualk / 12)
lunari.
2. Dobénda lunara:
4= {Rest de achitat * dobéinda anuald * [(dobAnda amaals + 1)) — {dobinda annald +1j) 12
(dobinds uopsts + 1) * [(dohSndn sauwki + 1™ ~ 1]
astfel, determindm dobénda lunati .




3. In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor Fimase, valparea contractului de vAnzare-cumplirare cu
plata in rate va fi diminuat3 cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta dobénzii initiale gi a celei aplicate la noua valoare
rimasi de achitat.

Modaliti{i de platsi a ratelor lunare:

2) plata In numerar, Ia caseria S.C. Locativa 5.A. ;

b) plata prin decontare bancard - fin acest caz data de stingerea obligafiilor fiind considerati data la care Bancile
debiteazil contul persoanei care efectucazi plata;

c¢) plata efectuati prin intermediul Cardurilor Bancare - in acest caz data de stingerea obligatiilor fiind considerati
data la care a fost efectuat3 tranzaclia, confirmati prin procedura de autorizare a acesteia.

Art. 11. Locuingele construite prin A.N.L. conform prevederilor art, 19 alin. (17} din H.G nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Natlionale pentru Locuinfe, nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii
acesteia, precum §i exceplia de aplicare a acesteia prevazute la art. 10 alin (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare. Aceasti interdictie se va consemna la fnscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara
fn condifiile legil. Prin exceptlie, locuinfele pot face obiectul unor garanlii reale imobiliare, constituite In favoarea institufiei de
credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit $i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari §i
completiiri prin Legea nr.227/2007, cu modificérile §i completirile ulterioare, care finanfeaz3 achizilia acestor locuinfe, $i /ssu in
favoarea statului roméin, in cazul creditelor acordate de institufiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Instituliile de credit sau, dupi caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuinfele §i anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executiirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligaliilor din contractele de
credit de ciitre proprietarii locuintelor.

fn cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, conform prevederifor art. 192 alin. (17') din H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agenliei Nalionale pentru Locuinte, interdictia de instriinare a locuintelor prin acte intre vii pe o perioadi de 5 ani de la
data dobandirii, inclusiv exceplia de aplicare a acesteia, prevazute la art. 192 alin. (17) din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinie, opereazii dupd achitarea integrald a valorii de vinzare §i efectuarea transferului de proprietate asupra locuinfei in
favoarea beneficiarului .

Actele juridice de instréiinare incheiate cu incilcarea prevederilor art.10 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile §i completirile §i completdrile ulterioare sunt lovite de nulitate absolutd, in condiliile art.11 din aceeagi lege.

Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vénzare incheiate de beneficiari in conditiile legii §i in
conformitate cu prevederile art. 192 alin. (17) $i (17") din H.G nr. 962/200] privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea In aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se finscrie sau se
noteazi, dup# caz, in cartea funciard potrivit dispozifiilor Legii nr. 287/2009, republicati, cu modificarile ulterioare, i ale Legii
cadastrului §i a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatsi, cu modificarile ulterioare. Interdiclia de instriinare previzuti la art.
10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1198, republicatd, cu modificrile §i completirile ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor
interesate, dupd Tmplinirea termenului de 5 ani de la dobandirii locuinlei prin contractul vinzare, in conditiile legii. Radierea
dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1198, republicats, cu
modificirile §i completirile ulterioare, nu atrage radierea interdicliei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 12. Contractele de vénzare care vor cuprinde dispozitii privind dreptului de proprietate asupra cotei- p#rti de
constructii §i instalalii, asupra dotérilor care, prin natura lor nu se pot folosi decét in comun, precum si dispozilii privind dreptul
de folosinti asupra cotei-périi de teren aferent acesteia pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederile legale in vigoare,
care vor fi incluse in Contractul de vnzare-cumpdrare, incheiat in forma autentic3 la notarul public.

CAPITOLUL I
DISPOZITII TRANZITORII S1 FINALE

Art. 13, Sumele obtinute din vinzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv finangiirii constructiei de locuinte.
Deasemenea in cazul locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumpiritorul nu achitii trei rate consecutive, cumpiratorul este
decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agengiei Nationale pentru
Locuinte, fiind destinate exclusive, finantiirii constructiei de locuinfe .

Art. 14. Sumele reprezentind valoarea de vinzare a locuintelor A.N.L. se incaseazi inigial in contul S.C. Locativa
S.A., apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finangirii programului de locuinte pentru tineri.

Art. 15. (1} S.C. Locativa S.A. va comunica lunar- plini la data de 15 ale lunii in curs pentru luna anterioars, Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele incasate/virate reprezentéind valorile de vinzare ale locuintelor ANL in vederea
conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificérile si completéirile ulterioare,

(2) S.C. Locativa S.A. va comunica, [unar, pin in data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioars,
Municipiului Botogani, situafia privind Contractele de vinzare-cumpiirare, avind ca obiect locuinte ANL, in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art. 16.(1) Pentru acoperirea cheltuielilor movare, publicitat bitigr d, re, unitdfile prin
care s¢ efectucazd vinzarea, pogrivit legii, beneficiazd de un comision de pind la 1% din_valparea de vinzare calculatd a
locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vinzare a locuintel, in pretul final de vinzare al acesteia.

(2) Sumele reprezentind comislonul de 1% aplicat valoril de vinzare a locuintelor A.N.L. se incaseazd si se
constituie venituri la bupetul 8.C. Locativa S.A. i la bugetul Municipinlui Botogani fn proportie de 50%-50%.

Art. 17. Nivelul majordrilor de intdrziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru
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fiecare luni sau fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd $i pani la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

Art. 18. Contractele de vanzare-cumpdrare, vor fi incheiate cu respectarea prevederilor legale, a conditiilor previzute
in Regulament, a conditiilor de form# impuse de birourile Notariale §i a institutiilor financiare autorizate.

Art. 19. Contractele de vinzare-cumplrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art. 8 alin. 3
si ale art. 9 din Legea nr.152/1998, republicati si actualizats, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite
de nulitate absoluti.

Art. 20, Anexele 1 51 2 fac parte din prezentul Regulament.

Art. 21. Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Anexa nr.1 la regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinge

Domnule Director,

Subsemnatul(a) ,CNP , domiciliat(%) L .
sir, , N, , bl , SC. , ap. , etaj » prin prezenta rog binevoifi a-mi aproba cumpirarea
locuintei tip ANL situati In Botogani, str. , T, , bl , SC. , ap. , etaj , ce face
obiectul contractului de inchiriere nr. din , Gl

- achitarea integrald a prefului final, la data incheierii contractului de vanzare din surse proprii;

- achitarea integrali a prefului final din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului;

- in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferents, cu un avans de minim 15% din valoarea de vinzare.

Data Semnitura

Anexa nr.2 la regulamentu] de vinzare a locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte

ACTE NECESARE PENTRU CUMPARARE LOCUINTA A.N.L.

1. Copii acte de identitate sot si sotie;

2. Copie certificat de céisitorie;

3. Copii certificate de nagstere copii sau dupi caz acte de identitate;

4. Adeverintd cu venitul NET_ realizat In ultimele 12 luni (so/ sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestora );

5. Adeverintd din care s# rezulte achitarea la zi a cheltuielilor de intretinere;

6. Chiria s fie achitati la zi, acte doveditoare a achitirii utilititilor, a texei de salubritate, a taxelor si impozitelor locale;

7. Declaratie autentificatd la notarul public din care s& rezulte c titularul contractului de inchiriere, precum si sojul/sotia
acestuia, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu au dobandit o locuin{i in proprietate inclusiv casi de vacants,
cu exceptia cotelor-parti dintr-c locuints, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depisesc suprafata utili de 37 mp,
suprafafa utild minimald/persoan, previzuti de Legea nr.114/1996, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, nu
detine la data incheierii contractului de vénzare cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 si nu
realizeazi alte venituri fati de cele pentru care a depus adeverinte.

NOTA:

- Actele de la pet. 1,2, 3, se depun la data inregistririi cereri;
-Actele de la 4, 5, 6, 7 se depun la data vanzirii,
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ot Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 astfel cum a fost modificat prin Legea 221 /2015
. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialigti din invitdmadnt sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale
art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa
expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta cdtre acelasi titular si/sau cdtre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in condipiile legii, fird ca vanzarea sd fie condifionald de
varsta solicitantului”.

Prin HG 251 /2016 a fost aprobati meodificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinfe, aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr. 962/2001, conform cirora au fost detaliate tehnic
operafiunile necesare privind procedura de vénzaxe—cumpirare cu plata integrala si cu plata in rate a
locumtelor tip ANL ,modul de calcul al valorii §i destinatia sumelor incasate ca urmare a 1ncasar11
transferului de proprietate a acestor imobile.

Pe raza Municipiului Botogani se afld un numir de 64 sciri de bloc de tip ANL , situate in
cartierele Bucovina, Cismea, Piata II, Miorija, Alba Iulia §i Sivenilor-Aleea Calugareni, repartizate
tinerilor in vederea inchirierii conform prevederilor Legii nr.152/1998.

In prezent exist solicitdri din partea chiriagilor pentru cumpdrarea locuintelor de tip ANL.

Avind in vedere si prevederile art.10 ,alin 1”1 din Legea 152 /1998, astfel cum a fost addugat prin
Legea 221 /2015, conform cirora autoritdtile administratiei publice locale au obligatia sa solufioneze
cererile chiriasilor de vanzare a locuintelor de tip ANL si {inind cont de de prevederile H.G. nr. 77 din 26
ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national §i aflate in administrarea consiliilor locale, precum
si'a masurilor necesare in vederea aplicirii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nitionale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vinzarea acestora, care stipuleazi c, stabilirea
valorilor de vinzare si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard este de competenfa Consiliilor
locale din raza administrativ-teritoriald in care sunt amplasate locuintele din blocurile de locuinte pentru
tineri, vd supunem spre dezbatere si aprobare urmatorul Regulament de vinzare a locuinfelor de tip ANL ,
intrucat sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, proiectul de hotérire in forma prezentata,
fiind necesar si oportun.
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