ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se aduce la
cunostintd publica faptul ca a fost initiat si urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al
municipiului Botosani urmatorul proiect de hotarare:

Proiect de hotardre pentru aprobarea documentatiei ,, Plan Urbanistic Zonal - Str. Soseaua
lasului, fn, mun. Botosani, CAD/CF53513, CAD/CF53506, CAD/CF53499, CAD/CF62703,
CAD/CF62704 si CAD/CF51413%“ in vederea realizarii obiectivului ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI P+1E, P+2/3E, P+4/5E”

Proiectul de hotarare cu documentatia aferentd este afisat pe site-ul Primariei, prima
pagina, in Monitorul Oficial Local la pct. 3 sectiunea - Informarea asupra proiectelor de
hotarari aflate in dezbatere publica conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si care vor fi supuse aprobarii Consiliului Local.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris la Aparatul Consiliului Local,
in sediul Primariei, Piata Revolutiei nr.1, camera 104, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare
de recomandare la proiectul de hotarare, in termen de 10 de zile lucratoare incepand cu data
publicarii anuntului.

Primar,
Cosmin Ionut Andrei


http://www.primariabt.ro/index.php?load=legea52
http://www.primariabt.ro/index.php?load=legea52
http://www.primariabt.ro/index.php?load=legea52

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea documentatiei
“Plan Urbanistic Zonal - Str. Soseaua Iasului, fn, mun. Botosani, CAD/CF53513, CAD/CF53506,
CAD/CF53499, CAD/CF62703, CAD/CF62704 si CAD/CF51413¢
in vederea realizirii obiectivului ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI
P+1E, P+2/3E, P+4/5E”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizand propunerea d-lui primar Cosmin-Tonut Andrei cu privire la aprobarea unei documentatii
de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - Str. Soseaua Iasului, fn, mun. Botosani, CAD/CF53513,
CAD/CF53506, CAD/CF53499, CAD/CF62703, CAD/CF62704 si CAD/CF51413* in vederea realizarii
obiectivului “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI P+1E, P+2/3E, P+4/5E ",
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autorizari in constructii si Urbanism, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) si alin. (7), lit. k) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
dispozitiilor incidente in materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e) si (g), art. 240 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul Oficial nr. 555
din 5 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia “ Plan Urbanistic Zonal - Str. Soseaua Iasului, fn, mun.
Botosani, CAD/CF53513, CAD/CF53506, CAD/CF53499, CAD/CF62703, CAD/CF62704 si
CAD/CF51413% in vederea realizarii obiectivului “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
CLADIRI P+1E, P+2/3E, P+4/5E” — etapele I si I, de citre investitorul SC ALFA LAND REZIDENTIAL
PARK SRL pentru stabilirea conditiilor de construibilitate a parcelei conform reglementarilor urbanistice
cuprinse in proiectul nr. 55/2020 Tntocmit de proiectant general S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L.,
coordonator urbanist Arh. Dan O. Botez, anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare, cu
urmatoarele conditii:

Propunem: aprobare P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea urmaitoarelor conditii:

- Suprafata terenului de referintd = 23.313,90mp
- Functiuni propuse
= se propun 3 subunititi teritoriale aferente etapelor de dezvoltare I si I1:
- UTR 59.1 — se mentine subzona functionali stabilita prin PUG — LMul — subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu
inaltimi pana 10,00m,
— zond locuinte colective nsiruite si locuinte unifamiliale — 7 968,10mp
— 12 loturi — locuinte unifamiliale, amplasate cuplate cate doua, pe limita dintre
doud loturi — POT max.29%; CUT max. 0,56
— 2 loturi — locuinte colective insiruite — POT max.35%; CUT max. 0,67



P.O.T. max. admis / UTR 59.1 = 30%
C.U.T. max. admis / UTR 59.1= 0,70
Regim 1naltime = max P+1E
H. max. stresina/atic = 10,00m
Circulatii auto si pietonale 1620,10mp
Spatii verzi 547,88mp
46 locuri de parcare din care:
o 26 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit
e 20 locuri vizitatori
- UTR 59.2 - se propune subzona functionali complementar admisa in UTR 59 -
Llul — subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban, cu inaltimi peste 10,00m,

O O 0O O O O O

— zond locuinte colective si functiuni complementare — 15 025,40mp

P.O.T. max. admis / UTR 59.2 = 35%
C.U.T. max. admis/ UTR 59.2= 1,40
Regim inaltime = max P+5E+M
H. max. stresind/atic = 21,50m
Circulatii auto si pietonale 7 494,27mp
Spatii verzi 4 592,83mp
150 locuri de parcare din care:

e 136 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit

e 14 locuri vizitatori
- UTR 59.3 - se propune subzona functionald complementar admisa in UTR 59 -
CCr — cai comunicatie rutiera

— circulatii auto si pietonale — 370,46mp

O O 0 O 0O O O

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati urbane.

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 actualizat

- Autorizata de construire pentru realizarea obiectivelor propuse prin documentatie, pe
amplasamentul ce a generat PUZ-ul, se va emite numai dupa efectuarea tuturor operatiunilor de
naturd cadastrala si juridica necesare, in vederea configurdrii si dimensiondrii accesului, in
concordantd cu prevederile documentatiei de urbanism.

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin studiile de specialitate si avizele obtinute in vederea
amenajarii accesului la amplasamentul studiat, respectiv lucrarile necesare pentru configurarea
Aleii Pajistei si a circulatiilor auto si pietonale propuse, in concordantd cu documentatia tehnica
privind sistematizarea rutiera, verificatd de verificator de proiecte de drumuri atestat
M.L.P.A.T., la cerinta A4-B2-D2.

- Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire va contine si informatii privind speciile
arboricole ce vor fi tdiate si plantate (va fi mentionata distinct pentru fiecare arbore: specia,
pozitionarea fata de investitia nou propusa, starea de sanatate, inaltime)

- Toate documentatiile, autorizatiile si cheltuielile necesare in vederea realizarii obiectivului
privesc exclusiv investitorul, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeaza
acestea (proprietate privata sau publicd).

- Terenul, constructiile si amenajérile se vor administra in regim privat.

- Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajari
necesare pentru configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurarii accesului la
terenul aferent obiectivelor, asa cum este prezentat in documentatia de urbanism se va emite
conditionat de urmatoarele:

e Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
e Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire privesc exclusiv investitorul.

Art. 2 Se aprobd, pentru obiectivul aprobat prin Art.1, lucrdrile de constructii si amenajari
necesare pentru configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurarii accesului la terenurile



aferente obiectivelor, in concordanta cu documentatia tehnica privind sistematizarea rutiera verificata de
verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., la cerinta A4-B2-D.

Art. 3 Prezenta hotdrare 1si mentine valabilitatea pe o perioada de 5 ani de la data aprobarii.

Art. 4 Documentatia anexa, care a stat la baza fundamentarii prezentei hotarari se péastreaza si
arhiveaza de catre Serviciul Autorizari in Constructii i Urbanism.

Art. 5 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar general al UAT Municipiul Botosani,
Cosmin-lonut ANDREI loan APOSTU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI PRIMAR,
SERVICIUL AUTORIZARI IN CONSTRUCTII SI URBANISM Cosmin-lIonut Andrei

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analiza si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani documentatia
de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - Str. Soseaua lasului, fn, mun. Botosani, CAD/CF53513,
CAD/CF53506, CAD/CF53499, CAD/CF62703, CAD/CF62704 si CAD/CF51413%, intocmitd de catre
proiectant general S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L., coordonator urbanist Arh. Dan O. Botez, in
vederea realizirii obiectivului “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI P+1E,
P+2/3E, P+4/5E " — etapele I si I1, de catre investitorul SC ALFA LAND REZIDENTIAL PARK SRL.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare, Primiria
municipiului Botosani, prin reprezentantii sdi legali, a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
465/08.07.2020, prelungit pana la data de 08.07.22, in baza caruia s-a intocmit documentatia de urbanism
si au fost obtinute avizele si acordurile prevazute de lege.

Terenul necesar construirii obiectivelor aferente etapelor I si Il propuse, in suprafata totala de 23
313,00mp este proprietatea privatd persoane fizice si juridice, nu poate fi revendicat, nu este in litigiu;
vederea realizarii investitiei propuse s-a constituit dreptul de superficie in favoarea investitorului SC
ALFA LAND REZIDENTIAL PARK SRL.

Terenul este situat 1n intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 59 — LMul — subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban P, P+1E, P+2E (locuinte si functiuni complementare), indltimi
de pana la 10,00m,;

e Functiunea dominantd in U.T.R. 59 este LMul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de
tip urban P, P+1E, P+2E (locuinte si functiuni complementare), inaltimi de pana la 10,00m



e Functiuni complementare admise: IS, LMu2, LMrel in zona definita -Calea Nationald, I, A,
Pp, Pcs, GC+TE, CCr, TA

e Functiuni interzise: LMre cu exceptia zonei definite, LMrf, Llul, Llu2, CCf, S.

Prin documentatia prezentata se propune, pentru UTR 59.2 (15 025,40mp), modificarea zonei
functionale existente in P.U.G. - LMul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1E,
P+2E (locuinte si functiuni complementare), inaltimi de pana la 10,00m, corespunzator LI - zona
rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00m), subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri
de tip urban (locuinte si functiuni complementare).

Studiul geotehnic anexat documentatiei afirmd ca amplasamentul studiat se ancadreaza in
categoria geotehnicd “2”, cu risc geotehnic moderat. Se recomanda adancimea minima de fundare,
diferentiata, functie de regimul de inaltime al constructiilor. Se vor respecta prevederile studiului
geotehnic.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati

CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

OBIECTIVE PRINCIPALE ALE DOCUMENTATIEI
- pentru UTR 59.2 propus prin documentatie (15 025,40mp) se modificd zona functionala existenta in
P.U.G. - LMul — subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban P, P+1E, P+2E (locuinte si
functiuni complementare), Tndltimi de pana la 10,00m, corespunzator LI - zona rezidentiala cu cladiri
cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00m), subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban
(locuinte si functiuni complementare), conform prevederilor legii 350/2001 actualizata, art.32, alin.
(5), lit. a.
- Determinarea conditiilor de construibilitate pe terenul aferent etapelor de dezvoltare I si II, ce face
obiectul prezentei documentatii de urbanism, in suprafata totala de 23.313,90mp.

SOLUTII PROPUSE

- Suprafata terenulul ce genereaza PUZ de referintd = 23.313,90mp
se propun 3 subunitati teritoriale aferente etapelor de dezvoltare I si II:

- UTR 59.1 — se mentine subzona functionali stabilita prin PUG — LMul — subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu
inaltimi pana 10,00m,

— zona locuinte colective insiruite si locuinte unifamiliale — 7 968,10mp
— 12 loturi — locuinte unifamiliale, amplasate cuplate cate doua, pe limita dintre
doua loturi — POT max.29%; CUT max. 0,56
— 2 loturi — locuinte colective insiruite — POT max.35%; CUT max. 0,67
P.O.T. max. admis / UTR 59.1 = 30%
C.U.T. max. admis/ UTR 59.1= 0,70
Regim inaltime = max P+1E
H. max. stregind/atic = 10,00m
Circulatii auto si pietonale 1620,10mp
Spatii verzi 547,88mp
46 locuri de parcare din care:
e 26 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit
e 20 locuri vizitatori
- UTR 59.2 - se propune subzona functionali complementar admisa in UTR 59 -
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LlIul — subzond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban, cu inaltimi peste 10,00m,
— zond locuinte colective si functiuni complementare — 15 025,40mp

P.O.T. max. admis / UTR 59.2 = 35%

C.U.T. max. admis/ UTR 59.2= 1,40

Regim 1naltime = max P+5E+M

H. max. stresind/atic = 21,50m

Circulatii auto si pietonale 7 494,27mp

O O O O O



o Spatii verzi 4 592,83mp
o 150 locuri de parcare din care:
e 136 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit
e 14 locuri vizitatori
- UTR 59.3 - se propune subzona functionald complementar admisi in UTR 59 - CCr — cai
comunicatie rutiera
— circulatii auto si pietonale — 370,46mp

PRECIZARI/ OBSERVATII/ CONCLUZII:

Rezultatele informarii si consultirii publicului, raportul de informare si consultare a publicului:
Au fost afigate pe site —ul primariei www.primariabt.ro, sectiunea ,,primaria-planuri urbanistice” in
data de 17.12.2021 si sunt anexate la raportul de specialitate.

Avand in vedere Raportul de consultare si informare a publicului, intocmit conform procedurii
prevazute de H.C.L. nr.223/28.07.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, publicat pe site-ul Primariei
Municipului Botosani, in continutul caruia se precizeaza cd in perioada stabilitd pentru informarea si
consultarea publicului s-a Tnregistrat o scrisoare privind obiectivul propus.

* Principalele obiectiuni sunt legate de:

- Aportul de masini de mare tonaj pe un profil stradal existent necorespunzator, pe perioada
desfasurarii santierului ce se va organiza in scopul realizarii investitiei propuse,

- Lipsa retelelor de utilitati cu caracter urban aferente Aleii Pajistei

® |nitiatorul documentatiei prezintd urmatoarele argumente la cele semnalate:

- Calea de acces existentd are caracter public, iar Tn vederea redimensionarii acesteia,
investitorul va ceda cu titlu gratuit suprafata de teren din proprietatea privatd necesara
constituirii unui profil stradal corespunzator;

Dupa data de 02.11.2021 nu s-au mai inregistrat sesizari reprezentand obiectii sau propuneri
referitoare la obiectivul propus si nu s-a solicitat organizarea unei dezbateri publice.

Propunem: aprobare P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea urmaitoarelor conditii:

- Suprafata terenului de referinta = 23.313,90mp
- Functiuni propuse
= se propun 3 subunititi teritoriale aferente etapelor de dezvoltare I si I1:
- UTR 59.1 — se mentine subzona functionali stabilita prin PUG — LMul — subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu
inaltimi pana 10,00m,
— zona locuinte colective Insiruite si locuinte unifamiliale — 7 968,10mp
— 12 loturi — locuinte unifamiliale, amplasate cuplate cate doua, pe limita dintre
doud loturi —POT max.29%; CUT max. 0,56
— 2 loturi — locuinte colective insiruite — POT max.35%; CUT max. 0,67
P.O.T. max. admis / UTR 59.1 = 30%
C.U.T. max. admis/ UTR 59.1= 0,70
Regim 1naltime = max P+1E
H. max. stregind/atic = 10,00m
Circulatii auto si pietonale 1620,10mp
Spatii verzi 547,88mp
46 locuri de parcare din care:
e 26 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit
e 20 locuri vizitatori

O O O O O O O
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- UTR 59.2 - se propune subzona functionali complementar admisa in UTR 59 -
Llul — subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban, cu inaltimi peste 10,00m,
— zona locuinte colective si functiuni complementare — 15 025,40mp

P.O.T. max. admis / UTR 59.2 = 35%
C.U.T. max. admis/ UTR 59.2= 1,40
Regim 1naltime = max P+5E+M
H. max. stresina/atic = 21,50m
Circulatii auto si pietonale 7 494,27mp
Spatii verzi 4 592,83mp
150 locuri de parcare din care:

e 136 locuri aferente unitatilor de locuit, min 1 loc/ unitate de locuit

e 14 |ocuri vizitatori
- UTR 59.3 - se propune subzona functionald complementar admisa in UTR 59 -

0 O 0O 0O O O O

CCr — cii comunicatie rutiera
— circulatii auto si pietonale — 370,46mp

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati urbane.

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 actualizat

- Autorizata de construire pentru realizarea obiectivelor propuse prin documentatie, pe amplasamentul
ce a generat PUZ-ul, se va emite numai dupa efectuarea tuturor operatiunilor de naturd cadastrala si
juridicd necesare, in vederea configurdrii si dimensionarii accesului, in concordantd cu prevederile
documentatiei de urbanism.

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin studiile de specialitate si avizele obtinute in vederea
amenajarii accesului la amplasamentul studiat, respectiv lucrarile necesare pentru configurarea Aleii
Pajistei si a circulatiilor auto si pietonale propuse, in concordantd cu documentatia tehnica privind
sistematizarea rutiera, verificatd de verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., la cerinta
A4-B2-D2.

- Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire va contine si informatii privind speciile
arboricole ce vor fi tdiate si plantate (va fi mentionatd distinct pentru fiecare arbore: specia,
pozitionarea fatd de investitia nou propusa, starea de sanatate, inaltime)

- Toate documentatiile, autorizatiile si cheltuielile necesare in vederea realizérii obiectivului privesc
exclusiv investitorul, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeazd acestea
(proprietate privata sau publicd).

- Terenul, constructiile si amenajdrile se vor administra In regim privat.

- Pe domeniul public si privat al municipiului Botosani, lucrarile de constructii si amenajari necesare
pentru configurarea accesului carosabil si pietonal, in vederea asigurdrii accesului la terenul aferent
obiectivelor, asa cum este prezentat In documentatia de urbanism se va emite conditionat de
urmatoarele:

o Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.
e Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire privesc exclusiv investitorul.

in concluzie, avind in vedere ca documentatia de urbanism prezentata respecta prevederile
legislatiei si a normelor tehnice aflate in valabilitate, propunem aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent,
in vederea realizirii obiectivului “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI
P+1E, P+2/3E, P+4/5E” — etapele I si I1.

ARHITECT SEF, TINTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE LACRAMIOARA PARTENIE






