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",11. Botosal/i 

Cap. 1. INTRODUCERE
 

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR 

1-. .Tipu l .prcprletă ţi i : Proprietate imobiliara- teren intravilan 

2. Localizare: B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani, jud. Botosani 

3.	 Proprietarul bunului: Mircea Valentin, Hutu Didina, Mircea omica si Mircea 
Stefan 

4. Descrierea bunului: Teren intravilan in suprafata de 441,00 mp, situat in B-dul 
Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani, jud. Botosani, proprietatea lui Mircea Valentin, 
Hutu Didina, Mircea Romica si Mircea Stefan. 

5. Situatia terenului; Proprietate imcbilira .-' teren .curti constructii in suprafata de 
441,00 mp, situat in B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mUTI. Botosani, jud. Botosani, 
proprietatea lui Mircea Valentin, Hutu Didina, Mircea Romica si Mircea Stefan; 

6. Clientul: ~1UNICIPllJL BOTOSANI, CUI 3372882 

7. Destinatarul: MUNICIPllJL BOTOSANI 

8. Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a imobilului prezentat mai sus 

9. Baza evaluarii: Valoarea de piata 

10. Dreptul evaluat: Întregul drept de proprietate 

11. Data evaluarii: 13 iulie 2017 

12. Valori estima te: 

Tehnicaeempeeatiilos-direoter V 1 =.34.300.E =--l56.8-13-LEI
 

Tehnica extractiei: V2 = 34.474 E = 157.609 LEI
 

Valoarea .de piata.pentru terenul evaluat .este; 

rYP:= 34'.300 .Euro = -156~813 Le~ 
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Teren intravilan Bsdul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani 

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI 

- Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte; , 
- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la 

ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare; 
- Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual 

sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un interes 
personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

- Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei 
valori prestabilite sau care ar favor-iza dorinta clientului de obtinere a unui 
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior ; (Raportul de evaluare nu se 
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitarea venita din 
partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar 
sau de aprobarea unui imprumut); 

- In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost 
realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor de 
evaluare; 

- Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre ing. 
'Tivlica Gh. lu1ian la data de1 0.07.2017; 

- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, in cadrul 
ANEVAR; 

- Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de evaluare 
(are -cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de proprietate). 

1.3 PREZENTAREA EVALUATORULUI 

Lucrarea este executata de catre ing. TIVLICA IVLIAN, Membru titular 
ANEVAR, specializarea E.P .I. si E.B.M -Jegitimat cu 1666412017. 

P.F. Tivlica Gheorghe Iulian - cu sediul in str. Viilor, nr. 5, sc.D, ap. 1, mun. 
Botosani. 

Evaluator autorizat: 
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Teren intravilan	 B-<1llllvliJwiEnllilesc//. nr. 174 mun. Botosani 

2.6. MONEDA IN CARE SE EXPRI~1A VALOAREA ESTIMATA 

Valoarea de piaţă este exprimată în LEI şi în EURO şi reflectă o sumă exprimată 

în numerar, Iară a lua în considerare alte aranjamente fmanciare echivalente 
numerarului. 

2.7. MODALITATI DE PLATA 

Valoarea de piaţă estimată a fost calculată în ipoteza realizării unei tranzacţii de 
vânzare-cumpărare cu.plată cash. 

2.8. INSPECTIA PROPRIETATII 

Inspectia proprietatii a fost facuta de catre ing. Tivlica Iulian la data de 
10'.07.2017 in prezenta .lu.i Hutu Didina SI a constat ·in identificarea, vizionarea 
bunului, fotografierea şi culegerea de date. 

2.9. RISCUL EVALUARll 

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost evaluata în 
starea şi configuraţia existentă la data evaluării/inspecţiei, nefiind efectuate în cadrul 
lucrării previziuni privind modul de exploatare a acesteia. 
Proprietatea evaluată este: 
../ de natura unei proprietati rezidentiale, tip teren intravilan; 

Referitor la prevederile suplimentare cerute de Standardele de Evaluare ANEVAR 
2017, facem următoarele precizări: 

../ Referitor la" activitatea curenta si tendinţelepieţei relevante": 
o piaţa este o "piaţă a cumparatorului"; 
o numărul tranzacţiilor pe segmentul de piaţă menţionat este "mic"; 
o previziunile prevăd o stagnare sau o crestere usoară a numărului de 

tranzacţii in perioada urmatoare. 
../ Referitor la "vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii 

acesteia" precizam ca vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este 
nuca. 

2.10. SURSE DE lNFORMATll UTILIZATE 

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de 
informare: 

*	 "Standarde de evaluare" - editia 2017 editate de ANEVAR si IRaVAL; 
*	 Suport Curs "Evaluarea proprietatilor imobiliare" editat de ANEVAR SI 

IROVAL; 
* "Evaluarea Proprietatii Imobiliare" editata de APPRA1SAL INSTITUTE SI 

tradusa in limba romana de ANEVAR; 
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TeN17intravilan B-dul Mihai Eminescu TIr. 174 mU17. Botosani 

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil 
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata 
imobiliara locala, situri web de specialitate '(www.olx.ro, etc). 

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la 
dispozitie de client: 

* Documente de proprietate:
 
- Extras de Carte funciara nr. 29860/05.05.2017;
 
- Hotarare judecatoreasca nr. 15515/21.11.2014 emisa de Judecatoria Botosani
 
(in dosar nr. 37461193/2(12);
 
- plan de amplasament si delimitare a bunurilor, scare 1:1000;
 

2.11. RESTICII DE UTllJZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE 

ConsimţământuL scris al evaluatorilcr şi al evaluatorului verificator (dacă. al 
acestuia din urmă este necesar), trebuie obţinut înainte ca oricare parte a raportului de 
evaluare să poată fi utilizată, în orice scop, de către orice persoană, cu excepţia 

clientului şi a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluării care au fost precizaţi în 
raport. 

Consimţământul scris şi aprobarea trebuie obţinute 'inainte ca raportul de evaluare 
(sau oricare parte a sa) să poată fi modificat sau transmis unei terţe părţi, inclusiv altor 
creditori ipotecari, alţii decât clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, 
memorii, publicitate, relaţii publice, informaţii, vânzare sau alte mijloace. 

Raportuldeevaluare nu-este destinat .asigurătorului proprietăţii evaluate iar valoarea 
prezentată în raportul de evaluare nu are legătură cu valoarea de asigurare. 

Evaluator autorizat: 
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Teren intravilan B-dul Mihai Em inescu TIr. 174 muri. Botosani 

TELOR
 

3.1. IDENTIFICAREA PROP~IETATII IMOBILIARE SUBIECT. SITUATIA 
JURIDICA 

Terenul ce face obiectul evaluarii situat in B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. 
Botosani, jud. Botosani in suprafata totala de 990 mp din care se evalueaza doar suprafata 
de 441,00 mp (in curs de dezmembrare), are nr. cad. 56231, este inscris in CF 56231 a 
mun. Botosani si este proprietatea lui MIRCEA VALENTIN, HUTU DIDINA, 
MIRCEA ROMICA SI IvfIRCEA STEFAN. 

Identificarea proprietatii imobiliare corespunde Planului de Amplasament si 
Delimitare a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate 
Imobiliara Botosani. 

Dreptul de .proptietate asupra proprietatii imobiliare este intabulat sub nr, 
29860/05.05 .2017 conform extrasului de carte funciara pentru informare eliberat de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani. 

Ca urmare a cererii nr. 29860/05.05.2017 s-a emis Extrasul de Carte Funciara, 
care precizeaza proprietatea nu este grevata de sarcini. 

3.2. IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE 

In evaluarea proprietatii, nu sunt incluse bunuri mobile sau alte elemente care să 

reprezinte bunuri mobile sau proprietăţi non-imobiliare. 

~3. DATE DESPRE .zONA, ORAS,. VECINATATI SI AMPLASAMENT 

Adresa proprietatii imobiliare analizate este B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. 
Botosani, jud. Botosani. Terenul este amplasat intr-o zona mediana a municipiului, in 
apropiere de Depozitul "Castilio" iesire spre lasi, zona de constructii comerciale, 
constructii ,rezidentiale si putine terenuri libere. 

Municipiul Botoşani este reşedinţa şi cel mai mare oraş al judeţului Botoşani, cu 
o populatie de circa 115.070 locuitori. In momentul de faţă municipiul Botoşani 

realizează 70% din PIB-ul judeţului, deşi populaţia acestuia reprezintă doar 25% din 
populaţia judeţului. In mun .Botoşani îşi desfăşoară activitatea peste 7000 de societăţi 

in diverse activitati (confectiilor şi textilelor, a prelucrării produselor alimentare, 
prelucrarea lemnului, construcţii de maşini şi a aparaturii electrice de joasă şi medie 
tensiune, în construcţii, în comerţ şi în servicii). 
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Teren intravilan Bsdul Miha ţ Eminescu II r . 174 m un. Botosani 

3.4. INFORMATD DESPRE AMPLASAMENT
 

Teren intravilan in suprafata de 441,00 mp, situat in B-dul Mihai Eminescu, nr.
 
174, mun. Botosani, 'ud. Botosani, 

I 
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Teren intra vilan B i-dul Miha i Eminescu; " r. 174,nil/Il. Botosan i
 

o REC Servic e 

,. 

, ., 

Terenul are o deschidere de 4,02 ml, 
utilizat ca teren arabil. 



Teren intravilan Bsdnl Mlha; Eminescu nr. / 74 nmn. Botosani 

Terenul are acces la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare, gaz 
metan, drumul de acces asfaltat. 

3.5. DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR 

Pe terenul ce face obiectul evaluariinu este edificata nici O constructie. 

3.6. DATE PRIVIND Il\1POZITELE SI TAXELE 

Conform situatiei privind zonarea strazilor din municipiul Botosani, terenul! 
este amplasat in zona B. Conform Anexei l la Hotăr ârea Consiliului Local 
nr.287/2016, impozitul pe teren este: 

leI 
Denumirea impoZîtului sau~ locale Codul FlSCllI ­

capilQl. ilriic:o~ alinlat 
Niveluri 

pentru anul 2017 

6 .042 
4.215 
2.668 
1.410 

Impe»;/tl/~ p. te,.,n -1e4/ha· pentnJ terenuril. ampl..,.tAlln Jnlravflanul municipiului· 
te""""1 "" ccM!tlH:tH IIIalte 18ronurf C1J SDDraflrt3de n:n5 la 400 mD .ltu;otGln ~On3: C2j).J1I,..rt.~,alln.r21 

·A 
- B 
-c 
- O 

3.7. ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE 
SAU COTATIILE CURENTE 

Terenul este proprietatea lui :tvfIRCEA VALENTIN, HUTU DIDINA, :tvfIRCEA 
RO!v1ICA SI !v1IRCEA STEFAN conform Hotararii judecatoresti nr. 
15515/21.11.2014 emisa de Judecatoria Botosani (in dosar nr. 3746/19312012). 

3.8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

Piaţa imobiliară se poate defini ca fiind interacţiunea dintre persoanele (fizice 
sau juridice), care schimbă drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. 

Această piaţă se defineşte pe baza tipului de proprietate, potenţialul de a produce 
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor şi chiriaşilor tipici. 

Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun 
sau serviciu si constituie baza pentru a determina cea mai bună utilizare a unei 
proprietăţi. 

Terenul este amplasat intr-o zona mediana a municipiului, in apropiere de 
Depozitul "Castilio" iesire spre Iasi, zona de constructii comerciale, constructii 
rezidentiale si putine terenuri libere. 

La data evaluării, piaţa terenurilor amplasate in mun. Botosani este in stagnare 
sau in crestere usoara in ultimul an, iar cauzele ar putea fi următoarele: 

- Cresterea puterii de cumpărare a societatilor comerciale si persoanelor fizice; 
- Politica băncilor de scadere a dobânzilor şi relaxare a conditiilor de acordare a 

creditelor, 
Activitatea economica a jud. Botosani a fost in scadere in ultimii ani, din cauza 

crizei economice, scaderile mai mari fiind in sectorul constructiilo~s ' ~0. Qn~~tii.lor 
'" N-lJ.~LvR "l '>-.. . 1'-'= ~.l3I Of auw /1Q Ura V .\.,.llVl r • ' ~, 

g 
~ 

G 
L\!gin 
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Carte Funciară Nr. 65181 Comuna/Oraş/Municipiu ' Botosani 

Punct 
Început 

Punct 
sfârşit 

lungime segment 
(~ (m) 

9 10 17.018 
10 11 15.085 
11 1 13.609 

-. - ....* lunganllle segmentelor sunt determmate "In planul de proiecţfe St- e reo 70 ŞI sunt rorunjtte la 1 mIlimetru. 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiuni lor. iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 240 RON, -Chitanta interna nr.175B07/05-05-2017 in suma de 240, pentru serviciul de 
publicitate imobiliară cu codul nr. 211. 232. 

Data soluţionării. Asistent Registrat0.r., 

22 -05-2017 'C--A: RB-U7S..N~o--R-UD~~ R ~~ltL 
Data eliberării, ~ tuU 
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