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Teren intravilan B-dul Mihai Eniinesen, ny. 174, mun. Botosani
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. Botosani

_Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S| A CONCLUZIILOR
1. Tipul proprietifii. Proprietate imobiliara - teren intravilan
2. Localizare: B-dul Mibai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani, jud. Botosani

3. Proprietarul bunului: Mircea Valentin, Hutu Didina, Mircea Romica si Mircea
Stefan

4. Descrierea bunului: Teren intravilan in suprafata de 441,00 mp, situat in B-dul
Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani, jud. Botosani, proprietatea lui Mircea Valentin,
Hutu Didina, Mircea Romica si Mircea Stefan.

5. Situatia terenului: Proprietate imobilira - teren curti constructii in suprafata de
441,00 mp, situat in B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani, jud. Botosani,
proprietatea lui Mircea Valentin, Hutu Didina, Mircea Romica si Mircea Stefan;

6. Clientul: MUNICIPIUL BOTOSANI, CUI 3372882

7. Destinatarul: MUNICIPIUL BOTOSANI

8. Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a imobilului prezentat mai sus
9. Baza evaluarii:.  Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate

11. Data evaluarii: 13 iulie 2017

12. Valori estimate:
Tehnica comparatiilor-directe: V; =34:300 E =156:813-LEI
Tehnica extractiei: V; =34.474 E = 157.609 LEI

Valoarea de piata pentru terenul evaluat este:

13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii ;. 4,5718 LEI/E




Teren intravilan Bdul Mihal Eminescu, nr. 174, mun. Botosani

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte; -

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un interes
personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;

Remunerarea (onorariul) evalnatorului nu se face in functie de exprimarea unel
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; (Raportul de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitarea venita din
partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar
sau de aprobarea unui imprumut),

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor de
evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre ing.

‘Tivlica Gh. Tulian la data de 10.07.2017;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, in cadrul
ANEVAR;

Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de evaluare
(are.cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de proprietate).

1.3 PREZENTAREA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre img. TIVLICA TULIAN, Membru titular

ANEVAR, specializarea E.P 1. si E.B.M - legitimat cu 16664/2017.

P.F. Tivlica Gheorghe Iulian — cu sediul in str. Viilor, nr. 5, sc.D, ap. 1, mun.

Botosani.

Evaluator autorizat;

Ing. TIVLICA GH. IULIAN

Membru Titular ANEVAR, — E.P.I; E:B:-M;
v T %\







Teren intravilan B-dwl Mihai Eminescu, nr. 174, prun. Botosani

# Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara locala, situri web de specialitate (www.olx.ro, etc).

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la

dispozitie de client:

* Documente de proprietate:

- Extras de Carte funciara nr. 29860/05.05.2017,

- Hotarare judecatoreasca nr. 15515/21.11.2014 emisa de Judecatoria Botosani

(in dosar nr. 3746/193/2012),

- plan de amplasament si delimitare a bunurilor, scare 1:1000;

2.11. RESTICH DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimfamantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (dacd al
acestuia din urmé este necesar), trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare si poatd fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati In
raport.

Consimtdmantul scris gi aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietitii evaluate iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

Evaluator autorizat:

Ing. TEVLICA GH. IULIAN
Membru Titular ANEVA;R\ E P.I; E.B.M;
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Teren intravilan B-dul Mihoi Entinescu, nr. 174, mun. Botosani

_ Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. SITUATIA
JURIDICA

Terenul ce face obiectul evaluarii situat in B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun.
Botosani, jud. Botosani in suprafata totala de 990 mp din care se evalueaza doar suprafata
de 441,00 mp (in curs de dezmembrare), are nr. cad. 56231, este inscris in CF 56231 a
mun. Botosani si este proprietatea lui MIRCEA VALENTIN, HUTU DIDINA,
MIRCEA ROMICA ST MIRCEA STEFAN.

Identificarea proprietatii imobiliare corespunde Planului de Amplasament si
Delimitare a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Botosani.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare este intabulat sub nr.
29860/05.05.2017 conform extrasului de carte funciara pentru informare eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani.

Ca urmare a cererii nr. 29860/05.05.2017 s-a emis Extrasul de Carte Funciara,
care precizeaza proprietatea nu este grevata de sarcini.

3.2. IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE

In evaluarea proprietatii, nu sunt incluse bunuri mobile sau alte elemente care sd
reprezinte bunuri mobile sau proprietiti non-imobiliare.

3.3. DATE DESPRE ZONA., ORAS, VECINATATI S1 AMPLASAMENT

Adresa proprietatii imobiliare analizate este B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun.
Botosani, jud. Botosani. Terenul este amplasat intr-o zona mediana a municipiului, in
apropiere de Depozitul ,,Castilio” iesire spre lasi, zona de constructii comerciale,
constructii rezidentiale si putine terenuri hibere.

Municipiul Botogani este resedinta si cel mai mare oras al judetului Botosani, cu
o populatie de circa 115.070 locuitori. In momentul de fatd municipiul Botosani
realizeazd 70% din PIB-ul judetului, desi populatia acestuia reprezintd doar 25% din
populatia judefului. In mun.Botosani isi desfisoara activitatea peste 7000 de societiti
in diverse activitati (confectiilor si textilelor, a prelucrdrii produselor alimentare,
prelucrarea lemnului, constructii de masini §i a aparaturii electrice de joasd si medie
tensiune, In constructii, in comerj si in servicii).
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Teren intravilan B-dul Mihai Eminescu, nr. 174, mun. Botosani
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Proprietatea evaluata

3.4. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Teren intravilan in suprafata de 441,00 mp, situat in B-dul Mihai Eminescu, nr.
174, mun. Botosani, jud. Botosani.
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Teren intravilan B-dul Mihai Eminescu, ny. 174, mun. Botosani

Terenul are o deschidere de 4,02 ml, este drept, conditii de fundare normale, este
utilizat ca teren arabil. /iﬁgﬁfﬁfﬁﬁf
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Teren imtravilan B-dul Mihai Eminescu, nr. 174,_ntun. Botosani

Terenul are acces la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare, gaz
metan, drumul de acces asfaltat.
3.5. DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTHLOR

Pe terenul ce face obiectul evaluarii nu este edificata nici 0 constructie.

3.6. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE

Conform situatiei privind zonarea strazilor din municipiul Botosani, terenull
este amplasat in zona B. Conform Anexei 1 la Hotararea Consiliului Local
nr.287/2016, impozitul pe teren este:

lel

Denumirea impoZitulti sau taxei locale Codul Fiscal - Niveluri
capitol, articol, afiniat pentru anui 2097
[impoxituttaxa pe teren - leliha - pentru terenurile ampiasate In intravilanul murieiptuful -
|terenuri cu constructfl gl alts torenur cu suprafuta de pini la 400 mp situate In zona: Cap.iilart 465 3fin.(2)
A £.042
] 4.215
-G 2668
.D 1410

3.7. ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE
SAU COTATIILE CURENTE

Terenul este proprietatea lui MIRCEA VALENTIN, HUTU DIDINA, MIRCEA
ROMICA SI MIRCEA STEFAN conform Hotararii judecatoresti nr.
15515/21.11.2014 emisa de Judecatoria Botosani (in dosar nr. 3746/193/2012).

3.8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice), care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu si constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei
proprietati.

Terenul este amplasat intr-o zona mediana a municipiului, in apropiere de
Depozitul ,,Castilio” iesire spre lasi, zona de constructii comerciale, constructii
rezidentiale si putine terenuri libere.

La data evaludrii, piata terenurilor amplasate in mun. _ Botosani este in stagnare
sau in crestere usoara in ultimul an, iar cauzele ar putea fi urmitoarele:

— Cresterea puteril de cumparare a societatilor comerciale si persoanelor fizice;

— Politica bincilor de scadere a dobénzilor si relaxare a conditiilor de acordare a
creditelor;

Activitatea economica a jud. Botosani a fost in scadere in ultimii ani, din cauza

crizel economice, scaderile mai mari fiind in sectorul constructiilor §; g’%ulor
F W" AGGS,
‘;/ P“‘;\\»‘ 02y N 'l’/.ﬁ\t
{3 2%
(3
\%,
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Carte Funciar@ Nr. 65181 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani

Punct Punct Lungime segment

| _inceput| sfarsit = {m)
9 10 17.018
10 11 15.085|
1 1 13.609

¥+ f ungimile segmentelor sunt determinate in planuf de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 240 RON, -Chitanta interna nr.175807/05-05-2017 in suma de 240, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 211, 232,

Data solutionarii,

22-05-2017

Data eliberaril,

236 ¢

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif

Asrstent Bg.g_:_g_’g@t_g_)_g
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