ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei locuintelor ANL

avand in vedere referatul de aprobare a initiatorului Primarul Municipiului Botosani, domnul
Cosmin Jonut Andrei, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Botosani aprobarea
metodologiei de calcul a chiriei locuintelor ANL,

vazénd solicitérile inregistrate sub nr. 582 din 10.12.2020, respectiv nr. 525 din 12.11.2020 a S.C.
Locativa S.A. de aprobare a metodologiei de calcul a chiriei locuintelor ANL administrate de citre S.C.
Locativa S.A. si raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizarea ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in considerarea adresei Agentiei Nationale pentru Locuinte nr. 19539/29.09.2020,

in conformitate cu prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si ale art. 13% alin. (13), (14), (15)si
(16) ale Hotérarii de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cét si
prevederile H.G. nr. 77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea
consiliilor locale,

In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. (a) coroborat cu prevederilor art. 129, alin. (2), lit. (c)
si alin. (6), lit. (b), art.139, alin. (3), lit. (g) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobd metodologia de calcul a chiriei locuintelor ANL administrate de citre S.C.
Locativa S.A., pentru cele 2 situatii, dupa cum urmeaza:

-pentru contractele de inchiriere a locuintelor ANL ce sunt date in exploatare, dupi 03.08.2020 -
data publicirii anuale a Ordinului Ministrului lucrarilor publice, dezvoltarii si administratie nr. 3519/2020,
ce stabileste valoarea de inlocuire pe metru pétrat, la calculul chiriei, se va aplica valoarea de inlocuire pe
metru patrat din ordinul respectiv;

-pentru contractele de inchiriere a locuintelor ANL date in exploatare, care trebuie prelungite anual
sau la care se schimbd titularul contractului de inchiriere, la calculul chiriei se va aplica valoarca de
inlocuire pe mp din Ordinului Ministrului lucrérilor publice, dezvoltarii si administratie in vigoare la data
stabilirii chiriei.

Art.2. Prezenta hotarare se comunicd S.C. Locativa S.A., Serviciului Patrimoniu si Institutiei
Prefectului Judetul — Botosani.

INITIATOR, AVIZXT PENTRY LEGALITATE,
Primar, Cosmin Ipnut Andrei, Secretar genera), oan Apostu
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Nr. INT 6065 din 18.12.2020

Aprobat,

Primar

Cosmin Ionut Andrei

Referat de aprobare

La proiectul de hotirire privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei locuintelor ANL

Avind in vedere proiectul de hotirire privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei
locuintelor ANL, vi rugim si aprobati supunerea spre dezbatere in sedinta ordinari a Consiliului
Local al Municipiului Botosani din luna decembrie a anului 2020, a proiectului de hotirire prezentat

intocmit,

Sef Serviciu Patrimoniu
Consilier Juridic
Gherase Iulius Sebastian




i Priméria Rominia .
Municipiului Judefu] Botosani
Botogani Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr. INT 6064 din 18.12,2020

Serviciul Patrimoniu

Aprobat,
Primar ,
Cosmin Ignut Andrei

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérére privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei locuintelor ANL

Analizdnd proiectul de hotérére initiat de domnul Cosmin Ionut Andrei, Primarul Municipiului Botosani,
am constatat cd acesta a fost elaborat in conformitate cu prevederile legale, respectiv:
1. Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare
Art. 129 Atribufiile consilivlui local

(1) Consiliul local are inifiativd i hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau
centrale,

(2} Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului;

(6) in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdrdste vanzarea, dared in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii;

2. Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Art.8  (4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizdrii locuintei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit virsta
de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare previzut
la alin. (9), precum si rata anuald a inflafiei prevdzutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depdsi limitele prevdzute la alin. (9°1).

(3) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cdte un an.

(6) In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de inchiriere,
autoritdfile administratiei publice locale ale unitdtfilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor
municipiului Bucuregsti, precum si autoritdfile administratiei publice centrale din domeniul invatdmdntului,
respectiv din domeniul sandldfii reevalueazd starea civild a chiriagilor si numarul de persoane aflate in
intrefinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sd realizeze un schimb de locuinfe cu asigurarea exigentelor
minimale prevdzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeazd doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate
locuingele noi. Unitdfile locative supuse schimbului trebuie sd facd parte din aceeasi categorie de locuinte
construite de A.N.L., iar schimbul reprezintd o convenfie/un acord intre doi chiriagi. Autoritdfile
administratiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o altd locuin{d vacantd de aceeasi categorie.




(7) Chiria pentru locuinfele pentru tineri, destinate inchirierii, prevdzute la alin. (2), va acoperi:

a) recuperarea investifiei calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in functie de durata normatd
stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (971), care se vireazd in contul
ANL.,;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, destinald administratorilor
locuingelor prevdzufi la alin. (2), pentru administrarea, intrefinerea §i reparafiile curente, precum gi
reparatiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, care se constituie venit al
administratorilor locuinfelor prevazufti la alin. (2), care se aplicd chiriasilor care au implinit vdrsta de 35
de ani.

(971) Prin excepfie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi:

a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in funcfie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net vezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile §i
completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
wltimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt salariul net rezultat
din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile
art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, §i care nu
depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe jard garantat in platd, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt 100% salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile 5i completdirile ulterioare,
calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

(9°2) Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor prezentei legi, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd suprafafa construitd
pe locuintd, definitd conform prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare, multiplicatd cu valoarea de inlocuire pe metru pdtrat, stabilitd, in condifiile legii,
prin ordinul ministrului dezvoltirii regionale, administrafiei publice si fondurilor europene, in vigoare
la data stabilivii chiriei.

3. Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

ART. 15

(23) Chiria se stabileste anual de cditre administratorii locuintelor prevézute la art. 8 alin. (2) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu respectarea prevederilor art. 8
alin. (7) - (10) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile ullerioare, si se
utilizeazd ca model exempiul din anexa nr,_[0.

(2371) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (23) se actualizeazd anual in condifiile art. 8 alin. (11)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, utilizdndu-se ca model
exempliul din anexag nr. 16.

(24) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (23°1) se stabileste anual, pentru fiecare locuintd, in
conditiile si in termenul previzut la art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulteripare. in functie de documentele prevazute la alin. (23"2). Administratorii locuintelor
previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
au oblieatia de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinfe, in termen de 10 zile de la data aprobdrii
chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chirviilor defalcate pe tipuri de apartamente
si vdrsta chiriasilor_precum si data scadentd a pldfii chiriei pentru fiecare chiriay.




(24"1) Nivelul maxim al chiriei, in funcie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va depdsi
cuantumul prevazut la art. 8 alin. (9*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

(24"2) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (9"3) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, in situafia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din
care sd rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familie, in termenul stabilit de administratorii
locuinfelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in
condifiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (23) - (23"1) se pondereazdi cu coeficientii
prevazufi la art. 8 alin. (8) si (8™1) din lege, fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) din
lege si prevederile alin. (24"1).

Analizand prevederile incidente, expuse pe larg, concluzionim ci mecanismul de calcul al chiriilor
se determind pe baza valorii de inlocuire in vigoare la data stabilirii chiriei, la calculul chiriei se va aplica
valoarea de inlocuire pe mp din Ordinului Ministrului lucrarilor publice, dezvoltirii si administratie in
vigoare la data stabilirii chiriei.

Potrivit prevederilor legale mai sus mentionate, consideram ca proiectul de hotirare indeplineste
cerintele de legalitate, necesitate si oportunitate si poate fi inaintat spre aprobare Consiliului Local.

Director economic

Mirela Gheorghita

Sef Serviciu Patrimoniu, Consilier Juridic,
cons.jur. Sebastian-Iulius Gherase Bogtlan Munteanu
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Catre,

Ref: Demers pentru stabilirea cuantumului chiriilor locuintelor ANL in
contextul majorarii valorii de inlocuire pe metru pdtrat stabilita prin Ordinul
3519/29.07.2020.

Avénd in vedere prevederile:

- tezei a doua a art. 8, alin. (2) din Legea 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cérora: “[...] Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt
administrate, In conformitate cu prevederile legale in materie aflate in vigoare, de
autoritatile publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti in care sunt amplasate [...]”

in calitate de autoritate competentd in stabilirea cuantumului chiriei / a
pretului de vAnzare sau vinderea cdtre chiriasi a acestora, supunem spre analizd i
aprobare metodologia de calcul a chiriei locuintelor ANL, in doua situatii:

Situatia 1:
Pentru contractele de inchiriere a locuintelor ANL ce sunt repartizate dupa

data publicirii anuale a Ordinului, la calculul chiriei se va aplica valoarea de
inlocuire pe m.p. din ordinul respectiv.

Situatia 2:
pentru Contractele in derulare existd doud interpretéri:
- Varianta A:
Pentru Contractele in derulare, care trebuie prelungite anual, chiria NU va fi

influentata de Valoarea de Inlocuire pe m.p. stabilitd prin Ordinul publicat anual,
fiind pastratd chiria anterioara publicarii Ordinului;
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- Varianta B:

Pentru Contractele in derulare, care trebuie prelungite anual, chiria va fi
influentatd de Valoarea de Inlocuire pe metru pitrat stabilitd prin Ordinul publicat
anual, chiria fiind calculatd anual in functie de aceasta;

Solicitdm clarificarea din punct de vedere al proprietarului, motivat de
faptul c@ prin adresa emisd de ANL “Precizdri referitoare la noua valoare de
inlocuire stabilitd prin ordinul ministrului lucrdrilor publice, administratiei si
dezvoltarii nr. 3519 din 29 iulie 2020, au fost create controverse de interpretare cu
privire la influenta Valorii de inlocuire pe metru pitrat stabiliti prin Ordinul
respectiv, asupra cuantumului chiriei pentru contractele aflate in derulare.

Anexam alaturat copia corespondentei avute cu ANL Bucuresti.

Director Economic,
ec. Carmen Achitei

//ff -

- =

o l intocmit,
ing. Carmen Balduca



Subject: raspuns solicitare

From: Raluca Stancu <raluca.stancu@anl.ro>
Date: 11/10/2020, 22:59

To: office@locativa.ro
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AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

e oo Bd. Uniril nr. 61, Bl 3, Sector 3, 030828 Bucurasti,
WED: wWiww DIy 1O Tel: 021 320 44 €0, Fax: 021 320 61 10 - Secrotariat

Tel: 029 320 61 22 - Relatli cu publicul

Aveti atasat raspunsul adresei dvoastra.

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Cu stima,

Raluca Zoe Stancu

Sef Birou Afaceri Europene

Directia Secretanat General si Relatii Publice
Birou Afaceri Luropene

Tel. mobil: 0730 591 040

Tel. tix: 021 320 44 60

{ax: 071 320 61 10

— Attachments:

20684_12102020081321.pdf

265 KB
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Ca urmare adresei dumneavoastrd nr. 6055/17.09.2020, inregistratd in
cadrul A.N.L. cu nr. 20684/18.09.2020, Agentia Nationald pentru Locuinte legal
reprezentata prin Director General - Adrian CHITESCU, va comunica:

Avand in vedere prevederile!

- tezei a doua a art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cérora: “[..JLocuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt
administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie aflate in vigoare, de
autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si
ale sectoarelor municipiutui Bucuresti in care acestea sunt amplasatef...]"

- art. 868 alin.(2) din Codul civil, potrivit carora: “Titularul dreptului de
administrare poate folosi si dispune de bunul dat in administrare in conditiile
stabilite de lege si, daca este cazul, de actul de constituire”

se constatd c8 Agentia Nationald pentru Locuinte nu are atributii
in ceea ce priveste administrarea locuinfelor pentru tineri, neavand competente
in stabilirea si interpretarea criteriilor de acces (la locuintd) si departajare,
repartizarea, administrarea, stabilirea cuantumului chiriei/a pretului de
vinzare sau vinderea citre chiriasi a acestora, drept pentru care precizam ca
autoritatea competenta in acest sens este administratorul locuintelor.

Cu stima,
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In atentia domnului Director General Florinel Gornea

Ca urmare adresei dumneavoastrd nr. 5744/02.09.2020, inregistratd in
cadrut A.N.L. cu nr. 19539/03.09.2020, Agentia Nationalda pentru Locuinie legal
reprezentatd prin Director General - Adrian CHITESCU, va comunica:

ANL nu are competente in a efectua verificdri asupra modului in care
autorititile administratiei publice locale desfagoard procedurile privind
modalitatea de repartizare/administrare/vanzare a locuintelor construite prin
programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate fnchirierii.

Privitor la modalitatea de stabilire §i de constituire a cuantumului chiriel
pentru locuinte ANL, aceasta este stabilitd prin Legea nr. 152/1998 si normele de
aplicare ale acesteia, aprobate prin HG nr. 962/2001, nefiind unitara.

La calculut chiriilor, conform prevederilor anexei nr. 16 la normele de
aplicare ale legii nr. 152/1998, trebuie sa se tina cont de suprafetele
apartamentelor, valoarea de amortizare, precum si de coeficientii de porndere in
functie de localitate, an receptie al locuintei §i venitul chiriasilor. In calcutul
chiriei intrd si un comision de 0,8% al autoritdtilor, comision ce reprezinta
cheltuieli de intretinere curentd, reparatii capitale i administrare, precum §i o
cotd de pana la 0,5% care se retine chiriasilor trecuti de 35 de ani.

Astfel, conform art 8, alin 9 din legea nr. 152/1998, chiria lunara rezultatd
dupd aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor,
previzuti la alin (81) se prondereaza in functie de veniturile medii nete pe
membru de familie ale titutarului contractului de inchiriere, realizate in ultimele
12 luni, astfel:

VENIT NET COEFICIENT
Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net
rezultat din salariut de baza minim brut pe tari garantat in plata,
stabilit prin hotérdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin (1) 0,80
din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, calculate conform legii.

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat, in plata,
stabilit prin Hotérdrea a Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin (1)
din legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completarile 0,90




ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tara garantat in plata, calculate
conform legii.

Venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul
net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in
platd, stabilit  prin Hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 1,00
164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare, calculate conform legii.

Mai mult, precizém ca la art. 8, alin. (9*1) din Legea nr. 152/1998 s-a
prevazut cd nivelul maxim at chiriei nu poate depasi:

“ a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in
functie de veniturile realizate n ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe
membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de
bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 5312003, republicatd, cu madificdrile si
completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, T cazul in care venitul net pe membru de
familie este mai mare decat salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut
pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art.
164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ultericare, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd
minim brut pe tard garantat in platd, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 tuni, in cazul in care venitul net pe membru de
familie este mai mare decdt 100% salariut net rezultat din salariul de bazd minim
brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile
art. 164 atin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile i
completdrile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.”

De asemenea, se au in vedere si prevederile art. 8, alineatele 10 si 11, din
actul normativ mentionat mai sus, unde s-a stipulat:

“ (10) Administratorii locuintelor previzuti la alin. (2) stabilesc suprafefele
construite pe locuinte, calculeazd chiria in baza modelului de calcul previzut la
alin. (9°2) pentru fiecare locuintd i aplicd coeficientii de ponderare prevazufi la
alin. (8) - (9) pentru fiecare chirias, fdrd a depdsi nivelul maxim prevédzut la alin.
(9°1).

(11) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazd anual
cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicdrii ratei inflatiei
comunicate de citre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si,
dacd este cazul, si in baza coeficientului prevdzut la afin. (9).”

Pentru contractele de inchiriere semnate pana la data de 03.08.2020,
CHIRIILE NU SE MAJOREAZAI

Pentru persoanele defavorizate, cu venituri mici, CHIRIILE NU SE
MAJOREAZA, nici pentru contractele semnate dupa data de 03.08.2020, nivelul




chiriei fiind plafonat prin efectul legii. Astfel, conform obligatiilor stabilite prin
lege, incepand cu anul 2010, s-a emis, anual, pana la data de 31 iulie, ordinul
pentru actualizarea valorii de inlocuire pe metru péatrat, valoarea rezultata
dintr-o formula de calcul care se aplica atét pretului de construire, pretului de
vanzare a locuintelor , dar si pretului chiriei.

Modificdrile substantiale din acest an, comparativ cu creseterile anuale
anterioare au fost generate de aplicabilitatea prevederilor OUG nr. 114/2018
privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice si a unor masuri
fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative si prorogarea
unor termene; astfel, dupa data de 01.01.2019 s-au inregistrat cresteri
semnificative ale pretului orei de manoperd in sectorul constructiilor, cu
implicatii in toate ramurile acestui sector. Aceste cresteri se regasesc in
valoarea de construire a locuintelor, astfel cum se constatd si din modul de
calul a valorii de inclouire prezentatd in ordinul nr. 3519/29 ijulie 2020,
raportat la valoarea de inlocuire stabilita pentru anul 2019.

Pe de alta parte, cadrul legal stabileste ca mecanismul de calcul al
chiriilor la aceste tipuri de locuinte se determini pe baza valorii de inlocuire in
vigoare la data stabilirii chiriei. Cu alte cuvinte, valoarea de inlocuire pe metru
patrat stabilitd prin ordinul nr. 3519/2020 nu are impact asupra chiriei
locuintelor aflate deja in exploatare.

Valoarea de inlocuire stabilita prin ordinul nr. 3519/2020 va fi luata in
considerare doar pentru locuintele care urmeaza sa fie repartizate dupa
publicarea ordinului (03.08.2020), pentru care se vor incheia contracte de
inchiriere incepand cu acea data, si pana la sfarsitul lunii iulie a anului 2021,
cand urmeaza sa fie stabilita valoarea de inlocuire pentru anul urmétor.
Precizam ca, pentru a veni in sprijinul persoanelor defavorizate, cu venituri
mici, nivelul chiriei este plafonat prin efectul legii.

in final, privitor la emiterea de citre ANL a unor puncte de vedere in

legatura cu interpretarea si aplicarea prevederilor Legii nr. 152/1998 si a H.G. nr.
962/2001, privind criteriile de repartizare/administrare/vanzare a locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii, precizam faptul ci acestea exced sferei de
competenta a agentiei.

Cu stima,
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Agentia Nationald pentru Locuinte

Prin prezenta, revenim la adresa nr. 5744/02.09.2020, Inregistrati la

dumneavoastrd cu nr. 19618/03.09.2020, prin care solicitdm lamuriri cu privire la

felul In care valoarea de inlocuire pe metru pétrat influenteaza chiria calculata in cele

doud situalii enumerate in adresa mentionatd. Precizim cd in perioada urmétoare

aparitiei Ordinului nr. 3519/2020, a expirat un numar mare de contracte pentru care

avem neclaritati cu privire la calculul cuantumului chiriei.

Date fiind cele de mai sus, va rugadm si transmiteti cu celeritate rispunsul

dumneavoastrd pe adresa de email:

0231534607.

Cu stima,

Director General,
ing. Florinel Gornea

Director Economic,
ec. Carmen Achitei

7

office@locativa.ro , sau la nr.

Intocmit,
ing. Carmen B&lauca

de fax
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Catre,
Agentia Nationald pentru Locuinte

in wma discufiilor cu reprezentantii Primériei Municipiului Suceava, ne-a fost adus la
cunostintd faptul ci afi emis documentul “Precizdri referitoare la noua valoare de inlocuire
stabilitd prin ordinul ministrului lucrérilor publice, administratiei si dezvoltirii nr. 3519 din 29
fulie 20207,

Paragraful “Pe de altii parte, cadrul legal stabileste ci mecanismul de calcul al chiriilor lg
aceste tipuri de locuinfe se determined pe baza valorii de inlocuire in vigoare la data stabilirii
chiriei. Cu alte cuvinte, valoarea de_inlocuire pe metru pdtrat stabilitd prin Ordinul nr. 3519 /
2020 nu_are impact gsupra chiriei locuintelor aflate deja in expoatare.” a creat. controverse de
interpretare.,

Drept urmare, vd rugidm ca in cel mai scurt timp posibil sd ne transmiteti clarificiri cu
privire la urmétoarele aspecte:

I. Peniru contractele de inchiriere care expird in luna august 2020 cét si cele care expird in
lunile urmatoare i trebuie prelungite pe o perioada de un an, chiria stabilitd anual conform
art. 15, alin. (23) din Normele de aplicare a legii 152/1998, se calculeazs cu valoarea de
inlocuire pe metru pitrat, conform Ordinului 351972020, respectiv 2.996,00 lei? Dacs nu, ce
valoare de tnlocuire se ia In calcul la stabilirea cuantumului chiriei?

2. In cazul in care o locuinia este eliberats de chirias si se repartizeazi in luna august 2020, sau
in lunile urmétoare altei persoane, noul contract fiind incheiat pe o perioadd de 5 ani de Ia
data repartifiei, chiria va fi calculati cu valoarea de inlocuire conform Ordinului 3519/2020,
respectiv 2.996,00 lei? Dacd nu, ce valoare de inlocuire se ia in calcul la stabilirea
cuantumului chiriei?

Precizam cé pentru persoanele defavorizate, cu venituri mici, chiriile vor fi plafonate prin
efectul legii (art. 10, alin (9") din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare.)

Vi rugim si transmiteti rispunsul dumneavoastri pe adresa de email: office@locativaro ,
sau la nr. de fax 0231 534 607.

Director General, Director Economic,
ing. Florinel Gornea ec. Carmen Achitei

intocmit,
ing. Carmen Biliuca

¢ //L; L/""‘(
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Precizari referitoare la noua valoare de inlocuire stabilitd prin ordinul ministruluf lucrarilor
publice, administratiei si dezvoltarii nr. 3519 din 29 iulie 2020

Pentru corltracte%e de inchiriere semnate pénd la data de 03.08.2020, CHIRILE NU SE
MAJOREAZA!

pentru persoanele defavorizate, cu venituri mici, CHIRILE NU SE MAJOREAZA, nici pentru
contractele semnate dupd data de 03.08.2020, nivelul chiriei fiind plafonat’ prin efectul
legii. e

Astfel, conform obligatiilor stabilite prin lege, incepdnd cu anul 2010, s-a emis, anual, pana
la data de 31 iulie?, ordinul pentru actualizarea valorii de inlocuire pe metru patrat, valoare
rezultatd dintr-o formuld de calcul care se aplica atat pretului de construire, pretului de
vanzare a locuintelor, dar si pretulut chiriei .

Modificarile substantiale din_acest an, comparativ cu cresterile anuale antericare au fost
generate de aplicabilitatea prevederilor QUG nr. 114/2018 privind instituirea unor mdsuri Tn
domeniul investitiilor publice gi @ unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor .
acte normative si prorogarea unor termene; astfel, dupad data de 01.01,2019 s-au inregistrat
cresteri semnificative ale pretului orei de manoperd in sectorul constructiilor, cu implicatii
in toate ramurile acestui sector. Aceste cresteri se regasesc in valoarea de construire a
locuintelor, astfel cum se constatd si din modul de calcul a valorii de inlocuire prezentatd in
Ordinul nr. 3519 din 29 iulie 2020, raportat la valoarea inlocuire stabilitd pentru anul 2019,

pe de alti parte, cadrul leg abileste ca mecanismul de calcul al chiriilor la aceste tipuri
de locuinte se determina pe baza valorii de inlocuire in vigoare la data stabiliril chiriel. Cu
alte cuvinte, valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilitd prin Ordinul nr. 3519/2020 nu
are impact asupra chiriei locuintelor aflate deia in_exploatare. #

valoarea de inlocuire stabilitd prin Ordinul nr. 351972020 va fi luatd in considerare doar pentru
locuintele care urmeaza sa fie repartizate dupd publicarea ordinului (03:08.2020), pentru care
se vor incheia contracte de inchiriere incepénd cu acea datd, si pand la sfargitul tunii iulie a
anulul 2021, cand urmeaza sa fie stabilita valoarea de inlocuire pentru anul urmator,

Precizam ca, pentru a veni in sprijinul persoanele defavorizate, cu venituri mici, nivelul
chiriei este plafonat prin efectul legil.

Adrian CHITESCU
Director General

A s¢ veden prevederite art. 10 alin (977 din Legea n 15271098, republicats, cu modificirile gi completarile ulterjoare
PA se veden prevederile art 10 abin (2 He d) din Legea nv 15201998 privind infiintarea ANL, republicatd, cu
maditicanle si completiarite ulteroare coroborat cu art 19 alin. (3) din HG nr. 96272001 privind aprobarea Normelor
metadelogiee pentry punered in aplicare a prevedertor begii nr 152719938 privind inflintarea Agentiel Nationale pentru
Locuinie curnodaichnle si completivile sltencare




