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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprietate privati a municipiului gi

proprietate a domnului Axinte Costel, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 119 din 30.04.2020

Analizdnd propunerea domnului Cosmin lonut Andrei privind aprobarea unui schimb de terenuri
proprietate privati a municipiului si proprietate a domnuluj Axinte Costel, aprobat de principiu prin H.C.L,
nr. 119 din 30.04.2020,

vazand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1) si (2) si art.355 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Roménjei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 196, alin.(1), lit.a) coroborate cu prevederile art. 139, alin.(2) si alin.
(3) lit. g), art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernulyj Roméniei nr. 57/2019 din 3 julie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Liziruc Catilin
Adrian care are ca obiect terenul proprietatea privati a domnului Axinte Costel, situat in Aleea Ludovic
Daus nr. 9, in suprafati de 192 m.p., identificat cadastral cu nr. 67947 si terenul proprietatea privati a
municipiului, situat in Aleea Constantin Tordichescu fin., In suprafati de 192 m.p., identificat cadastral cu
nr. 67538, ce constituie Anexa nr. | |a prezenta hotirare.

Art. 2. (1) Se aprobi schimbul intre terenul proprietatea privata a domnulyj Axinte Costel , situat
in Aleea Ludovic Daus, nr. 9, in suprafatd de 192 m.p., identificat cadastral cu nr. 67947 si terenul
proprietatea privati a municipiului, situat in Aleea Constantin lordachescu fin., in suprafatd de 192 m.p.,
identificat cadastral cu nr. 67538, terenuri identificate in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(2) Toate costurile aferente documentatiei de autentificare a contractului de schimb, vor fi suportate
de cétre Municipiul Botosani.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Botosani s semneze contractul de schimb in forma
autenticd la notarul public.

Art. 4. Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate vor [ua masuri de ducere [a
indeplinire a prevederilor prezentei hotirari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Cosmin Ion t Andrei, Secretar general,/Oana Gina Georgescu
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CF: 3372882

Nr.NT 4180 din 23.08.2021

Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE " \
La proiectul de hotérére privind aprobarca schimb de terenuri, proprietate privatd\a munisipiului si
proprietate a domnului Axinte Costel, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 119 din 30.04.202

Proiectul de hotérédre supus atentiei Consiliului local propune aprobarea unui schimb intre terenul
proprietatea privatd a domnului Axinte Costel , situat in Aleea Ludovic Daus , nr. 9, in suprafata de 192
mp, identificat cadastral cu nr. 67947 si terenul proprietatea privatd a municipiului, situat in Aleea
Constantin lorddchescu, f.n., in suprafati de 192 mp., identificat cadastral cu nr. 67538.

Pentru aprobarea acestui schimb de terenuri intre UAT Botosani si domnul Axinte Costel este
necesar aprobarea proiectului de hotirare de catre Consiliul local al Municipiului Botosani, intrucét
Consiliul local al Municipiului Botosani, are, potrivit art. 129 alin. (2) lit. c), din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului Roméniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, ,, atributii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului”.

Procedura schimbului de terenuri este guvernati si de citre dispozitiile art. 139, alin.(2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
care stipuleaza la alin.(4) ca: ” prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrarile privind dobéandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie” .

Intrucat schimbul de terenuri se poate realiza doar intre proprietari, potrivit dispozitiilor legale
stipulate de art. 1763-1764 Noul Cod Civil, respectiv este obligatorie forma autentici in cazul contractului
de schimb de bunuri imobile.

Terenul din zona ANL Cismea-Aleea Constantin lordichescu, este in imediata vecinitate a
constructiilor proprietatea numitului Axinte Costel, iar numitul Axinte Costel detine in proprietate un teren
in suprafata de 192 m.p., care in prezent este ocupat de o parte a Aleei Ludovic Daus.

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de citre municipiu a terenului in
suprafata de 192 m.p. din Aleea Ludovic Daus, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului pe care este edificati Aleea Ludovic Daus.

In schimbul acestui teren in suprafata totald 192 m.p., numitul Axinte Costel a solicitat un teren in
suprafata de 192 m.p. situat in continuarea terenului proprietatea acestuia.

Conform Raportului de evaluare intocmit de citre expert evaluator ANEVAR-P.F.A. Liziruc
Catalin Adrian, terenurile propuse pentru schimb au urmitorile valori:

Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru terenul din aleea Ludovic Daus, este de 31,20 Euro/ mp; valoarea
totald a terenului este de 29.516 lei echivalent 5991 Euro;

Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru terenul din aleea Constantin lordachescu, este de 31,20
Euro/mp; valoarea totala a terenului este de 29.516 lei echivalent 5991 Euro;

Avand in vedere faptul ci sunt indeplinite cerintele de oportunitate, necesitate si legalitate
propunem adoptarea proiectului de hotarare in forma prezentati.

Sef Serviciu Patrimoniu, Consiliey'Juridic,

Sebastian Ilﬂius Gherase Cical Apfabella Claudia
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Nr. INT 4181din 23.08.2021

f

Cosmin Ion it Andrei

Referat de aprobare

La proiectul de hotdrare privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprietate privati a
municipiului  si proprietate a domnului Axinte Costel, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 119 din
30.04.2020.

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de catre municipiu a terenului in
suprafata de 192 m.p. din Aleea Ludovic Daus, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului pe care este edificatid Aleea Ludovic Daus.

Propun dezbaterea i aprobarea unui proiect de hotirare privind aprobarea privind aprobarea unui
schimb de terenuri, proprietate privati a municipiului si proprietate a domnului Axinte Costel.

intocmit,

Sef Serviciu Patrimoniu
Consiliek Juridic
Gherase I
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RAPORT EVALUARE
A DOUA PARCELE DE TEREN CU SUPRAFATA DE 192 MP FIECARE,
SITUATE IN MUNCIPIUL BOTOSANI,
ALEEA LUDOVIC DAUS NR.9, JUDETUL BOTOSANI

16 IUNIE 2021




Citre,
Municipiul Botosani ,

RE: PROPRIETATE IMOBILARA — DOUX PARCELE DE TEREN iN SUPRAFATA -DE 192 MP. -

FIECARE

La cererea dumneavoastra am realizat acest raport de evaluare, in conformitate cu Sta.ndérde}e de Evaluare
ANEVAR 2020 publicate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, pe baza Valorii de Piata,
pentru proprietatea mentionata mai sus, la data de 16/06/2021. Acest raport de evaluare a fost intocmit pentru
informarea clientutui asupra valorii de piat4 a proprietatii. Valoarea estimata ce rezulta din elaborarea acestii raport
de evaluare este exprimata ca si valoare concluzionala. g
Bazandu-ne pe analizele efectuate de noi si descrise in acest raport de evaluare, valoarea de piati estimata pentru
proprietatea imobiliard descrisa in raport , la data de 16 iunie 2021, era de:

Denumire Valoréa de Valoare de
- piatd - lei piatd - euro-
1 Teren intravilan in suprafati de 192 mp, 29.516 5.991

situat in municipiul Botosani, Aleea
Ludovic Daus nr.9, Nr.Cad. 67489, A
156/39 ( lotul 2 din PAD a imobilului cu
Nr.Cad. 57371 cu propunerea de
dezlipire)

2 Teren intravilan in suprafati de 192 mp, 29.516 5.991
situat in municipiul Botosani, Aleea
Constantin Iordichescu FN( recenzat pe :
aleea Ludovic Daus nr.9) , Nr.Cad. -
67538, A 156/39, 156/40, 156/41 (lotul 1
din PAD a imobilului cu Nr.Cad. 61661
cu propunerea de dezlipire)

dupa cum am aratat mai jos.

Aceasta concluzie se supune Conditiilor Limitative si a Declaratiilor Prezumtive prezentate mai jos in acest raport
precum si Reprezentantelor noastre la care se face referire, de asemenea, mai jos in acest raport. Nu avem obligatia
de a completa acest raport sau valoarea noastra concluzionala cu informatii care ne-au fost puse la dispozitic dupa
data intocmirii acestui raport. Valorile nu includ TVA.

Evaluator autorizat EPIZEBM - ANEVAR
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CUPRINS

I Identificarea evaluatorului.
2 Identificarea clientului.
3.Proprietatea evaluati.
4.Declararea valorii.
5.Baza de evaluare.
6.Date privind documentatia cadastrali.
8.Utilizarea actuala a proprietitii.
9.Descrierea zonei de amplasare.
10.Descrierea constructiei.
11.Analiza pietei imobiliare.
12.Cea mai buni utilizare,
13.Evaluarea proprietatii.
-13.1.Abordarea prin piati.
13.2.Metode alternative de evaluare..
14 Reconcilierea rezultatelor.
15 Definitii.
16.Ipoteze si ipoteze speciale. Conditii limitative.
17 Informatii utilizate.
18.Tipul valorii estimate.
19. Data estimdrii valorii.
20.Moneda raportului.
21.Alte precizari.
22.Clauze de nepublicare.
23 Declaratie de conformitate.
24 Certificare.
25.Anexe




RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP TEREN INTRAVILAN

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA Nr.
EVALUATOR Nr. 180716062021 | bpoTINATAR |
I. EVALUATOR LAZARUC CATALIN ADRIAN
Numar legitimatie 13626 /2021
Asigurare profesionali ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI SA/ -10000 Euro/an
nivel de acoperire/an
Adresa evaluatorului * Oragul: Botogani Judetul Botogani
» Strada Teilor 14.
* Telefon: 0740/052757,
= E-mail: evalbt@yahoo.com
2. CLIENT Municipiul Botosani
Adresa client * Piata Revolutiei nr. 1, Botogani .
SOLICITANT Musnicipiul Botogani.
DESTINATARUL Municipiul Botosani.
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA | Proprietate imobiliara de tip teren intrgvilan,
EVALUATA
Proprietari Municipiul Botogani i Axinte Costel §i Axinte Doinita. .
Adresa proprietatii * Teren intravilan in suprafafi de 192 mp, situat in municipiul Botogani, Aleea
Ludoviq Daus nr.9, Nr.Cad. 67489, A 156/39 ( lotul 2 din PAD a imobilului cu
Nr.Cad. 57371 cu propunerea de dezlipire).
® Teren intravilan in suprafati de 192 mp, situat in municipiul ]?;otogani, Aleea
Constantin Iordichescu FN recenzat pe Aleea Ludovic Daus nr.9 ( conform
adresei de recenzare nr. 15193 din 16.06.2021), Nr.Cad. 67538, A 156/39,
156/40, 156/41 (lotui 1 dm PAD a imobiluiui cu Nr.Cad. 61661 cu propunerea
de dezlipire)
4, DECLARAREA VALORII ' 5991 EUR
VALOAREA DE PIATA .
x echivalent 29.516 L entru
ESTIMATA A PROPRIETATII h Elp
fiecare parceli
5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piaf

SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piati in vederea realizdrii unui schimb de
terenuri,

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator .Lﬁzéruc Catalin
PROPRIETATIL Adrian in data de 02.06.2021. - -
DATA INTOCMIRIE 1 16,06.2021
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RAPORTULUI DE
EVALUARE .
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4,9241 lei
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
DATE PRIVIND * Dreptul de proprietate deplin conform urmaitoarelor documente:
DREPTUL DE ® Contract de schimb nr. 9173 din 20.12.2004 emis de BNP Reta Anitei,
PROPRIETATE * Extras de carte funciard nr.41729 din 16.06.2021 conform ciiruia
imobilul cu suprafata de 1497 mp, este inscris cartea funciari
municipiului Botogani, nr.57371, avand nr.cadastral 57371,
* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire din data de 03.03.2020 — lot 2 categoria de folosinti A 1 56/39
* Extras de carte funcimrd nr.41461 din 15.06.2021 conform ciruia
imobilul cu ‘suprafata de 12250 mp, este inscris cartea funciari
municipiului Botogani, nr.61661, avind nr.cadastral 61661,
" Plan de amplasament si delimitare 2 imobilului cu propunerea de
dezlipire — lot 1 categoria de folosintd A 1 56/39; A 156/40; A 156/41
Act Dezmembrare nr. 8734, din L0/09/2008 emis te BNPA .Reta ANITE - Ana Mania VATAVL" Botogani {act
alipire 8447/03.09,2008 autenilficat de BNPA ,Reta ANITE] - Ana Maria VATAVU® Bataganl (inscris sub nr.
37556/04.09.2008); Contract de schimb nr. 8395 din 2001, nr. 605 dln 2003, nr. 602 din 2003, pr, 178% din
2003, nr. 609 din 2003, nr. 8126 din 2002, nr, 625 din 2003, nr, 1807 din 2003, nr. 611 din 2003, nr. 8187
din 2002, nr. 500 din 2003, ne, 610 din 2003, nr. 502 din 2004, nr, 345 din 2004, nr. 338 din 2004, nr, 1168
din 2003, nr. 7297 din 2001, nv, 7135 din 2001, nr. BBE2 din 2001, nr. 7298 din 2001, nr, 10868 din 2001, nr,
2035 din 2001, nr. 10020 dins 2001, pr. 2602 din 2003, nr. 194B din 2003, nr. 9173 din 2004, tr. 476 ¢in
2003, nr. 10340 din 2001, nr. 7581 din 2002 (nchelert nr. "
35087 din 20.08.2008, nr. 4436 din 07,09,2004, nr, 4462 din 10.08.2004, nr,
4076 din 26.07.2004, o, 4460 din 10.08,2004, n. 32828 din 07.08.2008, nr, 1437 din 26.03,2003, . 4261
din 27.08.2001, nr, 5147 din 09.10,2001, nr, 1438 din 26.03,2003, nr. 30089 din 28.07.2008, nr. 5536 din
20.10.2004, nr, 30987 din :
02,07,2008, nr, 32021 din 01.08.2008, 1. $45% dln 12.11.2003, nr, 31346 dip
28,07,2008, nr, 2395 din 15.05,2003, nr, 32176 din 04.08.2008, nr., 32179 din -
04.08.2008)):
MENTIUNI 1: " A fost estimatii valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in
Situatia privind Cartea care el este valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.
Funciar# = A fost estimatii valoarea terenului cu suprafata totali misuratd de
192 mp.
DATE PRIVIND * Documentatie cadastrala: Evaluatorul a avut la dispozitie planul de
DOCUMENTATIA amplasament i delimtare a imobilului,
CADASTRALA » Diferente intre situatia cadastrald tabulari si situatia de pe teren : Nu sunt
o Restrictii de construire: Nu existd restrictii de construire;
UTILIZAREA = Situatia ocupantilor: teren liber utilizare nerezidentiali.
ACTUALA A : '
PROPRIETATH
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Urband : Zond perifericd a municipiului Botosani — cartierul ANL
AMFPLASARE | Cismea, judetul Botogani.
= Terenul este plan . B
Vecindtali imediate: proprietati rezidentiale, terenuri agricole,.
ARTERE v Auto: Aleea Ludovic Daus , Aleea Constantin Iotdichescu .
IMPORTANTEDE - | n Feroviar: statia Gara Botogani )
CIRCULATIE iN
APROPIERE




CARACTERUL Tipul zonei: rezidentiald a Municipiului Botogani compusa din proprietiti
EDILITAR AL ZONEL | rezidentiale de tip case unifamiliale si blocuri de locuinte tip ANL,
in zona se afla -
® Retea de transport in comun-da.
s Unitdti comerciale : da
= Unitd}i de inviitdmént: da
= Unita{i medicale: nu.
* Institutii de cult: biserica ortodoxa.
UTILITATI = Retea de energie electricd: da
EDILITARE » Reteade api: da
® Retea de termoficare: nu
® Retea de gaze: da
» Retea de canalizare: da
= Retea de telefonie: da
GRADUL DE = Polunare medie.
POLUARE '
ORIENTATIV
AMBIENT » Linistit, civilizat.
* Trafic auto normal

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

= Proprietatea este amplasatd intr-o zona periferici a localititii ~ cartierul
ANIL Cismea. .

| 10

| DESCRIEREA CONSTRUCTIEY DE BAZA - NU ESTE CAZUL

11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

OFERTA)

DEFINIREA PIETEI §1 | » Definirea pietei : Piata proprietatii evaluate o reprezinta terenurile
SUBPIETEIL intravilane aflate in zona ANL Cismea a municipului Botosani, -

* Arealul analizat : municipiul Botosani
NATURA ZONEI * Zoni urband rezideniald a municipiului Botosani.

* Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

* Din punct de vedere economic: localitate cu economie, activd, in

dezvoltare. : '

OFERTA DE ® Stare : In stagnare
TERENURI SIMILARE | = Evolutie : In scidere

= Oferta se bazeazit pe terenuri libere cu suprafece de 400 10400 rap.
CEREREA DE * Stare : In stagnare , Evolutie : stagnare
TERENURI SIMILARE | = Cererea se bazeazi pe persoane fizice . .
ECHILIBRUL PIETEI * In ceea ce priveste echilibrul piefei imobiliare, fati de ultimii ani

(RAPORTUL CERERE/ raporturile s-au inversat pe piati imobiliard aceasta devenind o piati &

cumpdritorului incepdnd cu ultima parte a anului 2020, tendintd ce se
menine i in anul 2021,

* Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a cumpiritorului s-a realizat
in contextul penuriei de capital si a cre;aterii costurilor cu acesta —
context de crizd cunoscut In mediile de afaceri §i de participantii pe piati
- coroborat cu sciiderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar
gl previziunile de accentvare a continuiirii trendului descendent a
evolutiei preturilor pe piata mentionati.




PRETURI IN ZONA » Minim: 22 euro/mp

ANALIZATA = Maxim: 35 euro/mp

TERENURI LIBERE . ‘
CONCLUZI 51 TENDINTE » piatd a cumpdrdforului - incepind cu ultirna parte a anului 20 20.
PRIVIND PIATA * Trend descendent al valorilor pe piata specifici, numir redus de
PROPRIETATII tranzactii.

* Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piati al
proprietiitii
12. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucririi.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizareq rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar 5i are ca rezuliat cea mai mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizatii uzual in una din urmitoarele situatii:

© ceamai buni utilizare a terenului liber

o ceamai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietd{i imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibild legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productivi
Practic, tindnd cont de tipul proprietitii §i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativii posibili pentru
proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliard rezidengiald tip teren pentru constructii. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

‘o este permisibild legal;
indeplineste condifia de fizic posibila. -
este fezabila financiar. _
este maxim productivi se refera la valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliziiri
{destinatii).

o 00

In realizarea celei mai bune utiliziri a terenului liber, evaluatoru] identifici mai intai utilizirile probabile in
mod rezonabil ale terenului evaluat, utilizari care trebuie justificate adecvat. Acestea sunt analizate apoi In

_ cadrul celor patru teste - de penmsmtate legala, de pombﬂxtate fizica, fezabilitate financiard i de valoare
. maxima.

Utiliziiri probabile in mod rezonahil.

. In cadrul analizei de piatii au fost observate terenurile construite §1 terenurile libere din zona analizatd si din
imediata apropiere.

In zona analizati terenurile sunt ocupate de locuinte unifamiliale si blocuri ANL, existand si terenuri libere.
Ca urmare , se desprind trei utilizéri probabile rezonabile §i anume: utilizarea terenului pentru dezvoltare
rezidentiaiﬁ, pentru dezvoltare ca proprietate destinati serviciilor sau proprietate mixta ( rezidentiald, servicii).

Testul de permisivitate legali :

Aviénd in vedere ci nu existd un certificat de urbanism, {inand cont de reglementirile urbanistice ale zonei, de
utilizarea prezentd (teren liberputem considera ca utilizari probabile, permisibile din punct de vedere legal,
acelea de utilizare pentru dezvoltare rezidentiali sau nerezidentiala. -
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Testul pentru posibilitate fizici ‘ . ‘
Acesta analizeazii caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna utilizare a sa.

Forma, dimensiunile §i topografia terenului, indica imposibiltatea utilzarii cu scop rezidential.

Testul fezabilitatii financiare

Nu este posibil fizic si legaldezvoltarea unei proprietiti rezidentiale.

Ca urmare, activitatea pietei indic3 faptul ca utilizarenu a este fezabili finaciar. O astfel de utilizare nu se
poate realiza imediat. ‘

Testul valorii maxime

Intrucat existd o singur utilizare permis# legal, fizic posibil4, fezabila financiar si care conduce la o valoare
maximi a proprietitii imobiliare, aceasta este firesc cea mai buni utilizare , respectiv, utilizare nerezidentiala.

13. EVALUARE

In conformitate cu scopul evaluirii s-au avut in vedere recomandiirile Standardelor de Evaluare,
ANEVAR 2020 :

= SEV 100 - IVS Cadru general

* SEV 101 -IVS 101 Termenii de referingi ai evaluirii.

= SEV 102 -IVS 102 Implementare

= SEV 103 - IVS 103 Raportare

®  Ghiduri de evaluare (GEV 520)

13.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piatd oferd o indicatic asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al -
céror pref se cunoasie, .=

Tehnicile pentru abordarea prin piata isi au baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa, respectiv estimarea

valorii se face prin analizarea pietei pentru a giisi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdfi cu cea "de;; -

evaluat”, ‘

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piati a unei proprieti{i imobiliare este in relatie directd cu preturile *

“
]

de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe asemandrile 5i ©

diferentele intre proprietai si tranzactiile care influen{eazi valoarea. : v
Tehnica utilizata este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piati,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe valoarea unitard rezultatd in urma
tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zoni, sau zone comparabile satisficator.

S-a aplicat ca tehnica analizei comparative. Pentru unele elemente de comparatie s-au ficut corectii cantitative. Ulterior,
analizele calitative s-au aplicat asupra unor prefuri unitare corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile gi ofertele
comparabile pentru a determina daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au
fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fati de proprietatea evaluati. Valorile rezultate. au
fost reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea In cauzi. Elementul de comparafie utilizat a
fost valoarea unitara. '

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare i partial de la institutiile $i persoanele direct implicate in tranzactii.

Proprietétile comparabile utilizate In analizi sunt prezentate in anexa 1.
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Elementul de COMPARATIE Proprigtatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
: subiect 1 2 3 4
Teren intravilan
in suprafata de
192 mp, situat
in municipiul
Botosani, Aleea
Ludovic Daus
nr.9, Nr.Cad. | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. . Str. Valcele nr.
67489, A Daus 44 Str. Valcele 48A
156/39 ( lotul 2
din PAD a
imobilului cu
Nr.Cad. 57371
Cu propunerea
[dentificare de dezlipire)
data iun.21 fun.21 jun.21 fun.21 iun.21
Suprafata [mp] 192 746 1.000 983 1.000
PRET OFERTA euro 24500 30000 29490 22000
Pretul de Vanzare euro/mp) - criteriul
de comparatie 32,84 30,00 30,00 22,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabita oferta ofertd oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -5% -5% -5% -5%
Ajustare totala penfru tipul comparabilei -1,64 -1,50 -1,50 -1,10
Pret ajustat leifmp 3,20 28,50 28,50 20,90
DREPTUL DE PROPRIETATE f
Drepturl de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictil
Ajustare unitara sau procentuala 0 0 0 0
Ajustare fotala pentru Drepturi de -
proprietate 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
RESTRICTII LEGALE -
Restrictii legale - coeficienti urbanistici intabulat similar similar similar - similar
{ Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
-Ajustare totala pentru Restrictii legale -
| coeficienti vrbanistici 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDITII DE FINANTARE
Condifji de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala )
Ajustare totala pentru finanfare (0,00 0,00




Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 2850 | 2090
CONDITII DE VANZARE L
Condiii de vanzare normale normale normale normaie normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru condifii de .
vanzare 0,00 0,00 - 0,00 0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,80
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pref ajustat leifmp 31,20 2850 28,50 20,90
LOCALIZARE
Teren intravilan
in suprafatd de
192 mp, situat
tn municipiul
Botosani, Aleea
Ludovic Daus
nr.8, Nr.Cad.
67489, A
156/39 ( lotul 2 -
din PAD a
imobilului cu
Nr.Cad. 57371 -
cu propunerea | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. Str. Vilcele nr.
Localizare de dezlipire) Daus 44 Str, Vélcele 48A
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0.0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru localizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiune) 192 746 1000 983 1000
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 3,0% 0,0% 0.0% °
Ajustare totala pentru dimensiuni 0 0 0 0
forma forma forma forma .forma .
Forma (raport dimensiuni) si front la neregulata, regulata, regulata, regulata, régulata,
strada Intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan”
Deschidere 15,80 20,00 20,00 45,00 10,00
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 00% -~ -5,0% 10,0%
Ajustare totala pentru forma si front 0,00 0,00 -1.,43 2
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Topografie plan plan plan plan inclinat
‘ 0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
Ajustare fotala pentru topografie (
planeitate, alte aspecie) 0 0 0 2
Pret ajustat lei/mp 31,20 - 28,50 27.08 25,08
UTILITAT! DISPONIBILE _
Ulilitati { en el { apa / canalizare / gaz da/da/da/da/u daldaldaldélnu da/da/da/nu/nu | da/mufda/nu/nu | dafnufdamuinu
metan / termoficare / alte) fnu i fu fnu fnu
Ajustare unitara sau procentuala 0% 5% 10% 10%
Ajustare totala pentru utilitali disponibile 0,00 1,43 2,71 €251
Pret ajustat lei/mp 31,20 29,93 20,78 27,59
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,93 20,78 27,59
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mal buna utilizare nerezidential rezidential rezidential rezideniial rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0.0% 0,0% 0,0%
Ajustare totata pentru Cea mai bund
utilizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat lei/mp 3,20 29,93 2978 . 2759
Pret ajustat (leifmp) 31,20 28,93 29,78 27,59
Ajustare totald neta {absolut) 0,00 1,43 1,28 6,69
{procentual) 0% 5% 5% 32%
Ajustare totald brutd {absoluf) 0,00 1,43 4,13 6,69
{procentual) 0,0% 5,00% 14,5% 32,0%
Suprafata 192
Opinie lei / mp 31,20
Valoare estimata_ EURO 5.991
Valoare_LEI 29516
Curs valutar Euro 4,9241
| Data evaluarii 2021-06-16
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Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Elementul de COMPARATIE sublect 1 2 3 4
Teren intravilan
in suprafatd de
192 mp, situat
in municipiul
Botosani, Aleea
Constantin
lordachescu
FN{ recenzat pe
aleea Ludovic | Aleea Ludovic | Str. Vaicele nr. A Str. Valcele nr.
Daus nr.9), Daus 44 Sir. Vélcele 48A
) Nr.Cad. 67538,
A 156139,
156440, 156/41 ( '
lotul 1 din PAD ‘
a imobilului cu
Nr.Cad. 61661 *
Cu propunerea
Identificare de dezlipire)
data iun.21 iun.21 iun.21 jun.21 iun.21
Suprafata {mp] 192 746 1.000 983 1.000
PRET OFERTA euro 24500 30000 20490 22000
Pretul de Vanzare euro/mp) - criteriul
de comparatie 32,84 30,00 30,00 22,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare unitara sau procentuala J -5% -5% 5% -5%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -1,64 -1,50 -1,50 -1,10
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,50
DREPTUL DE PRCPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrickii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare unitara sau procentuata 0 0 0 0
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
RESTRICTH LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici intabulat similar similar similar similar
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% “ 0%
Ajustare totala pentru Restriclii legale -
coeficientl urbanistici 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90




CONDITI DE FINANTARE

Conditji de finaniare ' normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala .
Ajustare fotala pentru finantare 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat leifmp ) 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDIT! DE VANZARE

Conditii de vanzare normale - _normale normale normale normale

| Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare ' 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat lei/mp 31,20 28 50 28,50 20,90
‘CONDITIt DE PIATA :

-| Conditii ale piefei prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau proceniuala ‘ 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
LOCALIZARE

Teren infravilan
in suprafata de
192 mp, situat
frn municipiul
Botosani, Aleea
Constantin
lordachescu
FN( recenzat pe
aleea Ludovic
Daus nr.9),
Nr.Cad. 67538,
A 156f39,
156/40, 156/41 {
lotul 1 din PAD
a imobiluiui cu
Nr.Cad. 61661
| cu propunerea | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. Str. Valcele nr.
Localizare de dezlipire) Daus 44 Str. Vélcele 48A
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru localizare ) 0,00 0,00 0,00 £€0,00
Pret ajustat leifmp : 31,20 28,50 28,50 20,80
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiune) 192 746 1000 983 4000
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% | 0.0% 0,0%
Ajustare totala pentru dimensiuni 0 0 0 0
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: forma forma forma forma forma
Forma {raport dimensiuni) si front fa neregulata, . regulata, regulata, regulata, regulata,
strada intravilan infravilan intravilan infravilan intravilan
Deschidere 15,60 20,00 20,00 45,00 10,00
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% -5,0% 10,0%
Ajustare totala pentru forma si front 0,00 0,00 -1,43 2
Topografie plan plan plan plan inclinat

0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
Ajustare totala pentru topografie (
planeitate, alte aspecte) 0 0 0 2
Pref ajustat lei/mp 31,20 28,50 27,08 25,08
UTILITATI DISPONIBILE ) ‘
Utilitati ( en el / apa f canalizare { gaz da/daldaldainu | dafda/daldainu daldafdamu/nu da/mu/dainu/nu | da/nu/da/nufu
metan / termoficare / alte) fhu fnu fnu fnu fnu
Ajustare unitara sau procentuala 0% 5% 10% 10%
Ajustare totala pentru utilitati disponibile 0,00 1,43 2,1 €251
Pret ajustat lei/mp 31,20 29,93 29,78 27,59
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru zonare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret gjustat leilmp 31,20 29,93 29,78 . 2759
CEA MAI BUNA UTILIZARE _
Cea mai buna utilizare nerezidential rezidential rezidential rezidential | . rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare fotala pentru Cea mai buna '
utilizare 0,00 0,00 0,00 € 0,00
Pref ajustat lei/mp 31,20 29,93 29,78 27,59
Pret ajustat (leifmp) 3,20 29,93 29,78 27,59
Ajustare totald nets (absolut) 0,00 1,43 1,28 6,69
{procentual)’ 0% 5% 5% 32%
Ajustare totala bruta (absolut) 0,00 1,43 413 6,69
{procentual) 0,0% 5,00% 14,5% 32,0%
Suprafata 192 '
Opinig lei / mp 31,20
Valoare estimata _EURO 5.9
Valoare_LEI 29516
Curs valutar Euro 4,9241
| Data evaluarii 2021-06-16 )
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Ajustirile s-au luat in considerare astfel:

* Tip comparabila: S-au ajustat negativ comparabilele 1,2,3 si 4 cu -5%, acestea fiind oferte.

* Caracteristici fizice : - deschidere: Ajustare negativi aplicatd comparabilei 3 — cu deschidere mai mare , ajustare
pozitivii comparabiiei 4 cu deschidere mai mici . _

»  Caracteristici fizice — topografie: Ajustare pozitivi comparabilei 4 aceasta avind topografie inclinata.

»  Utilitati ~ Au fost ajustate comparabilele 2,3 si4 acestea neavénd acces la toate utilitatile comparativ cu subiectul.

Valoarea de piata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a proprietatii
comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai mici ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai mica) avand
in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoaréa rezultata prin abordarea prin comparatii de piata, este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 5.991 EUR
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 29.516 LEI
13.2. METODE ALTERNATIVE

Metoda alocirii si metoda extractiei nu au fost folosite din lips# de date de piati privind vénziri de proprietiti
imobilare din zona analizata.

14. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avind in vedere pe de o parte ci s-a folosit o singurd metoda de evaluare , relevanta acesteia si informatiile de piata
care au stat la baza aplicdrii ei, si pe de alta parte scopul evaludrii §i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse
evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piati estimati a proprieti{ii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIA'}‘A RECOMANDATA 5.991 EUR
’ echivalent 29.516 LEI}
VALOAREA I)F1 PIATA AFOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN: :
VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARII AU STAT TRANZACTIILE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJQORITARE PE
PIATA IMOBILIARA

Ing.Ec. LAZARUC CATALIN ADRIAN
Evaluator autoriat EPI , EBM, membru ANEVAR
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15. DEFINITII . B o

VALOAREA DE PIATA ~ conform IVS Cadrul general 2020

Valoare

a de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaludrii, intre un

cumpérdtor hotdrat si un vénzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care piirtile au

actionat

fiecare In cunogtin{d de cauz#, prudent si fird constrangere.

16. IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE

La baza
exprima

evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. ‘Opinia evaluatorului este
t3 in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele

ipoteze i limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze:
»
»

>

>

Terenul s-a evaluat in ca fiind liber si construibil aga cum a rezultat din analiza CMBU.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost
prezentate fird a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil; '
Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate parte integranti, din

care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluatd si consideratd ca fiind libera de sarcini.

Orice diferent’ intre situatia luatd in calcul de evaluator §i cea prezentatd finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementirilor i restrictiilor de zonare si utilizare, in afara

cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisi si luata in considerare in prezentul raport;
Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activititilor de decontaminare nu afecteazi

valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie san raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

Situafia actuala a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de

evaluare utilizate si a modalitiitilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipulni valorii selectate; -

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii; -

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existind posibilitatea
existenfei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.

Conditii limitative:

>
>

vYY ¥ ¥V ¥V ¥V V¥YY V¥

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise In documentele puse la dispozitia evaluatorulu;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii si ofertei, inflafie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare
valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar
nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in raport. Valori separate

alocate nu trebuie folosite in legiturs cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuni marturie in
instantd relativ 1a proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in -

raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei iunie 2021;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele -

legale; -
Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectiva;evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezinti valoarea pentru asigurare.
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17. INFORMATII UTILIZATE

Situatia juridici a proprietatii imobiliare si suprafata terenului;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi);

Alte informatii necesare existente in biblografia de specialitate;

Proprletarul imobilului - pentru informatiile legaté de proprietatea imobiliard evaluati (situatie juridica, istoric —
precizate prin CF prezentat), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

presa de specialitate si evaluatori care i desﬁisoara activitatea pe piata locala;

baza de date a evaluatorului;

informatii existente pe site-ul www.olx.ro agentn imobiliare.

Piafa imobiliara referitoare Ia oferte si cereri de proprietiti imobiliare similare din judetul Botosani si din zona
in care se situeazi terenul supus evaluérii.

18. TIPUL VALORII ESTIMATE
VALOAREA DE PIATA
» Valoarea de piafd este suma estimald pentry care un activ_sau o datorie ar putea fi schimbat(d) Ia
data evaludrii, intre un cumpdrdtor_hotdirdt si un vdnzdtor _hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare tn cunostintd de cauzd, prudent si fara
- constrdngere.

19. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii iunie 2021,
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluiirii). Evaluarea a fost realizati in 16 iunie 2021, care este si data raportului.

20. MONEDA RAPORTULUIL

Op:ma finald a evaludrii este prezentata in n LEI si in EUR. Avind in vedere ci metodele utilizate conduc la
exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuti este 4,9241 LEI pentru
1 EUR. Exprimarea in valuti a opiniei finale o considerim adecvatd doar atét vreme cat prmmpalele premize
care au stat la baza evaludirii nu suferd modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor
pe piata imobiliara specificd etc.)

21.ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluarea a fost intocmit in baza actelor transmise de solicitant. Inspectia a fost efectuata in
prezenta reprezentatului clientului care a solicitat evaluarea de piaté a proprietatii.

22. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romaénia valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i inci un interval de timp limitat dupa
aceasta dati, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estiinate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din Botogsani si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si cunoscute de

acesta la data evaluiirii. Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului preclzatvsulumal
. ; % RELAT 0
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pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstants.

23. DECLARATIE DE CONFORMITATE S :

Declarim c&d prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementérile Standardelor _
ANEVAR, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele gi conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relafie particulard cu clientul si nici un interes
actual san viitor fafd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. '

24. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunosting de cauzi si cu buni credingi ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimirile si”
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate §i corecte.
2.Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3 Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facind rolul mentionat aici.

4.Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea. unui rezuitat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanti
cu Standardele ANEVAR in vigoare.

6.Posed cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistenti profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare. !

Ing.Ec.LAZARUC CATALIN ADRIAN
Evaluator autoriat EPI , EBM, membru ANEVAR
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25. ANEXFE
« ANEXA NR. 1-OFERTE SI INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
* ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PRQP_RJETATII
s ANEXA NR.3-LOCALIZAREA PROPR%IETATII

+ ANEXA NR.4 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE
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ANEXA 1 OFERTE SI INFORMATII DE PIATE UTILIZATE o ' : .
1. htips: //homezz ro/loc-de -casa-intravilan-s-492-mp-loc-drept-zona-ani- C|smea-2320857 html

Loe de casa intravilan, S 746 mp, !oc 24.500 FUR
drept, zona ANL Cismea 152320857

Al Turenun | 240 m 2 Batarun, fntosaai 7/ fod
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Zora Est Suprafatid weren 746 M@ Tlp teren Altele

Clagificare 12ren Intravilan

: i
N
$e vinde teren intravilan, lotizat, syprafata de 746 mp, zona ANL Cismes, ! . %o 0756870801
descirdere 20m.], adancime 22 ml, Certifical de urbanism, P42,

Zona este In dezvoliare, cu multe constructi nol in zona s cu Gtilitatile "
- foarte aproape. : 2 ADAUGA LA FAVORITE

Utilitati 1a limita de proprietate. '

- Pret: 24500 euro negPreclzatt ca ati vazut oferta cu ID-ul: 6281

- —

Pa CAX el eoaesbaie 2013

oo I 0REE
HAai ke anempus afe Sositul v ]
Localizare
® s
18 95k g Uy
Pogtot Wrral 2320 ’ O
Vand teren pentru casa + livada cu pomi fructiferi,
[7] PROMOVERZA (3 REACTOALIZEAZA ol R

[ Perscsnaties || boraden stevieninragien || Soprates uttes 1 000




Poszat 12 wmai 202] ' ' LV

Vand teren pentru casa + livada cu pomi fructiferi.

30 €

[} PromoverzA (73 REACTUALIZEAZK

[ Persoana fizica I[ Extravitan £ inavilan: Intravilan ” ‘Suprafmauﬁlazlcﬂoml ]

Descriere

Vand teren intravilan 1000 mp, ideal pentru cons tructie casa.
Terenul are front stradal, are curent efectric, apa si canslizane.
Livada cuprinde aproximativ 25 de pomi fructiferi pe rod.
Peet fix: 30E/MP.

Pentru mal multe detalii: Tel. 0746077267 sau direct Ia adnesa: Str. Walcele, nr. 44, Botosani.

Vizualizin: 3695 1 216621934 RAPORTEAZA

Telefonic au fost comunicate urmitoarele: deschidere 20 ml, teren in pants, documentatia pentru gaz aprobata.

3. https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- mtrawian/anunt/teren intravilan-
zona-cismea/61501hd74794743ee4e3684de0ife1h8.html|

Pub’lﬁﬁﬁ.fo - & Conudmou W Fovome

o hatn uaemetiy

Teren intravitan, zona cismea

1

I
- |
? Botesan), Botospn! Hord 9 Vsl po bty et tin 35 14

’ ' . KFix ilaziz '

Tl VL‘A::%LAIQ -'1'31
A Rnwnum .
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publiz.ro

o ImAesE tussedia

| Specificatii
Suprafnfaterehu[ui: SO 983kﬂm2 : :"‘::; o Frontsiradal ST
. Descriere Imobliiare

" ! De vanzare teren intravilan.-.BD aur/mp pret final .

in Botasani - Zona Cismea. lesire la drum .

canalizarea si contorul de curent 1a limita proprietat, iar celelalte utilitati in vecinatate.
Este ideal pentru casa.

Pentru mai multe detali,

Vezi detalii pe www.rominio.ro
Anunturt recomandate

| publizi.ro sc

@ rnarca russmedia
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4. Telefon 0751135231, Teren intravilan str.Valcele nr.48 A, suprafata de 1
canalizare, apai, curent electric la-limita de proprietate, pret 22°éuro/mi

S b, .
@3/;\ P{‘:U”f(;ﬁ[oé_& -C%i‘?;\
. g 24

Wi

00 mp, deschidere 10'ml, pant3,
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ANEXA NR.3 - LOCALIZAREA PROPRIETATII
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ANEXA NR.4 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE

yo -

’4' Ohicisl de Cadastru 51 Publiciate Imobiliard BOTOSANE Hr. corqre 41729
- Biraut de Codastru 5 Publicitale Imobihard Botosan Zwd- 16
Lung L1
- Anut 2021

A,N(.Hl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coi yenhisen

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 15578

Nr. cadastral vechii{314671-3146/2/2/6-

3140/2/21%-314G/212(7-31046/2/213-

- 314642/1-3146/22/5-3146/2/212-

TEREN Intravilan 3146/242{1-3146/2/2/4-3146/2/2/8){1

Adresa: Loc. Botosani, Str_Dobosars, Nr. BN, [ud. ‘Botosani. Recenzat pe Aleca Ludovic Baus ar. 9

R corerommant oo e WHEAELAHRARY

INF. ] Nr , .

c:g r:‘rr ;f;ﬁ;rtmlc Suprafata* (mp) Ohservatil / Referinte

Al 57371 1.497 Teren mtravilan imgrejmu, :
Canstructii -

ort | N ca::ﬂfal Adrasa ’ Ghbservatil / Referinte

o e sy o .o 4s000mp.
B Partea ll. Proprietari sl acte

All 57371.C1 1.0<. Botosanl, Nr. F.N. Judl. Bolosant, [N aweluri2; 5. constrata ta sof.121 mp; 5. construita
L Recenzat pe Aleea Ludawvic Daus o, @ |desfoswrata:251 mp, Locuinta P+M  constata  din
N Caramida, scopenta cu tably, i anul 2011, SCO = 250.80

Al2 $7371.C2 Lac, Botosani, Nr. F.N,, Judl, Bolosany, [Nr. miveluril, 5 copstruikd 13 50l.50 mp; S. construiia
Recenzat pe Aleca Ludowic Daus nr. @ |desfasprata:s0 mo: Anexa  Gospodarcascd  parter,)
consluta din BCA, acopertd cu tabla, in anwt 2011, SCO =

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturl reale Reforinte

4964 / 28/03/2006

Cunl.racr De Schimb ar. 9173, din 20/12/2004 emis de BAP RETA ANITEI

BL Tinedbllard,” drdpt” do "PROPRIETATE, dofidndit "pria” Conventie, cotal AL T
lactuala 171 i

1) AXINTE DOINITA, cistorits cu '
2} AXINTE COSTEL, - bun comun
CGBSERVATIL (provenils din conversia CF 15578)

111346/ 13/02/2020 ;

Act Adniimastrativ  ar. 149, din 200472007 cmns de Primoaria Municipiulul Botosani; Act Administrativ nr
17015, din. 25/0B/2011 emis de Primaria Municipiulul Botosani;

B3 jintabitare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Constiiire, cotal ALL, AL2
lactuala 171 i
1) AXINTE COSTEL, cdsatorit ¢u
2) AXINTE DOINITA, bun comun .
€. Partea l1I. SARCINI .
Inscrieri privind dezmambramintele dreptulul de proprietate, Referi
drepturi reale de gorantie §i sarcini eferinte
NU SUNT .
%
Darumoent core £ONPID GIE £u CHALIA pResony arote;ate de provedente Legy Ne 677:2001 Pagina 1 cin 3
. . L + apAY.AnGRLTe 5
" @
T
.yt e T -
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Carte Funciard Nr. 57371 Comuna/Oras/Municipiv: Botogani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Supralata {mp)* . . Observatii f Referinte
57371 1.497 Toren Intravilan Imprajimut.
* Suprafaia este determinatd in ptanul de proiectie Sterea 70,

63344

57481

57450

DETALH LINIARE IMOBIL

k]

57371 ¢

Date referitoare la teren

lir | Categorie finta | Suprafata .
o ro]osginté e ?mp)! Tarla Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinte
1 arabll DA 1.167 - 156/39 .

curt K N
l.— lconstructil DA 330 156/33 :
Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Suprat, (mp} juridica Observatii / Relerinte
censtructi de 5. conmstruita la solkl2l mp; 5. construita

ALL 57371-C1 locuinte 121 Cu acte desfasurata:251 mp:  Locuinta P+M constuits

din caramida, acaperita cu tabla, in dnul 2011,
SCD = 250,80 mp;

constructh anexa
Al2 57371.C2 '

S, constelita 12 SCESD mp; S, Construdd
S0 Cu acte desfasurata:5¢ mp, Anexa Gospodareasca
parter, constuito din BCA. acoperita cu tabla, in

anul 2011, $C0 = 50,00 mp

Pagina 2 din 3

PR |
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N Carte Funciard Nr, 57371 Comuna/Orag/Municipiu: Botosani
Lungime Segmente N ' )
1} Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din prelectie in plan.

Punct Punct Lungime segmeant
inceput| sfargit e {m)
1 2 0.206

2 3 52.744

3 4 16.733

4 5 91.159

5 6 1,914

g 7 5,358

7 8 3.279

] 9 10.667

g 10 26

g i1 5.708

i1 1 34.537

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planut de prolectie Sterea 70 51sunt rotun)ite la 1 millmetr,
=+ Diztanta dintre puncte aste formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 mitimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin slstepul Informatic integrat al ANCPI conting informatille din carten
funciarg active la data generaril, Acesta este vatabil in conditiile prevazuté de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitar sl pracese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabliitatea poate (i extinsé gl in forma fizica a
documentulul, facd semnaturad olograld, cu accepiul expres sau precedural ) institutiei publice ori entiagl
care a solicitat prezentarea acestul extras. . '

Verificarea corectitudinli §l realitigli informatifior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare opline disponlbil in antet. Eodul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentut generarii documentulut,

Data gi ora generarll,
16/06/2021, 08:48

" Wiutefale de provetesdc Legil Nr, 67772001 Pagima3 din3
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» I Oficiul da Cadastru g| Publiclate Imeblinrd FOTGSANI
’ Hlroul de Cadastry g5 Publicitate Imabliiara sumsmi

"ANCBE zmAs DE mn‘m Fuumm
T ssm:n:\ PEMRU.IHFQRMME

nnnnuvlwlln
Carte Funclar Wr. 51661 Botosar

A. Partea I. Descrierea imobilului
. Nr. CF vechi:22759
TEREN Iniravian Nr; cadastrel vechk 721712

Adrasn: Loc, Botosanl, Al Constantin Iomathescu. W, F.N., Jud. Botosant

::i:i .l':rl:- M*m Suprafatad (.mp} Obsarvatli / Referinte
AL 61661 12,250

B. Partea Il, Proprietari 51 acte

Enscrieri privitoars (@ dreptul de propristate i sikd dreapturs reale Referinte

38694 7 11/09/2008 [«
KTk DEZembrare nr. 6794, din, 1070072000 emls o BNEA .Reta ANITE! - Ana Maria VATAVU® Biossnt (act
alipive B447/)3.08.2008 autentificat de BNPA Heta ANITE! - Ana Marla VATAVU® Botsgan {nserls sub nr
2V556/04.09.2008); Contract da sehimb nr. 8895.din 2003, nr. 805 din 2003, or. 602 din 2003, ne. 1781 dln
2003, rir, 609 din 2003, nr. B126 din 2002, ne. 625 din 2003, pi, 1807 din 2003 ar; 611 din 2003, nr, 8187
din 2002, nr. 600 dln 2003, n. 510 din 2003, nr. 802 din 2004, ne 345 din 2004, nf, 338 din 2004, or. 4198
din 2603, nr. 7297 din 2001, nr. 7135 din 2007, nr. 862 din. 2001, nr. 7294 din 2003, nr. J0868.din 2001, nr.
2035 din 2001, nr. 10020 din 2001, w2602 din 2003, nr. 1948 din 2003, nr. 9173 dm 2004 ne. 476 din
2003, nr. 10240, din 2001, nr. 7581 din 2002 {ircheiar o, :

35087 din 20,08,2008, n, 4435 41 07,00,2004, nr. 41462 dit 10.08.2004, nr,

4076 dini 26.07.2004, tir, 4350 din 10,08.2004, nr. 32829 din 07.08.2008, nr. 1457 din 26.03,2003, ne. 4261
dife 27.08,2001, v, 5147 din 99.10,200%, nr. 1438 din 2643.2003, nr. 30989 din 26.07.2008, 1. 5936 din
20.10.2004, nr. 30087 din

VEO7.2008, nr. 22021 din 03, 08,2008, fir,’ 6459 din 12,11.2003, nir, 31346 din

25.07.2008, nr. 2385 din 15.05,2003, nr. 32176 din.04,08.2008, ar, 32179 din

04.08 .2008}}.

81" imabulare:' Arapt oe PROPRIETATE, “dobandit prin CORVEnGS, mtal A

mctuala 1
1} Pmm‘nm FURICIPIULUL nu‘rognm. Bun progru
CONVE,

20265 . 13!04!2020 . .
Act Admintetrativ nr, 23616, din 48/04/2020 emis de OGP BOTOSANS
B2 |sa noteazi PrOfuneres te sl & Oparain (e qeamembrare A AL

imobilulul
C. Partea 111, SARCINI .

Inscrieri privlnd dexmembramintele dreptulul de gropriatata,
dreptari reals de gacantie 5i sarcinl peietate, Referinte
NLF SUNT i
" “ e )
@ - s
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Carte Funclard Nr. 61661 Comuna/Oras/Municipit: Botagan)

k

AN

Yeren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadustral

I5uprefata {moh

Ohservatii / Roferinte

61661

12.250

W Supratata este deterninata In planll de profciie Steren 7D,

sagen
TR
e ~5gi62:
<
' "? »f’ ;

o2

DETALIL LIMARE IMORIE

Date referltoare Ia teren

Late Suprnf
i | Tolaary [l SURIA | arta parcels | icitopo Observayl / Referinte
1} arabil | DA 12250 - }géfm“g.: .

156741

Lungime Segmente
1) V‘ulorila tungimilor segmentelor sunt nbﬂnm:- din proiectie in plan,

Punct]  Punck Lungime sagment
inceput!  sfarsit u- fon}
3 2} 2547
5 ai 55.285
3 45 16.852
Fi 5] 23875
z 3] 80,46
4
i k)
|
y‘ w\m‘w““wu '
/r;@\ Eﬁ?ﬁﬂi‘l‘f
IE caTai Apgian
\ﬁ:{ Legitimatha Wi, 13606

‘5,2) V;zhb'! 200
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Carte Funclard Nr, 51661 Cemuna/Oras/Municiplu: Botosan!

Punct]  Punct tungime sogrment]
inceput] sfirgit e ) )
8 7 12282 -
7 i 102973 .
8 4 8,508
] 1 azged] o, : .
++ Lungimila segmantelor sunt datarnunhe In maaul da prajectio Steras 70 of cunt vatunfite kx 1 mitimetru.

“* Distanta dintre puncte exte formata din ssgments cumilate ce sunt Mol micl decdt valoarea L milimetry,

.
0

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul’ Informat{c intagrak a1 ANCPI cantfne informatile din cartea
funclark active la data genecinl, Acesta esta valabliin canditilie previizute de art. 7 din Legen nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.ULG. nr, 4172016, exclusiv in mediul alectronic, pentry activitat! st procese
administrative previzute de legisiatia in vigaare. Valabilitstes poate f extingd si in forma fizicd a
decumentulul, fAr& semndturd olografs, cu accaptul expres sau procedural al institutlet publice o entititii
care a solleitat prexentares acestil extyas.

Verificarea corectitudinii gi realitdgli informatilior continute de document se poate face la adresa
wiww.ancpi.rofverificare, folosind codul da verificara online disponibil in antet. Codul de verficare este
valabil 30 de zile calenfaristice de la mamantul ‘ganeré docunsntulish,

Dsta 5§ ora generin],
15/G6/2021, 09:40
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~ Extras dp Plan Cadagtral d&"Cam Bunclard, Imo&! ey radasml 816‘51 !wﬂ'aawm!

: O‘ﬁclu{ de Cadastru X yblkm 'ohilhzi BﬂTﬁS‘AH_I
Biroul de. Cadastru $i Publicitate imebilinra. mam

'65&&]38 ormwm

A am;ﬂ, Pia nmw 08 cod Postal; TIOL36, tel. azzmni
e ':mm 23616
T S
K Lt - Ok
Amobil: numir; ﬂam! S 661/ U ﬁctqsanl
.mu Intravilan m & % { &T
Mm:?ﬂ e Bxxmszmi6 Al consmattn mrﬂéamscy, Rr- EE.H.,}U\‘L o Nn(:ﬁvech?*m?&?:
Hotos . - - un
: “Hr, cadRstral RR xsupnm e OMWIMMW
. CERRETRRR T aARse o e
* Suprafatn este ﬁehamtm& in planul de pmrge_“gm Stereo 70
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Evteas de Plan Cadastrel de Carte Funciars, imobil ne. cadastrs! 51661 / VAT Botosani
Incadrare in zona.
seara 1:1000
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> Referat de admiters, Corere nry 23616 § 06-04-3020

gf _ Oficlul da Cadastru 5t Publicitate imobifiard BOTOSANI ;::; e

CTANCPYL A 3!‘0%‘] Cmmwﬁ ?ﬂiﬂlﬁiﬁaﬁ& fronkitiars Butosani v i o4,
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