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MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei ,,P.U.Z. - str. Calea Nationala nr. 24F, CF/NC 68551”
in vederea realizirii obiectivului ,,CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE
PARCARE SI ACCES, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITATE, IMPREJMUIRE
TEREN PRIVAT, ORGANIZARE SANTIER”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,
analizdnd propunerea d-lui primar Cosmin - lonut ANDREI cu privire la aprobarea unei
documentatii de urbanism ,,P.U.Z. - str. Calea Nationala nr. 24F, CF/NC 68551” in vederea
realizarii obiectivului ,,CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE ST
ACCES, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITA TE, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT,
ORGANIZARE SANTIER ",
vazand avizele organismelor teritoriale interesate,
vazand Raportul de specialitate al Serviciului Autoriziri in constructii $i Urbanism, precum
si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Botosani,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) si alin. (7) lit. k) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,
dispozitiilor incidente in materie ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare,
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. (e) si (g), art. 240 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in Monitorul
Oficial nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia ,,P.U.Z. - str. Calea Nationali nr. 24F, CF/NC 68551
in vederea realizirii obiectivului ~CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE
PARCARE S§I ACCES, AMENAJARE MIJLOACE DE PUBLICITA TE, IMPREJMUIRE
TEREN PRIVAT, ORGANIZARE SANTIER” de citre investitor SC Siraj Prod SRL pentru
stabilirea conditiilor de construibilitate a parcelei conform reglementirilor urbanistice cuprinse in
proiectul nr. 39/2021 intocmit de S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L — urbanist cu drept de
semndturd arh. Dan O. Botez, anexd care face parte integranta din prezenta hotirare, cu urmitoarele
conditii:

*  Suprafata teren referinti = 4226,00 mp,

*  Functiunea propusi — centru comercial

* S construitd la sol Sc = cca. 1479,00 mp

= S construitd desfasurati Scd = cca. 2680,00 mp

* Regim de iniltime — P +1E partial

*  Nr. niveluri = 2 niv.

*  H max (la partea superiori a aticului) = 11,00 m (masurat de la cota terenului sistematizat)



*  Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) =max 35%

»  Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.)= max 0,63

* S spafiu verde amenajat - S = cca. 447,40 mp (10,59%) — min. 10%

=  Circulatii carosabile i parciri ~ S = 1950,64 mp ( 46,16%)- max. 47%

= Nr. parciri — min.47 locuri parcare; valoarea indicilor de densitate se va micsora
corespunzitor numdrului maxim de locuri de parcare ce se pot asigura pe parceld, amenajate
Suprateran, raportat la activititile propuse in cadrul constructiei cu regim de iniltime max.
P+1E (2 niveluri) conform prevederilor R.G.U. (HG 525/1996);

* Circulafii pietonale — S = 348,86mp (8,26%) - 8%

* Toate devierile de retele de utilititi sau lucririle de protejare a acestora necesare ca urmare a
realizarii obiectivului, se vor realiza pe cheltuiala investitorului,

" Se vor respecta toate conditiile impuse prin studiile de specialitate si avizele obtinute in
vederea amenajirii accesurilor la amplasamentul studiat, respectiv lucririle necesare pentru
configurarea profilelor stradale adiacente parcelei studiate, in concordanti cu documentatia
tehnicd privind sistematizarea rutiers, verificata de verificator de proiecte de drumuri atestat
M.L.P.A.T., la cerinta A4-B2-D.

= Lucrérile de constructii si amenajéri necesare pentru redimensionarea profilului stradal str.

Calea Nationald, sensul Citimarasti Deal-Botosani, precum si cele necesare constituirii
profilului stradal aferent Aleii Sf. Gheorghe, in vederca asigurdrii accesurilor la terenul
(parcela) aferent obiectivului se vor realiza prin grija si pe cheltuiala exclusivi a
investitorului.

* Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire va contine si informatii privind
speciile arboricole ce vor fi taiate i plantate (va fi mentionati distinct pentru flecare arbore:
specia, pozitionarea fatd de investitia nou propus, starea de séndtate, indltime)

= Ca masurd compensatorie, in conformitate cu reglementirile impuse prin Registrul spatiilor
verzi al Municipiului Botosani, aprobat prin H.C.L. nr. 161 din 30 mai 2019, pe suprafata de
spatiu verde de aliniament aferent str. Calea Nationala, respectiv aferent Aleii Sf. Gheorghe
se va realiza o perdea de arbori cu rol ambiental, dispusi la interval de cca. 3,00m. Speciile
de arbori recomandate pentru amenajarea aliniamentelor stradale sau a decorului stradal sunt
puietii din speciile: Catalpa bignoniodes nana, Platanus acerifolia globularis, Robina
Pseudoacacia ,,Umbraculifera”- salcim globular.

- Cerinte privind_materialul saditor: caracteristicile pe care trebuic sa le
indeplineascd puietii  frebuie si se incadreze in categoria de dimensiuni ale
circumferintei trunchiului de minim 12-14 cm, masurat de la 1 metru fatd de colet
(balot) indltimea de peste 2,5 m si coroani formati pe minim 1/3 din fniltime,
dimensiunile puietilor trebuie si fie conform STAS 5971/2004 puieti de talie mare de
arbori si arbusti ornamentali.

* Toate documentatiile, autorizatiile si cheltuielile necesare in vederea realizirii obiectivului
privesc exclusiv investitorul, indiferent de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeazi
acestea (proprietate privatd sau publica).

Art, 2 Se aprobd, pe domeniul public al municipiului Botosani, lucririle de constructii si
amenajiri necesare pentru redimensionarea profilului stradal str. Calea Nationald, respectiv profilul
Aleii Sf. Gheorghe, in vederea asiguririi accesurilor la terenul aferent obiectivului, asa cum sunt ele
prezentate in documentatia de urbanism aprobati prin Art.1 al prezentei hotdriri,

Autorizatia de construire pentru aceste lucriri se va emite conditionat de urmitoarele:

- Titularul autorizatiei de construire va fi MUNICIPIUL BOTOSANI prin INVESTITOR.




- Toate documentatiile, avizele, acordurile si cheltuielile necesare in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire privesc exclusiv investitorul.

Art. 3 Se aprobid, pentru obiectivul aprobat prin art.1, accesurile din str. Calea Nationali si
din Aleea Sf. Gheorghe, asa cum sunt ele configurate in documentatia de urbanism.

Art. 4 Prezenta hotarare igi mentine valabilitatea pe o perioadi de 5 ani de la data aprobirii.

Art. 5 Documentatia anexd, care a stat la baza fundamentarii prezentei hotarari se pistreazi
si arhiveaza de citre Serviciul Autoriziiri in Constructii si Urbanism.

Art. 6 Primarul Municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Art. 7 Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului Judetul Botosani, Primarului
Municipiului Botosani, d-lui Arhitect Sef, Serviciului Urbanism Autoriziri in constructii si
investitorului.

INITIATOR,{Q AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, | Secretar
Cosmin-Ionut Andrei Oana-Gin
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REFERAT DE APROBARE
pentru aprobarea documentatiei
“P.U.Z. si R.L.U. aferent— str. Calea Nationali nr. 24F, CF/NC 68551”
in vederea realizirii obiectivului
» CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE $1 ACCESE, AMENAJARE
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN PRIV A I, ORGANIZARE DE SANTIER”

Avand In vedere proiectul de hotirire pentru aprobarea documentatiei de urbanism pentru
aprobarea documentatiei “P.U.Z. si R.L.U. aferent— str. Calea Nationald nr. 24F, CF/NC 68551” in
vederea realizarii obiectivului ,, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE S7
ACCESE, AMENAJARE MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN PRI VAT, ORGANIZARE
DE SANTIER” si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism $1 Autorizari in constructii, va
rugam sa aprobati supunerea spre consultare publici si dezbatere in sedinta ordinara a Consiliul Local al
Municipiului Botosani a proicctului de hotirare prezentat.

Serviciul Urbanism si Autoriziri in constructii,
Consilier principal,
Arh. Lacrdmioara Partenie




PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

SERVICIUL, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII S| URBANISM
NR. T 65/ 86 &F. 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Se propune spre analizid si aprobarea Consiliului Local al municipiului Botosani
documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - str. Calea Nationala nr. 24F, CF/NC 68551, intocmiti
de cétre S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L. — urbanist cu drept de semntur arh. Dan O. Botez,
in vederea realizérii obiectivului “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE SI
ACCESE, AMENAJARE MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT, ORGANIZARE DE
SANTIER”, de catre investitor SC SIRAJ PROD SRL.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificdrile si completirile ulterioare , Primaria
municipiului Botosani, prin reprezentantii sai legali, a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 349/28.04.2021
in baza cdruia s-a intocmit documentatia de urbanism si au fost obtinute avizele si acordurile previzute de
lege.

Terenul necesar construirii obiectivului, in suprafati de 4.226,00mp, CAD/CF68551 este
proprietatea investitorului SC SIRAJ PROD SRL, nu poate fi revendicat, nu este in litigiu.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Botosani, U.T.R. nr. 53 — I — zond de unititi
industriale de depozitare si transport;

e Functiunea dominanta in U.T.R. 53 este Il- subzoni exclusivi de unititi industriale de

depozitare si transport

* Functiuni complementare admise: IS, LMu2, L1, 12, A, Pp, Ge+TE, CCr;

e Functiuni interzise: LMrel, LMre2, LMrf11, LMrf2, A, Pcs, CCf, S, TAG

Prin documentatia prezentatd se propune schimbarea zonei functionale existente in PUG din I -
zona de unitéti industriale de depozitare si transport) in IS - zona de institutii publice si servicii de interes
general, respectiv ISc — subzona pentru constructii comerciale.

Studiul geotehnic anexat documentatiei afirma ca amplasamentul studiat nu este supus pericolului
inundatiilor, iar terenul studiat este incadrat intr-o zona care are stabilitatea localad si generald asiguratd in
contextul actual, la data Intocmirii documentatiei anexate. Se vor respecta prevederile studiului geotehnic.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilititi

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a avizat favorabil documentatia de

urbanism prezentaté in cadrul sedintei din data de 15.12.2021.

Lista abrevierilor utilizate:

PUGB - Plan Urbanistic General al municipiului Botosani

RLUB — Regulament Local de Urbanism al municipiului Botosani

I — ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00M)

LI — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE TREI NIVELURI (PESTE

IS —~ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
IS¢ —subzoni pentru constructii comerciale
| - ZONA DE PARCURI, RECREERE, COMPLEXE SPORTIVE
CC —ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE
A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE SI SERE
TAG - TERENURI AGRICOLE(ARABILE, PASUNI, FANETE, VII, LIVEZI)
S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TA - RAURI LACURI NATURALE SAU ARTIFICIALE, BALTI NATURALE
P.O.T. - PROCENT DE OCUPARE A TERENULUT

C.U.T. - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

U.T.R. - UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA



CARACTERISTICI PRINCIPALE A SOLUTITILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

OBIECTIVE PRINCIPALE ALE DOCUMENTATIELI:

* Modificarea zonei functionale asa cum este prevazuta in PUGB, pentru parcela situata in Calea Nationald
nr. 24F, CF/NC 68551, din ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT
(I) - in ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL, subzoni pentru
CONSTRUCTII COMERCIALE (ISc).
* Determinarea conditiilor de construibilitate pe terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism, in
suprafati totala de 4226,00mp, in vederea construirii wnui centru comercial
* Modificarea domeniului public al municipiului Botosani n scopul organizarii accesului la terenul aferent
obiectivului, prin reconfigurarea profilului strazii Calea Nationald. In dreptul proprietatii studiate, pe
latura cu deschidere la str. Calea Nationald s-a proiectat o bandi suplimentari astfel:
- latime banda suplimentard 3,00m
- trotuar cu litimea de 2,00m
- pistd biciclisti cu litimea de 1,00m

Astfel, profilul total al striizii (partea carosabili) va fi de 17,00m, cu 3 benzi de circulatie pe sensul
Catamarésti Deal — Botosani, respectiv 2 benzi de circulatie pe sensul Botosani — Catamaristi Deal.

SOLUTII PROPUSE:

= Suprafafa teren referintd = 4226,00 mp,

* Functiunea propusi — centru comercial

= S construitd la sol Sc = cca. 1479,00 mp

* S construitd desfisuratd Scd = cca. 2680,00 mp

* Regim de inédltime — P +1E partial

= Nr. niveluri = 2 niv.

* H max (la partea superiord a aticului) = 11,00 m (masurat de la cota terenului sistematizat)
* Procent de Ocupare a Terenului  (P.O.T.) = max 35%

* Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.} = max 0,63

* S spatiu verde amenajat - S = cca. 447,40 mp (10,59%) — min. 10%

» Circulatii carosabile si parcéri - S = 1950,64 mp ( 46,16%)- max, 47%

* Nr. parcari — min47 locuri parcare; valoarea indicilor de densitate se va micsora corespunzitor numirului

maxim de locuri de parcare ce se pot asigura pe parceld, amenajate suprateran, raportat la activititile propuse in
cadrul constructiei cu regim de fnaltime max. P+1E (2 niveluri) conform prevederilor R.G.U. (HG 525/1996);

» Circulatii pictonale — S = 348,86mp ( 8,26%) - 8%

PRECIZARI/ OBSERVATII / CONCLUZII:

* Conform prevederilor art. 32 alin (5) lit. a) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, prin PUZ se pot modifica prevederile PUGB aflat In valabilitate pentru zona studiata,

Art.32 alin (5) lit. aj prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de wilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea clidivilor fatd de aliniament §i distantele fagd de limitele laterale
S posterioare ale parcelei;

In concluzie, prevederile din documentatia de urbanism respecta prevederile legale incidente in materie si
poate fi promovatd spre aprobare.




= Toate devierile de retele de utilitati sau lucrérile de protejare a acestora necesare ca urmare a realizirii
obiectivului, se vor realiza pe cheltuiala investitorului.

* Lucrarile de constructii si amenajiri necesare pentru redimensionarea profilului stradal str. Calea
Nationala, sensul Catamarasti Deal-Botosani, precum si cele necesare constituirii profilului stradal
aferent Aleii Sf. Gheorghe, in vederea asiguririi accesurilor la terenul (parcela) aferent obiectivului se vor
realiza prin grija si pe cheltuiala exclusivi a investitorului.

* Ca masurd compensatorie, in conformitate cu reglementirile impuse prin Registrul spatiilor verzi al
Municipiului Botosani, aprobat prin H.C.L. nr. 161 din 30 mai 2019, pe suprafata de spatiu verde de
aliniament aferent str. Calea Nationala, respectiv aferent Aleii Sf, Gheorghe se va realiza o perdea de
arbori cu rol ambiental, dispusi la interval de cca. 3,00m. Speciile de arbori recomandate pentru
amenajarea aliniamentelor stradale sau a decorului stradal sunt puietii din speciile: Catalpa bignoniodes
nana, Platanus acerifolia globularis, Robina Pseudoacacia ,,Umbraculifera”- salcAm globular.

= Cerinte privind materialul saditor;

Caracteristicile pe care trebuie si le indeplineasca puietii trebuie s se incadreze in categoria de
dimensiuni ale circumferintei trunchiului de minim 12-14 cm, masurat de la 1 metru fata de colet (balot)
indltimea de peste 2,5 m §i coroani formati pe minim 1/3 din indltime, dimensiunile puietilor trebuie si
fie conform STAS 5971/2004 puieti de talie mare de arbori si arbusti ornamentali.

® Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii.

in concluzie, avind in vedere ca documentatia de urbanism prezentata respecti
prevederile legislatiei si a normelor tehnice aflate in vigoare, propunem aprobarea P.U.Z. si
R.L.U. aferent, in vederea realiziirii obiectivului “construire centru comercial, amenajare
parcare si accese, amenajare mijloace publicitare, imprejmuire teren privat, organizare de
santier”.

ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
ALEXANDRU AGAVRILOAE LACRAMIOA ARTENIE
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