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MEMORIU DE SPECIALITATE
— studiu de oportunitate REVIZUIT 1 -

1. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Studiu Prealabil de
Oportunitate (Initiere), pentru terenul situat in Botosani, Bulevardul Mihai Eminescu

56, N.C./CF nr. 69472 si nr. 58, N.C./CF nr. 51673, in vederea realizarii obiectivului

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+1E, (2E, 3E retrase succesiv),
AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITA‘[I S| ORGANIZARE

SANTIER.

Prin prezentul studiu de oportunitate se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionalad a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

» Reglementarea caracterului terenului studiat;

» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situatia propusa;

* Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate;
= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Studiu de Oportunitate (Initiere) consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

2. SURSE DE DOCUMENTARE S| BAZA LEGALA

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:
= Planul Urbanistic General Botosani, aprobat prin HCL nr. 180 din 25.11.1999
prelungit prin HCL 584 din 20.12.2023;
» Regulament Local de Urbanism - Botosani (R.L.U.B.);
= Plan Cadastral - scara: 1/2000;
» Ridicarea topografica - scara: 1/500.
= Studiu de fundamentare;

nr.




Baza legala:
- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
- Determinarea limitelor constructiilor propuse péna la asigurarea distantelor minime
fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate cu
prevederile R.G.U. art. 23; art. 24 si art. 31 (H.G. 525/1996) - si a R.L.U.B. art. 7.4.
(Ln.
- GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE
DE URBANISM - indicativ GM-007-2000, cu precadere art. 23, 24, 25, 31, 35, cap.3
(glosar de termeni utilizati).
- Regulamentul Local de Urbanism al Mun. Botosani, cu precadere art. 7.4.1.; 7.4.8;
7.4.15.;7.4.21.
- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatatea
publica privind modul de viata al populatiei, art. 2 si art. 3.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.1. Incadrarea in teritoriu

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul localitatii
Botosani, U.T.R. nr. 32 si este situat in zona centrala a orasului, in aliniament principal la
B-dul. Mihai Eminescu.

Zona studiata este formata din:

- imobilul cu N.C./CF nr. 69472 - Botosani, Cc, insumand o suprafata totala de
779,00mp din acte si masuratori, fara fond construit.

- imobilul cu N.C./CF nr. 51673 - Botosani, Cc, insumand o suprafata totala de
1.890,00mp din acte si 1.996,00mp din masuratori, cu o constructie parter Sc = 459,00mp.

Vecinatati.

- Nord-Vest — Proprietate particulara — C.F. nr. 55289 — locuinta S/D+P+M.

— Proprietate particulara — C.F. nr. 55815 — locuinta D+P+M.

- Nord-Est  — B-dul. Mihai Eminescu — domeniul public al Mun. Botosani.

- Sud-Est - Proprietate particulara — C.F. nr. 64337 — locuinta P+1E.
— Proprietate particulara — locuinta P+1E.
— Casa Memoriala NICOLAE IORGA — C.F. nr. 66049 — P.

- Sud-Vest — Blocuri de locuinte colective P+4E.
— Proprietate particulara — C.F. nr. 64800 — locuinta P.

Regim special impus terenului — U.T.R. nr. 32 — zona centrala, imobil situat in
zona de protectie a urmatoarelor monumentelor isorice:

1) - CASA URSIANU FISHER - sec. XIX
cod. BT-1I-m-B-01884;
B-dul. Mihai Eminescu nr. 52

(Fostul sediu al CAS. in prezent aflata in patrimoniul primdriei Mun. Botosani, f&ra

activitate).

Construita ntr-o maniera specifica eclectismului clasicizant, remarcabila prin bogatia
si calitatea decoruli sculptat, super-opulent, Casa lorgu Ursianu este consemnata in planul
Emilian cu numele proprietarului.



2) - CASA JEAN GOILAYV - sec. XIX
cod. BT-1I-m-B-01897;
Str. Mihail Kogalniceanu nr. 12

i

I

(In prezent proprietatea SC BOLD-IMPEX SRL, aflatad in executie, in vederea realizérii
obiectivului “RESTAURARE MONUMENT ISTORIC ,,CASA JEAN GOILAV” si
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E (5E, 6E retras) CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER”).

Casa Jean Goilav cladire de secol XIX, a fost construita in stilul eclectismului
clasicizant, remarcabila prin bogatia decoratiei si printr-un caracter occidental, pe care
[-am putea incadra stilistic in ceea ce se numeste eclectism de scoala franceza.

Anul constructiei initiale este necunoscut.

Amprenta la sol, asa cum apare astazi, figureaza pe un plan de situatie din 1914. De

asemenea, in Planul Topografic realizat de Stefan Emilian, in 1872.



Tn studiul istoric intocmit in vederea promovarii unui proiect de restaurare a casei
Jean Goilav si construirea unor locuinte colective prin (PLAN URBANISTIC ZONAL) din Str.
M. Kogalniceanu sunt precizate urmatoarele aspecte:

"Din observatiile de pe teren, dupa analiza sistemelor constructive, se pot identifica

4 etape majore de interventie :
- apatritia pivnitelor boltite,
- ridicarea constructiei eclectice, cu dependintele sale peste structuri existente -
probabil, la finele sec. XIX,
- realizarea unor extinderi si reconfigurari structurale la inceputul secolului XX gi
- compartimentari recente dupé al doilea Razboi Mondial.”

Istoricii spun ca Goilavii sunt una dintre cele mai vechi familii armenesti stabilite in
Botosani. Mai precis, prima lor atestare pe meleagurile Botosaniului este consemnata din
timpul voievodului Alexandru cel Bun, in secolul al XV lea.

in urma cu 120 de ani, o bogata familie de mosieri armeni, Goilavii de la Ranghilesti,
reusea sa consolideze renumele Romaniei de ,granar al Europei, printr-o afacere de
milioane. La inceputul secolului XX, aceasta familie din judetul Botosani vindea sute de tone
de grau si orzoaica direct in Germania si in Anglia, reusind totodata sa puna pe picioare in
Romania prima afacere moderna in agricultura.

Réanghilestiul este un catun situat in comuna Santa Mare, la peste 80 de kilometri de
municipiul Botosani, undeva pe granita Roméaniei cu Republica Moldova.

Goilavii erau practic cei mai bogati mosieri din Moldova. Drept dovada sta si superba
casa construita de Jean Goilav, in stil eclectic, pe strada Mihail Kogalniceanu din municipiul
Botosani.

3) —LICEUL A.T.LAURIAN - sec. XIX
cod. BT-1I-m-B-01894;
Str. Nicolae lorga nr. 12.

Gimnaziul din Botosani a luat fiinta in 1859, anul care a ramas in istoria roméanilor ca
an al infaptuirii Unirii Moldovei si Tarii Romanesti, premisa a Romaniei Mari si a evolutiei
ulterioare spre modernizare si reintegrare in Europa; la 22 august 1859, Ministerul din lasi
da ordinul nr. 6568 adresat Comitetului de inspectiune al scolilor publice din Botosani,



document ce poate fi considerat actul de nastere al Gimnaziului ce va deveni Liceul
,Laurian” de mai tarziu.

Colegiul National A.T. Laurian este una dintre atractiile principale ale orasului
Botosani, cunoscut pentru faptul ca aici a studiat Mihai Eminescu.

Cladirea se deosebeste prin stilul ei arhitectural, de inspiratie franceza, cu
reminiscente rococo.

4) — CASA MEMORIALA - NICOLAE IORGA - sec. XIX — ante 1850
cod. BT-IV-m-A-02045;
Str. Nicolae lorga nr. 14
Si

BUSTUL ISTORICULUI NICOLAE IORGA
cod. BT-1ll-m-B-02035

S ST

Pe strada Nicolae lorga, la nr. 14, la circa 100 m de B-dul Mihai Eminescu si 1
km de la intrarea in municipiul Botosani, venind dinspre lasi, se afla casa in care a
locuit familia lorga intre anii 1876 — 1880.

Dintre cele 10 locuinte schimbate de familia istoricului in perioada copilariei si
adolescentei sale, este singura cladire ce s-a pastrat din secolul al XIX-lea, fiind
atribuita de botosaneni lui Nicolae lorga, inca din perioada interbelica, desi familia
lorga a locuit aici in calitate de chiriasi.

Casa memoriala ,Nicolae lorga” este locul in care se pastreaza un important
numar de piese cu valoare patrimoniala, legate de personalitatea ilustrului istoric
Nicolae lorga. Fotografii originale ale familiei acestuia, ale lui Nicolae lorga in diferite
momente ale vietii sale, diplome de Dr. Honoris Causa primite din partea unor celebre
institutii de invatamant din Europa (Sorbona, Cambridge, Roma) si un mare numar de
carti scrise de Nicolae lorga, multe in editii princeps, precum i ziare si reviste pe
care le-a editat si indrumat contureaza dimensiunea extraordinara a uneia dintre cele
mai mari personalitati ale culturii roméanesti si universale.

Cladirea muzeului este declaratd monument istoric, avand codul BT-IV-m-A-02045.
Cladirea originala, aflata in stare de ruina in anul 1965, este restaurata complet in stilul


https://ro.wikipedia.org/wiki/Cod:LMI:BT-IV-m-A-02045

arhitecturii populare, avand caracteristicile celui mai vechi si mai raspandit tip de locuinta de
targovet din zona.

Vedere din curtea interioara (dinspre zona studiata).

3.2. Caracterul zonei

In prezent, terenul studiat este compus din doua imobile cu proprietari diferiti si care
au destinatia curti constructii — asa cum rezulta din extrasele de carte funciara, planurile de
amplasament si delimitare bun imobil, unul din imobile este neconstruit si al doilea este
construit, (conform Certificat de Urbanism nr. 89 din 07.02.2024).

Dupa aprobare P.U.Z. cladirile existente pe amplasament vor fi desfiintate.

- Destinatia actuala:

Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 584/2023, aria studiata
face parte din U.T.R. nr. 32, LMu2 (subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban)
- zona centrala a municipiului Botosani - in zona protejata cu valoare istorica — zona de
protectie a unor monumente istorice.

- Functiunea dominanté in UTR 32: - Llul — locuinte si functiuni complementare.

- Functiuni complementare admise in UTR 32: - IS, LMul, LMu2, LIu2, 11 (existente)
Pp, CCr.

- Functiuni interzise in UTR 32: - LMrel, LMre2,LMrfl, LMrf2, 11(cu exceptia celor
existente), 12, A, Pcs, CCf, S.

Zona de impozitare A.

3.3. Accesibilitate la cai de circulatie



Terenul este deservit de infrastructura rutiera printr-un acces asfaltat existent din B-
dul. Mihai Eminescu.

3.4. Situatia juridica a terenului / Ocuparea terenului

Terenul care face obiectul documentatiei este compus din doua imobile si este
dobéandit astfel:

a) - imobilul cu N.C./CF nr. 69472 - Botosani, insumand o suprafata totala de
779,00mp din acte si masuratori, fara fond construit.

Imobilul a fost dobandit prin C.V.C. nr. 3273 din 04.07.2022 de S.C. COROLA S.R.L.
Botosani.

Vedere imobil S.C. COROLA S.R.L. din B-dul. M. EMINESCU si vecinatati.

b) - imobilul cu N.C./CF nr. 51673 - Botosani, insumand o suprafata totala de
1.890,00mp din acte si 1.996,00mp din masuratori, cu o constructie parter Sc = 459,00mp.

Imobilul a fost dobéandit prin C.V.C. nr. 324 din 19.02.2018 de sotii Maxim Ovidiu
Constantin si Maxim Suzana Andra.

Vedere imobil din B-dul. M. EMINESCU - proprietate MAXIM OVIDIU



Initiatorii documentatiei sunt S.C. COROLA S.R.L. Botosani cu sediul in Botosani, B-
dul. M. Eminescu nr. 148 si sotii Maxim Ovidiu Constantin si Maxim Suzana Andra.
Cele doua imobile insumeaza o suprafata de 2.775,00mp.

ISTORICUL PROPRIETARILOR IMOBILULUI din Bd. Mihai Eminescu nr. 58
Proprietarul initial si anul constructiei sunt necunoscute.

Vedere fatada principala

Vedere fatada laterala dreapta



Vedere fatada laterala dreapta si fatada principala

Vederi fatada laterala stanga




Vedere a’;ada posterioara

Vedere fatada posterioara



Casa cu destinatia locuinta, a fost achizitionata de catre Familia Maxim prin C.V.C. nr.
324 din 19.02.2018 de la familia Iftime Vlad — Valeriu si Iftime loana (bun obtinut de acestia
prin Actul de Adjudecare din 05.07.2017 ca urmare a executarii silite in dosarul 302/2016 din
05.07.2017).

3.5. Echipare edilitara

in prezent, imobilul este deservit de utilitati: apa si canal, curent electric, gaze
naturale, energie termica, existente pe amplasament, salubritate si transport urban.

Dupa aprobarea PUZ parte din retelele existente pe amplasament vor fi deviate (daca
este cazul).

3.6. Disfunctionalitati
Imaginile prezentate reliefeaza disfunctiile generate de amplasamentul propriuzis in raport
cu constructiile de blocuri de locuinte colective existente in vecinatate P+4 si cele de
locuinte particulare, care compun o conceptie urbanistica unitara, inchegata, proprie zonei
central si perioadei actuale.
o fond construit si utilizarea terenului - interdictie temporara de construire pana la
intocmire si aprobare PUZ si RLU in Consiliul Local;
e circulatii - accesurile la parcela nu sunt dimensionate corespunzator pentru
investitia propusa. Circulatiile pietonale nu sunt separate de cele carosabile.
prioritati
¢ realizarea unui fond construit specific investitiei propuse, in conformitate cu tema
de proiectare;
e amenajare de accesuri carosabile si pietonale optime pentru investitia propusa.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. Dezvoltare urbana

Terenul se afla intr-o pozitie urbana buna deoarece se afla amplasat in zona centrala
a municipiului Botosani, n apropierea Spitalului Judetean si a liceului A.T. Laurian, in
aliniament principal la B-dul. Mihai Eminescu.

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in
unitatea teritoriala de referinta U.T.R. 32 — Zona de locuinte si functiuni complementare.

Functiunea dominanta in U.T.R. nr. 32 — LIul- exclusiv rezidential (locuinte si
functiuni complementare).

Pe zona constituita de parcela, se propune realizarea unui imobil cu destinatia
" CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+1E, (2E, 3E retrase succesiv),
AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI S| ORGANIZARE
SANTIER?”, cu parcare in demisol si amenajari exterioare — (parcare pe teren, spatiu verde,
trotuare si accese carosabile, rampa acces demisol, loc de joaca pentru copii, platforma
depozitare deseuri menajere) .

Tinand cont ca terenul este inconjurat de locuinte particulare si blocuri de locuinte
colective, se propune ca parcela studiata sa fie tratata in concordanta cu constructiile
invecinate, prin combinarea functiunii IS cu functiunea Llu1, (respectiv - cabinete medicale,
de avocatura, birouri, etc.) la parter, combinate cu locuinte colective la etajele 1, 2 si 3.

Conform planselor anexate, regimul de naltime propus pentru aceasta parcela este
de D+P+1E cu (2E, 3E retrase succesiv).

Pentru o buna amplasare in sit, in raport cu cladirile invecinate, se renunta la
etajul 4 si 5 solicitate prin C.U.



- Coeficient existent de utilizare al terenului - (CUT) existent - 0,166.
- Procent existent de utilizare al terenului - (POT) existent - 16,54%.

e Conform C.U. procentul de ocupare a terenului, maxim admis, poate fi :
- POT - max. admis - 40% pentru LI.
- POT propus - max. 30%.
e Conform C.U. coeficientul de utilizare a terenului, maxim admis, poate fi :
- CUT - max. admis - 1,56 pentru LI.
- CUT propus — max. 1,50.
% Se propune modificarea zonei functionale din LMu2 in Llul.

- Coeficient propus de utilizare al terenului: - (CUT) propus de 1,21 - max. 1,50.
- Procent propus de utilizare al terenului: - (POT) propus de 28,30% - max. 30%.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-a tinut cont de urmatoarele:

- Aliniere (frontal la B-dul. M. Eminescu):

— Locuinta particulara P+1E aflat in aliniament principal, situat pe latura de sud-est a
amplasamentului studiat este retrasa fata de aliniament la 11,85m si fata de strada (B-dul.
Mihai Eminescu) la 19, 00m.

— Imobilul studiat se afla in aliniament principal la B-dul. Mihai Eminescu.

— alinierea propusa fata de aliniament - minim 13,15m.
— retragerea la strada - 19,80m.
(respecta alinierea existenta corelat cu reglementarile RLUB);

- Retrageri laterale minime la limita proprietatii:

- necesar 1/3 din H bloc propus, D+P+1E —H= 7,70m /3 =2,60ml
D+P+2E retras — H=10,60m / 3 = 3,55ml
D+P+3E retras — H=13,70m / 3 = 4,60ml
Propus lateral dreapta —la D+P+3E - 5,50ml

(respecta reglementarile PUG si Codul Civil);

Propus lateral stanga —la D+P+1E - 6,30ml
—la D+P+2E - 6,30ml|
—la D+P+3E - 11,47ml
(respecta reglementarile PUG si Codul Civil);

- Retrageri posterioare la limita proprietatii:

- necesar 1/2 din H bloc propus, D+P+1E —H= 7,70m /2 = 3,85ml
D+P+2E retras — H=10,60m /2 = 5,30ml
D+P+3E retras — H=13,70m/ 2 = 6,85ml
Posterior propus —la D+P+1E - 7,50ml

—la D+P+2E - 11,98ml
— la D+P+3E - 18,57ml
(respectéa reglementarile PUG si Codul Civil);

- Retrageri minime fata de cladirile de locuit invecinate:
- necesar 1/1 din H bloc propus D+P+1E - 7,70m




la 2E retras -10,60m
la 3E retras -13,60m

Lateral dreapta propus  —la D+P+1E - 9,10ml
—la D+P+2E - 11,46ml
— la D+P+3E - 14,24ml (la calcan)
(respecta distanta de 1/1 din H si nu afecteaza insorirea)

Lateral stanga propus —la D+P+1E - 8,83ml
—la D+P+2E - 11,18ml
—la D+P+3E - 14,10ml
(respecta distanta de 1/1 din H si nu afecteaza insorirea)

Posterior propus —la D+P+1E - 10,10ml (la calcan bloc existent)
—la D+P+2E - 26,07ml
—la D+P+3E - 31,30ml
(respecta distanta de 1/1 din H si nu afecteaza insorirea)

Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile RLU aferent UTR 32, LIul.

Tinand cont ca terenul este Tnvecinat lateral stdnga dreapta de locuinte particulare
D+P+M, P+1E si posterior de locuinte particulare P, P+1E si blocuri de locuinte colective
P+4E, se propune ca parcela studiata sa fie tratata in concordanta:

- la parter — cabinete de avocatura, cabinete medicale, birouri, etc.;

- la etajele E1 — E3 — locuinte colective.

Conform planselor anexate, regimul de Tnaltime propus pentru aceasta parcela este
fata de cota teren sistematizat la atic:
v D+P+1E —H= 7,70m la atic
v' D+ P +2Eretras —H=10,60m la atic
v D+P +3Eretras —H=13,70m la atic

CUT propus de 1,21 - maxim 1,50.
POT propus de 28,30% - maxim 30%.

4.2. Modernizarea circulatiei

Pentru ca terenul studiat sa fie adus la stadiul de urbanizare impus de amplasament
si investitia propusa, se impune realizarea unei circulatii in cadrul incintei care sa faca
legatura cu strazile adiacente.

Se mentine accesul auto si pietonal din B-dul. Mihai Eminescu.

Accesul pietonal si auto la parcela se va realiza din B-dul. Mihai Eminescu (strada de
9,10m latime cu doua benzi de circulatie si acostamente pe ambele parti) cu legatura pe
aleea de incinta cu sens unic de circulatie (propusa) .

Accesul la demisol se realizeaza prin intermediul unei rampe amplasata la fatada
posterioara.

Parcajele necesare vor fi asigurate pe proprietatea studiata pe teren si in demisolul
blocului.

4.3. Zonificare functionala — bilant teritorial, indici urbanistici.
Functiunea propusé pentru zona studiata este ,Spatii servicii la parter si Locuinte
colective pe trei niveluri, cu parcare la demisol”.



Suprafata terenului studiat va fi zonificata astfel:
- zona alocata constructiilor — spatii servicii si locuinte colective;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
- zona verde.
- loc de joaca pentru copii.
- platforma colectare deseuri menajere.

| Bilant teritorial:

Situatie existenta Situatie Situatie

existenta % propusa %

mp mp

Teren studiat 2.775,00 100 2.775,00 100
Constructii 459,00 16,54 785,00 28,30
Loc de joaca pentru copii - - 55,50 2,00
Platf. dep. deseuri menajere - - 22,50 0,81
Spatii verzi 2.125,10 76,58 405,70 14,61
Circulatii auto, parcaje, rampe 190,90 6,88 1.334,30 48,08
Circulatii pietonale - - 172,00 6,20

Circulatii carosabile in afara proprietatii = 0
| Indici urbanistici:

POT (procent de ocupare a terenului) Existent = 16,54%; | Propus 28,30%- max. 30%
Sc=459,00mp; Sc=785,00mp — la demisol

Sc=735,00mp — la parter

CUT (coeficient de utilizare a terenului) Existent = 0,17; Propus 1,21 - max 1,50

. Scd=445,00mp; Scd=3.355,00mp

REGIM DE INALTIME (maxim la atic) | P - 5,00m; D+P+1E - 7,70m max.

de la cota teren sistematizat D+P+2E - 10,60m max.
D+P+3E - 13,70m max.

Sc demisol = 785,00mp — parcare auto/ 16 locuri.
Sc parter = 735,00mp din care

700,00mp - spatii birouri, cabinete, etc. si 35,00mp acces locuinte.
Scd etajele 1, 2, 3 =1.850,00mp - loc. colective / 24 ap.

Parcaje:

Conform Hotarare nr. 525 republicata* din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism Publicata in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27
noiembrie 2002, Anexa 5 — Parcaje si R.L.U.B. corespunzator functiunii propuse:

e pct. 5.1 — Constructi administrative — supunctul 5.1.1 Pentru constructii

administrative vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
— pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.13 (sedii de birouri)
cate un loc de parcare la 10-30 persoane angajate, cu un spor de 20% ptr. invitati.

Nr. parcaje pe teren - 25 locuri + 1 loC (dizabilitati) = 26 locuri.
Nr. parcaje lademisol — 15 locuri + 1 loc (dizabilitati) = 16 locuri.
TOTAL parcari auto =42 locuri

Parcaje se distribuie astfel:
demisol = 15 locuri (5,00m x 2,50m) — locatari
1 loc (5,40m x 3,70m) — dizabilitati locatari



pe teren = 26 locuri (5,00m x 2,50m) din care
- parcare locatari = 8 locuri
- parcare spatii parter = 17 locuri / necesare 13 locuri
- parcare dizabilitati spatii (5,40m x 3,70m) =1 loc

Locurile de parcare pentru persoane cu handicap au fost dimensionate conform
indicativ NP 051-2012 — Revizuire NP 051-2000, cap. IV — SPATIUL URBAN ACCESIBIL,
Sectiunea 6 — Parcaje, punctul IV.6.1. — Prevederi generale, corelat cu punctul 1V.6.2. —
Parcarea autoturismelor.

NOTA:
In calculul CUT s-au luat in considerare suprafata spatiilor de la demisol (spatii
tehnice, parcaje). Nu s-au luat in calcul suprafetele balcoanelor si teraselor descoperite.

Spatii verzi:
Pe proprietatea studiata se propun zone verzi, cu rol estetic vizual si de diminuare a
zgomotului Tn raport cu strada.
Se vor planta un numar de 15 copaci.

4.4. Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru deservirea edilitara a constructiei propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar :

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta in zona;
- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza la platforma propusa pe amplasament, in
containere speciale, ce sunt evacuate periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila
bransarea obiectivului propus la acestea.

- refacerea accesului auto pe domeniul public al primariei.

- crearea unui loc de joaca pentru copii pe amplasamentul studiat.

Toate investitiile propuse prin proiect se vor realiza pe cheltuiala investitorilor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

5. CONCLUzII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:
- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru aceasta zona;
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

Costul lucrarilor de construire, echipare edilitara si amenajare a teritoriului, pe

suprafetele de teren ce sunt detinute de catre investitor va fi suportat de catrea
acestia.



Avand in vedere cele prezentate mai sus, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
reglementarilor urbanistice, a problemelor edilitare, rutiere si a celor legate de mediu,
obiectivul propus se integreaza in zona si este oportun dezvoltarii prin promovarea lui.

Tntocmit, Coordonator urbanism,

C. Arh. Munteanu lacob Rodica Arh. Botez Dan Octavian



