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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.
Denumirea proiectului:

P.U.Z - FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE — etapa |l
conf. AVIZ DE OPORTUNITATE

Investitor:
S.C. ELECTRO-ALFA INTERNATIONAL S.R.L. - BOTOSANI

Amplasament:
Botosani, Str. Peco nr. 10A
Cf. nr: 66579, CAD nr: 66579

Proiectant general:

S.C. AGORA S.R.L.

Botosani, str. Unirii, nr.11A, ap.1
C.l.F. 4854391

Numar proiect: 438 / 2023
Faza de proiectare: P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

1.2 Obiectul lucrarii
Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din punct de
vedere urbanistic, pentru terenul situat in municipiul Botosani, Str. Peco, nr. 10A, CF/CAD nr
66579, in vederea realizarii obiectivului "FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE
DISTRIBUTIE” — etapa Il .

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in unitatea
teritoriala de referinta U.T.R. nr. 56 (Zona Industriala).

Pentru parcela de referintd se propune pastrarea zonei functionale dominante existenta
in PUG - I11 - subzona de unitati industriale, de depozitare si transport.

Pe zona constituitéd de parceld, se propune realizarea unei constructii cu functiunea de
FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE in imediata vecinatate a constructiilor
existente, avizare in etapa I.




Tinand cont ca terenul este situat in zona periferica de nord-vest a orasului cu
constructii de tip industrial, corelat cu prevederile din P.U.G.B. si R.L.U.B., (corespunzator
categoriilor de functiuni propuse, similar cu art. 7.6.23), se propune ca parcela studiata sa fie
tratatd in concordanta cu constructiile invecinate si cu permisiunile zonei in ceea ce priveste
regimul de inaltime.

Prin prezentul studiu se stabilesc conditiile pentru:

% Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in
zona;

Reglementarea functiunii terenului;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propuss;

% Modul de ocupare a terenului si conditiile de aliniere a constructiilor;

* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
% Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

* K/
0’0 0.0

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 472 din data de 07.08.2023, emis
de Primaria Municipiului Botosani.

Obiectivul studiat (teren si constructii) este situat in limita zonei de siguranta a
obiectivelor cu destinatie speciala si in limita zonei de protectie a infrastructurii cailor
ferate.

Caracteristica zonei nu impune o aliniere conform situatiei stradale existenta.

1.3 Surse documentare

In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-au studiat reglementarile
documentatiei de urbanism nr. 19/1997 faza "Planul Urbanistic Generalal “Municipiului
Botosani" si Regulamentul General de Urbanism” aferent acestuia, aprobata cu HCL
Botosani nr.180/25.11.1999; 184/26.05.2021, corelat cu reglementarile documentatiei de
urbanism nr. 339 din 2019 — faza PUZ — aprobata cu HCL Botosani - nr. 237 din
29.07.2019; nr. 268 din 29.08.2019; nr. 412 din 29.11.2019 si Certificatul de Urbanism
eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani cu nr. 472/07.08.2023 , precum si studiile
preliminare intocmite pentru acest teritoriu:

- Suport Topografic ,

- Studiul Geotehnic,

Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic de Zona au fost efectuate consultari cu
organismele teritorial interesate si sa emis - Avizul prealabil de oportunitate .

Pentru zona studiata prin PUZ exista un alt proiect de investitie elaborat,
respectivdocumentatia de urbanism nr. C451din 2021 — faza PUZ — aprobata cu
HCL Botosani — nr. 46 din 24.02.2022 pentru "construire ANSAMBLU REZIDENTIA —
LOCUINTE COLECTIVE P+3 PANA LA P+4, ASIGURARE UTILITATI SI
IMPREJMUIRE TEREN?” pe terenul CF 65283 situat pe latura de est si partial sud a
imobilului studiat.

La elaborarea Planului Urbanistic de Zona, s-au avut in vedere prevederile
legislatiei specifice, printre care:



- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului
nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si
amenaijarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

- Ordinul M.S. nr. 119 din 2014 partea | nr. 127 din 21.02. 2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei,

completat si modificat prin O.M.S. nr. 994/2018 si O.M.S. nr. 1378/2018.

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

- Normativul P118/1999, art.2.2.2, tabelul 2.2.2.

- Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ
P 132-93, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
10/N din 6 aprilie 1993;

- Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 49/1998, publicat in Monitorul Oficial al
Romanieli, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de cicligti — Prescriptii
de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent acestuia a fost elaborat
conform continutului-cadru prevazut in Ghidul GM 010-2000 (Capitolul 3).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si
rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu
aspiratiile locuitorilor.



Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de nord-vest a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate, in zona industriald a orasului, in
proximitatea arterei principale a orasului —Str. Calea Nationala .

Zona pe care se afla terenul studiat, in prezent este un teren construit cu unitati
industriale, de depozitare si transport. Pe terenul in suprafata de 38.335,00mp se
regasesc in prezent constructii industriale avizate prin PUZ si autorizate in etapa |.

Destinatia imobilului din PUG-ul Municipiului Botosani ,teren intravilan — curti
constructii” —cu regim special impus terenului - UTR 56 — zona periferica - zona de
unitati industriale de depozitare si transport — functiunea dominanta fiind 11.

Constructiile existente pe amplasament,P, P+1E, P+2E , dispun de retele de
electricitate, apa si canalizare, gaze naturale, etc.

CONSTRUCTII EXISTENTE PE AMPLASAMENT - S teren = 38,335,00mp:

C3-5c = Scd = 1.957,00mp - EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE FMT, P

C4 - Sc = 3.326,00mp; Scd = 4.445,00mp - HALA DE PRODUCTIE FMT, P+1,

C5 - Sc = Scd = 52,00mp - CENTRALA TERMICA FMT, P

C7 - Sc = 3.301,00mp; Scd = 3.869,00mp - HALA DE MONTAJ SHELTERE-FHSM, P+2

C8 - Sc = Scd = 74,00mp - CABINA POARTA, P _

C9 - Sc = Scd = 33,00mp - CENTRALA TERMICA-FHSM, P

C10 - Sc = Scd = 33,00mp - DEPOZIT VOPSELURI, P

C11 - Sc =Scd = 13,00mp - POST TRANSFORMARE, P

C12 - Sc = Scd = 11,00mp - POST TRANSFORMARE, P

C13 - Sc =Scd =13,00mp - POST TRANSFORMARE, P

C14 - Sc = Scd = 12,00mp - STATIE AER COMPRIMAT-FMT, P

C15 - Sc = Scd = 30,00mp - STATIE AER COMPRIMAT-FHSM, P

C16 - Sc = Scd = 106,00mp - REZERVOR PSI CU STATIE DE POMPARE, P

C17 - Sc = Scd = 29,00mp - STATIE POMPARE APE UZATE, S

C18 - Sc = 97,00mp - STATIE DE BETOANE, P
- Sc = 8.990,00mp; Scd = 9.087,00mp

Zona studiata situata intre linia de cale ferata si Str. Calea Nationala,este ocupata
preponderent de constructii industriale cu un regim de inaltime de P ,P+1, constructii
edificate in 2019 - 2020.

Pentru amplasamentul studiat se impune un regim special datorita faptului ca
este situat in limita zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate si in limita zonei
de siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala.

a) — Fata de liniile de cale feratd se va asigura 0 ZONA DE SIGURANTA A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE de 20m de la axul ciii ferate si o ZONA
DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE de 100m de la axul caii
ferate.

- In acest sens s-a obtinut aviz favorabil de la COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE
C.F.R.

b) — 1n raport cu obiectivele cu destinatie speciald — amplasamentul studiat si cl&dirile
existente si propuse a se construi nu impacteaza negativ zona de protectie.
- In acest sens s-au obtinut urmétoarele avize:
a). Aviz favorabil - MINISTERUL APARARII NATIONALE
b). Aviz favorabil MINISTERUL DE INTERNE.
c). Aviz favorabil SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII.



2.2 Incadrare in localitate

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in Zona Periferica a Municipiului
Botosani, zona de unitati industriale, zona "B” de impozitare.

Terenul este cu o panta usoara de la sud la nord, teren intravilan, construit.

Nu sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatat;.

La momentul actual exista activitate pe amplasament, aici functioneaza FMT
(Fabrica de Medie Tensiune) avizata prin documentatia PUZ prima etapa.

Vecinatati, limite
Amplasamentul face parte din cadrul zonei de unitati industriale de depozitare si transport,
situat Tn partea de nord-vest a orasului. Fata de locuintele din zona sunt peste 200 m. Fata
de locuintele propuse a fi construite (pe latura de est a proprietatii) distanta propusa va fi
de minim 16,26m la P+3E si 24,84m la P+6E.
Terenul studiat este delimitat astfel de vecinatati:

N — Proprietate privata Primaria Mun. Botosani si Compania Nationala de

Cai Ferate CFR S.A.

E — Proprietate nr. CAD 65283

S — Proprietate nr. CAD 65283 si proprietar neidentificat.

V — Proprietate privata nr. CAD 69723 si Str. Peco — domeniul public al primariei.

2.3 Elemente ale cadrului natural

e Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica.

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a
tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
invecineaza cu judetele Suceavasilasi.

Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor Tnalte de
pe stanga vaii Siretului, Tn vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde
catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul
seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita) si cu altitudini
minime - 150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. intre relieful inalt din vest, cu
caracter de coastasi cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in
care este asezat Municipiul Botosani.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv
(continentalism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunara
minima de — 4,1 ° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si
medii anuale minime de 340 mm.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord— vest (23,6 % ) sud- est(
18,7 % ), nord ( 10,7 % ), vest (2,1 % ), est (1,7 % ) si cele dinspre nord —est ( 6,4 % ),
ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

e Conditii geotehnice



Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica constand din
executarea unor foraje geotehnice.

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor
din amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnica constand din
executarea de foraje geotehnice in punctele indicate de catre proiectantul general si
beneficiar .

Apa apare la adancimea de 2,40m.
Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos cafeniu , vartos .
Ca solutie de fundare se poate adopta fundarea directa in complexul argilos cafeniu ,
vartos .

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si
adancimea de fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare si
caracteristicile obiectului proiectat.

Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de
caracteristicile constructive.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor se va considera dupa cum
urmeaza:

pentru adancimea de fundare D = 2,0m — Ppl = 200 Kpa

pentru adancimea de fundare D = 2,5 m — Ppl = 220 Kpa

pentru adancimea de fundare D = 3,0m — Ppl = 240 Kpa

Intrucat apa subterana are caracter fluctuant , la proiectare si executie se vor lua
masuri in consecinta , (epuismente hidroizolatie, etc).

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din
jurul fundatiilor si se vor lua masuri in consecinta.

¢ Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100 + 110 cm.

e Zonarea seismica

In conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici :

o acceleratia terenului ag = 0,209 ;
o perioada de control TC = 0,7 sec.

e Riscuri naturale

Zona ce face obiectul PUZ nu este expusa unor riscuri naturale.

e Peisgj

Zona ce face obiectul PUZ la momentul actual ofera privirii o imagine favorabila , cu

cladiri noi, functionale .

2.4 Circulatia

Accesul carosabil si pietonal spre parcela se realizeaza din Strada Calea Nationala
in sensul de mers din zona centrala spre zona industriala pe partea dreapta, utilizand
strazile existente.

In prezent accesul la teren se realizaza din Str. Calea Nationala prin Str. Peco.

o Calea Nationala este artera principala ce tranziteaza orasul, alcatuita din doua
sensuri de mers cu un scuar verde pe mijloc, linii de tranvai si cate doua benzi de
circulatie pe fiecare sens.



Ampriza Caii Nationale prezinta urmatoarele elemente constructive: de la mijlocul
strazii spre margini — scuar verde, trei benzi de carosabil asfaltat, si trotuare.

In prezent accesul la parcela si iesirea de pe parcela se realizeaza din str. Peco si
mai departe in artera principala str. Calea Nationala in sensul de mers — centru - zona
industriala, findnduse seama de fluxurile circulatiei, de relatiile dintre curentii de trafic, de
modul de dirijare a traficului, de conditiile de vizibilitate si de siguranta a circulatiei, cu
respectarea normelor in vigoare.

Terenul este deservit de infrastructura rutiera existenta.

Structura rutiera a strazii Peco a fost modernizata pe o portiune cuprinsa intre
Calea Nationala si linia secundara de cale ferata care deservea intreaga zona industriala.

Mai departe strada Peco are o infrastructura din beton pe care se ajunge la
amplasamentul studiat.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.

Aspecte privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Ampriza strazii Peco prezinta urmatoarele elemente constructive: este cu sens
dublu de circulatie , partial modernizata ,cu o latime de 7,00m si un trotuar pentru circulatia
pietonala pe o singura parte a strazii de 1,50m (doar pana la linia secundara de cale
ferata).

Mai departe strada este tot cu sens dublu de circulatie , nemodernizata (betonata)
si are o latime de 7,00m fara trotuare.

Carosabilul are un profil corespunzator traficului greu si imbracaminte definitiva, din
mixturi asfaltice s-au beton.

Capacitati de transport:

Calea Nationala este strada de categoria | — magistrala si asigura preluarea
fluxurilor majore ale orasului pe directia drumului national ce traverseaza orasul, pe
directia principala de legatura cu acest drum, avand 6 benzi de circulatie. Traficul greu are
acces pe acest traseul din zona studiata, fiind preluat de pe artera de centura a orasului Si
poate sustine investitia propusa .

Calea Nationala are doua benzi de circulatie si o latime carosabila de cca 8,00 m pe
sens. Acostamentele (trotuarele) au latimi de cca 5,00m pe fiecare latura a carosabilului.

Liniile de transport existente in zona industriala leaga obiectivul propus de zona
centrala a orasului, gara si autogara, complexele comerciale.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul
PUZ sunt necesare:

- prelungirea circulatiei auto si pietonale din interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban.
Capacitati si trasee ale transportului in comun

Amplasamentul studiat, face parte din zona industriala a orasului, delimitat pe trei
laturile de cladiri industriale si de liniile de cale ferata pe a patra latura.

Accesul angajatilor la reteaua de transport public urban este facil. Pe artera de
tranzit a orasului, respectiv Calea Nationala, la aproximativ 500m se pot gasi statii de
autobuz, maxi taxi si taxi.




Intersectii cu probleme, prioritati
— nu sunt intersectii in zona studiata cu probleme.

2.5 Ocupareaterenurilor
- Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor:

Date de identificare din extrasul de carte funciara arata ca terenul se afla in
proprietatea privata a S.C. ELECTRO-ALFA INTERNATIONAL S.R.L., initiatoare a acestui
proiect.

Terenul si constructiile existente pe amplasament au fost dobandite prin:

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 6047 din 03.10.2018.

- act aditional nr.1 la contract de vanzare cumparare autentificat cu

nr. 6047 din 03.10.2018.
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 6488 din 23.10.2018.

Al - Suprafata teren : 38.335,00 mp; C.F. nr: 66579, CAD nr: 66579

o CONSTRUCTII EXISTENTE PE AMPLASAMENT - S teren = 38,335,00mp:
C3-Sc =Scd =1.957,00mp - EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE FMT, P
C4 - Sc = 3.326,00mp; Scd = 4.445,00mp - HALA DE PRODUCTIE FMT, P+1,
C5 - Sc = Scd =52,00mp - CENTRALA TERMICA FMT, P
C7 - Sc = 3.301,00mp; Scd = 3.869,00mp - HALA DE MONTAJ SHELTERE-FHSM, P+2
C8 - Sc = Scd = 74,00mp - CABINA POARTA, P _
C9 - Sc = Scd = 33,00mp - CENTRALA TERMICA-FHSM, P
C10 - Sc = Scd = 33,00mp - DEPOZIT VOPSELURI, P
C11 - Sc = Scd = 13,00mp - POST TRANSFORMARE, P
C12 - Sc = Scd = 11,00mp - POST TRANSFORMARE, P
C13 - Sc = Scd =13,00mp - POST TRANSFORMARE, P
C14 - Sc = Scd =12,00mp - STATIE AER COMPRIMAT-FMT, P
C15 - Sc = Scd = 30,00mp - STATIE AER COMPRIMAT-FHSM, P
C16 - Sc = Scd = 106,00mp - REZERVOR PSI CU STATIE DE POMPARE, P
C17 - Sc = Scd = 29,00mp - STATIE POMPARE APE UZATE, S
C18 - Sc = 97,00mp - STATIE DE BETOANE, P
TOTAL - Sc = 8.990,00mp; Scd =9.087,00mp

- Societatea UniCredit Bank S.A. in calitate de titulara a dreptului de ipoteca
imobiliara si ipoteca mobiliara asupra chiriilor si arenzilor de rang | si a interdictiilor
de dezmembrare, alipire, demolare, reconstruire, amenajare, grevare, inchiriere,
instrainare si construire instituite pentru sumele reprezentand credit in sume de
3.800.000 EUR, plus dobénzile si costurile aferente, asupra imobilului:

- teren in suprafata de 38.335,00mp identificat cu nr. CAD/ C.F. nr. 66579, pe care
sunt edificate condtructiile C3, C4, C5, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C14, C15, C16,
C17 si C18 avand nr. CAD/ C.F. 66579-C3, 66579-C4, 66579-C5, 66579-C7, 66579-C8,
66579-C9, 66579-C10, 66579-C11, 66579-C12, 66579-C13, 66579-C14, 66579-C15,
66579-C16, 66579-C17, 66579-C18 inscris in Cartea Funciard nr. 66579 a unitatii
administrativ teritoriale Botosani, Judetul Botosani, proprietatea - SC Electro-Alfa
International SRL

isi exprima acordul cu nr. ........... din ... privind elaborarea si
aprobarea documentatiei PUZ aferenta proiectului "FABRICA DE
TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE : pentru construirea in imediata vecinatate a
cladirilor existente, a unei fabrici de transformatoare de distributie, platforme si
accese, asigurarea utilitatilor obiectivului” solicitata conform Certificatului de



Urbanism nr. 472 din 07.08.2023 precum si pentru obtinerea autorizatiei de
construire conform Certificatului de Urbanism eliberat ulterior aprobarii PUZ.
Regim special impus terenului UTR nr.56;
- imobil situat in limita zonei de siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala.
- imobil situat in limita zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate.
Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ si RLU aferent si
aprobare in Consiliul Local al municipiului Botosani.

Bilant teritorial la parcela studiata:

Situatie existenta Situatie existenta %
mp

Teren studiat 38.335,00 100

Spatii verzi 11.272,00 29,40

Constructii 9.087,00 23,70

Suprafete betonate, trotuare 17.976,00 46,90

Indici urbanistici:

POT Existent = 23,70%:Sc = 9.087,00mp
(procent de ocupare a terenului)

CuUT Existent = 0,28Scd = 10.774,00mp
(coeficient de utilizare a terenului)

REGIM DE INALTIME P: P+1E; P+2E 13,30m

(maxim la atic, cornisa) de la cota teren sistematizat.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
— cai de comunicatie rutiera: Str. Peco si Calea Nationala.

Relationari intre functiuni

— zona preponderent industriala si functiuni complementare, cu interdictie
temporara de construire pana la intocmire P.U.Z. si RLU cu aprobare in Consiliu Local al
Mun. Botosani.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

In momentul actual, terenul, proprietatea S.C. ELECTRO-ALFA INTERNATIONAL
S.R.L., conform C.F.nr.66579, PAD si Extrase de C.F. Suprafata de 38.335,00 mp a
teritoriului analizat in P.U.Z., este alcatuita dintr-un teren construit in proportie de 24% cu
accese, platforme betonate si parcaje asigurate in cadrul incintei imprejmuite.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Imobilul studiat este amplasat intr-o zona construita ce dispune de toate serviciile
publice, urbane si edilitare aferente industriei.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul proprietate privata situat in zona ce face obiectul PUZ este constituit in
momentul actual din cladiri, platforme betonate si zone verzi amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu sunt riscuri naturale Tn zona studiata si nici in vecinatati.




2.6 Echiparea edilitara existenta
- alimentare cu apa, canalizare
- energie electrica
- gaze naturale.
Asigurarea utilitatilor

O data cu realizarea primei etape, respectiv FMT (Fabrica de Medie Tensiune)
amplasamentul a fost racordat la utilitati - energiei electrica de joasa tensiune, gaze
naturale, apa si canalizare.

Alimentarea cu energeie electrica:

La momentul actual pe amplasamentul studiat exista retele de electricitate in
functiune. In zona exista Linie Electrica Subterana de Medie Tensiune (LES M.T.). Se
impune respectarea prevederilor NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice.

Pentru retele de electricitate (unde s-a emis aviz de principiu) se precizeaza ca
prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urmand sa se obtina ulterior aprobarii
PUZ.

Alimentarea cu gaze naturale:

Bransamentul la reteaua de gaze naturale este realizata printr-o conducta DN80
aeriana, racordata la o conducta subterana DN100 la limita vestica a amplasamentului.
Lungimea bransamentului pana la intrarea in SRM este de circa 100m. Statia de reglare
masura (SRM) se gaseste in interiorul incintei. La intrarea in SRM gazul prezinta o
presiune redusa, valoarea acesteia situindu-se la cca 1,8 bari.

Retele de distributie apa potabila si retele de canalizare:

Alimentarea cu apa este asigurata din reteaua oraseneasca.

La circa 170 metri vest fata de poarta de acces la amplasament, se gaseste
reteaua de apa a operatorului Nova Apaserv Botosani.

Din aceasta retea este realizat bransamentul cu apa potabila printr-o teava din otel, DN50
al obiectivului existent.

Canalizarea menajera existenta este dirijata catre un bazin vidanjabil.

Canalizarea pluviala de pe platformele betonate este trecuta printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care sunt colectate intr-un bazin din care sunt pompate in Reteaua de
canalizare a orasului.

Alimentarea cu energie termica si apa calda:

La momentul actual constructiile existente pe amplasament dispun de retele de
termoficare Centrala Termica pe gaze naturale. Centrala asigura si necesarul de apa
calda menajera.

Telefonizare:

Pe amplasament nu existé retele de telefonie.

Puncte de colectare deseuri menajere:

Pe amplasamentul studiat existd doua platforme de colectare deseuri. Una pentru

deseuri menajere si una pentru deseuri industriale pe sorturi.

2.7 Probleme de mediu

Zona are functiuni diverse, dar cea dominanta este 11 de unitati industriale, de
depozitare si transport. Constructiile de locuinte existente in zona sunt la distanta de peste
200 m de amplasament.



Prin documentatia de urbanism nr. C451/2021 — faza PUZ, pentru "Construite
ANSAMBLU REZIDENTIAL — locuinte colective P+3 pana la P+6, asigurare utilitati si
imprejmuire teren” — aprobata cu HCL nr. 46 din 24.02.2022, pe terenul invecinat pe latura
de est a imobilului studiat, a fost propus a fi construite n viitor, in etape succesive un
ansamblu rezidential de locuinte. Activitatea propusa nu este poluanta si un nivel redus de
zgomot, in limita parametrilor admisibili.

Terenul care se studiaza este construit cu unitati industriale.

Relatia cadru natural-cadru construit:

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majora si nici in
zona limitrofa.

Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau
international.

2.8 Disfunctionalitati

- Teren construit conform PUZ aprobat cu HCL nr. 412 din 29.11.2019 , este situat in
zona de protectie a C.F.R. si a zonei de siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala.

- Pe latura de Sud-Est imobilul se invecineaza cu un imobil pe care a fost intocmit un
PUZ prin care a fost schimbata functiunea dominanta a zonei din I1 in LI - avizat conform
HCL nr. 46 din 24.02.2022 pentru "Construire ansamblu rezidential — locuinte colective
P+3E péana la P+6E, asigurare utilitati si imprejmuire teren.”

2.9 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica,
faciliteaza acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica.

Urmare a parcurgerii primei etape de consultare a populatiei la faza studiu de
oportunitate nu a fost depus la sediul primariei nici o observatie a proprietarilor din
imediata vecinatate a amplasamentului cu privire la investitia propusa.

o Referitor la regimul de inaltime se vor respecta distantele obligatorii fata de
cladirile invecinate si nu va fi afectata insorirea constructiilor din imediata
apropiere.

o La consultarea populatiei pentru obtinerea Aviz de Oportunitate nu au fost
inregistrate reclamatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor operate in ultimii ani in zona.

Prin investitia promovata, SC Electro-Alfa International SRL intentioneaza crearea
unei noi unitati de productie in care sa fie concentrata intreaga productie de
transformatoare de distributie.

Denumirea obiectivului de investitie este - FABRICA DE TRANSFORMATOARE
DE DISTRIBUTIE - (FTD).

Se preconizeaza a fi implementata in orizontul 2024-2025.



Aceasta investitie se va realiza in corelare cu reglementarile existente pentru
teritoriul in care este amplasatéa parcela — P.U.G.B. si R.L.U.B. in corelare cu PUZ avizat
in prima etapa si PUZ elaborat pe terenul invecinat investitiei pe latura de est.

Realizarea complexului ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi un pas important
in folosirea optima a terenului si dezvoltarea zonei industriale.

1) Din ridicarea topografica a zonei studiate rezulta ca amplasamentul este aproape
plat cu o usoara panta pe directia de la sud la nord.

2) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — se dezvolta in adancime fata de
Str. Peco, are o forma neregulata cu dimensiuni medii de 322m x 110 m.

3) Alinierea cladirii propuse pe parcela studiata se raporteaza la cladirile existente
pe amplasament — si cele propuse din imediata vecinatate, blocuri P+3 — P+6.
Tnél’;imea maxima la atic a cladirilor propuse:
- Hmax.-P=9,00m;
-  Hmax. P+1E = 13,00m;
- Hmax. D+P+1E = 10,00m:;

Hala de productie FTD :
- Pe toate laturile retragerile la limita proprietatii sunt de minim 1/2 din inaltimea
propusa.
- H hala de productie FTD, regim de inaltime P, P+1E - la atic este de max.
13,00m faté de C.T.S.
Rezulta ca se respecta distanta conform cod civil, la limita proprietatii pe toate laturile.

Depozit de ulei :
- Pe trei laturi retragerile sunt mai mari de 1/1 din inéltimea propusa fata de
constructiile existene/ propuse pe platforma.
Pe latura nordica retragerea fata de limita de proprietate este de aprox.6,70m.
- H depozit, regim de inaltime P, - la atic este de max. 9,00m fata de C.T.S.
Rezultd ca se respecta distanta conform cod civil la limita proprietétii pe toate laturile.

Showroom :
- Pe toate laturile retragerile sunt mai mari de 1/1 din inaltimea propusa.
- H showroom, regim de inaltime D+P+1E - |a atic este de max. 10,00m fata de
C.T.S.
Rezulta ca se respecta distanta conform cod civil la limita proprietatii pe toate
laturile proprietatii.

Nota:
e Se vor respecta distantele impuse de legile in vigoare fata de infrastructura cailor
ferate astfel:

- Linia C.F. in zona amplasamentului propus este linie publica, interoperabila,
dubla, electrificatd.in zona studiata nu sunt cabluri SCB/TTR/EA/ELF. Nu sunt
necesare masuri suplimentare pentru lucrarile de pe amplasamentul analizat.

- Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei terenurilor, precum si a



instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului. In zona de sigurants a
infrastructurii feroviare este interzisé executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul Transporturilor si
care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisé
inchirierea terenurilor proprietate publica a statului, in vederea executarii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane / ORDONANTA DE URGENTA
nr.12 din 7.06.1998, actualizata in 29.11.2016 privind transportul pe caile ferate
roméne gi reorganizarea Societétii Nationale a Céilor Ferate Roméne,
republicata in M. Of. nr.834/09.09.2004, cap. IV, art. 29, (1).

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
max. 100m de la axa caii ferate, precum gi terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

Pentru zonele de protectie a infrastructurii publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate,
potrivit reglementérilor emise de Ministrul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului / ORDONANTA DE URGENTA nr.12 din 7.06.1998, actualizata in
29.11.2016 privind transportul pe céile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Roméne, republicata in M. Of. nr.834/09.09.2004, cap.
IV, art. 29, (4).

e Se vor respecta conditiile impuse (daca este cazul) prin avizele emise de
MINISTERUL APARARII NATIONALE, MINISTERUL DE INTERNE si SERVICIUL
ROMAN DE INFORMATII privind situarea imobilului in limita zonei de siguranta a
obiectivelor cu destinatie speciala, precum si avizul D.S.P.

¢ Prin solutia adoptata se asigura accesul la parcela si amplasarea in interiorul
parcelei a mijloacelor pentru interventie in caz de incendiu.

4) Distante si insorire:

Prin solutia propusa se are in vedere dezvoltarea ansamblului rezidential de pe
latura de est prin pastrarea unor distante fatd de constructiile viitoare propuse prin PUZ —
mai mari de 1/1 din H.

a) Amplasarea fata de aliniament:

Conform Regulament Local de Urbanism Botosani:
Pentru zona I1, Art. 7.6.14. si Art. 7.6.15 prevede ca amplasarea constructiilor destinate
activitatilor industriale faté de aliniamentul parcelei s& se faca la PUZ, tinand cont de:
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice — investitia propusa se afla la 500m
distantd de artera magistralda orasului Str. Calea Nationald, iar legatura se face prin
intermediul strézii Peco.
- asigurarea gabaritului minim al céii de circulatie — atat drumul péna la parcela cat si in
interiorul parcelei sunt dimensionate corespunzétor si asigurd o circulatie fluentd atat
pentru masinile mari (de interventie, de aprovizionare, de livrare, etc.) cat si pentru
autoturisme.
- asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati fatad de factorii potentiali
de risc si/sau de poluare. Activitatea propusd nu prezintd factori potentiali de risc sau
poluare;



b) Amplasarea in interiorul parcelei:
Prin PUZ se instituie o zona edificabila care se va raporta la distantele minime fata
de limitele laterale, posterioare si alinierea frontala ale parcelei studiate, conform
prezentului regulament.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
- distantele minime obligatorii ale zonei edificabile fata de limitele laterale ,
posterioare si alinierea frontala a parcelei conform prezentului regulament.

Retrageri obligatorii propuse la limita proprietatii:
- latura de sud: min 7,05 m;
- latura de est: min 8,17 m;
- latura de nord spre calea ferata:

minim 7,25 m pentru HALA FTD
minim 5,50 m pentru DEPOZIT ULEI

- latura de vest: minim 20,15 m.

Retrageri obligatorii propuse fatd de constructiile invecinate:
- latura de sud: min 23,00 m;
- latura de est: min 8,17 m;

minim 16,26 m fata de blocul propus P+3
minim 24,84 m fata de blocul propus P+6

- latura de nord spre calea ferata:

minim 43,80m fata de axul caii ferate.

- latura de vest: distantd mult mai mare de 20,00m.

Conform Codului Civil se respecta distantele obligatorii fata de limita
de proprietate si fata de cladirole invecinate.

Se respecta distantele minime necesare de interventie in caz de
incendiu.

Sunt asigurate doua accese pentru delimitarea si separarea circulatiei
in interiorul parcelei industrial — diferentiate pe zone de interes:

- 1 acces auto pentru coerenta fluxurilor tehnologice in zona de productie si
- 1 acces auto si pietonal pentru angajati, invitati, ect.

Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela .
Pe fiecare parcela din zona functionald este obligatorie amenajarea unei
suprafete plantate de minimum 10% din suprafata imobilului. in cazul de fata,
zona verde este de 12%.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii propuse si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Prin realizarea acestei investitii cu siguranta aspectul general al zonei
industrial va fi inbunatatit.
Pentru buna functionare a investitiei sunt necesare realizarea de:

- parcaje

- spatii verzi

- Parcajele se vor realiza integral pe parcela studiata, atat pentru angajati cat si
pentru zona de productie, astfel calculate:

PARCAJE AMENAJATE
- propuse 104 locuri 2,30m X 5,00m,
- necesare - 184 locuri conform H.G. 525 din 1996 - Anexa nr. 5, pct.

5.12 - constructii industriale - pentru activitati desfasurate pe o



suprafata mai mare de 1.000,00mp - 1 loc de parcare la o suprafata de
100mp.

In compensare pentru locurile lipsa sunt prevazute doud locuri de parcare pentru
autobuze, (ce se vor inchiria in conventie) pentru transportul muncitorilor la si de la

fabrica.

Insorirea:
[ )

Spatiile verzi si plantate (conform H.G. 525/1996 art. 34, anexa 6, pct.6.9.)
prevazute se vor realiza pe o suprafata de 12% din total suprafata teren.
Conform H.G. 525/1996 planul propus respecta aliniamentele si
amplasamentul in interiorul parcelei si distantele minime necesare
interventiei in caz de incendiu.

Nu este necesara realizarea unui Studiul de nsorire pentru ca prin
construirea obiectivului prezentat, nu este influentata insorirea
constructiilor invecinate. Fata de viitoarele blocuri de locuinte colective
avizate prin PUZ — Construire ANSAMBLU REZIDELTIAL - distantele
sunt mai mare de 1/1 din H.

3.2 Prevederi ale PUG, inscrierea in programele PUG.
Pentru zona studiata prin PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:
1) Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ — S.C. ELECTRO — ALFA
INTERNATIONAL S.R.L. Botosani — este teren curti constructii, situat in UTR 56, zona
periferica, cu functiunea dominanta I1 de unitati industiale , de depozitare si transport gi
functiuni complementare, cu interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z.
plus RLU aferent si aprobare in Consiliul Local al Mun. Botosani.
- Destinatia actuala a terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate,
I1 - zona de unitati industriale de depozitare si transport.
2) Regimul de aliniere, regimul de inalfime si procentul de ocupare a terenului pentru
terenul studiat se stabileste prin PUZ;
3) Functiuni complementare admise : IS, Lmul, Llul, 12, Pp, GC+TE, CCr.
4) Nu sunt admise urmatoarele functiuni : LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, A, CCf, S.
5) Reglementari fiscale — zona de impozitere "B”.
6) Principala artera de circulatie din zona este:
- Str. Calea Nationala la sud, artera intersectata cu Str. Peco .

Zona de reglementare :
| - teren parcela constimibila -

C.F. u1. 66579; GAD nr. 66579.
£
&

UTR 56



in conformitate cu P.U.G.ul actual al Municipiului Botosani, amplasamentul face
parte din zona industriala cu cladiri de tip industrial (peste 10,00m).
Zona este cuprinsa in intravilanul Municipiului Botosani, incadrata in UTR 56 -
cu functiunea dominanta - 11, unitati industriale, de depozitare si transport.
Functiunea prousa pe amplasamentul studiat este de productie cu cladiri de
tip industrial (hale) —I11- exclusiv industriala.
Se vor avea in vedere:
— asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.
— asigurarea vascularizarii zonelor de dezvoltare propuse cu retea stradala interioara
adecvata si legatura acestora la reteaua stradala magistrala a municipiului;

3.3 Valorificarea cadrului natural
Pentru imbunatatirea cadrului natural existent in corelare cu cel construit existent
din zona limitrofa amplasamentului, se vor crea zonele verzi de protectie .

- se vor asigura spatii verzi, in suprafata de 4.600mp, respectiv in proportie 12% .

In incinta se va amenaja un acces cu o circulatie pietonala si carosabila pentru
circulatia salariatilor si separat un al doilea acces pentru circulatia necesara desfasurarii
activitatilor de productie cu trotuare pentru circulatie de protectie in jurul cladirii.

Circulatiile auto (platformele betonate) vor fi realizate cu pante si rigole pentru
indepartarea apelor pluviale de la constructii.

— marirea capacitatilor de productie
Programul urmareste dezvoltarea zonei industriale prin:

- marirea si relocarea capacitatilor de productie. Capacitatea de productie actuala a
firmei este insuficienta pentru satisfacerea la timp si in totalitate a cerintelor clientilor ei. De
asemenea dispunerea spatiilor de productie la distante semnificative contribuie atat la
aparitia unor intarzieri pe lantul de aprovizionare desfacere cat si la diminuarea valorii
adaugate produsului ca rezultat al manipularilor si transporturilor suplimentare precum si a
defectelor care apar ca urmare a acestora.

Toate aceste deficiente cauzeaza aparitia unor pierderi de ordin material, de
transport, miscare, defect etc, denumite risipe in procesul de productie, care in final se
cuantifica financiar si calitativ in produsul obtinut scazand competitivitatea acestuia in
raport cu competitorii externi.

n scopul atingerii obiectivelor strategice ale companiei enuntate mai sus, sunt
necesare o serie de masuri printre care si dezvoltarea si implementarea unui proiect de
realizare a unei noi unitati de productie, in care sa fie concentrata intreaga productie a
echipamentelor pentru Transfomatoarele de distributie . Proiectul va purta denumirea de
Fabrica de Transformatoare de Distributie (FTD) si se va implementa pe acelasi
amplasament situat in cadrul incintei Fabricii de Medie Tensiune (FMT).

3.4 Modernizarea circulatiei
In prezent accesul la proprietate se face din Str. Calea Nationala, pe Str. Peco.
Este mentinut si pentru noua investitie.

Pentru realizarea obiectivului:

CONSTRUIRE FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE pe Str.
PECO, nr.10A, Botosani se propun urmatoarele lucrari:

» Mentinerea celor doua accese la amplasamentul studiat din str. Peco;

+ Extinderea circulatiei din incinta;

» Circulatii separate cu sensuri unice pe fluxul de productie si zone de asteptare;

» Circulatii auto si pietonale separate de zona de productie;



In zona studiatd prin PUZ se propun urmatoarele lucrri de modernizare si completare a
arterelor de circulatie:

Pentru accesul pe proprietatea studiata in solutia prezentata se propune
mentinerea celor doua accese, direct din Strada Peco.

- Ansamblul construit (existent si propus) trebuie sa asigure “Traseu de
circulatie a marfurilor / semifabricatelor / produselor finite” separat de “Traseul de circulatie
a persoanelor (oamenilor)”, conform normativelor in vigoare.

Intrarea materiei prime si materialelor in fabrica (camioane, cifaroane, etc) trebuie
sa se faca pe cai de acces cu sens unic fata de iesirile din fabrica (produse finite pe
mijloace auto si/sau mijloace auto care se retrag dupa descarcarea marfii);

- Caile de acces ale mijloacelor de transport auto care aprovizioneaza fabrica
cu materii prime si materiale, respectiv pentru livrarea produselor finite / mijloacelor de
transport care au descarcat marfa trebuie sa aiba sens unic (intrare — sens unic, plecare —
sens unic) si nu trebuie sa se intersecteze cu caile de acces pentru autoturisme si/ sau
persoane;

- Spatiile exterioare (trotuare perimetrale, alei pietonale, alei carosabile,
platforme) trebuie amenajate corespunzator, la fel si spatiile verzi.

Strazile din localitatile urbane se clasifica in raport cu intensitatea si componenta
traficului, precum si cu functiile pe care le indeplinesc, dupa cum urmeaza:

- categoria | - magistralg;

- categoria a ll-a - de legatura;

- categoria a lll-a - colectoare si

- categoria a IV-a - de deservire locala.

Str. Calea Nationala este de categoria | — artera magistrala a orasului, cu 6 benzi de
circulatie.

Str. Peco este de categoria Ill — colectoare, preia fluxurile de circulatie ale orasului
din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale, avand 2
benzi de circulatie. Sunt cu trafic redus.

Structura rutiera corespunde necesitéatilor zonei si poate sa asigure un trafic fluent,
normal pentru zona propusa in prezenta documentatie.

Circulatia pietonala in zona este deservita de trotuare cu latimi de 1,50m pe strada
Peco care a fost modernizata pana la linia secundara de cale ferata.

Apele meteorice vor fi colectate de pe platforma betonata prin intermediul gurilor de
scurgere, trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate in emisarul din
apropiere — paraul Luizoaia.

- Asigurarea locurilor de parcare.

e Necesarul de locuri de parcare se stabileste conform Anexa nr. 5 art. 5.12
(asigurarea parcarilor la constructii industriale) la R.G.U.—HG 525/06 si
conform art.7.6.25. din RLUB.

- prevede pentru constructii industriale, la activitati desfasurate pe suprafete mai mari de
1.000,00mp - 1 loc de parcare la o suprafata de100mp.

- Rezulta la o suprafaté desfésurata de 18.400,00mp un necesar de 184 locuri de parcare.
Prin proiect sunt asigurate 104 locuri de parcare pentru salariati, invitati, etc. si doué locuri
pentru autobuze transport muncitori la si de la fabrica.

In vederea asigurérii locurilor de parcare necesare — ELECTRO-ALFA
INTERNATIONAL a incheiat prin Contractul de inchiriere/ Locatiune nr. 743 din
06.09.2023, terenul C.F. 57426 in suprafata de 5.439,00mp pentru amenajare parcare, in
perioada imediat urmatoare.



e Pentru spatiile de productie, conform art.7.6.25. dinRLUB,pentru specificul
activitatii proiectata sunt prevazute - zone de stationare (asteptare) a
masinilor de mare tonaj, zone de manevra si de acces.

1]

Ansamblul construit asigura “Traseu de circulatie a marfurilor / semifabricatelor /
produselor finite” separat de “Traseul de circulatie a persoanelor (oamenilor)”, conform
normativelor in vigoare. Intrarea materiei prime si materialelor in fabrica (camioane,
cifaroane, etc) se face pe cai de acces cu sens unic fata de iesirile din fabrica (produse
finite pe mijloace auto si/sau mijloace auto care se retrag dupa descarcarea marfii);

Caile de acces ale mijloacelor de transport auto care aprovizioneaza fabrica cu
materii prime si materiale, respectiv pentru livrarea produselor finite / mijloacelor de
transport care au descarcat marfa trebuie sa aiba sens unic (intrare — sens unic, plecare —
sens unic) si nu trebuie sa se intersecteze cu caile de acces pentru autoturisme si/ sau
persoane;

Sistemul rutierla platformele de circulatie create pe lot, va fi compus din:

20 cm beton BcR 4,5;

2 cm nisip;

Hartie Kraft sau folie polietilena;

Armatura plasa sudata STNB 06 cu acoperire beton 3 cm;

24 cm strat de piatra spart3;

24 cm fundatie din balast;

20cm strat de forma balast.

- Sensuri unice, semnalizari, etc.:

Intrarea, iegirea si circulatia din incinta studiata va fi semnalizata corespunzator.
- Pentru perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul
PUZ sunt necesare: .

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei.

Traficul auto_maxim atras de obiectivul: CONSTRUIRE FABRICA DE MEDIE
TENSIUNE corelat cu noua investitie FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE
DISTRIBUTIE, este estimat la maxim 700 autovehicule in 24 de ore.

Semnalizarea rutiera,atat cea orizontala cat si cea verticala va fi in concordanta cu
standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

-Pentru perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban.

O O O O O O O

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune dezvoltarea unei parcele cu functiuni de productie in incinta unui
anasmblu industrial, Tn vecinatatea artere magistrale a orasului, respectiv Calea Nationala.
ina'l;imea maxima a constructiilor propuse — este conform prevederilor din
PUGB si RLUB corespunzator categoriilor de functiuni propuse, similar cu art.
7.6.22 din RLUB - gi va fi maxim P+1E.

- Principalele reglementari urbanisice aferente zonei studiate sunt urmatoarele:
Activitatea din cadrul Fabricii de Medie Tensiune se desfasoara in interiorul a 3 hale.



Activitatea propusa in cadrul Fabricii de Transformatoare de Distributie se va desfasura in
interiorul unei singure hale.

1. Hala propusa - realizare transformatoare de distributie;

- Spatii administrative — la etajul partial.

2. Depozit ulei pentru transformatoare;

3. Showroom — expunere produse;
Conform etapa aviz de oportunitatedin cadrul sedintei CTATU si
Avizului de oportunitate se prevede

P.O.T. propus 40.37%, max. 41.00%
C.U.T. propus 0,48, max. 0,50
Zona verde - minim necesar 10%, propus 12,00%.

Regim de inaltime propus:
- Haléd —P, P+1E; H maxim propus la atic 9,00m — 13,00m.
- Depozit ulei — P; H maxim propus la atic 9,00m.
- Showroom — D+P+1E; H maxim propus la atic 10,00m.

TOTAL - parcari auto in incinta proprietatii — 104 locuri.

- Laun Scd =18.400,00mp - 1loc/100mp — rezulta 184 locuri de parcare.

- Prin proiect sunt asigurate 104 locuri de parcare pentru salariati, invitati, etc. si
doud locuri pentru autobuze transport muncitori la si de la fabrica.

- Pentru spatiile de productie sunt prevazute zone de acces, de manevra si de
stationare (asteptare) cu sensuri unice de circulatie.

- In vederea asigurarii locurilor de parcare necesare — ELECTRO-ALFA
INTERNATIONAL a incheiat prin Contractul de Inchiriere/ Locatiune nr. 743 din
06.09.2023, terenul C.F. 57426 in suprafata de 5.439,00mp pentru amenajare
parcare, in perioada imediat urmatoare.

Elemente de tema

In urma unui studiu functional realizat in zona, s-au constatat urmatoarele:

- in proximitatea parcelei studiate gasim functiuni industriale compatibile cu cele propuse.

Prin prezenta documentatie se propune ,pe terenul studiat, construirea unui imobil
cufunctiunea de FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE.In definirea
solutiei s-a tinut cont de specificul preponderent industrial al zonei dar si de
amplasamentul situat in apropierea sediului societatii.

Numarul de parcari amplasate in incintd s-acalculat tindnd cont de suprafata
construit desfasurata a spatiilor de numarul angajatilor, in concordanta cu legislatia in
vigoare. Numarul rezultat si calculul a fost detaliat la punctul 3.4 — modernizarea
circulatiei.

Regimul tehnic propus
Pentru parcela reglementata, functiunile propuse sunt:
- Hala de productie si spatii administrative.
- Ansamblul construit va avea un regim de inaltime P+1E.
- Pentru accesul la parcela se mentin doua intrari auto si pietonale in incinta,
sepatare pe zone de productie si zone de circulatie personal.



Bilant teritorial la parcela studiata:
Situatie propusa Situatiepropusa %
mp

Teren studiat 38.335,00 100
Constructii existente 9.087,00 23,70
Constructii propuse 6.390,00 16,67
Spatii verzi 4.600,00 12,00
Circulatii pietonale, auto, parcaje 18.258,00 47,63
Indici urbanistici:
POT propus 40,37% - max.41.00%
(procent de ocupare a terenului) Sc propus = 9.087,00mp + 6.390,00mp = 15.477,00mp
CUT propus 0,48 - max 0,50
(coeficient de utilizare a terenului) Scd propus = 10.774,00mp + 7.626,00 = 18.400,00 mp
REGIM DE TNALTIME P -9,00m - 13,00m - laatic ;
(maxim la atic, cornisa) P+1E - 13,00m - la atic ;

D+P+1E - 10,00m Ia atic ;

de la cota teren sistematizat.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa - este asigurata din reteaua oraseneasca.
La circa 170 metri vest fata de poarta de acces la amplasament, se gaseste

reteaua de apa a operatorului Nova Apaserv Botosani din care este alimentata noua
fabrica (existenta) de medie tensiune realizata in etapa | , printr-o teava din otel, DN50.

Se propune extinderea retelei de alimentare cu apa in scopul asigurarii apei
necesare pentru grupurile sanitare, respectiv a retelei de hidranti exterior si intreriori.
Reteaua se va realiza cu o conducta noua din teava de polietilend, de la caminul de
distributie apa de pe amplasament. Conducta noua se va monta ingropat, sub adancimea
de inghet si se va amplasa numai pe caile de circulatie.

Pentru asigurarea apei necesare instalatiei de stingere incendiu exista pe
amplasamentul studiat un rezervor de apa cu statie de pompare. Daca va fi neces se va
mari capacitatii rezervorului PSI .

Canalizare

Reteaua de canalizare existenta pe amplasament este functionala.

Apele menajere rezultate sunt dirijate catre un bazin vidanjabil de unde se
pompeaza in reteaua de canalizare menajera a orasului aflata pe strada Peco.

Apele uzate industriale se vor trece printr-nu separator de grasimi de unde vor fi
dirijate prin pompare la reteaua orasului.

Apele pluviale vor fi colectate atat de la nivelul acoperisului cat si de pe noua
platforma betonata de acces, printr-un nou collector, trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dirijate spre rigola existenta la limita proprietatii, si de aici in paraul Luizoaia.

Numarul maxim de personal:
- existent 157 persoane

- propus aprox. 90 persoane
Total = 247 persoane

Necesarul de apa:
N = 247 persoane,



gs = 10 l/lom.zi — debit specific, conform SR 1343-1/06.

Qzi med = (N*gs)/1000 = (247*10)/1000 = 2,47 mc/zi;

Qzi max = Kzi*Qzi med = 1,20 x Qzi med = 2,5 mc/zi;

Qorar max = (1/24)*Ko*Qzi max = (1/24)*2,8*2,5 = 0,30 mc/h.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.

Apa pentru stingerea incendiilor:

Debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor se va asigura din reteaua
de apa potabila propusa a se executa. Hidrantii de incendiu se vor amplasa la distanta de
maximum 100 m unul fata de celalalt.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare functionarii.

Canalizare
Receptorul apelor uzate.
— Apele uzate menajere:

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quz zi med = Qzi med = 2,47 mc/zi;
Quz zi max = Qzi max = 2,5 mc/zi;
Quz orar max = Qorar max = 0,30 mc/h.

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament se va face gravitational in
bazinul vidanjabil existent pe amplasament, prin realizarea unei retelei de canalizare ce se
va executa cu conducte PVC KG (SN4) D 250 mm. Conducta noua se va monta ingropat,
sub adancimea de inghet, acordandu-se o deosebita atentie pantelor de scurgere si se va
amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul conductei de canalizare, in toate punctele
de intersectie, de schimbare a directiei sau ramificatii se vor monta camine de vizitare si
interventie.

Apele pluviale:

Apele pluviale vor fi colectate atat de pe acoperisului prin jgheaburi i burlane si de
pe noua platforma betonata de acces, printr-un nou colector, trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dirijate spre rigola existenta la limita proprietatii si de aici in paraul Luizoaia.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat, sub adancimea de inghet
si se vor amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul conductei de canalizare pluviala,
in toate punctele de intersectie sau de schimbare a directiei se vor monta camine de
vizitare si interventje.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica in zona. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la
E.ONDelgaz Grid S.A. dupa aprobarea PUZ in vederea extinderii retelei din incinta.

Pentru asigurarea necesarului de energie a noului obiectiv se propune bransarea

de la postului de transformare, existent pe amplasament.

Lucrarea este conditionata de obtinerea ATR de la distribuitorul local Delgaz Grid, aviz
CFR/ AFER dupa caz si autorizatie de construire, solutia de recordare putand fi diferita
fata de cele mai sus propuse.

Pentru retele de electricitate (unde s-a emis aviz de principiu) se precizeaza ca
prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urméand sa se obtina ulterior aprobarii
PUZ, cu parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul ANRE nr. 25 din 22.06.2016.




Alimentare cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona. Reteaua
existenta pe amplasament este satisfacatoare. Pentru alimentarea cu gaze naturale a
noului obiectiv se va solicita Studiu de Solutie la Delgaz Grid S.A.
Alimentarea cu energie termica si apa calda:

Se propun urmatoarele solutii pentru incalzirea spatiilor:
- Incalzirea spatiilor de productie si depozitare sa fie realizata cu tuburi radiante
alimentate cu gaze naturale, montate la nivelul tavanului. Acestea vor fi prevazute cu
recuperator de caldura pentru cresterea eficientei energetice.
- In spatiile administrative, birouri de productie si atelierele de productie, incalzirea sa fie
realizata cu corpuri statice (radiatoare sau convectori) alimentate cu agent termic.
Producerea agentului termic pentru incalzire se poate face prin intermediul unor centrale
termice murale Tn condensatie asezate in cascada in preajma spatiilor ce necesita
incalzire, iar a apei calde menajere in boilere.
- Activitatile de productie care se vor desfasura in cadrul noii fabrici nu degaja caldura,
agenti poluanti nocivi, pulberi, etc.
Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate
de beneficiar la un operator de specialitate care i va asigura cerintele conform temei. La
proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
(PE 107-1995; P118-2009).

Pe amplasament nu exista retele de telefonie (conform aviz) emis de S.C. Telekom
Romaénia Comunications S.A.

Puncte de colectare deseuri menajere:

In cadrul amplasamentului studiat exista doua puncte de colectare a deseurilor,
respectiv unul pentru gunoi menajer si unul pentru deseuri industriale, colectate pe sorturi.

Se propune relocarea lor (vezi plan reglementari) in vederea amplasarii pe locul
respectiv a depozitului de ulei pentru transformatoare.

Ridicarea periodica a acestora se va realiza prin contracte cu firme specializate in
domeniu.

3.7 Protectia mediului
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie Tn privinta alocarii resurselor.

Pentru buna functionare a obiectivului se vor respecta conditiile din avizul D.S.P.,
asupra confortului si sanatatii populatiei din zona.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum prin functionarea obiectivului, care pot afecta locuitorii
din zona Tnvecinata, se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat s& se Incadreze in normele din legislatia si standardele in vigoare. In acest sens in
jurul obiectivului se va crea o perdea de verdeata, arbusti si arbori cu scopul diminuarii
cantitatii de pulberi si zgomotului in zona locuita.

Gradul in care planul sau P.U.Z.-ul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau deriva din ele;

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de specificatiile Avizului Prealabil
de Oportunitate, Regulamentul Local de Urbanism, a avizelor si studiilor realizare, precum
si ale Certificatului de Urbanism nr. 472 din 07.08.2023. Planul a fost corelat cu
documentatia PUZ nr. C451 din 2021 aprobat cu HCL nr. 46 din 24.02.2022.



Relatia cadru natural/cadru construit

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza caracterul
de globalitate aproblematicii mediului.

Raportul mediu natural / mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

in cadrul prezentului studiu se prevad masuri referitoare la impactul asupra
mediului:

-recomandarea inserarii de spatii verzi la nivelul solului.

-conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi conform cu

legislatia in vigoare — propus 4.600,00mp.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de
activitatile de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport
de materiale.
Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.
Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului
chiar in situatia cand se construiesc concomitent mai multe imobile invecinate.
Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens.
Se vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:
Apa
- se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele inainte de construire,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si
contaminarea panzei freatice.
- deseurile se vor colecta conform cerintelor actuale de sortare si colectare selectiva.
Aerul
-se va evita efectuarea de lucrari de construire, generatoare de praf in conditii
meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.
-se vor folosi imprejmuiri cu pénze de protectie.
-deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora.
-nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor.
Solul
- se va evita contaminarea solului cu deseuri din constructii.
- containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma sau stocarea recipientilor se va realiza pe o suprafata
impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de precipitatii.
Managementul deseurilor
Se va intocmi, pentru faza DTAC, planul de eliminare de deseuri din constructii,
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile pentru gestionarea
deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.
Celelalte masuri au fost descrise mai sus.
Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament
pe parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:
-17 01 06* amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu
substante periculoase




-17 02 04* sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase

-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila

-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase

-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase

-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase

-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu
continut de substante periculoase.

n cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este
permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.
- este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea
deseurilor din containere in caz de precipitatii.

- este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative
subsecvente, respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite n
timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a
fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor
pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a
emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor,
fractiuni de sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de
unde au fost excavate.

Conform HG 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evacuare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de
fezabilitate si proiectultehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a
zonei afectate. Nu este cazul.

Pe intreaga perioada de executie a lucrarilor:
- Se interzice efectuarea oricaror modificari ale constructiilor si instalatiilor utilitare
fara documentatie elaborata si avizatd conform reglementarilor in vigoare ;
- Se interzice utilizarea instalatiilor cu defectiuni si improvizatii ;
Se vor lua masurile necesare pentru:

- evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele

transportatoare;

- evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate,

direct pe sol in spatii neamenajate corespunzator;

- amenajarea provizorie a unui grup sanitar corespunzator;

- refacerea zonelor afectate de realizarea lucrarilor;

- in perioada executiei nu se vor utiliza materiale de constructii preambalate

in saci, betonul se va aduce preparat in statiile de betoane, se va utiliza doar nisip,

balast, piatra in vrac, materiale care nu produc un impact negativ asupra solului.



- pamantul rezultat din sapaturi se va depozita in interiorul amplasamnetului daca
este posibil, fiind utilizat ulterior ca si umpluturi si la sistematizarea pe verticala, sau se va
transporta si depozita in zone special indicate de catre primarie;

Dupa terminarea lucrarilor, daca se vor constata deteriorari ale stratului carosabil
de pe traseul de circulatie al utilajelor, investitorul va reface zonele respective pe cheltuiala
proprie. O data cu terminarea lucrarilor de investitie peisajul va fi unul vizibil Tmbunatatit
prin realizarea obiectivului propus, dand zonei un aspect de ordine si bunastare.

3.8 Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul
public. Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare
si energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare.
Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt necesare
schimburi de teren.

4.CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- incadrarea n Planul Urbanistic General;

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;
- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul "FABRICA DE
TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE” propus se integreaza natural in zona si ca
investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Botosaniului.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z. ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Prezenta documentatie, in faza de PUZ, a fost elaborata cu respectarea
prevederilor RLUB, precum si a altor Legi si Normative tehnice in vigoare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL de URBANISM
aferant sunt concepute avand la baza urmatoarele principii:

- Sa asigure integrarea noului obiectiv si a cladirilor propuse pe parcela de referinta
n structura urbana preexistenta.

- Sa nu induca servituti parcelelor invecinate.

- Sa preia pentru parcela de referinta, reglementarile existente in prezent in R.L.U.B.
pentru zona functionala propusa (11) si sa le detalieze conform configuratiei
cladirilor si amenajarilor propuse.

- Sa nu instituie prevederi si/sau reglementari noi, diferite sau contrare prevederilor si
regulamentelor aflate in valabilitate, pentru parcelele invecinate.



- Sa asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor propuse, conditionat
de respectarea regulamentului local de urbanism aferent PUZ si a acelor normative
incidente Tn materie.

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul S.C.
ELECTRO- ALFA INTERNATIONAL S.R.L.

- Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

Intocmit:

Carh. Munteanu lacob Rodica

Coordonator:
Urb. Arh. Botez Dan Octavian



s.C. FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE
AGORA — Str. Peco, nr. 10A, BOTOSANI Pr. 438 /2023
Borae INVESTITOR: S.C. ELECTRO — ALFA INTERNATIONAL SR.L. FAZA : PUZ
BOTOSANI

VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE FABRICA DE
TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE - etapa

In concordanta cu - Avizului de oportunitate nr. 13 din 26.10.2023

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a
regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata.

Acesta stabileste in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent - PLAN URBANISTIC ZONAL pentru,,P.U.Z —
CONSTRUIRE FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE, corelat cu
Avizul de Oportunitate nr. 13 din 26.10.2023” cuprinde Prescriptii si Reglementari ce se
refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al
P.U.Z

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul
- proprietatea S.C. ELECTRO ALFA INTERNATIONAL S.R.L. Botosani, C.F. nr. 66579,
CAD nr. 66579, in suprafata de 38.335,00 mp , teren ce are forma aproximativ
dreptunghilara, cu o latura paralela cu liniile de cale ferata pe latura nordica.

Suprafata totala a terenului aflat in discutie este de 38.335,00 mp situat n
intravilanul Municipiului Botosani, conform C.F. nr. 66579, situat in zona de unitati
industriale de depozitare si transport — (I11) cu functiunea dominanta de unitati industriale,
de depozitare si transport, conform CU.

In prezent, terenul este construit si conform extras de carte funciara pentru
informare,exista interdictii (de instrainare, grevare, inchiriere, alipire, dezmembrare,
demolare, restructurare, construire, amenajare) pentru imobilul cu nr. cadastral 66579,
inscris n cartea funciara 66579 - UAT Botosani avand proprietari S.C. ELECTRO ALFA
INTERNATIONAL S.R.L. pentru UNICREDIT BANK S.A. sucursala Botosani.

Conform acord nr. .......... din............. UniCredit Bank Tsi exprima acordul
privind elaborarea si aprobarea documentatiei PUZ aferenta proiectului "fabrica de
transformatoare de distributie: construirea unei noi hale de productie, depozit de ulei,
showroom, platforme si accese, asigurarea utilitatilor obiectivului” — solicitata conform C.U.




nr. 472 din 07.08.2023 precum si pentru obrinerea autorizatiei de construire conform
Certificatului de Urbanism eliberat ulterior aprobarii PUZ.

Zona pe care se afla imobilul studiat, in prezent este un teren construit cu panta
mica de la sud la nord.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal-Fabrica de Transformatoare de Distributie cu depozit de ulei pentru
transformatoare, showroom, platforme si accese, asigurarea utilitatilor obiectivului,
conf. Avizuluide oportunitate nr. 13 din 26.10.2023 stau:
- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul;
- Determinarea limitelor constructilor propuse pana la asigurarea distantelor
minime fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate
cu prevederile R.G.U. art. 14 (asigurarea compatibilitatii functiunii), art. 23
(amplasarea fatéa de aliniament), art. 24 (amplasarea in interiorul parcelei), art. 25
(accesele carosabile), art. 26 (accese pietonale), art. 31(inaltimea constructiilor),
art. 32 (aspectul exterior al constructiilor), art. 33 (parcaje), art. 34 (spatii verzi gi
plantate) si art. 35 (imprejmuiri) aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificéarile si completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.6. (l);
- Regulamentul Local de Urbanism al Mun. Botosani, cu precadere art. 7.6.14.;
7.6.15.;7.6.16.; 7.6.17.; 7.6.22.; 7.6.23; 7.6.24; 7.6.25.
- Ordinul M.S. nr. 119 din 2014 partea | nr. 127 din 21.02. 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatatea publicd privind mediul de viata al
populatiei,completat si modificat prin O.M.S. nr. 994/2018 si O.M.S. nr. 1378/2018.
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001actualizata.
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998.
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.
- Legea 10/1995 privind calitatea Tn constructii, reactualizata.
- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata.
- P.U.G. Botosani si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HCL180/25.11.1999
prelungit cu HCL 184/26.05.2021.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin
MLPATNr.176/N/16.08.2000.
- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului corelat cu R.L. aprobat ci HCL 223/2011..
- Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ — aprobat cu HCL nr. 46 din 24.02.2022 —
Construire ANSAMBLU REZIDENTIAL).
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelei
reglementate :
» Cf. nr: 66579, CAD nr: 66579.
Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati



propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.
3. Domeniul de aplicare

Limita teritoriului studiat (UTR 56) va avea urmatoarele repere:

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 38.335,00mp este cuprinsa in cadrul zonei
industriale,intre strazile:

- Calea Nationala— la sud;

- Strada Peco — la vest;

Fondul construit existent se prezinta astfel:

N — Proprietate privata Primaria Mun. Botosani si Compania Nationala de

Cai Ferate CFR S.A.

E — Proprietate nr. CAD 65283

S — Proprietate nr. CAD 65283 si proprietar neidentificat.

V — Proprietate privata nr. CAD 69723 si Str. Peco — domeniul public al primariei.

Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:

Determinarea limitelor constructiilor propuse péna la asigurarea distantelor minime
fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face n conformitate cu prevederile
R.G.U. art. 23, art. 24 si art. 31, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.6. (1) si ale Codului
Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan Urbanistic General) Botosani si se vor
corela reglementarile pe zonele de interferenta cu prevederile P.U.Z. in vigoare.

in zona studiata au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru vecinatatile
directe cu P.U.Z.-ul propus, de care se va tine seama.

Utilizari functionale
Utilizari admise
Unitati industrriale, de depozitare si transport.

inadltimea maxima a constructiilor propuse — este conform prevederilor din
PUGB si RLUB corespunzator categoriilor de functiuni propuse, similar cu art.

7.6.22 din RLUB - si se va reglementa prin PUZ.

Zone de protectie si interdictie de construire
Zone de protectie

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea nord-vestica a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate - zona industriala, in proximitatea
arterei magistrala a orasului —Str. Calea Nationala.

Amplasamentul propus, este situat in limita zonei de siguranta a obiectivelor cu
destinatie speciala si in limita zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate — pentru care
s-au obtinut avize de amplasament si s-au luat masurile necesare de protectie.

Se vor respecta distantele impuse de legilea in vigoare fatd de infrastructura cailor
ferate, conform aviz.

Se vor respecta distantele impuse de legile in vigoare fata de cladirile invecinate
privind protectia la foc, insorirea.

Zone de interdictie de construire

A fost emis acordul UniCredit Bank privind interdictia de construire — conform Extras
de C.F. pentru informare, pana la intocmire si aprobare PUZ + RLU aferent si obtinerea
autorizatiei de construire.

Pentru infrastructura feroviara existenta in apropierea amplasamentului se impune
0 zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a axului de cale ferata, respectiv de
interdictie de construire , si 0 zona de protectie de maximum 100m de la axul caii ferate.




Functiuni admise
-construirea de unitati industriale cu regim de inaltimeP, P+1E (hale industriale cu
inaltimea libera pe nivel de aprox. 8m) ;
-functiuni compatibile si complementare zonei industriale: institutii si servicii;cladiri exclusiv
rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2; cladiri exclusiv rezidentiale de tip urban cu mai mult
de 3 nivele; zone de gospozarie comunala si cimitire, echipamente tehnico-edilitare; si cai
de comunicatie rutiera si constructii aferente.
-parcaje aferente functiunilor propuse;
-infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei.
Conform planului de Reglementari anexat documentatiei, functiunile permise sunt
urmatoarele:
IS — zona de institutii publice si servicii de interes general.
LMul - zona rezidentialacu cladiri pana la 10,00mexclusiv rezidentiala de tip urban.
Llul - zona rezidentiala cu cladiri peste 10,00m exclusiv rezidentiala de tip urban.

12 — predominant unitati industriale, depoziote si transport, dep. si transport combinate
cu subzona functionald LMu sau IS.
Pp  — parcuri, gradini de cartier, scuaruri

GC + TE — zona de gospodarie comunala, cimitire si echipamente tehnico-edilitare.
CCr - cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

Functiuni interzise
LMrel —Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural si cu echipare de tip rural:
LMre2 —Subzoné predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural si cu echipare de tip rural:
LMrfl —Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural fara echipare de tip urban:
LMrf2 —Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural fara echipare de tip urban:

A — zona de unitati agricole si sere;
CCf - cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
S — zona cu destinatie speciala.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferentPUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezenta documentatie se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Botosani si propunem a avea o valabilitate de 5 ani.

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare ,B,,.

[I.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural siconstruit

Suprafata care face obiectul prezentului PUZ detine fond construit si nu detine
patrimoniu natural.
5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.
5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din
activitatea desfasurata, precum zgomotul.
5.2.Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitor.
5.3.Asigurarea compatibilitatii functiunilor



Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiilor propuse si functiunea dominanta a zonei ce
face obiectul P.U.Z.

2.4.Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor propuse
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca:
Conform - avizului favorabil CTATU si a avizului de initiere (oportunitate) nr. 13 din
26.10.2023 s-au prevazut urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. propus 40,37%, maxim 41%
C.U.T. propus 0,48, maxim admis 0,50
Zona verde - minim 10%, propus 12%

Regim de inaltime maxim propus:
- Haléd —P, P+1E; H maxim propus la atic 9,00m — 13,00m.
- Depozit ulei — P; H maxim propus la atic 9,00m.
- Showroom — D+P+1E; H maxim propus la atic 10,00m.

Parcari auto in incinta proprietatii — 104 locuri, (min. 1 loc/100mp construit.).

Numar total salariati — 247 angajati.

Suprafata construit desfasurata pe intreaga locatie,Scd = 18.400,00mp.

Se prevede 1 loc de parcare la 100mp/construit — rezulta 184 locuri, propuse 104.

Se prevad in compensarea locurilor de parcare lipsa doua locuri pentru autouze transport
angajati.

Pentru zona de productie se prevede o zona de stationare (asteptare) pentru masini mari
si fluxuri cu sens unic de circulatie, separat de zona de circulatie salariati si masini mici.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1.Amplasarea fata de aliniament

Conform Regulament Local de Urbanism Botosani:
Pentru zona 11, Art. 7.6.14. si Art. 7.6.15 prevede ca amplasarea constructiilor destinate
activitatilor industrial fata de aliniamentul parcelei sé se faca la PUZ, tinand cont de:
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice — investitia propusa se afla la 500m
distanté de artera principal a oragului, respectiv Str. Calea Nationald, iar legétura se face
prin intermediul strazii Peco.
- asigurarea gabaritului minim al caii de circulatie — atat drumul pénéa la parcela céat si in
interiorul parcelei sunt dimensionate corespunzator si asigura o circulatie coresponzatoare
atat pentru masginile mari (de interventie, de aprovizionare, de livrare, etc.) cat si pentru
autoturisme.
- asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati fatd de factorii potentiali
de risc si/sau de poluare. Activitatea propuséd nu prezintd factori potentiali de risc sau
poluare; eventualele zgomote si pulberi de praf vor fi diminuare printr-o perdea de arbori.
- in cazul de fatd neavand o zona construita compact nu ne putem raporta la un aliniament
existent (aliniament = limita dintre domeniul privat si domeniul public).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.



6.2.Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Conform Codului Civil se respecta distantele obligatorii fata de limita
de proprietate.

- inaltimea constructiilor existente si propuse nu va depasi distanta de 1/2 la
limita proprietatii. Fatd de constructiile (hale) invecinate distanta este mai
mare de 1/1 din H.

Se respecta distantele minime necesare de interventie in caz de
incendiu.

Sunt asigurate doua accese pentru delimitarea si separarea circulatiei
in interiorul parcelei — diferentiate pe zone de interes:

-1 acces auto pentru coerenta fluxurilor tehnologice in zona de productie si
- 1 acces auto si pietonal pentru angajati, invitati, ect.

Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela .

Pe fiecare parcela din zona functionald este obligatorie amenajarea unei
suprafete plantate de minimum 10% din suprafata parcelei, in care este
inclusa si zona plantata de protectie realizatd pe limitele parcelei, daca
aceasta este necesara. In cazul de fata, zona verde de protectie este de
12%.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravina functiunii propuse si nu depreciaza aspectul general al
zonei industriale. Prin realizarea acestei investitii cu siguranta aspectul
general al zonei va fi inbunatatit.

Amplasarea constructiilor se va realiza la o distanta de minim H/1 (distanta minima
egala cu inaltimea cladirilor propuse) fata de celelalte obiective.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
-distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.
Retrageri obligatorii propuse la limita proprietatii:

- latura de sud: min 7,05 m;

- latura de est: min 8,17 m;

- latura de nord spre calea ferata:
minim 7,25 m pentru HALA FTD
minim 5,50 m pentru DEPOZIT ULEI
- latura de vest: minim 20,15 m.

Retrageri obligatorii propuse fatd de constructiile invecinate:

- latura de sud: min 23,00 m;

- latura de est: min 8,17 m;

minim 16,26 m fata de blocul propus P+3

minim 24,84 m fata de blocul propus P+6

- latura de nord spre calea ferata:

minim 43,80m fata de axul caii ferate.

- latura de vest: distanta mult mai mare de 20,00m.

Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela.

Conform P118_1_1999, art. 2.2.2., tabelul nr. 2.2.2, distanta minim& de siguranta
fata de cladiri avand nivelul de stabilitate la foc Il este de 6,00m.

6.3.0rientarea fata de punctele cardinale



Hala de productie FTD are o orientare fata de punctele cadinale est-vest, prevazuta
la fatade cu geamuri mari care sa asigure un iluminat natural cat mai bun in zona de
productie, dar si in zona administrativa. La fel se va trata si Showrooom-ul.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1.Amplasarea fata de drumuri publice

Accese carosabile

In prezent accesul la proprietate se face din Str. Calea National&, pe Str. Peco. El
se va mentine si pentru noua investitie.

Pentru realizarea obiectivului: CONSTRUIRE FABRICA DE
TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE pe Str. Peco, nr. 10A, Botosani se propun
urmatoarele lucrari:

* Mentinerea celor douéa accesuri la amplasamentul studiat din str. Peco;

» Circulatii separate cu sensuri unice pe fluxul de productie si zone de asteptare;

+ Circulatii auto si pietonale separate de zona de productie;

-Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drum public, direct, dar nu mai ingust de 6,00m.

- Drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Accesul la drumul public se va face conform avizului dat de comisia de sistematizare a
circulatiei.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Racordarea platformelor de circulatie din incinta la Strada Peco, strada de categoria a
[ll-a, cu un carosabil de circulatie cu latimea de 7,00 m fara trotuare.

Latimea platformelor auto circulabile propuse in interiorul incintei va fi variabila dar
nu mai mica de 6,00m si va avea acostamente de minim 1,00m.

Investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului.

2) Apele meteorice vor fi colectate de pe platformele carosabile, betonate prin intermediul
gurilor de scurgere, rigolelor, trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate
n raul Luizoaia.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

in interiorul parcelei vor si solutionate locurile de parcare, numarul acestora fiind in
conformitate cu functionalitatea parcelei respectiv 104 locuri pentru masini mici + 2 locuri
pentru autobuze transport angajati.

4) Sensuri unice, semaforizari etc.

Strada Peco, are sens dublu de circulatie.

Intrarea si iesirea din zona studiata pe ambele accese propuse va presupune
manevre care sa asigure fluenta circulatiei si va fi semnalizata corespunzator. Nu sunt
necesare lucrari de semaforizare.

5) Organizarea circulatiei.
- Sistemul rutier propus in cadrul incintei — de minim 6,00m si parcari de 2,30m x 5,00m.

Ansamblul construit trebuie sa asigure“Traseu de circulatie a marfurilor /
semifabricatelor / produselor finite” separat de “Traseul de circulatie a persoanelor
(oamenilor)”, conform normativelor republicane in vigoare. Intrarea materiei prime si
materialelor in fabrica (camioane, cifaroane, etc) trebuie sa se faca pe cai de acces cu
sens unic fata de iesirile din fabrica (produse finite pe mijloace auto si/sau mijloace auto
care se retrag dupa descarcarea marfii);

Caile de acces ale mijloacelor de transport auto care aprovizioneaza fabrica cu
materii prime si materiale, respectiv pentru livrarea produselor finite / mijloacelor de
transport care au descarcat marfa trebuie sa aiba sens unic (intrare — sens unic, plecare —




sens unic) si nu trebuie sa se intersecteze cu caile de acces pentru autoturisme si/ sau
persoane;

7.2. Accese pietonale

-Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care
pot fi: trotuare sau dupa caz pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, conform legii.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare, de gaze si
energie electrica.
8.2.Realizarea de retele edilitare
Toate cladirile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai dupa devierea,
protejarea sau desfiintarea retelelor existente pe aplasament si proiectarea unor solutii noi
de bransare, adecvate obiectivului propus.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare
si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor.

- Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electricitate, telefonie, etc.).
8.3.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice sunt proprietatea publica a orasului.
8.4.Alimentarea cu apa, canal

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si
pentru incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul
de apa, prevazéndu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

in vederea alimentarii cu apa a obiectivului propus se va elabora un proiect de
bransament apa-canal, corelat cu proiecul de bransament furnizat de S.C. NOVA
APASERYV S.A. Botosani.

Situatia propusa

a. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa rece menajera a obiectivului se va face prin intermediul unui
bransament de apa propus din PEHD, legat la reteaua publica .

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile
de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.
Apa pentru stingerea incendiilor:



Debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor se va asigura din reteaua
de apa potabila propusa a se executa. Hidrantii de incendiu se vor amplasa la distanta de
maximum 100 m unul fata de celalalt.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului.

b. Canalizare
Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioara de canal in bazinul
vidanjabil amplasat pe proprietate de unde prin pompare se duce la canalizarea orasului.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.

Apele pluviale provenite de pe constructiile propuse se colecteaza prin intermediul
unor jgheaburi si burlane si sunt directionate la emisar.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate se directionaza prin pante catre
gurile de preluare la separatorul de hidrocarburi si mai departe in paraul Luizoaia.

c. Debite de ape pluviale (conf. SR 1846-2:2007):

Apele pluviale provenite de pe parcela si constructiile propuse se evacuaza prin
intermediul unor jgehaburi si burlane si sunt directionate la separatorul de hidrocarburi si
apoi in paraul Luizoaie.

8.5.Alimentarea cu energie termica

Se propun urmatoarele solutii pentru incalzirea spatiilor:

- Incalzirea spatiilor de productie si depozitare sa fie realizata cu tuburi radiante
alimentate cu gaze naturale, montate la nivelul tavanului. Acestea vor fi prevazute cu
recuperator de caldura pentru cresterea eficientei energetice.

- In spatiile administrative, birouri de productie si atelierele de productie, incalzirea sa fie
realizata cu corpuri statice (radiatoare sau convectori) alimentate cu agent termic.
Producerea agentului termic pentru incalzire se poate face prin intermediul unor centrale
termice murale in condensatie asezate in cascada in preajma spatiilor ce necesita
incalzire, iar a apei calde menajere in boilere.

- Activitatile de productie care se vor desfasura in cadrul noii fabrici nu degaja caldura,
agenti poluanti nocivi, pulberi, etc.

8.6.Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta
pe proprietate.
8.7.Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la Postul de
Transormare existent pe proprietate.
8.8.Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se
va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata. Racordul se va
asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri,
pana la centralele noilor obiective.

7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

Forma terenului studiat este aproximativ dreptunchiulara.

Amplasarea constructiilor propuse in incinta, fata de limitele de proprietate se va
face cu respectarea prevederilor R.L.U.B. si ale H.G. 525/1996.



9.1.inaltimea constructiei

Regimul de inaltime maxim propus este de:
- Hala —P, P+1E; H maxim propus la atic 9,00m — 13,00m.
- Depozit ulei — P; H maxim propus la atic 9,00m.
- Showroom — D+P+1E; H maxim propus la atic 10,00m.

9.2.Aspectul exterior al constructiilor

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrari in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice zonelor industriale.

e) Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele constructjilor vor fi in concordanta cu functiunile
propuse.
9.3.Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. —=max. propus 41%

C.U.T. =max. propus 0,5
10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
10.1.Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp. Autorizarea executarii lucrarilor de construire se emite in conformitate cu
prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

Situatia propusa:

Se propun 104 locuri de parcare pentru salariati, vizitatori + doua locuri pentru
autobuze transport angajati

Pentru spatiile de productie sunt prevazute platformr betonate cu sensuri unice si
spatii de manevra si de asteptare.
10.2.Suprafata spatiilor verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde aferenta
zonei de protectie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori de protectie a spatiului verde (in
special pe latura de est a proprietatii) pentru diminuarea zgomotului, prafului, etc..
10.3.Imprejmuiri

imprejmuirea proprietatii este realizata inca de la prima etapa a PUZ.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona destinata unitatilor industriale (1), cu respectarea prevederilor ce decurg din aceasta
functiune.

Pe terenul studiat se prevad subzone functionale si anume:

- subzona acces carosabil si pietonal.

- subzona destinata cladirilor industriale cu subfunctiunile aferente.

- subzona destinata spatiilor verzi si platformelor — de deseuri.



11. Unitati si subunitati functionale
11.1 —Utilizari admise
- lucrari de construire hale de productie si spatii administrative.
- spatii tehnice aferente functiunii de baza.
- spatii destinate parcarii auto .
- circulatii — platforme carosabile si pietonale.
- spatii verzi , imprejmuiri, platforme.
11.2-Utilizari admise cu conditii
- nu este cazul.
11.3-Utilizari interzise
- Orice utilizare, altele decat cele admise la punctul 1.
- Sunt interzise lucrari de sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de Urbanism la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta”.

P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa
autorizarii.

POT =S¢ (mp) / St (mp) x 100
C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfasurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului.

CUT = Sd (mp) / St (mp)

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Bilant teritorial la parcela studiata:
Situatie propusa Situatiepropusa %
mp

Teren studiat 38.335,00 100
Constructii existente 9.087,00 23,70
Constructii propuse 6.390,00 16,67
Spatii verzi 4.600,00 12,00
Circulatii pietonale, auto, parcaje 18.258,00 47,63
Indici urbanistici:
POT propus 40,37% - max.41.00%
(procent de ocupare a terenului) Sc propus = 9.087,00mp + 6.390,00mp = 15.477,00mp
CuUT propus 0,48 - max 0,50
(coeficient de utilizare a terenului) Scd propus = 10.774,00mp + 7.626,00 = 18.400,00 mp
REGIM DE iNAL]‘IME P -9,00m - 13,00m - Ia atic ;
(maxim la atic, cornisa) P+1E - 13,00m - Ia atic ;

D+P+1E - 10,00m Ia atic ;

de la cota teren sistematizat.




V.CONCLUZII - masuri in continuare

- In concluzie propunerile urbanistice ale documentatiei respectd sub toate aspectele
prevederile P.U.G. Botosani si R.L.U.B. privind: functiunea, indicatorii urbanistici de
densitate, inaltimea constructiei si modul de organizare a terenului, in contextul urbanistic
al zonei.

- Materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei,
pastrandu-i in acelasi timp functiunea exclusiva — aceea de industrie (11).

- Referitor la asigurarea utilitatilor in zona, nu se va creea nici o disfunctionalitate, daca in
zona se va racorda obiectivul propus, (doar pe o perioada mica de timp).

- Investitia se va realiza integral de catre investitor si acest demers va conduce la crearea
de noi locuri de munca pe perioada executiei si ulterior in exploatare.

Certificatele de Urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii i
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.
Dupa aprobarea PUZ, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei locale i
capata valoare juridica, cu o valabilitate propusa de 5 ani.

PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL de URBANISM
aferant sunt concepute avand la baza urmatoarele principii:

- Sa asigure integrarea functiuni (11) si a cladirilor propuse pe parcela de referinta in
structura urbana preexistenta.

- Sa nu induca servituti parcelelor invecinate.

- Sa preia pentru parcela de referinta, reglementarile existente in prezent in R.L.U.B.
pentru zona functionala propusa si sa le detalieze conform configuratiei cladirilor si
amenajarilor propuse.

- Sa nu instituie prevederi si/sau reglementari noi, diferite sau contrare prevederilor Si
regulamentelor aflate in valabilitate, pentru parcelele invecinate.

- Sa asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor propuse, conditionat
de respectarea regulamentului local de urbanism aferent PUZ si a acelor normative
incidente in materie.

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul S.C.
ELECTRO ALFA INTERNATIONAL S.R.L.

- Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

Intocmit:
Carh. Rodica Munteanu lacob

Coordonat:
Urb. Arh. Dan Octavian Botez
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