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TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE - etapa

In concordanta cu - Avizului de oportunitate nr. 13 din 26.10.2023

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a
regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata.

Acesta stabileste in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent - PLAN URBANISTIC ZONAL pentru,,P.U.Z —
CONSTRUIRE FABRICA DE TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE, corelat cu
Avizul de Oportunitate nr.13 din 26.10.2023” cuprinde Prescriptii si Reglementari cese
refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus
alP.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul
- proprietatea S.C. ELECTRO ALFA INTERNATIONAL S.R.L. Botosani, C.F. nr. 66579,
CAD nr. 66579, in suprafata de 38.335,00 mp , teren ce are forma aproximativ
dreptunghilara, cu olatura paralela cu liniile de cale ferata pe latura nordica.

Suprafata totala a terenului aflat in discutie este de38.335,00 mp situat
nintravilanul Municipiului Botosani, conform C.F. nr. 66579, situat in zona de unitati
industriale de depozitare si transport — (I11) cu functiunea dominanta de unitati industriale,
de depozitare si transport, conform CU.

In prezent, terenul este construit si conform extras de carte funciara pentru
informare,exista interdictii (de instrainare, grevare, inchiriere, alipire, dezmembrare,
demolare, restructurare, construire, amenajare) pentru imobilul cu nr. cadastral 66579,
inscris n cartea funciara 66579 - UAT Botosani avand proprietari S.C. ELECTRO ALFA
INTERNATIONAL S.R.L. pentru UNICREDIT BANK S.A. sucursala Botosani.

Conform acord UniCredit Bank isi exprima acordul privind elaborarea si aprobarea
documentatiei PUZ aferenta proiectului "fabrica de transformatoare de distributie:
construirea unei noi hale de productie, depozit de ulei, showroom, platforme si accese,
asigurarea utilitatilor obiectivului” — solicitata conform C.U.




nr.472 din 07.08.2023 precum si pentru obrinerea autorizatiei de construire conform
Certificatului de Urbanism eliberat ulterior aprobarii PUZ.

Zona pe care se afla imobilul studiat, in prezent este un teren construit cu panta
mica de la sud la nord.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cucaracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanismsi amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelareaintereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private siapararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal-Fabrica de Transformatoare de Distributiecu depozit de ulei pentru
transformatoare, showroom, platforme si accese, asigurarea utilitatilor obiectivului,
conf. Avizuluide oportunitate nr. 13 din 26.10.2023 stau:
- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul;
- Determinarea limitelor constructilor propuse pana la asigurarea distantelor
minime fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate
cu prevederile R.G.U. art. 14 (asigurarea compatibilitdtii functiunii), art. 23
(amplasarea fata de aliniament), art. 24 (amplasarea in interiorul parcelei), art. 25
(accesele carosabile), art. 26 (accese pietonale), art. 31(inaltimea constructiilor),
art. 32 (aspectul exterior al constructiilor), art. 33 (parcaje), art. 34 (spatii verzi gi
plantate) si art. 35 (imprejmuiri) aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificéarile si completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.6. (l);
- Regulamentul Local de Urbanism al Mun. Botosani, cu precadere art. 7.6.14.;
7.6.15.;7.6.16.; 7.6.17.; 7.6.22.; 7.6.23; 7.6.24; 7.6.25.
- Ordinul M.S. nr. 119 din 2014 partea | nr. 127 din 21.02. 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatatea publicd privind mediul de viata al
populatiei,completat si modificat prin O.M.S. nr. 994/2018 si O.M.S. nr. 1378/2018.
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001actualizata.
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998.
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.
- Legea 10/1995 privind calitatea n constructii, reactualizata.
- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata.
- P.U.G. Botosani si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HCL180/25.11.1999
prelungit cu HCL 184/26.05.2021.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin
MLPATNr.176/N/16.08.2000.
- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului corelat cu R.L. aprobat ci HCL 223/2011..
- Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ — aprobat cu HCL nr. 46 din 24.02.2022 —
Construire ANSAMBLU REZIDENTIAL).
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprindenorme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelei
reglementate :
» Cf. nr: 66579, CAD nr: 66579.
Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati



propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilitconditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.
3. Domeniul de aplicare

Limita teritoriului studiat (UTR 56) va avea urmatoarele repere:

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 38.335,00mp este cuprinsa in cadrul zonei
industriale,intrestrazile:

- Calea Nationala— la sud;

- Strada Peco- la vest;

Fondul construit existent se prezinta astfel:

N — Proprietate privata Primaria Mun. Botosani si Compania Nationala de

Cai Ferate CFR S.A.

E — Proprietate nr. CAD 65283

S — Proprietate nr. CAD 65283 si proprietar neidentificat.

V — Proprietate privata nr. CAD 69723 si Str. Peco — domeniul public al primariei.

Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:

Determinarea limitelor constructiilor propuse péna la asigurarea distantelor minime
fata de cladirile invecinate si stabilirea inaltimilor se va face in conformitate cu prevederile
R.G.U. art. 23, art. 24 si art. 31, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare si a R.L.U.B. art. 7.6. (1) si ale Codului
Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan Urbanistic General) Botosani si se vor
corela reglementarile pe zonele de interferenta cu prevederile P.U.Z. in vigoare.

in zona studiata au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru vecinatétile
directe cu P.U.Z.-ul propus, de care se va tine seama.

Utilizari functionale
Utilizari admise
Unitati industrriale, de depozitare si transport.

inadltimea maxima a constructiilor propuse — este conform prevederilor din
PUGB si RLUB corespunzator categoriilor de functiuni propuse, similar cu art.

7.6.22 din RLUB - si se va reglementa prin PUZ.

Zone de protectie si interdictie de construire
Zone de protectie

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea nord-vestica a Municipiului
Botosani, conform plansei de incadrare in localitate - zona industriala, in proximitatea
arterei magistrala a orasului —Str. Calea Nationala.

Amplasamentul propus, este situat in limita zonei de sigurantd a obiectivelor cu
destinatie speciala si in limita zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate — pentru care
s-au obtinut avize de amplasament si s-au luat masurile necesare de protectie.

Se vor respecta distantele impuse de legilea in vigoare fatd de infrastructura cailor
ferate, conform aviz.

Se vor respecta distantele impuse de legile in vigoare fata de cladirile invecinate
privind protectia la foc, insorirea.

Zone de interdictie de construire

A fost emis acordul UniCredit Bank privind interdictia de construire — conform Extras
de C.F. pentru informare, pana la intocmire si aprobare PUZ + RLU aferent si obtinerea
autorizatiei de construire.

Pentru infrastructura feroviara existentain apropierea amplasamentului se impuneo
zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a axului de cale ferata,respectiv de
interdictie de construire , si 0 zona de protectie de maximum 100m de la axul caii ferate.




Functiuni admise
-construirea de unitati industriale cu regim de inaltimeP, P+1E (hale industriale cu
inaltimea libera pe nivel de aprox. 8m) ;
-functiuni compatibile si complementare zonei industriale: institutii si servicii;cladiri exclusiv
rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2; cladiri exclusiv rezidentiale de tip urban cu mai mult
de 3 nivele; zone de gospozarie comunala si cimitire, echipamente tehnico-edilitare; si cai
de comunicatie rutiera si constructii aferente.
-parcaje aferente functiunilor propuse;
-infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei.
Conform planului de Reglementari anexat documentatiei, functiunile permise sunt
urmatoarele:
IS — zona de institutii publice si servicii de interes general.
LMul - zona rezidentialacu cladiri pana la 10,00mexclusiv rezidentiala de tip urban.
Llul - zona rezidentiala cu cladiri peste 10,00m exclusiv rezidentiala de tip urban.

12 — predominant unitati industriale, depoziote si transport, dep. si transport combinate
cu subzona functionald LMu sau IS.
Pp  — parcuri, gradini de cartier, scuaruri

GC + TE — zona de gospodarie comunala, cimitire si echipamente tehnico-edilitare.
CCr - cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

Functiuni interzise
LMrel —Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural si cu echipare de tip rural:
LMre2 —Subzoné predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural si cu echipare de tip rural:
LMrfl —Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural fara echipare de tip urban:
LMrf2 —Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural fara echipare de tip urban:

A — zona de unitati agricole si sere;
CCf - cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
S — zona cu destinatie speciala.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferentPUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezenta documentatie se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Botosani si propunem a avea o valabilitate de 5 ani.

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare ,B,,.

[I.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural siconstruit

Suprafata care face obiectul prezentului PUZ detine fond construit si nu detine
patrimoniu natural.
5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.
5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din
activitatea desfasurata, precum zgomotul.
5.2.Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitor.
5.3.Asigurarea compatibilitatii functiunilor



Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitatiidintre destinatia constructiilor propuse si functiunea dominanta a zonei ce
face obiectul P.U.Z.

2.4.Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor propuse
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca:
Conform - avizului favorabil CTATU si a avizului de initiere (oportunitate) nr. 13 din
26.10.2023 s-au prevazut urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. propus 40,37%, maxim 41%
C.U.T. propus 0,48, maxim admis 0,50
Zona verde - minim 10%, propus 12%

Regim de inaltime maxim propus:
- Haléd —P, P+1E; H maxim propusla atic 9,00m — 13,00m.
- Depozit ulei —P; H maxim propus la atic 9,00m.
- Showroom — D+P+1E; H maxim propus la atic 10,00m.

Parcari auto in incinta proprietatii — 184 locuri, (min. 1 loc/100mp construit.).
Numar total salariati — 247 angajati.

Suprafata construit desfasurata pe intreaga locatie,Scd = 18.400,00mp.

Se prevede 1 loc de parcare la 100mp/construit — rezulta 184 locuri, propuse 184.

Pentru zona de productie se prevede o zona de stationare (asteptare) pentru masini mari
si fluxuri cu sens unic de circulatie, separat de zona de circulatie salariati si masini mici.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1.Amplasarea fata de aliniament

Conform Regulament Local de Urbanism Botosani:
Pentru zona 11, Art. 7.6.14. si Art. 7.6.15 prevede ca amplasarea constructiilor destinate
activitatilor industrial fata de aliniamentul parcelei sa se faca la PUZ, tinand cont de:
- amplasarea constructiilor faté de drumurile publice — investitia propuséa se afla la 500m
distanta de artera principal a orasului, respectivStr. Calea Nationald, iar legatura se face
prin intermediul strazii Peco.
- asigurarea gabaritului minim al céii de circulatie — atat drumul pané la parcela cat si in
interiorul parcelei sunt dimensionate corespunzator si asigura o circulatie coresponzéatoare
atat pentru masinile mari (de interventie, de aprovizionare, de livrare, etc.) cat si pentru
autoturisme.
- asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati fatéd de factorii potentiali
de risc si/sau de poluare. Activitatea propusd nu prezintd factori potentiali de risc sau
poluare; eventualele zgomote si pulberi de praf vor fi diminuare printr-o perdea de arbori.
- in cazul de fata neavand o zona construitd compact nu ne putem raporta la un aliniament
existent (aliniament = limita dintre domeniul privat si domeniul public).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

6.2.Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele



Conform Codului Civil se respecta distantele obligatorii fata de limita
de proprietate.

- inaltimea constructiilor existente si propuse nu va depasi distanta de 1/2 la
limita proprietatii. Fata de constructiile (hale) invecinate distanta este mai
mare de 1/1 din H.

Se respecta distantele minime necesare de interventie in caz de
incendiu.

Sunt asigurate doua accese pentru delimitarea si separarea circulatiei
in interiorul parcelei — diferentiate pe zone de interes:

-1 acces auto pentru coerenta fluxurilor tehnologicein zona de productie si
- 1 acces auto si pietonal pentru angajati, invitati, ect.

Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela .

Pe fiecare parcela din zona functionala este obligatorie amenajarea unei
suprafete plantate de minimum 10% din suprafata parcelei, in care este
inclusa si zona plantata de protectie realizatd pe limitele parcelei, daca
aceasta este necesara. In cazul de fata, zona verde de protectie este de
12%.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravina functiunii propuse si nu depreciaza aspectul general al
zonei industriale. Prin realizarea acestei investiti cu siguranta aspectul
general al zonei va fi inbunatatit.

Amplasarea constructiilor se va realiza la o distantd de minim H/1 (distanta minima
egala cuinaltimea cladirilor propuse) fata de celelalte obiective.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:
-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prezentului regulament.
Retrageri obligatorii propuse /a limita proprietatii:

- latura de sud: min 7,05 m;

- latura de est: min 8,17 m;

- latura de nord spre calea ferata:
minim 7,25 m pentru HALA FTD
minim 5,50 m pentru DEPOZIT ULEI
- latura de vest: minim 20,15 m.

Retrageri obligatorii propuse faté de constructiile invecinate:

- latura de sud: min 23,00 m;

- latura de est: min 8,17 m;

minim 16,26 m fata de blocul propus P+3

minim 24,84 m fata de blocul propus P+6

- latura de nord spre calea ferata:

minim 43,80m fata de axul caii ferate.

- latura de vest: distanta mult mai mare de 20,00m.

Conform R.L.U.B. se respecta distantele de amplasare in parcela.

Conform P118_1_1999, art. 2.2.2., tabelul nr. 2.2.2, distanta minima de siguranta
faté de cladiri avand nivelul de stabilitate la foc Il este de 6,00m.

6.3.0rientarea fata de punctele cardinale



Hala de productie FTD are o orientare fata de punctele cadinaleest-vest, prevazuta
la fatade cu geamuri mari care sa asigure un iluminat natural cat mai bun in zona de
productie, dar si in zona administrativa. La fel se va trata si Showrooom-ul.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1.Amplasarea fata de drumuri publice

Accese carosabile

In prezent accesul la proprietate se face din Str. Calea National&, pe Str. Peco. El
se va mentine si pentru noua investitie.

Pentru realizarea obiectivului: CONSTRUIRE FABRICA DE
TRANSFORMATOARE DE DISTRIBUTIE pe Str. Peco, nr. 10A, Botosani se propun
urmatoarele lucrari:

* Mentinerea celor douéa accesuri la amplasamentul studiat din str. Peco;

» Circulatii separate cu sensuri unice pe fluxul de productie si zone de asteptare;

+ Circulatii auto si pietonale separate de zona de productie;

-Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drum public, direct, dar nu mai ingust de 6,00m.

- Drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Accesul la drumul public se va face conform avizului dat de comisia de sistematizare a
circulatiei.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Racordarea platformelor de circulatie din incinta la Strada Peco, strada de categoria a
[ll-a, cu un carosabil de circulatie cu latimea de 7,00 m fara trotuare.

Latimea platformelor auto circulabilepropuse in interiorul incinteiva fi variabila dar
nu mai mica de 6,00m si va avea acostamente de minim 1,00m.

Investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului.

2) Apele meteorice vor fi colectate de pe platformele carosabile, betonate prin intermediul
gurilor de scurgere, rigolelor, trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate
n raul Luizoaia.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

in interiorul parcelei vor si solutionate locurile de parcare, numarul acestora fiind in
conformitate cu functionalitatea parcelei respectiv 184 locuri pentru masini mici.
4) Sensuri unice, semaforizari etc.

Strada Peco, are sens dublu de circulatje.

Intrarea si iesirea din zona studiata pe ambele accese propuse va presupune
manevre care sa asigure fluenta circulatiei si va fi semnalizata corespunzator. Nu sunt
necesare lucrari de semaforizare.

5) Organizarea circulatiei.
- Sistemul rutier propus n cadrul incintei — de minim 6,00m si parcari de 2,30m x 5,00m si
2,00m x 6,00m.

Ansamblul construit trebuie sa asigure “Traseu de circulatie a marfurilor /
semifabricatelor / produselor finite” separat de “Traseul de circulatie a persoanelor
(oamenilor)”, conform normativelor republicane in vigoare. Intrarea materiei prime si
materialelor in fabrica (camioane, cifaroane, etc) trebuie sa se faca pe cai de acces cu
sens unic fata de iesirile din fabrica (produse finite pe mijloace auto si/sau mijloace auto
care se retrag dupa descarcarea marfii);

Caile de acces ale mijloacelor de transport auto care aprovizioneaza fabrica cu
materii prime si materiale, respectiv pentru livrarea produselor finite / mijloacelor de




transport care au descarcat marfa trebuie sa aiba sens unic (intrare — sens unic, plecare —
sens unic).

7.2. Accese pietonale

-Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care
pot fi: trotuare sau dupa caz pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, conform legii.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare, de gaze si
energie electrica.
8.2.Realizarea de retele edilitare
Toate cladirile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai dupa devierea,
protejarea sau desfiintarea retelelor existente pe aplasament si proiectarea unor solutii noi
de bransare, adecvate obiectivului propus.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
serealizeaza de catre investitor, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare
sibransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor.

- Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie
electrica,gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electricitate, telefonie, etc.).
8.3.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice suntproprietatea publica a orasului.
8.4.Alimentarea cu apa, canal

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si
pentru incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul
de apa, prevazéndu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

in vederea alimentarii cu apa a obiectivului propus se va elabora un proiect de
bransament apa-canal, corelat cu proiecul de bransament furnizat de S.C. NOVA
APASERYV S.A. Botosani.

Situatia propusa

a. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa rece menajera a obiectivului se va face prin intermediul unui
bransament de apa propus din PEHD, legat la reteaua publica .

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile
de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Regimul de functionare a folosintei de apa:

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi de
24 ore/zi, 365 zile/an.
Apa pentru stingerea incendiilor:



Debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor se va asigura din reteaua
de apa potabila propusa a se executa. Hidrantii de incendiu se vor amplasa la distanta de
maximum 100 m unul fata de celalalt.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarilepropriu-zise se va prezenta solutia alimentarii cu apa care va cuprinde
toatedetaliile de executie necesare constructorului.

b. Canalizare
Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioara de canal in bazinul
vidanjabil amplasat pe proprietate de unde prin pompare se duce la canalizarea orasului.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va prezenta solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.

Apele pluviale provenite de pe constructiile propuse se colecteaza prin intermediul
unor jgheaburi si burlane si sunt directionate la emisar.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate se directionaza prin pante catre
gurile de preluare la separatorul de hidrocarburi si mai departe in paraul Luizoaia.

c. Debite de ape pluviale (conf. SR 1846-2:2007):

Apele pluviale provenite de pe parcela si constructiile propuse se evacuaza prin
intermediul unor jgehaburi si burlane si sunt directionate la separatorul de hidrocarburi si
apoi in paraul Luizoaie.

8.5.Alimentarea cu energie termica

Se propun urmatoarele solutii pentru incalzirea spatiilor:

- Incalzirea spatiilor de productie si depozitare sa fie realizata cu tuburi radiante
alimentate cu gaze naturale, montate la nivelul tavanului. Acestea vor fi prevazute cu
recuperator de caldura pentru cresterea eficientei energetice.

- In spatiile administrative, birouri de productie si atelierele de productie, incalzirea sa fie
realizata cu corpuri statice (radiatoare sau convectori) alimentate cu agent termic.
Producerea agentului termic pentru incalzire se poate face prin intermediul unor centrale
termice murale in condensatie asezate in cascada in preajma spatiilor ce necesita
incalzire, iar a apei calde menajere in boilere.

- Activitatile de productie care se vor desfasura in cadrul noii fabrici nu degaja caldura,
agenti poluanti nocivi, pulberi, etc.

8.6.Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta
pe proprietate.
8.7.Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la Postul de
Transormare existent pe proprietate.
8.8.Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se
varealiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata. Racordul se va
asiguraintr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana
la centralelenoilor obiective.

7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si aleconstructiilor.

Forma terenului studiat este aproximativ dreptunchiulara.

Amplasarea constructiilor propuse in incinta, fata de limitele de proprietate se va
face cu respectarea prevederilor R.L.U.B. si ale H.G. 525/1996.



9.1.inaltimea constructiei
Regimul de inaltime maxim propus este de:

- Halda —P, P+1E; H maxim propusla atic 9,00m — 13,00m.

- Depozit ulei —P; H maxim propus la atic 9,00m.

- Showroom — D+P+1E; H maxim propus la atic 10,00m.
9.2.Aspectul exterior al constructiilor
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrari in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.
d)Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecificezonelor industriale.
e)Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi in concordanta cu functiunile
propuse.
9.3.Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. =max. propus 41%

C.U.T. —=max. propus 0,5
10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
10.1.Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp. Autorizarea executarii lucrarilor de construire se emite in conformitate cu
prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
siconform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

Situatia propusa:

Se propun 184 locuri de parcare pentru salariati, vizitatori.

Pentru spatiile de productie sunt prevazute platforme betonate cu sensuri unice si
spatii de manevra si de asteptare.
10.2.Suprafata spatiilor verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde aferenta
zonei de protectie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori de protectie a spatiului verde (in
special pe latura de est a proprietatii) pentru diminuarea zgomotului, prafului, etc..
10.3.Imprejmuiri

imprejmuirea proprietatii este realizata inca de la prima etapa a PUZ.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona destinata unitatilor industriale (1), cu respectarea prevederilor ce decurg din aceasta
functiune.

Pe terenul studiat se prevad subzone functionale si anume:

- subzona acces carosabil si pietonal.

- subzona destinata cladirilor industriale cu subfunctiunile aferente.

- subzona destinata spatiilor verzi si platformelor — de deseuri.

11. Unitati si subunitati functionale



11.1 -Utilizari admise

- lucrari de construire hale de productie si spatii administrative.

- spatii tehnice aferente functiunii de baza.

- spatii destinate parcarii auto .

- circulatii — platforme carosabile si pietonale.

- spatii verzi , imprejmuiri, platforme.
11.2-Utilizari admise cu conditii

- nu este cazul.
11.3-Utilizari interzise

- Orice utilizare, altele decat cele admise la punctul 1.

- Sunt interzise lucrari de sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. 5
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de Urbanism la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta”.

P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa
autorizarii.

POT =S¢ (mp) / St (mp) x 100
C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfagurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren gi suprafata terenului.

CUT = Sd (mp) / St (mp)

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Bilant teritorial la parcela studiata:
Situatie propusa Situatiepropusa %
mp

Teren studiat 38.335,00 100
Constructii existente 9.087,00 23,70
Constructii propuse 6.390,00 16,67
Spatii verzi 4.600,00 12,00
Circulatii pietonale, auto, parcaje 18.258,00 47,63
Indici urbanistici:
POT propus 40,37% - max.41.00%
(procent de ocupare a terenului) Sc propus = 9.087,00mp + 6.390,00mp = 15.477,00mp
CuUT propus 0,48 - max 0,50
(coeficient de utilizare a terenului) Scd propus = 10.774,00mp + 7.626,00 = 18.400,00 mp
REGIM DE iNAL]‘IME P -9,00m - 13,00m - Ia atic ;
(maxim la atic, cornisa) P+1E - 13,00m - Ia atic ;

D+P+1E - 10,00m Ia atic ;

de la cota teren sistematizat.




V.CONCLUZII - masuri in continuare

- In concluzie propunerile urbanistice ale documentatiei respectd sub toate aspectele
prevederile P.U.G. Botosani si R.L.U.B. privind: functiunea, indicatorii urbanistici de
densitate, inaltimea constructiei si modul de organizare a terenului, in contextul urbanistic
al zonei.

- Materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei,
pastrandu-i in acelasi timp functiunea exclusiva — aceea de industrie (11).

- Referitor la asigurarea utilitatilor in zona, nu se va creea nici o disfunctionalitate, daca in
zona se va racorda obiectivul propus, (doar pe o perioada mica de timp).

- Investitia se va realiza integral de catre investitor si acest demers va conduce la crearea
denoi locuri de munca pe perioada executiei si ulterior In exploatare.

Certificatele de Urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii i
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.
Dupa aprobarea PUZ, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei locale i
capata valoare juridica, cu o valabilitate propusa de 5 ani.

PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL de URBANISM
aferant sunt concepute avand la baza urmatoarele principii:

- Sa asigure integrarea functiuni (11) si a cladirilor propuse pe parcela de referinta in
structura urbana preexistenta.

- Sa nu induca servituti parcelelor invecinate.

- Sa preia pentru parcela de referinta, reglementarile existente in prezent in R.L.U.B.
pentru zona functionala propusa si sa le detalieze conform configuratiei cladirilor si
amenajarilor propuse.

- Sa nu instituie prevederi si/sau reglementari noi, diferite sau contrare prevederilor si
regulamentelor aflate in valabilitate, pentru parcelele Tnvecinate.

- Sa asigure autorizarea directa a constructiilor si amenajarilor propuse, conditionat
de respectarea regulamentului local de urbanism aferent PUZ si a acelor normative
incidente in materie.

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul S.C.
ELECTRO ALFA INTERNATIONAL S.R.L.

- Terenul, constructiile si amenajarile se vor administra in regim privat.

Intocmit:
Carh. Rodica Munteanu lacob

Coordonat:
Urb. Arh. Dan Octavian Botez



