ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

domiciliul/sediul *2) in judetul SUCEAVA, municipiul/orasul/comuna MOAR
sectorul......... , cod postal............. , str. Humorului nr. ..1., bl...., sc. .., et.}

16623/14.06.2023 , 21752/09.08.2023 si 26657/03.10.2023

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE NEFAVORABIL

Nr. /4. din . /2. /.. 2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3) “ Construire locuinte colective S+P+5E (6E
retras), cu spatii comerciale la parter ”

generat de imobilul *4 Str. Col. Victor Tomoroveanu, nr. 23, mun. Botosani, jud. Botosani - CAD/
CF 57926,

cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei 9 la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anexa la certificatul nr.
419/04.07.2022 intocmitd pe suport topografic pentru plan Tncadrare in zona RT sc.1/2000;

o Teritoriul este delimitat astfel:
- Nord-Vest — strada Col. V. Tomoroveanu
- Nord-Est - teren domeniul privat al Municipiului Botosani (bloc de locuinte colective P+4),
- Sud-Est - teren domeniul privat al Municipiului Botogani;
- Nord-Est — teren domeniului privat al Consiliului Judetean Botosani

S. teren care genereaza P.U.Z.-ul S =893,00 mp.

e Zonade studiu va fi delimitata conform plansei anexa la certificatul nr. 419/04.07.2022 intocmita pe
suport topografic pentru plan incadrare in zona RT s¢.1/2000;

- toata suprafata teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe baza de suport topografic vizat
O.C.P.l. Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (9) din Normele de aplicare a Legii 350/2001,
coroborat cu dispozitiile art. 250 din “Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard” aprobat prin Ordinul A.N.C.P.l. nr.600/2023: ,Documentatia pentru receptia suportului
topografic al PUZ "cuprinde ... alin. f) “planul topografic (in format digital), pe care se vor evidentia
limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ-ului care sunt inscrise n sistemul integrat de

cadastru si carte funciarad.”

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
e UTR 34 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”

1/4



2.1. Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G.
Botosani

- UTR 34 - partial in Llu1-subzona exclusiv rezidentiald(locuinte si functiuni complementare ) de tip
urban, cu cladiri cu mai mult de trei niveluri {peste 10 m) si partial in LMu1- subzona exclusiv rezidentiala
{locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban P,P+1,P+2 cu indltimea pana 10m

- folosintd actuala : teren curti constructii

- functiuni predominante: conform Art. 8. 34. din R.L.U.B.:
» functiune dominanta : Llu1
« funcfiuni complementare admise : I1S,LMu1, LMu2, Llu2, Pp, GC+TE, CCr
« funcfiuni interzise : LMre1, LMre2, LMrfi, LMri2, 11, 12, A, Pcs, CCf, S.

~-Hmax=15m-P.OT. max. =40%, C.U.T. max.=2,0
-Hmax=25m-P.OT. max. = 40%, C.U.T. max.=3,2

- retragere minima faia de aliniament = se va reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism
raportat [a functiunile propuse prin documentatie;
- retrageri minime faa de limitele laterale = se va reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism
raportat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime faid de limitele posterioare = se va reglementa prin PUZ si regulament [ocal de
urbanism raportat la funciiunile propuse prin documentatie,

2.2. Zone functionale propuse prin PUZ:

- functiunea predominants in UTR.:

» se mentine functiunea Llu1 - subzond exclusiv rezideniiald (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban cu mai mulit de trei niveluri {peste 10m)

- functiuni propuse pe parcel&:

» se extinde functiunea existenta Llu1 prin modificarea zonei aflate partial in LMu1- subzona
exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban P,P+1,P+2
cu indltimea pana 10m in Llu1 subzond exclusiv rezidenfiald (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m)

2.3. Categorii functionale propuse:
Parcela de referinta— Steren = 893,00 mp
Cladire izolatd locuinte colective 5.C. = 348,02 mp (proiectia etajelor superioare})
- spatii verzi — 5=129,96mp
- circulatli, parcaje, platiorme —S= 486,36mp

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime

3.1. Bilant teritorial

e raportat la parcela de referintd - S = 893.00 mp
- zona alocata constructiilor — 38.97%,;
- zand alocaté circulatiilor auto, pietonale si parcajelor la sol- 55%;
- zona spatiu verde — 14.55%

3.2. Indicatori urbanistici de densitate obligatorii pentru fiecare parceld destinatid
construirii

* raportat |a parcela CF 57926- S = 893,00 mp
-cladire izolatd locuinte colective
POT propus = maxim 40% ,
CUT propus =maxim 2,52-2,60
- S + P + 5E(BE retras)
- h.max.= 20,80 m ( zona cu 6E)
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-hmax.= 18,00 m{zona cu 5E)

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform urmatoarelor
acte normative :

» Ordonanta nr.43/1997 - republicata — privind regimul drumurilor

s  Ordinul M.T. nr.49/1998 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strézilor in
localitatile urbane

* Anexanr.ddin R.G.U. (H.G. nr.525/1996)

4.2. P.U.Z. va contine propuneri si reglementari pentru :

» Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea cilor de comunicatie rutiera, diferentiat Th
concordanta cu rolul lor functional, pentru urméatoarele categorii de circulatie :
o PUBLICE - sevor prezenta si cuantifica lucrarile necesare in afara limitei de
proprietate pentru organizarea accesului la parcela.
o PRIVATE - alei carosabile, pietonale $i parcaje din interiorul parcelei
»  asigurarea numérului de parcari in concordant cu prevederile R.L.U.B. si R.G.U.
(H.G.525/1998),
»  parcajele se vor configura si dimensiona in concordanta cu prevederile NP 24-2022*
Ordinul nr, 172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru proiectarea
parcajelor, indicativ NP 24-2022"

5. Capacititile de transport admise :
Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu avizul comisiei de sistematizare a

circulatiei a municipiului Botosani si avizul Politiei municipiului Botosani - biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z. :
- conform lista avize si studii anexa la Certificatul de urbanism nr. 4186/04.07.2022

7. Obligatiile Initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului :
Se vor respecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL REFERITOR

LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66.

8. CONDITII :

Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 418/04.07.2022;
Se vor respecta toate conditile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 419/04.07.2022;

Consideram astfel NEoportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal
pornind de la propunerile din decumentatia anexata solicitérii avizului de oportunitate, motivat
de:

- Avizul negativ al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i de Urbanism.
- Constructia propusd (subsolul si sédpaturile preconizate ), nu respecta prevederile
Codului Civil - ART. 612
Distanta minim& in construcii

Qrice constructii, lucrdr sau plantafii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fa{d de linia de hofar, dacd nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incét s8 nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin acordul parfilor exprimat printr-un
inscris autentic.
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Alinierea cladirii propuse nu tine cont de alinierea existentad a blocului de locuinte
invecinat (latura dinspre nord-est}, ca functiune similard existentd. Constructia propusa se va
amplasa retrasé [a cca. 5,50m fati aliniamentul strazii Colonel V. Tomoroveanu , respectand
alinierea constructiilor {(blocurile de locuinte P+4) existente.

Sudiul de insorire nu evidetiaza respectarea art. 3 din Ordin 119/2014 privind durata de
insorire a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

._ANEXE LA AVIZ :

plansa reglementari urbanistice U02 sc. 1:500, vizata spre neschimbare
¢ plansa anexa la cerificatul ar. . 419/04.07.2022 Tntocmita pe suport topografic pentru plan
incadrare in zona RT s¢.1/2000 , cu delimitarea zonei de studiu;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 419/04.07.2022, prelungit pana la data de 04.07.2024, emis de
_ Priméria municipiului Botosani.
‘"\’r Achitat taxa de 16,0 lei, conform dovezii nr. 265367934 din 12.05.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de...............

Arhitect Sef,
ALEXANDRU VRILOAE

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- perspana fizicg; sau

- reprezentant al firmel (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantubui Tn cadrul firmei
*2) Adresa solicitantului:

- pentru perscand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru perseand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denumirea investifieifoperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin ptan topografic/cadastral actuatizat, furnizat de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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