ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

2 jNg‘io.s;
SC AMERICAN INVEST SRL, prin ILASCU Mc‘glJ 271"
domiciliul/sediul *2) Tn judetul Botosani mummpiufforag;ullcomuna Botoéuib, 33t

sectorul..., cod postal................ , str. Viilor, nr4, bl..., sc. .., et. ..., ap. ..., teléfenfax="...
e-mail..............., inregistrata la nr.11098, 14173 din 13.04.2023, 18.05.2023.

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZU DE OP RTUNI‘TATE
Q. din 0 2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3) ,,construire cladire D+P+7Eretras cu
destinatia clinica medicala privata si locuinte colective, parcare demisol si racord
utilitati”

generat de imobilul *4) B-dul Mihai Eminescu, nr. 81, CF/INC nr. 54721

cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
» Conform anexei ® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anexa la
prezentul aviz intocmita pe suport topografic pentru plan incadrare in zond RT sc.1/2000;

e Teritoriul este delimitat astfel:
- la Sud -Vest — B-dul Mihai Eminescu — drum public;
- laSud-Est —teren proprietate privatéd mun. Botosani aflat in administrarea asociatiei
de proprietari nr. 56
- la Nord-Est — teren proprietate privatd mun. Botosani si teren proprietate privata
persoane fizice/ juridice CF/NC52491
- la Nord-Vest — proprietate privatd CF52936 — Spitalul Judetean de Urgenta
Mavromati Botosani
o S. totald de teren care genereaza P.U.Z.-ul = 1.622,0 mp,
e Zona de studiu va fi delimitatd conform plansei anexa la prezentul aviz de oportunitate,
intocmita pe suport topografic pentru plan incadrare in zona R.T. sc.1/2000;

- toatd suprafata teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe bazd de suport
topografic vizat O.C.P.1. Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (9) din Normele de aplicare
a Legii 350/2001, coroborat cu dispozitiile art. 250 din “Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard” aprobat prin Ordinul A.N.C.P.l.
nr.600/2023: ,Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ "cuprinde ... alin. f)
planul topografic (in format digital), pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele
imobilelor din interiorul PUZ care sunt fnscrise n sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.”.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale gervituti:
« U.T.R. 15 — se mentine functiunea dominant existentd in UTR15 = IS ~ zon& de
institutii si servicii de interes general
- pentru amplasamentul studiat se propune modificarea zonei
functionale stabilite prin PUG din IS corespunzator functiunii propuse
Llu2
- localizarea amplasamentului studiat s-a facut tnh conformitate cu
prevederile P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”
« folosinta actuala : teren curti constructii

2.1. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G.
Botosani

- UT.R. 18 - Localizarea amplasamentului sludial s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G. Botosani, plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”
» se mentine functiunea existentd — IS — zona de institulii si servicii de interes general
- functiuni propuse:
¢ se propune modificarea zonei functionale existente pe parceld IS — zona de institutii
si servicii de interes general, corespunzator functiunii propuse Liu2 — subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, peste 10,00m pentru parcela studiata
CF/NC 54721
- functiuni predominante: conform Art. 8.15. din R.L.U.B.:
« functiune dominanté : 1S
« functiuni complementare admise: LM, LI, Pp, CCr;
s functiuni interzise : LMre, LMrf, 11, 12, A, Pcs, CCf, S.
~H max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- P.O.T. max. = se vareglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- C.U.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + RL.U

- retragere minima faf3 de aliniament = conf. Art. 7.4.14. din R.L.U.B,, se va reglementa prin
PUZ si regulament local de urbanism raporiat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conf. Art. 7.4.15. din R.L.U.B., se va reglementa
prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime fafd de limitele postericare = conf. Art. 7.4.15. din R.L.U.B., se va
reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin
documentatie;

2.2, Zone functionale propuse prin PUZ:
- Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. 15 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 .Reglementari, zonificarea teritoriului”

- functi :
+ se mentine functiunea existentd — 1S — zona de institutii si servicii de interes general

» se propune modificarea zonei functionale existente pe parceld |S — zona de institutii

si servicli de interes general, corespunzétor funciiunii propuse Liu2 — subzona

predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban, peste 10,00m pentru parcela studiata
CFINC 54721
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¢ S teren de referintd = 1622,0mp
«P.O.T. = propus max.40 ,00%
¢ C.U.T. = propus max 3,00
¢ Bloc locuinte collective cu spatii clinicd medicala privata la parter
¢ Regim de inal{ime: D+P+7E retras
o Suprafata construita: cca. 634,00mp.
- Suprafata construitd desfagurata: 4 378,90mp.
¢ Hmax atic = 25,60 m de la CTS pentru D+P+7E retfras
« Spatii verzi = 187,20mp — 11,54%
e Circulatii auto = 564,00mp — 34,77%
« Circulatii pietonale = 236,80mp - 14,59%
e Nr locuri parcare = 43 locuri propuse din care
- 27 locuri aferente unitatilor de locuit
- 14 locuri aferente clinicii medicale
- 2 locuri pentru persoanele dizabilitati
organizate 20 locuri la demisolul cladirii propuse si 23 locuri suprateran

- Retrageri minime:
— retrageri faté de aliniament spre B-duf Mihai Eminescu- S-V—min 8,50m
—retrageri fa{é de limitele laterale — faté de limita de S-E — min. 7,90m
— fatd de limita de N-V — min. 2,02m
— retrageri faté de limita posterioard — min. 9,95m
- circulatii si accese:
» accese principale carosabile si pietonale din B-dul Mihai Eminescu
* accese secundare carosabile si pietonale din alee circulatii aferente
ansamblu locuinte colective (domeniu privat al UAT mun. Botosani)

- echipare tehnico edilitara:
» existente pe strézile limitrofe — B-dul Mihai Eminescu: energie electrica,
alimentare cu apad, gaze naturale, canalizare menajera

2.3. Categorii functionale propuse:
s pentru parcela de referinta (S teren = 1622,0mp)

» Bloc locuinte colective
s Regim de inaltime: D+F+7Eretras
o Suprafata construita; 634,00mp.
- Suprafata construitad desfasurata: 4.378,00mp.
- H max atic= 25,50 m de la CTS pentru D+P+7Eretras
e Spatii verzi 187,20mp ~ 11,54%
e Circulatii auto — 564,00mp — 34,77%
» Circulatii pietonale — 236,80mp — 14,59%
o Nr. locuri parcare - 43 locuri propuse din care
- 27 locuri aferente unitatilor de locuit
- 14 locuri spatii clinica
- 2 loc persoane dizabilitati

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime) -
corespunzétor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB
pentru zona functionald Llu2 (art.7.4.24. din R.L.U.B.)

- S.eren=1.622,00 mp.
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- P.O.T.=propus 39,10% - max.40 ,00% se incadreaza in valoarea
maxima admisa conform art. 7.4.24.4.b. din R.L.U.B.

- C.U.T. = propus 2,70 - max. 3,00

- 8C= 634,00mp

- 8CD=4.378,80mp

- nr.niv. propuse = 6,90

- regim de Tnéltime — D+P+7Eretras

- H max atic = 25,50m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcaielor, utilifatilor:

4.1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform
urmétoarelor acte normative:

¢ Ordonanta nr.43/1997 — republicatd — privind reglmul drumurlior

e OrdinulM T nr49/1898 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea
strazilor Tn localitétile urbane

s Anexanr.4 din R.G.U. (H.G. nr.525/19986)

» Normativul NP-24-22 - Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme.
» Planul de Mobilitate Urbana Durabild tn Municipiul Botosani — aprobat prin

HCL237/28.09.2017 si HCL.194/28.04.2023

4.2, P.U.Z. va contine propuneri si reglementari pentru :

« Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea cailor de comunicatie rutierd, diferentiat
n concordanta cu rolul lor functional, pentru urmatoarele categorii de circulatie :
o PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrarile necesare in afara
timitei de proprietate pentru organizarea accesului la parcela.
o PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei
= asigurarea numérului de parcari in concordanté cu prevederile R.L.U.B. si
R.G.U. (H.G.525/1996);
= parcajele se vor configura si dimensiona in concordanta cu prevederile NP
24-2022 "Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
Autoturisme”, aprobat prin Ordinul MDLPAT nr.172/01.02.2023;
s Eventualele propuneri pentru lucrari de Tmprejmuire.
+ Echipare tehnico - edilitara

Propunerile, reglementarile referitoare la utilitdti: apd, canal, energie electricd, gaze
naturale, frebuie sa asigure Intregul necesar de consum pentru obiectivul propus,

Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de ufilitati se vor face din punctele de
racord indicate de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate
in parte, In acest scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si
servitute pentru retelele de utilitdti amplasate pe proprietatea privatd sau pe proprietatea
publicad a municipiului Botosani.

Partile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitard vor fi semnate de
inginer specialist in retele de udilitati.

5. Capacititile de transport admise :
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Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul
comisiei de sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani si avizul Politiei municipiului
Botosani - biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.UZ. :
- conform lista avize si studii anexa la Certificatul de urbanism nr. 154 /03.03.2023

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Se vor respecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL
REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI , articolele 55-66.

Conform Metodolegiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Ordin nr.2701/2010, Arl.
§, alin. (2) “Raportul informdrii si consultdrii publicului fundamenteazd decizia
autoritétilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului
propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urband durabild si asiqurdrii
interesului general.”

8. CONDITII ;
» Conditii:

#Se vor respecta toate condilile impuse prin certificatul de urbanism
nr.154/03.03.2023;

« Se vor respecta toate conditile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 154/03.03.2023;

»3e va justifica regimul de indltime al constructiei propuse corelat cu inltimea
cladirilor invecinate al cdror aliniament este ta B-dul Mihai Eminescu:

» Se vor propune amenajari, reconfigurari si imbunétatiri ale spatiilor verzi limitrofe
proprietatii studiate, spre B-dul Mihai Eminescu, spatii verzi aflate Tn domeniul public
al municipiului Botosani, armonizate cu specificul existent al bulevardului, ca axé
verde principald a orasului.

+ Se va obtine avizul comisiei de sistematizare a circulatiei a U.A.T. Botosani pentru
circulatiile propuse pornind de la reteaua publica principald de strézi pana ta accesul
pe parceld si configuratia accesuluifaccesurilor la parcela proprietate;

e Studiul de trafic va prezenta méasurdtorile de trafic existent si cel indus de noul
obiectiv propus la orele de varf, cu prezentarea impactului asupra calitatii vietii si de
mediu, inclusiv a studiului de solutii tehnice propuse, cu prezentarea categoriilor de
costuri ce vor fi suportate de investitorul /investitorii privati si cele ce vor cddea Tn
sarcina administratiei publice, dupa caz. Se vor utiliza inclusiv datele/masuratorile
de trafic notate in planurile de mobilitate urbana aprobate si actualizate la nivel local
(HCL237/28.09.2017 si HCL194/28.04.2023).

» Se vor respecta toate prevederile OMS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sAnatate publicd privind mediul de viata al populatiei;

» Parcajele se vor configura si dimensiona in concordant cu prevederile NP 24-2022
"Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru Autoturisme”, aprobat
prin Ordinul MDLPAT nr.172/01.02.2023;

o Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii.

> Recomandari:

¢ Deoarece amplasamentul studiat se afld in zona istoricd protejata delimitats
conform plansa P.U.G. nr. 3/1. Reglementari, studiul P.U.Z. va prezenta o varianta
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de mobilare urband cu mentinerea totaléd/partiala a cladirii existente C1, constructie
edificatd aproximativ in anul 1890 cu potential de patrimoniu, cladire contemporana
cu monumentele istorice din vecinatate si cu cele aflate in lungul b-dului Mihai
Eminescu, si integrarea acesteia in obiectivul propus astfel incat caracterul zonei
sa fie cat mai putin afectat;

e Retragerea nivelurilor et 3 — 7 in planuri succesive cu respectarea raportului
existent intre H. max. ale constructiilor aldturate pe acea parte a strazii si
retragerea acestora fatd de limita topograficd/cadastrala a strazii B-dul Mihai
Eminescu. Recomandé&m reducerea regimului de inaltime si a inaltimii maxime.

e Studiul istoric se va intocmi si semna conform prevederilor "Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania"
aprobat prin HOTARAREA Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din
Romania nr. 101/29 iulie 2010, sau de catre experti/specialisti in domeniul
monumentelor istorice atestati MCIN.

e Roconsiderarea propunerilor gl prezentarea lor in maximum doua variante de
solutii care sa aiba in vedere zonarea functionald si expresia volumetrica si
arhitecturala.

e Documentatia de urbanism va prezenta si argumenta optiunile fat& de obiectiunile
formulate in perioada de consultare si informare a populatiei aferenta etapei | —
etapa pregatitoare PUZ si RLU aferent, de locatarii din vecinatatea obiectivului
propus. Se va analiza impactul traficului auto indus prin circulatiile si accesurile
propuse prin/dinspre incinta ansamblului rezidential existent.

9. AANEXE LA AVIZ :
e Plan incadrare in zona Intocmitd pe suport topografic, RT sc.1/2000, cu delimitarea
zonei de studiu si plan reglementari A04.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic
Zonal cu respectarea condifiilor si recomandarilor de mai sus, si cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 154 din 03.03.2023, emis de Priméaria Municipiului Botosani
Achitat taxa de 16,0 lei, conform chitanta nr. 66601 din 08.05.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade...............

Arhitect Sef,
Alexandru Agavriloae

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica, sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului n
cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeazé cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren si/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de

cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.

o
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3. STUDIU DE OPORTUNITATE - REGLEMENTARI

P.1].7.. PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CLADIRE D+P+8E CU DESTINATIA
CLINICA MEDICALA PRIVATA SI LOCUINTE
COLECTIVE, PARCARE DEMISOL, AMENAJARI
2)- CASA LIRGIANU FISHER -z00. XIX - an 1672 EXTERIOARE, RACORD UTILITATI si

B-dui. Minai Eminescu nr. 52 ORGANIZARE SANTIER

CLADIRI MONUMENTE ISTORICE AFLATE iN
CADRUL ZONEI STUDIATE (zoni de protectie)

1) - Casa VENTURA - sec. XIX - an 1872,
cod,  BT-m-B01883;
Bulevardul Mihai Eminescu nr. 50;

(in prezent gizduieste Muzeul de Etnografie si Scoala Populara

(Fostul sediu al CAS. aflat in patrimoniul primriel Mun. " oni TAAL oo 5 '~y v o
i B { i activitate). B-dul. MIHAI EMINESCU nr. 81, (CAD/ CF ni. 54721)
3)- CASA JEAN GOILAV - sec. XIX .
g LEGENDA:
Str. Mihail Kogalniceanu nr. 12
(in prezent proprietatea SC BOLD-IMPEX SRL, aflata in studiu LIMITA ZONEI STUDIATE
PUZ in vederea reaiizirii obieciivuiui "RESTAURARE
MONUMENT ISTORIC .CASA JEAN GOILAV” si F——— LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E (5E, 6E
retras) CLI SPATI COMERCIALE | A PARTER). o = = = ALINIAMENT
u-m-m-uE-8E ALINIERE
4)- DISCRIOA VOVIDENIA - 666, XiX - an 1834 ] JUDETUL BOTOSAM!
cod. BT-I-m-B-20406; CONSTRUCTIH EXISTENTE PRIMARIA MUMNICIPIULUI BOTUSAN]
Str. M. Kogainiceanu nr. 6A Cladiri Monumente istorice ANEXA
LA AVIZUL
5)- CASA SOFIAN-ARAPU - mifloc sec. XIX I
ood.  BT-I-m-B-51908; Servicil publice wr (0 om0 092202
Str. Marchian nr. 11, iri i ; A
(Azi adaposteste COLEGIUL MEDICILOR DIN BOTOSANI §i Cladiri/ Locuinte Aot

g%%&&ﬁﬁt%%i

MAVROMATI - Botogani). Afiata in patrimoniul primériei Mun. Cladiri/ Locuinte private
oo ~'- Py g
Cladiri edilitare
ZOHA DE REGLEMENTARE
- teren parceld construibila : Strizi adia

- § = 1.177,00 mp din acte gi 1.622,00 mp din mésurétor; C.F. nr. 54721

AleiiParcaje - in zona studiata

BILANT TERITORIAL CONSTRUCTII PROPUSE - REGIM DE INALTIME
mw:m&nmx_w_mz_h - de ia coia teren sistemaiizai
mp %
= e P ey D+P+1,Hatic=7,55
Ston Sv el D+P+2. Hatic = 12,00
gﬁ.g.vau..um 634,00 mp 39,10% D+ P+ 4 (retras) , H atic = 16,50
Spati veizi 187,20 mp 1154 % D+ P +6 (relras) , H atic = 22,30
T Ul TR SR e :  fsT = Circulatii aute, percaje, rampe 564,00 mp a77% D+ P+7 (ieitas) , H atic = 25,50
T $ ey i > A S S A : i & Circulatii pietonale, terase, trotuare 236,80 mp 14,59 % e s . o .
R T il . A , ) N Indici urbanistici: o : | Spatii verzi amenajaie pe ampiasament
S e el G . )
SV POT 39,10% - max. 40% Drum asfaltat, parcaje pe proprietate
SRR % s - Y N g terenului) | S¢ propus = 634,00mp ;
B . : & A V% ; oy iproceet de oeiparo ) 634 Propunere supralargire strada - 47,40mp pe teren
CuT 2,70 - max. 3,00 proprietate, pe cheltuiala investitorului.
(coeficient de ocupare a terenului) Scd propus = 4.378,90mp
Accese auto mentinute
REGIW DE INALTIME DFPHTE  pipere - 25.50m max. o~ ’
N : : . & H maxim &a atic de la teren sistematizat DIPASE - m e A Accese auto propuse
.“(“Qm}z ¢ : : i : : /. S, : ; i DARRZE - 1200w i @ Accese principale, secundare la cladiri existente si propuse.
AT B R A / 7 4 / ; : —U>”0>lwm - 43 locuri
¢ A NG R L ? Ak ; L : sssme Cazlcane
20] demisol = 20 locuri (5.00m x 2,50m) - locatari
21| suprateran = 23 locuri (500m x 2,40m) din care TIPURI DE ACOPERI$
\ - parcare locatari = 7 locuri [T TERASA
~. (/ 5 : \ AL e ; ~+E4 i N 22— . parcare clinica = 5 locuri + 10% = 6 locuri =1 SARPANTA
:l: AR R ; : ww»«.«”ww . ; ). R m.v - parcare dizabilitati (5.40m x 3,70m) = 2 loc
- sntiira ) ¥ ; ¢ £ 23| [22 ; ;
(R Pt =77 - parcare suplimentara = 8 locuri
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ARBORI mentinuti / plantati
i - copaci existenti - 38
! - copaci menfinuti - 8
{3 - copaci propusi - 12
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