ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

judetul BOTOSANI, municipiul/oragul/comuna Botosani, satul ............. , sectorul... =
postal............., str. Cuza Vodanr. 2, bl..._, sc. ..., et. ..., ap. 1, telefon/fax
la nr. 26336 din 28.09.2023

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. ./é... din .. 08.(4.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3) “construire locuinta colectiva S+P+2E+3E retras”
generat de imobilul *4 - str. Stefan Luchian, nr. 25, CF/NC 56894

cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

= Conform anexei ¥ la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei 1 plan incadrare in zona
sc. 1:2000, vizata spre neschimbare,;

e Teritoriul este delimitat astfel:

- la NORD- VEST - proprietati private
- laNORD- EST - proprietati private mun. Botosani si proprietate privata persoane fizice / juridice
- la SUD - EST - proprietate privata persoane fizice /juridice
- la SUD- VEST — drum public str. Stefan Luchian
e S. teren care genereaza P.U.Z.-ul = 471,00 mp (masuratori) - 410 mp (acte)
e Zona de studiu va fi delimitatd conform plansei 1 anexa plan incadrare in zona sc. 1:2000, vizata spre
neschimbare:

- toata suprafata teritoriului studiat va fi acoperita de planuri realizate pe baza de suport topografic vizat O.C.P.I.
Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (9) din Normele de aplicare a Legii 350/2001, coroborat cu
dispozitiile art. 250 din “Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard”
aprobat prin Ordinul A.N.C.P.l. nr.600/2023: ,Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ
“"cuprinde ... alin. f) “planul topografic (in format digital), pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele

imobilelor din interiorul PUZ-ului care sunt inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciar@”.

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
e UTR 6 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile P.U.G.B -
plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului®
« folosinta actuala : curti-constructii

2.1. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate anterior — P.U.G. Botosani

- UTR 6 —LMu1 — Zona rezidentiald cu cladiri P, P+1E, P+2E (pana la 10m); subzona exclusiv rezidentiala cu
cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

- folosinta actuala : curti-constructii
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- destinatia stabilit4 prin documentatia de urbanism aprobata : —: LMu1 — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1E,
P+2E (pana la 10m); subzond exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare)

- functiuni predominante: conform art.8.6. din R.L.U.B.:
= functiune dominanta : 1S

s functiuni complementare admise :LMut,LMu2,LIut,Liu2 Pp,CCr,CCp
s functiuni interzise : LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, 11,12, A, Pcs,CCf, §

- H max = 10 m, se va reglementa prin PUZ si RLU aferent

- P.O.T. max. = 35%, se va reglementa prin PUZ si RLU aferent

- C.U.T. max. = 1,2 (subzona functionald LMu1 , conform R.L.U.B., art.7.3.1.24 -lit.e , in subzona
LMu1, in afara Z.C.A.D., valoarea maxima a indicatorului urbanistic C.U.T. este 1,2 },se vareglementa

prin PUZ, CUT propus nu il va depési pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20% o singura data (art. 32
alin 7 din Lg 350/2001)

- retragere minima fatd de aliniament — se va reglementa prin PUZ si RLU;
- retrageri minime fata de limitele laterale - se va reglementa prin PUZ si RLU;

- retrageri minime fata de limitele posterioare - se va reglementa prin PUZ si RLU;

2.2, Zone functionale propuse prin PUZ: %\ '
- functiunea predominantd in UTR:

+ se mentine functiunea IS — Zona de institutii publice si servicii de interes general
- functiuni propuse pe parceld:

© pentru parcela de referinté (8 teren = 471,00 mp) - Modificarea zonei functionale
existente-LMul corepunzator noii funtiuni Llul — zona rezidentiald cu cladiri cu mai
mult de trei niveluri (peste 10,00 m)

2.3. Categorii functionale propuse:
pentru parcela de referinta (S teren = 471.00mp)

- constructie izolatad Imobil locuinte colective ( 4 apartamente, 1 spatiu administrativ }
- Hmax — 15,00 m masurat de la cota cea mai de jos a terenului sistematizat
- P.O.T. - 40,00%

- C.UT.- 1,44
- regim de inalfime - S+P+2E+3E retras
- Retrageri minime — fronta! (aliniament) spre str. Stefan Luchian — min 2,00m

— lateral (Sud-Est} —min 1,50 m {r" .
— lateral (Nord-Vest) —-min 0,60 m S
— posterior —min. 0,60 m

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite, valori minime si maxime)

3.1. Bilant teritorial

e raportat parcela de referintd (S teren = 765.00mp)
- Imobil locuinte (4 apartamente, spatiu administrativ)
- constructie izolata

- H atic—- 15,00 m masurat de la cota cea mai de jos a terenului sistematizat
- P.O.T. - 40,00%;

- CUT. - max.1,44;
- regim de indlfime - max. S+P+2E+3E refras

3.2. Indicatori urbanistici de densitate obligatorii pentru fiecare parceld destinata construirii

= raportat la parcela de referintd (S teren = 765.00mp)
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- P.O.T. max.—40,00%
- C.U.T. max. — 1,44,
- regim de indltime: S+P+2E+3E retras

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
4.1. Circulatiite carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform urmétoarelor acte

normative :

+ Ordonanta nr.43/1997 — republicatd ~ privind regimul drumurilor

e Ordinul M.T. nr.48/1898 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile
urbane

¢ Anexanrddin R.G.U. (H.G, nr.525/1996)

4.2. P.U.Z. va conline propuneri si reglementari pentru :

. Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea cailor de comunicatie rutiers, diferentiat in

concardanté cu rolul lor functional, pentru urmatoarele categorii de circulatie :
o PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrarile necesare in afara limitei de
proprietate pentru organizarea accesului la parceld.
o PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei
= asigurarea numéarului de parcari In concordanid cu prevederile R.L.U.B. si R.G.U.
(H.G.525/19986);
» parcajele se vor configura si dimensiona Tn concordanta cu prevederile NP 24-2022",
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 172/2023;

*  Propuneri de sistematizare verticald a terenului cu prezentarea pantelor de scurgere si rigolele de
colectare a apei pluviale si directionarea acestora cétre reteaua de canalizare cat si a alfor Jucrari
de amenajare semnificative.

= Spatii verzi cu rol ambiental sifsau de protectie.

»  Echipare tehnico-edilitard

Propunerile, reglementarile referitoare la uiilitdti : apa, canal, energie electrica, trebuie sa asigure
intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitati se vor face din punctele de racord indicate
de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate T parte, in acest scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si servitute pentru
retelele de utilitati amplasate pe proprietatea privaté sau pe proprietatea publicd a municipiului Botosani,

Pértile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico-edilitard vor fi semnate de inginer
specialist in retele de utilitati.

5. Capacitatile de transport admise :
Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu avizul comisiei de sistematizare a circulatiei
a municipiului Botosani si avizul Politiei municipiului Botosani - biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z. :
- conform lista avize si studii anexa la Certificatul de urbanism nr. 575/05.09.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicutui :
Se vor respecta prevederile H.C.L. 22372011 privind REGULAMENTUL LOCAL REFERITOR LA

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM
SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66.

8. CONDITII :
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1. Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 575/05.09.2022;

2. Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate prin certificatut de
urbanism nr. 575/05.09.2022;

3. Studiul de insorire va evidentfa respectarea art. 3 din OMS nr 118/2014 privind durata de insorire a
incdperilor de locuit din clddire si din locuintele Invecinate

4, Reglementarile PUZ vor trata situatia juridica si cadastrata a locurilor de parcare astfel incat acestea
sa satisfaca necesarul de minimum de locuri de parcare reglementat prin PUG Botosani si R.G.U.
{H.G.525/1996). Prin masurile adoptate se va asigura minim 1 loc parcare / apartament pe parcela
proprietate. Se vor respecia prevederile art. 26 din Legea nr. 7/ 1996 actualizata. Se pot prevedea locuri
suplimentare de parcare.

5. Nu se admit lotizari ulterioare prin incalcarea prevederilor PUZ aprobat in conditiile Legii.

6. Administrarea condominiilor se poate realiza conf. Legii nr. 196/2018 art. 4 si art. 11.

9. ANEXELA AVIZ:

¢ Plansa A01 plan Tncadrare in zon& sc. 1:2000, vizatd spre neschimbare
» Plansa A04 reglementari urbanistice sc. 1:200, vizata spre neschimbare

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 575/05.09.2022, prelungit pané la data de 05.09.2024 emis de Priméria municipiului
Botosani

Achitat taxa de 15,0 lei, conform chitantei nr.103040 din 28.09.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...............

Arhitect Sef,

*1) Numele si prenumele sclicitantului:

- persoana fizick; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitaii solicitantului in cadrul firmei
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazé cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investilizifoperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren sifsau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce coniin plan tepografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publiicitate
imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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