ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

i
Cosmin -lonut#
Ol

Ca urmare a cererii adresate de *1) ) MARCU CATALIN
cu domiciliul/sediul *2) in judetul Botosani municipiul/orasul/comuna Botoasani, satul ...... :
sectorul..., cod postal....................., str. Dimitrie negreanu, nr.6, bl...., sc. C, et. 4, ap. 18,
telefon/fax. 0757 852 334, e-mail ............ , Inregistrata la nr. 17404 din 20.06.2023,

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. ..7.. din o/2.0¥ 2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3)

»parcelare si introducere in intravilan (S=5000mp)”
generat de imobilul *4) extravilan, str. |.C. Bratianu, CF/NC 67944, 66713, 67945
cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

e Conform anexei ® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anex& la
prezentul aviz intocmita pe suport topografic pentru plan incadrare in zond RT s¢.1/2000;

e Teritoriul este delimitat astfel:
- la S - Str. I.C. Bratianu;
- la E — proprietate privatd CF/NC53466, teren extravilan UAT Botosani
- la N — proprietati private CF/NC68036 si 68035, teren intravilan UAT Botosani
- la V- proprietéti private CF/NC65313 si 68035, teren intravilan UAT Botosani
e S. teren care genereaza P.U.Z.-ul = 5 000,0 mp (CF/NC67944 = 2957mp, CF/NC66713 =
1210mp, CF/NC 67945 = 833mp)
e Zona de studiu va fi delimitatd conform plansei anexa la prezentul aviz intocmitd pe suport
topografic pentru plan incadrare in zona RT sc.1/2000;

- toata suprafata teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe baza de suport
topografic vizat O.C.P.l. Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (9) din Normele de aplicare
a Legii 350/2001, coroborat cu dispozitiile art. 250 din “Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara” aprobat prin Ordinul A.N.C.P.l.
nr.600/2023: ,Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ "cuprinde ... alin. f)
planul topografic (in format digital), pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele
imobilelor din interiorul PUZ care sunt inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara”.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
e U.T.R. 57 - LMu1- subzon3 exclusiv rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, cu inaltimi pana 10,00m;
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- localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu
prevederile P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”
¢ folosinta actuala : teren arabil

2.1. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate anterior - P.U.G.
Botosani

- U.T.R. 57 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementéri, zonificarea teritoriului”

- functiunea predominantd in UTR:
» se mentine functiunea existentd pentru extravilan — TAG - terenuri agricole
o se meniine functiunea existentd pentru intravilan — LMul — subzona exclusiv
rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu indltimi
pana 10,00m
- functiuni propuse:
- pentru amplasamentul studiat se propune modificarea zonei functionaledin TAG,
corespunzétor zonei functionale specifice intravilanului ca functiune dominanta LMu1
— subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip
urban, cu Tnaltimi pana 10,00m pentru si IS — zona de institutii si servicii de interes
- functiuni predominante: conform Art. 8.57. din R.L.U.B.:
o functiune dominanta : LMut
« functiuni complementare admise: 1S,LMu2, LMre, LI, 11, A, Pp, PCs, TAG, TA;
« functiuni interzise : LMrf, 12, A, CCf, S, TAG (cu exceptia zonelor de la 8.57.3)
- H max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U.
- P.O.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- C.U.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + RL.U
- retragere minima fata de aliniament = conf. Art. 7.3.14. din R.L.U.B., se va reglementa prin
PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conf. Art. 7.3.15. din R.L.U.B., se va reglementa
prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime fatd de limitele postericare = conf. Art. 7.3.15. din R.L.U.B,, se va
reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin
documentatie;

2.2. Zone functionale propuse prin PUZ:
- Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- U.T.R. 57 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B- plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”

- functiunea predominanta in UTR:
o se mentine functiunea existenta pentru extravilan — TAG — terenuri agricole
e se mentine functiunea existentd pentru intravilan — LMu1 — subzonad exclusiv
rezidentiald cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu Tnaltimi
pana 10,00m
- functiuni propuse:
- pentru amplasamentul studiat se propune modificarea zonei functionaledin TAG,
corespunzétor zonei functionale specifice intravilanului ca functiune dominanta LMu
— subzon3 exclusiv rezidentiald cu cladiri (locuinte si functiuni complementare) de tip
urban, cu inditimi pand 10,00m pentru si IS — zona de institutii si servicii de interes

- im nstruire arceld - propus:
o S parceld de referinta = 5000,00mp
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o P.O.T. = propus 35,00% pentru subzona LMu1, max. 50% pentru subzona ISc

o C.UT. = propus 1,00 pentru subzona LMu1, max. 1,00 pentru subzona IS¢
o Se propun 9 loturi din care:

- Cu destinatia ISc - LOT 1 = 1044,35mp
-LOT 2 = 674,65mp
- Cu destinatia LMu1 - LOT 3 = 391,00mp
-LOT 4= 391,00mp
-LOT 5 = 500,00mp
-LOT 6 = 401,00mp
-LOT 7 = 408,00mp
-LOT 8 = 418,85mp
- Cu destinatia CCr - LOT 9 =771,15mp — se va utiliza in cotd indiviza

o locuinte unifamiliale pe loturile propuse 3-8
¢ Regim de indl{ime: P+2E
¢ H cornisd = max. 10,00m

o Spatii comerciale/prestari servicii pe loturile 1 si 2

* Regim de indltime: P+1E

o H corniséd = max. 9,00m
- o Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati urbane.
£ - Retrageri minime:

— retrageri fata de aliniament spre lot 9 cale acces —min 5,00m

— retrageri fata de limitele laterale - min 2,00m

- retrageri fata de limita posterioara —min 0,60m

- circulatii si accese:

- echipare tehnico edilitara:
- existente pe strazile limitrofe — Str. IC Bratianu: energie electrica, alimentare cu

apa

2.3. Categorii functionale propuse:
» pentru parcela de referinta (S teren = 5 000,00mp)

accesuri principale carosabile si pietonale din Str. IC Bratianu

- 6 loturi destinate construirii - locuinte unifamiliale — P.O.T. - 35% / parcela

-C.U.T. —1,00/ parceld

- min 1loc parcare/lot destinat construirii de locuinte unifamiliale
- 2 loturi destinate construirii — comert si prestari servicii — P.O.T. - 50% / parceld

Vil
{ :

-C.U.T. - 1,00/ parcela

- Se vor asigura parcajele necesare dimensionate cf HG525/1996 :

o Lot 1-minim 22 locuri de parcare
o Lot2- minim 24 locuri de parcare

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime) -

corespunzétor categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB
pentru zona functionala:

(o]

LMu1 (art.7.3.1.24. din R.L.U.B.):

P.O.T. = max. 35,00%
C.U.T. = max. 1,00

nr. niv.supraterane = 3,00
regim de inaltime — P+2E
H max = 10,00m

o IS¢ (art.7.5.24. din R.L.U.B.):

P.O.T. = max. 50,00%
C.U.T. max. 1,00
nr. niv. supraterane = 2,00
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- regim de inaltime — P+1E
- Hmax=9,00m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

4 1. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform
urmatoarelor acte normative :

e Ordonanta nr.43/1997 — republicata — privind regimul drumuritor

¢  Ordinul M.T. nr.49/1998 - NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea
strézilor in localitatile urbane

o Anexanr.4ddin R.GU. (H.G. nr.525/1996)

o Art. 7.3.1.16. si art. 7.3.1.17. din RLUB

4.2. P.U.Z. va contine propuneri si reglementari pentru :

e  Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea céilor de comunicatie rutiera, diferentiat
n concordanta cu rolul lor functional, pentru urméatoarele categorii de circulatie:
o PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrarile necesare in afara
limitei de proprietate pentru organizarea accesului la parcela.
o PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei
» asigurarea numarului de parcéri th concordanta cu prevederile R.L.U.B. si
R.G.U. (H.G.525/19986);
= parcajele se vor configura si dimensiona in concordanta cu prevederile NP
24-1997 "Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
Autoturisme”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.141/N/28.11.1997,
e Eventualele propuneri pentru lucrari de Tmprejmuire.
o  Spatil verzi cu rol ambiental sifsau de protectie.
o Echipare tehnico - edilitara

Propunerile, reglementarile referitoare la utilitati : apa, canal, energie electrica, gaze
naturale, trebuie sa asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a refelelor de utilitati se vor face din punctele de
racord indicate de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate
n parte, in acest scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si
servitute pentru retelele de utilitdti amplasate pe proprietatea privatd sau pe proprietatea
publicd a municipiului Botosani,

Partile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitara vor fi semnate de
inginer specialist In retele de utilitati.

5. Capacitatile de transport admise :
Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu avizul comisiei de
sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani si avizul Politiei municipiului Botosani -
biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/fsau teritoriale pentru
P.U.Z :

- conform listd avize si studii anexa la Certificatul de urbanism nr. 722 /02.11.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :
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Se vor respecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL
REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI TN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66.

Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Ordin nr.2701/2010, Art.
5, alin. {2) “Raportul informdrii _si_consultdrii_publicului fundamenteazé decizia autorititilor

administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea
respectdrii principiilor de dezvoitare urband durabild si asiqurdrii interesului general.”

8. CONDITH :

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 722/02.11.2022;

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 722 /02.11.2022;

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii.

- Documentatia PUZ va prelua toate conditionarile posibil impuse prin avizele necesare
promovarii documentatiei.

- P.U.Z. + RL.U. aferent se va intocmi conform Ordin nr.176/N/2000 al MLPAT

- Realizarea accesului la parcelele propuse se va corela cu specificatiile avizului Sectia
Drumuri Nationale — Botosani

- Se recomanda corelarea cu documentatia PUZ aprobata prin HCL65/19.02.2020, In
sensul continuarii drumului colector creat.

9. ANEXE LA AVIZ:
» Plansa PUZ U3 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

» Plan incadrare in zona intocmita pe suport topografic, RT s¢.1/2000, cu delimitarea
zonei de studiu

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic
Zonal cu respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 722 din 02.11.2022, emis de Primdria municipiului Botogani

Achitat taxa de 16,0 i, CONFOMM oo e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...............

Arhitect Sef,
Alexandru i

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a
calitatii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/foperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului — teren sifsau constructii — conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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