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CATRE: PRIMARIA MUN. BOTOSANI — DIRECTIA URBANISM
REF: COMPLETARI DOCUMENTATIE:
- denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E (6E RETRAS), CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER
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- amplasament: str. Col. Victor Tomoroveanu, nr. 23, mun. Botosani, jud. Botosani

- investitor: SC DEZSTORE LOGISTIC SRL prin Ursu Constantin - Florin

ADRESA DE INAINTARE,

S.C. DEZSTORE LOGISTIC S.R.L. prin Ursu Constantin — Florin, str. Humorului, nr.1, sat
Frumoasa, jud. Suceava, va inaintez completarile la documentatia depusa, conform adresei nr. 23548
din 06.09.2023, pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E (6E
RETRAS), CU SPATII COMERCIALE LA PARTER?”, in vederea obtinerii avizului de oportunitate.
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Catre
PRIMARIA BOTOSANI,
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

fn urma desfasurdrii procedurilor de consultare a publicului referitoare la obiectivul
“Construire locuinte colective S+P+5E (6E retras) cu spatii comerciale la parter” faza Studiu
de oportunitate, strada Colonel Victor Tomoroveanu, nr. 23, municipiul Botosani, CAD/CF
57926, publicate pe 28.08.2023 pe site-ul Primériei Botosani, vi atasim completirile solicitate
§1 va comunicidm punctul nostru de vedere referitor la observatiile locatarilor din clidirea de
locuinte colective din strada Colonel Victor Tomoroveanu, nr. 21, adresa nr. 23548 din
06.09.2023.

1. Dupi cum se poate observa din plansa U0 “Incadrare in zoni-extras P.U.G. Botosani”
doar terenul din proximitatea casei face parte din zona functionald LM. Cealalts parte a terenul
studiat, cét si terenurile din jur, sunt incadrate In zona functionald LI - zoni rezidentiald cu
cladiri cu mai mult de 3 niveluri. Astfel, ponderea cea mai mare a terenului este deja incadrati
prin PUG la L1.

Din punct de vedere al circulatiei, conformarea propusi nu afecteaza circulatia existentd
de pe strada Colonel Victor Tomoroveanu, locurile de parcare necesare fiind asigurate in cadrul
terenului detinut. in ceea ce priveste cele 2 locuri de parcare frontale, dupd cum se poate observa
din plansa de Reglementiri Urbanistice (atat in plan, c4t si In profilul stradal) sunt amenajate
pe spatiul destinat trotuarului, acesta fiind deviat pe terenul proprietate privats, jar in dreptul
lor strada are o litime de 6m.

De asemenea, terenul este foarte aproape de intersectia cu strada Primiverii, facilitind
legirea rapida a autoturismelor din zon4, datorita distantei mici pe care o au de parcurs pe strada
Tomoroveanu.

2. Proiectul respectd ceea ce se specificd in certificatul de urbanism: alinierea
constructiilor propuse se va reglementa prin PUZ si RLU aferent, regimul de naltime propus
se va reglementa prin PUZ si RLU aferent, iar procentul de ocupare a terenului trebuie si fie
maximum 40%,

Intrucét cladirea de locuinte colective propusi este compactd, avind o amprenti la sol
redusd - generata de necesitatea respectirii gradului de insorire a cladirii din vecinitatea estici
$i pentru ci majoritatea constructiilor din zona sunt locuinte colective cu regim de inaltime
P+4E, am propus dezvoltarea proiectului pe verticald, pentru a putea realiza cerintele temei de
proiectare i pentru a obtine o investitie avantajoasi din punct de vedere cost-beneficiu. Astfel,
prin avizul de oportunitate am cerut majorarea coeficietului de ocupare a terenului de 1a 2, la
2,52, aspect ce este previzut in Regulamentul local de urbanism al municipiului Botosani.

In ceea ce priveste utilizarea retelelor edilitare din zon3, prin avizele pe care le vom cere
dela furnizori, se va stabili o conformare a acestora astfel incét si nu se producé suprasolicitarea
lor.

Prin proiectul propus, numérul de magini va creste in zona, dar locurile de parcare vor
fi asigurate pe terenul proprietate privati, fard a afecta circulatia strizii Tomoroveanu,
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Punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului va strabili daci
proiectul propus intrd sub incidenta normelor de poluare actuale.

3. Mentiondm ci amplasarea clidirii de locuinte colective propusd pe parcela CAD
57926 se vareglementa prin P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Distanta de 5,60 m fati de limita de proprietate estici este cotatd de la zona edificabild
st nu de la limita construitd a clddirii propuse (care este de 6,15m). Cu toate astea, aceasti
distantd respectd reglementirile paragrafului 7.4.15 din Regulamentul local de urbanism al
municipiului Botosani, pentru ci Iniltimea maxima n acel punct ar fi 18,60 m - P+5E. Astfel,
0,3x18,60m = 5,58m.

Am propus amplasarea cladirii mai aproape de limita laterald vestica, avind in vedere
¢d pe terenul Invecinat CAD 69180 sunt amenajate in preponderent constructii anexe ce
deservesc ca spatii de depozitare sau administrative pentru Nova Apa Serv.

Faté de aceast limitd respectim distanta de cel putin 2,00 m intre fondul proprietarului
vecin §i ferestrele de vedere ale clddirii propuse.

4. Distanta dintre aleea carosabild propusd in partea esticd a terenului si cladirea de
locuinte colective existentd este variabila, de la 1,26 m (fati de coltul cladirii nr. 21) péni la
2,00 m. Consideram c& aceastd amplasare nu aduce prejudicii locatarilor vecini pentru ci
maginile nu vor {1 parcate pe aceastd zoné carosabild, locurile de parcare fiind amenajate la
minimum 5,00 m fati de ferestrele incéperilor de locuit ale cladirii invecinate.

5. Pentru apartamentul mentionat in observatiile locatarilor clidirii invecinate de la nr.
21, atagdm aici imagini din cadrul studiul de Insorire, facut specific pentru acesta.




Dupd cum se poate observa in aceste imagini, dormitorul apartamentului din
extremitatea stdngé a cladirii invecinate beneficiaza de lumina solard directa in intervalul 9:55
—11:25 — 1h si 30 de minute. (incepe sé fie luminat la ora 9:55, iar la 11:20 fereastra acestuia
este umbritd pe jumatate). De asemenea, zona de zi a acestui apartament beneficiazd de lumina
solard directd in intervalul 10:00 — 11:50 — 1h si 50 de minute.

Mentiondm cd intervalul de insorire se ia de la momentul cand fereastra incéperii de
locuit intra sub incidenta razelor solare, padna la momentul cind aceasta este complet umbrita.



6. Sapaturile necesare pentru executia subsolului se vor realiza respectdnd prevederile
normativului NP 120-2014 “Normativ privind cerintele de proiectare, execufie §i monitorizare
a excavatiilor addnci in zone urbane” si toate masurile impuse de expertul pentru sdpaturi
adénci In mediul urban.

De asemenea, se vor lua mésuri pentru a limita cAt mai mult disconfortul locatarilor din
vecinétate.

Avand in vedere traiul intr-un mediu urban, consideram c& materializarea propunerilor
din proiect va contribui la imbunétatirea si modernizarea zonei - pastrindu-i in acelasi timp
functiunea de locuire - rispunzand necesititilor actuale ale piete si tendintelor de dezvoltare ale
orasului. Solutiile adoptate sunt justificabile din punct de vedere functional si compozitional-
urbanistic, oferind un maximum de eficientd privind ocuparea terenului si avind un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic.

Investitor,

SC DEZSTORE LOGISTIC SRL
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