ROMANIA
JUDETUL BOTOSAN|
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Ca urmare a cererii adresate de *1) SC AMERICAN INVEST SRL, prin ILASCU Marcel
— Alin, cu domiciliul/sediul *2) in judetul Botosani municipiul/oragul/comuna Botoasani, satul ...... .
sectorul..., cod postal................ , 8fr. Viilor, nr.4, bl...., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax..........., e-
mail............... , Tnregistrata la nr. 11098, 14173 din 13.04.2023, 18.05.2023.

n conformitate cu prevederile legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ultericare, se emite

AVIZ
etapa aviz de oportunitate
Nr. 64 din_21.06.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent *3):

sconstruire cladire D+P+7E cu destinatia clinicd medicala privata si locuinte colective,
parcare demisol si racord utilitati”
generat de imobilul *4): B - dul Mihai Eminescu, nr. 81, CF/NC nr. 54721
Initiator; SC AMERCAN INVEST SRL, prin ILASCU Marcel — Alin
Proiectant general: 5.C. AGORA S.R.L,,
Specialist cu drept de semnaturd RUR : URB. arh. Dan O. Botez
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata:

- Amplasare - B-dul Mihai Eminescu, nr. 81, CF/NC nr. 54721

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
-UTR. 15—

- folosin{& actuald: curti constructii, arabil, vie, constructii de locuinte, constructii anexa

- destinatia stabilitd prin documentafia de urbanism aprobaid: — IS — zona de institutii
publice si servicii de interes general

- retragere minima faia de aliniament = se va reglementa prin documentatia de urbanism
P. U. Z. si R.L.U. aferent;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se va reglementa prin documentatia de
urbanism P. U. Z. si R.L.U. aferent;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se va reglementa prin documentatia de
urbanism P. U. Z. si R.L.U. aferent;

Prevederi ale documentatiei propuse:
- UT.R. 15 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut Tn conformitate cu prevederile
P.UGB
- plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriutui”
- functiunea predominantd in UTR:
« se mentine functiunea dominanta in UTR 15 — IS — zon& de institutii publice si servicii de
interes general;
- functiuni propuse:

» se modificd functiunea existentad pe amplasamentul studiat din — IS — corespunzator

functiunii complementar admise — Llu1 - subzond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip

urban cu inéltimea peste 10,00m.



e regim de construire:

« § parcela de referinid = 1622,00mp (1177,00mp din acte)
e P.O.T. =propus 38,10% - max. 40%
e CUT. =propus270 -max 3,00
+ Modificarea zonei functionale din IS in Llu1, respectiv respectarea prevederilor art
7.4.4.d. cu ponderea locuirii ca activitate preponderenta 75% si ponderea
activitatilor complementare max. 25% din scd
» Bloc locuinte colective cu spatii clinica medicala la parter
- cca. 27 apartamente
o Regim de haliime: D+P+7E
o Suprafaia construitd : cca 634,00mp
o Suprafata construita desfasurata: cca 4378,90mp
o Hatic=2550m de la CTS pentru P+7E
43 locurl de parcare din care: 2/ pentru locatar, 14 pentru clinica si 2 persoane cu
dizablllt&ti.

-

In urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.06.2023 se avizeazi faverabi/cu conditii/sefaverabil-Planul urbanistic zonal etapa aviz
de oportunitate, cu urméatoarele conditii:

« Se vor respecta toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr.154/03.03.2023;

« Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 154/03.03.2023;

« Se va justifica regimul de Tnaltime al constructiei propuse corelat cu inaitimea cladirilor
nvecinate al caror aliniament este la B-dul Mihai Eminescu;

» Se vor propune amenajari, reconfigurdri si tmbunatatiri ale spatiilor verzi limitrofe
proprietatii studiate, spre B-dul Mihai Eminescu, spatii verzi aflate in domeniul public
al municipiului Botosani, armonizate cu specificul existent al bulevardului, ca axa verde
principalad a orasului.

» Se va obfine avizul comisiei de sistematizare a circulatiei a U.A.T. Botosani pentru
circulatiile propuse pornind de la reteaua publica principald de strézi pana la accesul
pe parcela si configuratia accesuluifaccesurilor la parcela proprietate,

« Studiul de frafic va prezenta masuratorile de trafic existent si cel indus de nou! obiectiv
propus la orele de varf, cu prezentarea impactului asupra calitatii vietii $i de mediu,
inclusiv a studiului de solutii tehnice propuse, cu prezentarea categoriilor de costuri ce
vor fi suportate de investitorul /investitorii privati si cele ce vor cadea n sarcina
administratiei publice, dupd caz. Se vor utiliza inclusiv datele/masuratorile de trafic
notate in planurile de mobilitate urband aprobate si actualizate la nivel local
(HCL237/28.09.2017 si HCL194/28.04.2023).

e Se vor respecta toate prevederile OMS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei;

« Parcajele se vor configura si dimensiona in concordantd cu prevederile NP 24-2022
"Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru Autoturisme”, aprobat prin
Ordinul MDLPAT nr.172/01.02.2023;

» Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorii,

» Recomandari:

» Deoarece amplasamentul studiat se afld in zona istorica protejatd delimitatd conform
plansa P.U.G. nr. 3/1. Reglementari, studiul P.U.Z. va prezenta o varianta de mobilare
urband cu mentinerea totald/pariiald a cladirii existente C1, constructie edificata
aproximativ in anul 1890 cu potential de patrimoniu, cladire contemporana cu
monumentele istorice din vecinatate si cu cele aflate in lungul b-dului Mihai Eminescu,
si integrarea acesteia in obiectivul propus astfel incét caracterul zonei sé fie cat mai
putin afectat;

¢ Retragerea nivelurilor et. 3 — 7 in planuri succesive cu respectarea raportului existent
intre H. max. ale constructiilor aldturate pe acea parte a strézii gi retragerea acestora
fatd de limita topograficd/cadastrald a strazii B-dul Mihai Eminescu. Recomandam
reducerea regimului de inditime si a inaltimii maxime.

o



e Studiul istoric se va intocmi si semna conform prevederilor "Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania" aprobat prin
HOTARAREA Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/29
iulie 2010, sau de catre experti/specialisti in domeniul monumentelor istorice atestati
MCIN.

» Reconsiderarea propunerilor si prezentarea lor in maximum doua variante de solutii
care sd aiba in vedere zonarea functionald si expresia volumetrica si arhitecturala.

e Documentatia de urbanism va prezenta si argumenta optiunile fatd de obiectiunile
formulate Tn perioada de consultare siinformare a populatiei aferenté etapei | — etapa
pregétitoare PUZ si RLU aferent, de locatarii din vecinatatea obiectivului propus. Se
va analiza impactul traficului auto indus prin circulatile si accesurile propuse
prin/dinspre incinta ansamblului rezidential existent.

Elaboratorul si beneficiarul Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal si R.L.U.
aferent care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executéarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupé aprobarea Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Anexa la aviz plan reglementari A04

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 154/03.03.2023, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI.

1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare ale imobilului — teren sifsau constructii — conform certificatului de urbanism emis
in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeaza dupa caz Primaria Municipiului Botosani

**) Se va semna de arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitai in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz
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CLADIRI MONUMENTE ISTORICE AFLATE iN
CADRUL ZONEI STUDIATE (zoni de protectie)

1) - Casa VENTURA - sec. XIX - an 1872,
cod.  BTAm-BRO1883;

Bulevardul Mihai Eminescu nr. 50;

(In prezent gizduieste Muzeul de Etnografie si Scoala
de Arte). Aflata in patrimoniul primériei Mun. Botosani.

2}- CASA URSIANU FISHER - ssc. XIX - an 1872
cod. BT-I-m-B-01884;
B-dui. Minai Eminescu nr. 52
(Fostul sediu al CAS. aflats in patrimoniul primériei Mun.
R Botogani. In prezent férd activitate).

3)- CASA JEAN GOILAV - sec. XIX
R cod. BT-I-m-B-01897;
Str. Mihail Kogainiceanu nr. 12

CRALNY

?Sgnﬂtsﬁmnmﬁb;tampmﬂus%
AAGEATN FUZ in vederea reaiizirii obiectivuiui "RES TAURARE
A MONUMENT ISTORIC ,CASA JEAN GOILAV” si

4 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E (5E, 6E
refras) C1J SPATI COMERCIALE LA PARTER?).

4}- BISERICA VOVIDENIA - sec. XiX -an 1834
cod. BT-l-m-B-20406;
Str. M. Kogélniceanu nr. 6A

5)- CASA SOFIAN-ARAPU - mijloc sec. XIX

cod.  BT-i-m-B-01508;

Str. Marchian nr. 11,

(Azi adéipostegte COLEGIUL MEDICILOR DIN BOTOSANI si

este parte integrant? din Spitalul Judefean de Urgente
MAVROMATI - Botogani). Aflata In patrimoniul primériei Mun.
Bologani.

ZOHA DE REGLEMENTARE

- teren parceld construibila :

-§ =1.177,00 mp din acte §i 1.622,00 mp din masuralori; C.F. nr. 54721

3. STUDIU DE OPORTUNITATE - REGLEMENTARI

P.U.7Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CLADIRE D+P+8E CU DESTINATIA
CLINICA MEDICALA PRIVATA SI LOCUINTE
COLECTIVE, PARCARE DEMISOL, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORD UTILITATI si
ORGANIZARE SANTIER

B-dul. MiHAI EMINESCU ni. 81, (CAD/ CF nr. 54721)

BILANT TERITORIAL
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LIMITA ZONEI STUDIATE
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CONSTRUCTH EXISTENTE

T Cladiri Monumente istorice

Servicii publice

Cladiri/ | ocuinte

L8t e co

[] Ciadiri/ Locuinte private
Cladiri edilitare

Strazi adiacente

Aiei/Parcaje - in zona studiata

CONSTRUCTH PROPUSE - REGIM DE INALTIME
- de ia coia teren si i

D+P+1,Hatic=7,55

JUDETUL BOTOSANI

D +P+2, Hatic = 12.00 PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSAN
D + P + 4 (rofras) , H atic = 16,50 ANEXA
D + P +6 (relras) , H atic = 22,30 LA AviZuL
DIN .

D + P + 7 (ieirasj , H aiic = 25,50

[ | Spatii verzi amenajate pe ampiasament
[[T] Drum asfaltat, parcaje pe proprietate

[ Propunere supraldrgire strada - 47,40mp pe teren
proprietate, pe cheltuiala investitorului.

A, Accese auto mentinute
A Accese auto propuse
@  Accese principale, secundare la cladiri existente si propuse.

—— Calcane

walans

TIPURI DE ACOPERIS
[E=] TERASA
=] SARPANTA

SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA

str, Uniri, . 11A, P, ap. 1, L s [PPSR
COD FOSTAL - 110221, :

3071103511 4854391 Prolect CONSTRUIRE CLADIRE S+P+8E CU Fars:

PROIECTART GE DE ARHITECTURA | DESTIMAJIA CLINICA MEDIGALA PRIVAIA 51 PUZ

T SoARA | LOCUINTE COLECTIVE, PARCARE LA SUBSOL e

E D) Ao | #RACORD UiRITATH i

Mircoa i 20 1l WL N - B-dul. Mihai Eminescu . 81, Bologani

G Arh. Munteanu kacob Rodica 6%4 DATA [Titlu planss: PLAN DE REGLEMENTARI planga:
032023 e B0

jUes. Poloboc Hadu Mihad SR
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