“C

COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,.CFR™- SA

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE IASI G
Registrul Comertului nr. J 22/1488/ 2003, CUI: 15670513 SN 150 SEIEE
Piata Garii nr.1, cod postal 700090, lasi, Roménia Cestificat SMC Nr. 301
Tel. 0232 215600; Fax: 0232 215602 L a5,
www.cfr.ro, e-mail: srcfiasi@cfr.ro 74

Tel/Fax: 0232 410323

CONSILIUL ICO - ECON
o TEHNICO - ECONOMIC CFR: 0232 215600 Int.123088, 123160
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1. Documentatia:PUZ ,,Construire magazin Penny cu magazin produse din carne si brénzeturi,
accese auto §i pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame luminoase pe fatad si in parcare,
stalp publicitar, imprejmuire teren, brangamente la utilitdfi si organizare de santier, Botosani, judetul
Botogani” — proiect nr, 2/2022

2. Faza de avizare: Plan Urbanistic Zonal + Regulament Local de Urbanism aferent - project
nr.02/2022

3. Proiectant general: SC SARD PROIECT SRL Cluj Napoca;

4. Beneficiar: REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

tel: 0726 343 134 - imputernicit — Bogdan Crihan

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbani si de reglementare specifica,
prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistici integrati a unor zone din localitate, asigurind
corelarea programelor de dezvoltare urbani a zonei cu Planul Urbanistic General,

Obiectul PUZ constd in analizarea situatiei existente §i a potentialului de dezvoltare
urbanisticd a zonei studiate si formularea propunerilor de organizare functionald si tehnici,
urmérindu-se dezvoltarea zonei comerciale din aria studiatii prin realizarea si stabilirea conditiilor
de amplasare a unui imobil cu funcfiunea de magazin tip Penny si magazin produse din carne si
brénzeturi. '

Vecindtati zoni studiati:

Amplasamentul/terenul reglementat prin PUZ este situat in intravilanul municipiului
Botosani, judeful Botosani, in partea centrali a orasului Botosani si are urmitoarele vecinatiti:

- la nord — est -imobil proprietate privata C.F.R.
- la nord ~ vest —imobil proprietate privata

- la sud — vest- str. Aprodul Purice

- la sud — est - str, Uzinei

Zonificarea functionali, reglementari:

Terenul cu nr. cadstral 51921, reglementat prin PUZ, are o suprafatd de 4.500 mp, este situat
in intravilanul municipiului Botogani, str. Uzinei nr. 1, este proprietatea REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, cu drept de servitute pietonald si auto asupra
imobiielor cu NC 54922 si NC 51917 (conform Certificatului de Urbanism nr, 246 din 11.04.2022,
Extraselor de Carte Funciard ni. 51921 Botosani, eliberat ]a cererea nr. 13624 din 16.02.2022, nr.
51917 Botosni, cliberat la cererea nr. 25693 din 23.03.2022 si nr. 51922 Botosani, eliberat la
cererea nr. 25694 din 23.03.2022, a Contractului de Vianzare cu Incheiere de Autentificare nr.
10591 din 18.12.2009).

Terenu] studiat prin PUZ se afla in UTR nr.51 — parcels situati partial in IS- Zond pentru
institulii §i servicii publice de interes general si partial CCF —~ cii de comunicalie feroviara si
constructii aferente; zona centrald a municipiului — Centrul secundar Gara-Popauti.in realitate dupd
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suprapunerea planurilor se poate constata ci terenul este incadrat in totalitate in UTR Isc — Zona
pentru instituii $i servicii publice de interes general/constructii comerciale.

Pe terenul reglementat prin PUZ se propune construirea unui super-market tip PENNY cu
magazin produse din carme §i brAnzeturi, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticals,
reclame luminoase pe fatada si in parcare, stilp publicitar, unpre}mu:re teren, bransamente la
utilitati,

Zona studiati prezintd regele edlhtare respectiv retele de canalizare, de alimentare cu api,
gaz, energie electrici, Alimentarea cu api rece a obiectivului propus se va realiza prin racordare la
refeaua stradald de alimentare cu apa tece, existenta. In interiorul amplasamentului studiat, cat si in
vecindtatea acstuia nu au fost identificate zone de protectie sanitari sau captiri de api pentru
alimentare. Canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea Ia reteaua stradala de
canalizare, existentd. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransare la refeaua de
distribujie energie electrica, existentd. Depozitarea deseurilor industiale si menajere rezunltate din
activitatea zilnic# se va realiza in zone special amenajate.

Se propun wimdtorii indici de ocupare a terenului pentru parcela studiata:

- POT maxim = 50%;

- CUT maxim = 0,50; /e
~ H maxim propus = 10,00 m (la cornisa); hs

- Regim de indl{ime: P;

- Suprafafd spatii verzi: min 10%

- Accesu] la obiective se va realiza prin racordarea la ciile de comunicatie publice a unor
crosabile si pietonale de incinti (interne) ce vor servi ca accese.

In vederea asigurdrii unor conditii de trafic conforme cu normele in vigoare, traseul
circulatiilor carosabile 5i pietonale care se va face accesul la amplasamentul studiat vor fi reabilitte
prin asfaltare si/sau pavare cu dalaj.

Accesul in perimetrul se realizeazd din strada Aprodu Purice si din strada Uzinei printr-o
servitute de trecere instituitd pe CF-urile CF 51917, si CF 51922. Se va realiza un acces auto
secundar dinspre strada Aprodu Purice pentru parcelele cu CCF-urile 51920, respectiv 62005, intre
magazinul propus $i limita vesticd de proprietate.

Amplasarea fati de aliniament:

Autorizarea executdirii constructilor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilitd prin certificatul de urbanism.

Amplasarea clidirilor fafd de limitele laterale i posterioare ale parcelelor‘

Se vor respecta distantele minime obhgatoru fatd de limitele laterale si posterioare aleC
parcelelor, conform Codului Civil i distantele minime necesare interventiilor in caz de incendin,
stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

Amplasarea cladirilor unele fatd de aitele pe aceeasi parceli:

Se vor respecta normels de amplasare si funcfionare previzute in legislatia de specialitate de
la data autorizdrii lucrarilor de construire, in functie de specificul functiunilor pe care le vor avea
cladirile amplasate pe aceeasi parcela. Distanfele minime acceptate sunt de minim 6,00 m.

S-a intocmit docwnentatia PUZ -, Construire magazin Penny cu magazin produse din carne
5i brénzeturi, accese quto §i Dietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame luminoose pe
Jatada i in parcare, stdlp publicitar. imprejmuire teren, bransamente la utilitdfi §i organizare de
santier, Botogani, judetul Botosani”, - proiect nr. 2/2022- proiectant general: SC SARD PROIECT
SRL Cluyj Napoca, pe teren cu suprafata de 4.500 mp, situat In intravilanul municipiului Botosani,
str. Uzinei or. 1, proprietatea REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL. cu drept de
servitute pietonald §i auto asupra imobilelor cu NC 51922 si NC 51917 (conform Certificatului de
Urbanism nr. 246 din 11.04.2022, Extraselor de Carte Funciard nr. 51921 Botosani, eliberat la
cererce nr. 13624 din 16.02.2022, nr. 31917 Botosni, eliberat la cererea nr. 25693 din 23.03.2022 si
nr. 51922 Botosani, eliberat la cererea nr. 25694 din 23.03.2022, a Contractului de Vénzare cu
Incheiere de Autentificare nr. 10591 din 18.12. 2009).
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Pentru analizarea conditiilor privind realizarea obiectivuluj s-a Intrunit comisia la teren cu
personalul de specialitate CFR si s-a incheiat procesul verbal nr. 375/20.09.2022. In conformitate cu
acesta i cu documentatia PUZ analizatd, s-au constatat urmitoarele:

- terenul beneficiarului reglementat prin PUZ este situat partial in zona de siguran{d si de
protectie a infrastructurii feroviare publice a liniei CF 509 Versti — Botosani, statia CF Botosani, pe
partea dreapta CF in sens kilometric, de la km CF 444351 ]a km CF 44+503 ai liniei CF kilometrate
Versti — Botosani, distante masurate din axa liniei CF publicd 1C din statia CF Botosani (linia CF 1
directs), conform extrasului de plan de situaie vizat cu stampila Serviciului Tehnic de Evidenta
Cadastru — Sucursala Regionala CF lasi;

- terenul beneficiarului este situat in zona statiei CF Botosni, pe partea dreapts CF la distanta
de 6,70 m la km 44+351, respectiv 41,59 m la km 44+503, distante masurate din axa liniei CF
publicd 1C din statia CF Botosani (linia CF 1 directd); terenul beneficiarului nu se suprapune peste
zona C.F.R. i este amplsat partial in zona de siguranta si de protectie a infrastucturii feroviare publice;

- limita zonei cadastrale CFR pentru amplasamentul aferent PUZ, pe partea dreapti CF, in
sens crestere kilometricd este pe limita beneficiarului de 6,70 m la km 44+351, respectiv 41,59 m
la km 44+503 m ai liniei CF Versti — Botosani, distante masurate faté de axa liniei publice CF din
statia CF Botosani, linia CF publici cea mai apropiatd de amplasamentul analizat, conform
extrasului de plan de situatie vizat cu stampila Serviciului Tehnic de Evidenti Cadastru — Sucursala
Regionala CF Iasi; terenul C.F.R pe latura nordica este teren domeniul public al statului romén,
administrat de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, concesionat C.N.C.F. ,,CFR” S.A.
intabulat in cartea funciard nr.54816 Botosanijterenul C.F.R. pe latura vestici este pe limita
terenului beneficiarului si este teren domeniul privat al CN.C.F. ,,CFR” S.A. intabulat in cartea
funciard nr. 62005 Botosani. Mentiondm ci pe aceastd carte funciard are sediul Districtul L3
Botosani, iar pina la data prezenta accesul auto din strada Aprodu Purice se realiza pe parcela
beneficiarului cu nr.cadastral 51921 Botosani. La faza DTAC beneficiarul va avea in vedere
acordarea pentru CN CFR SA — Sucursala Regionald CF Iasi dreptului de servitute de frecere
{cu notarea si intabularea acestuia in CF 51921 Botosani), printr- un acord notarial. .

- conform plansei U02, pe parcela cu nr. cadastral 51921, sunt 4 constructii-anexe care
urmeazi si fie demolate. De asemeni, pe parcela cu nr, cadastral 51922 existi o constructie care se
propune a fi demolats;

- In zona amplasamentului aferent PUZ, linia CF 509 Veresti — Botosani este linie publica,
interoperabils, simpli stafia Botosani, neelectrificats, necentralizatd, in aliniament, terasamentul

iniei publice este la nivelul terenului de baza;
- In zona amplasamentului aferent PUZ nu sunt cabluri SCB sau cabluri si instalatii TC;

- in zona amplasamentului aferent PUZ nu sunt necesare maésuri suplimentare pentru
protejarea cablurilor EA/ELF:

Zona de siguranid a infrastructurii Jeroviare publice cuprinde fisiile de teren, in limitd de 20
m flecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare peniru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranfa circulajiei si a celorlalte instalafii de conducere operativd a
circulatiei trenurilor, precum $i a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului. In zona de
siguran{d a infrastructurii feroviare este interzisa execularea oricdror construcfii sau instalaii
referoviare supraterane, cu excepiia proiectelor de infirastructuri publice §1 a celor pentru care s-a
emis aviz fqlvorabr'i de cdire Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranja
circulafiei. In zona de siguran(d a infrastructurii feroviore publice este interzisd inchirierea
terenurilor, proprietate publicid a statului. in vederea execuidrii unor constiucfii sau instalafii
neferoviare supraterane / Ordonanta de Urgenyd nr.12 din 7 iylie | 998, actualizatd.

Zona de prolectie a infrastructurii Jeroviare publice cuprinde teremurile limimrofe, situate de o
parte §i de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar. in limita a maximum 100 m de la axa
cdii ferare, precum si ierenurile destinate sau care servesc. sub orice formd. la asigurarea
funcliondrii acesteia. Pentru zonele de prolecfie a infrastructurii publice noi. administratorul
infrastructurii  feroviare va notifica eventualii  proprietari de terenuri afectate, potrivit
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reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismufui / Ordonanfa de
Urgentd nr.12 din 7 iulie 1998, actualizatd.

Fatd de cele mentionate anterior §i in conformitate cu O.M.T.L.C 2031/2020 si Dispoziia
Directorului General al CNCF CFR SA nr. 79/31.03.2022, Consiliul Tehnico — Economic al
Sucursalei Regionalei CF lasi emite prezentul aviz CFR favorabil pentru documentatia PUZ
»Construire magazin Penny cu magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si pietonale,
trotuare, sistematizare verticala, reclame luminoase pe fatadi §i in parcare, stalp publicitar,
imprejmuire teren, brangamente la utilitafi si organizare de santier, Botosani, judetul Botosani”,
proiectant general SC SARD PROIECT SRL Cluj Napoca.

Lucrérile de construire previzute In PUZ, vor face obiectul unui alt aviz, la solicitarea
beneficiarului, dupd obfinerea avizirilor si aprobarilor conform reglementarilor legale pentru faza
PUZ si cu intabularea dreptului de servitute notat in CF 51921 in favoarea SRCF Iasi.

Se interzice efectuarea oricaror lucriri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar
modifica echilibrul freatic.

Projectarea i execufia obiectivelor propuse prin PUZ se face de citre unitdfi autorizate,
conform Legii 10/1995. B

Construirea obiectivelor propuse prin PUZ in zona de protectie a infrastructurii feroviare {
publice, conform Ordinului Ministrului Transporturilor nr.2031/2020, se face numai dupi emiterea
avizului CFR peniru inceperea lucririlor in zona de protectie a infrastructurii feroviare, de citre
Sucursala Regionala CF lagi, in baza documentatiei PUZ aprobati si DTAC intocmitd de unitafi
antorizate, conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz CFR pentru documentaia PUZ ,.Construire magazin Penny cu magazin
produse din carne §i brénzeturi, accese auto i pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame
luminoase pe fafada si in parcare, stdlp publicitar, imprejmuire teren, bransamente la utilitagi st
organizare de santier, Botosani, judefu! Botosani”, proiectant general SC SARD PROIECT SRL
Cluj Napoca, este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 246 din
11.04.2022, emis in acest scop, cu posibilitate de prelungire o singurd dats, cu cel mult 12 luni, in
aceleasi conditii, cu plata tarifului aferent, conform reglementirilor CFR.
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