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Consiliul Local al

Municipiului Botosani
ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL BOTOSANI v 580 .-25/1.209)
MUNICIPIUL BOTOSANI M
CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea unui schimb de terenuri cu Protopopiatul Botosani

CONSILIUL LOCAL

analizand propunerea domnului Cosmin lonut Andrei privind aprobarea unui schimb de terenuri cu
Protopopiatul Botosani, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 116 din 30.03.2022,

vazand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1) si (2) si art.355 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.196, alin.(1), lit.a) coroborate cu prevederile art. 139, alin.(2) si alin. (3)
lit. g), art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Popescu Gheorghe care
are ca obiect terenul proprietatea privata a municipiului Botosani, situat in str. Pacea, nr. 45B in suprafata
de 1679 m.p. si terenul situat in str. Parcul Tineretului, fin. in suprafatd de 1600 m.p., proprietatea
Protopopiatul Botosani , ce constituie Anexa nr. | la prezenta hotérare.
Art. 2. (1) Se aproba schimbul intre terenul proprietatea privatd a municipiului Botosani , situat in str.
Pacea, nr. 45B 1n suprafatd de 1679 m.p. identificat cu nr. cadastral 69678 din Cartea funciard 69678 si
terenul situat in str. Parcul Tineretului, f.n. in suprafata de 1600 m.p., identificat cu nr. cadastral 54738 din
Cartea funciard 54738, proprietatea Protopopiatul Botosani, terenuri identificate in anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.

(2) Toate costurile aferente documentatiei de autentificare a contractului de schimb, vor fi
suportate de citre Protopopiatul Botosani.
Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Botosani s semneze contractul de schimb in forma
autentica la notarul public
Art. 4. Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate vor lua masuri de ducere la indeplinire
a prevederilor prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Cosmin Ionut/ Andrei, Secretar general, loan Apostu



Primaria Roménia

Municipiului Judeful Botogani
Botosani Municipiul Botogani
CF: 3372882
Nr.INT din 23.11.2022
Servicinl Patrimoniu
Aprobat,
Primar,

Cosmin lonfif Andret

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotardre privind aprobarea unui schimb de terenuri cu Protopoplatyl*Botosani,
aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 116 din 30.03.2022

Proiectul de hotérdre supus atentiei Consiliului local propune aprobarea unui schimb intre terenul
proprietatea privatd a municipiului Botosani , situat in str. Pacea, nr. 45B fin suprafatid de 1679 m.p.
identificat cu nr. cadastral 69678 din Cartea funciard 69678 si terenul situat in str. Parcul Tineretului, f.n.
in suprafatd de 1600 m.p., identificat cu nr. cadastral 69678 din Cartea funciard 69678, proprictatea
Protopopiatul Botosgani.

Pentru aprobarea acestui schimb de terenuri intre UAT Botosani si domnul Protopopiatul Botosani
este necesar aprobarea proiectului de hotérare de citre Consiliul local al Municipiului Botosani, intrucét
Consiliul local al Municipiului Botosani, are, potrivit art. 129 alin. (2) lit. ¢), din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului Roméniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, ,, atribufii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului”.

Procedura schimbului de terenuri este guvernatd si de cétre dispozitiile art. 139, alin.(2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
care stipuleaza la alin.(4) c&: ” prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérérile privind dobandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopté de consiliul local cu majoritatea
calificatd definité la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali n functie” .

Intrucat schimbul de terenuri se poate realiza doar intre proprietari, potrivit dispozitiilor legale
stipulate de art. 1763-1764 Noul Cod Civil, respectiv este obligatorie forma autentica in cazul contractului
de schimb de bunuri imobile.

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de cdtre municipiu a terenului in
suprafata de 1600 m.p. din str. Parcul Tineretului, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului, ocupat partial de un bloc de locuinte cu spatiu verde, mai mult pe acest fiind edificate
si locuri de parcare de resedin{a rezervate de cétre municipalitate locuitorilor din zoni.

in schimbul acestui teren in suprafata totald 1600 m.p, Protopopiatul Botosani solicitd un teren in
suprafata de 1679 m.p. situat in str. Pacea, nr.45B pe care inten{ioneaz s edifice o bisericé pentru Parchia
.Pacea”.

Conform Raportului de evaluare intocmit de cétre expert evaluator ANEVAR-P.F.A. Popescu
Gheorghe, terenurile propuse pentru schimb au urmétorile valori:

Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru terenul din str. Pacea, nr.45B, este de 89,1 Euro/mp; valoarea
totald a terenului este de 733.034,61 lei echivalent 149.598,9 Euro;

Valoarea de piata pentru 1 mp pentru terenul din str. Parcul Tineretului, este de 93,50 Euro/mp;
valoarea totald a terenului este de 740.175 lei echivalent 149.600 Euro;

Avand in vedere faptul ca sunt indeplinite cerintele de oportunitate, necesitate si legalitate
propunem adoptarea proiectului de hotérare in forma prezentata.

Sef Serviciu Patrimoniu, Consilier Juridie,

O
Sebastian Iulius Gheras Cical Annabella Claudia




Nr. INT din 23.11.2022

Referat de aprobare

La proiectul de hotérére privind aprobarea unui schimb de terenuri cu
aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 116 din 30.03.2022.

Prin realizarea acestui schimb de terenuri, respectiv preluarea de ciitre municipiu a terenului in
suprafata de 1600 m.p. din str. Parcul Tineretului, se va putea proceda la reglementarea din punct de vedere
juridic a terenului, ocupat partial de un bloc de locuinte cu spatiu verde, mai mult pe acest fiind edificate
st locuri de parcare de resedinta rezervate de cétre municipalitate locuitorilor din zona.

In schimbul acestui teren in suprafata totald 1600 m.p, Protopopiatul Botosgani solicitd un teren in
suprafata de 1679 m.p. situat in str. Pacea, nr.45B., pe care intentioneaza sa edifice o bisericé pentru Parohia
LPacea”.

Propun dezbaterea si aprobarea unui proiect de hotdrdre aprobarea unui schimb de terenuri cu
Protopopiatul Botosani, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 116 din 30.03.2022,

topopiatul Botosani,

Intocmit,

Sef Serviciu Patrimoniu
Consilier Juridie  \
Gherase ulius Sebastian
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Carte Funciard Nr. 69678 Botosani

A, Partea . Descrierea imobilului

e Y 5

Adresa: Loc. Botosani, Str Pacea , Nr. 45B, jud. Botosani

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
fopografic

Suprafata®* (mp)

Observatii / Referinte

AT

69678

1.679

Teren impre/mult;
Imobil imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte j

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte )

68764 / 26/08/2022

Act Administrativ nr. 323, din 28/07/2022 emis de Consiliul Local Bototosani;

B1

69678 [ UAT Botosani,

Se infiinteaza cartea funciara 69678 a imobilului ctt numaru! cadastral Al i
rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 69453 inscris in cartea funciara 69453;

Act Administrativ nr. 134, din 30/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! BOTOSANI;

B2

actuala 1/1

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

1) MUNICIPIUL BOTOSANI, CIF:3372882, domeniu privat

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 69453/8otosan!, inscrisa prin incheierea nr. 34879 din 21/04/2022;

C. Partea lil. SARCINI .

de garanfle si sarcini

inscrier] privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Observatij / Referinte ~
Irohi) imprejmult partia)

hul de projectia Stereg 70,
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Date referitoare I3 teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata
Crt folosints [vilan (mp)

1 curt| DA
constructi;

Lungime Segmente

1) Valorile lungimlior Segmentelor synt obfinute din Proiectie in pian,
Punct Punct|

Tnceput: sférsit

Lo




Punct Punct Lungime segment
Theeput sfargit ¢ (m)
7 8 9.053

8 9 12.968

9 10 1.2

10 i 3.255

i1 12 1.856

12 13 11.555

13 14 5704

14 15 11.0

15 18 3.47

16 17 11.01

17 1 33479

*#k Lungimife segmentelor sunt determinate in planul de pro
%k [Ystanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valearea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentiflcarea de catre notarul public a actelor juridice prin]
care se sting drepturile reale precum §! pentru dezbaterea succesiunilor, iar infoermatiile prezentate

susceptibile de orice modificare, in conditille legli.

S-a achitat tarifuf de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 231.

Data solutionaril,
30-08-2022

Data eliberarii,
i/

Document care confine date cu caracter personal, protsjate de prevederile Leghf Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
NECULAI TERTIS

lectia Starec 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.

Referent,

(parafa 5i semnatura)

(parafa si semnétura)
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Oflciul de Cadastru §l Publicitate Imok:liarg BOTOSANI
Blrouf de Cadastry §l Publicitate Imabidara Botosanj

.
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CARTE FUNCIARA NR. 54738
COPIE

Carte Funciarg Nr, 54738 Botosanij

A. Partea I. Descriereq imqbii_{ii‘up

' N Nr. CFlvechf:225

TEREN Intravilan 1:‘“ r‘ Nr. cadastral vechi:194

Adresa; Loc. Botosani, Sty Parcyt Tineretului, Nr. f.n., Jud, Botosariiy ., ¥ t : 3
Nr. |Nr. cadastral Nr. o, ' !
crt|  topogratic Suprafata* (mp) £ m,-::u.,,m(apg;_grvatil I Referinte | :
‘11 54738 1.600 Constructia C1 inscnsa-in"Gﬁ 34738-CL; i ;
t |

Teren imprejmuit cu.gard’intia punctele 1.4
J*m——_'_ iard Int

B. Partea'll. Proprietati si acte

N .. o
Inscrieri privitoare |a dreptul de propriatate 51,[§Jte.gr,epturi reale
ty £

| Referinte
572 1 19/07/1989 L NS
Incheiere Cf nr, 572, din 13/07/1999: e
] 1€ it [ B2
vj:_'p "-"--.. - “::: 47“ *
1\,"]:"“'."-'- "1""»_-'—'.
=T, i, s,
48647 / 27/07/2020 il e m e
Act Administrativ_nr. seria Mo3

r. 0094, din 247037190818 T7E e MINTSTER UL

INDUSTRIILOR, anexa i3

emisd de Municipiul Botosani: e, i _ B,
B2 *H‘Eﬁbﬂfafe,—dfepb—de-pﬁgp‘ﬂﬂﬁ&—de‘ PR Tmsensty

B3

¢ suprafata imobildidistefen, dste de

2 #1.600 m.p. sl a construtiei bloc
de locuinte P4-3=856 Thpi ..

fBa
LA B % aca
I3 “;r" ";_ : *-,h'“w-_c:_h-l{#
se noteaza actualizgEea#;gfgm‘iagiilor tehnice ale imoBflulut, n sensul AL

100615 [ 31/12/2021 -, &

Act Notarial nr, 6681-4In,3071272021 emis de Sccletate Profesionald Notarialy »Anitel si Asociatil”, Botosani;

Intabulare, drept 'de, "PROPRIETATE,

B4 ] dobandit prin Conventie, cota AT
actuala 1/1, “cota initiala 1/1 :
1} PROTOPOPIATUL BOTOSANI, CIF:3372866
e C. Partea HI. SARCINT .
rlgscrreri privind-dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
et de garantie si sarcini

Document care contine date e caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 67742001, -

]
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Carte Fihciars Ay
Anexa N 1lg Parteaj
Teren

-

Obseryy
It clt garg intre
Ctia Sterep 70,
-},‘ .:éﬂ'

aﬁ“ETAtr‘r‘im“mRﬁmgm" 1

N
%
Date referitoare 15{;;%
E ?alt egj;o;{e % ' (qﬁ}’a m Parcels m Observa’;lifRefe
olosinty :
ime Segmegdte.,
1) Valorila fungf ‘ﬂb.

unt obtinute gy Prolectia t plan,
o Lungime se ment:




Carte Funciars Nr.

1

{
54738 Com una/Orag/Municipiy:

Bot‘pséni
Punct Punct Lungime segment | H
inceput sférgit i (m) ]
7 8 0.603 ; 5
8 g 11,889 3 K
B 10 37,058 ]
70 17 4.202 I
11 12 3,366 !
12 13 3.757 !
13 14 11.678 !
14 15 4.778 ;
18 16 22.876 :
16 17 27.78 ; & :
17 1 27.193 PR '
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proteciie Sterep!70 si'sunt rotunjite la I milimetry,
*++* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce.sunt.analmicl decat valoarea 1 milimetry, |-
R, i
£l
|
.
i
|
b
|
{
H
N ;
. .
I
o
Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Ny, 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentiu wnformare ap-fine to ddresa epav.ancpl.ro

.
Formular versonea 1,1 ¢




MITROPOLIA MOLDOVEI 51 BUCOVINEI
ARHIEPISCOPIA YASILOR

Str. Arhim. Marchian, nr, 8,
Botesani, jud. Botosani

Tel. / Fax: +(40) 231 / 512 978

e-mail: profopoputul botosanicmth.ro

Data ..

}E‘S "-"lé !"(.Cc»{’l_

!’RDTOPO_PIATUL BOTOSANI

JJ e s Oa‘,mf o uu“"-;_eu /
. «J/"/\P\”\’(W,’/ I Phit‘f]ﬂ«:‘;: .au*mqu‘sum
g & ,/ T P\_.
L ol
g “V' DOMNULE PRIMAR AL MUNICIPIULUI BOT’D‘" A‘N T
] ) \\
R

b .
;{Zz: 'ff*f Respectuos, revenim la adresa noastra Inregistratd la Primiria Municipiului
' i MW Botosani cu nr. 16827/07.07.2021, pun care am solicitat un loc de biserici in
f.{'{;’{f

Mun1c1p1ul Botosani, Strada Pacea zona Hotel Premier, cu o suprafatd de 1867 mp,
n urma aprobérii de principiu de citre Consiliul Local Botogani a schimbului
de teren in suprafati de 1600 mp situat in intravilanul Municipiului Botosani, Strada
Parcul Tineretului — proprietate a Protopopiatului Botosani, cu terenul Tn suprafati de
{867 mp din Strada Pacea, zona Hotel Premier — proprietate a Municipiuluj Botosani
$1 in urma evaluarii terenurilor rezulta ¢4 pentru terenul de 1600 mp al Protopopiatului

Botogani urmeaza s& primim la schimb suprafata de 1679 mp din terenul din Strada

Pacea zona Hotel Premier.

De aici rezultd ca, intre terenul ce urmeazi si fie primit la schimb si Strada
Pacea ar riméane o suprafatd de 188 mp.

Va rugém sé aprobati ca cei 188 mp sa fie acordati Protopopiatului cu titlu
gratult pentru ca sd avem acces din lotul nostru spre Strada Pacea sau Primiria
Botosani sé ne asigure cale de acces intre lotul respectiv si Strada Pacea.

Avénd in vedere cele de mai sus, vi rugim ca la schimbul terenurilor si se
specifice cum se va face accesul din Strada Pacea spre lotul cerut pentru biserica.

Cu aleasa consideratie,

SECRETAR,

(’7-(/@‘4’/’5
Pl Petlu F crceﬂ Alexuta Apetrea

1
i
224

|



RAPORT DE EV ALUARRE

PENTRU FUNDAMENTAREA UNUI SCHIME DE
TERENURI INTRE :

PROPRIETATEA MUNICIPIULYUI BOTOSANI -
i

PROPRIETATE PROTOPOPIATUL BOTOSANI -str Parcul Tneretului FN

Botosani, str.PACEA 458

BENEFICIAR; PROTOPOPIATUL BOTOSANI

EVALUATOR ANEVAR : ING. POPESCU GHEORGHE
Evaluatoy avtorizat ANEVAR
Specializareq ELEPLERM

Botosani — mai 2622

NOTA AUTORULUT: Prezenta documentafie este elaborata in exclusivitale de membpy
ANEVAR si se foloseste numai bentru scopul pentry care 4 fogt comandati. Preluarea de
date si informatii de citre alte firme gau persoane i domenjul consultanfei pentry

elaborarea de documentatij similare, se poate face numai cu acordul seris al autorului.




SINTEZA
RAPORTULUI DE E VALUARE

PENTRU FUNDAMENTAREA UNUI SCHIMB DE TERENURI INTRE ;

PROPRIETATEA MUNICIPIULUX

si

PROPRIETATE PROTOPOPIATUL, BOTOSANI

1. BENEFICIAR

BOTOSAN] - Botogani, str.PACEA or 45 R

- str Parcul Tneretuini FN

PROTOPOPIATUL, BOTOSANY

2. OBIECTIV

F TEREN SOLICITAT

proprietar
adres3

= suprafaga

identificare

e |
#\ Proprietar

caracteristic

Estimarea valoyii de piafi a unor terenurj si
stabilirea raportulni de schimb

MUNICIPIUL BOTOSANI - Proprietate privats

Municipiul Botogani -, str.PACEA nr 45 B

1867,0 mp

terenul are numir cadastra} 69453, este Inscris in cartea

—_—

funciari oy nr.69453 - munici iul Botosani.
UAT Municipiul Botosani

lai  giratoriy Spre Suceava si 3

prin_drenurj gj chesoane .

hotelului Premjer > versant potential actjv stabilizﬂ




-

3. TEREN QFERIT
proprietar PROTOFPOPIATUL BOTOSANI -str Parcul Teeretalui
FN
adresi BOTOSANI -str Parcul Tnevctului F N
suprafata 1600 mp-date puse la dispozitie de proprietar.
identificare terenul are numir cadastral 54738, este Inscris in cartea
funciar3 eu nr.54738 - municipiul Botosani, terenul se
afla in cartierul Parcul Tineretului si este aferent
Caminulni de nefamilisti (fost al SC RAPSODIA
CONF Botosani )
caracteristici teren amplasat in Botogani ~ zona Parcul Tinerstulu] R
ocupat de un bloc locuinte .Spatii ,strazi si alei de
circulatie .
4. DATA 18.05.2022
EVALUARII
5. CURS VALUTAR |1 euro =4,9477le;
6. METODE DE metoda comparagiei directe
EVALUARE
7 REZULTATELE |conform estimarilor $i rationamentelor prezentate in
EVALUARI raportul de evaluare, valorile de piafd unitare pentru

cele doud parcele de teren care sunt propuse pentru
schimb, sunt dupd cum urmeazi -

teren solicitat




_'*“‘_'——-_""—“' "
teren oferit

raport de schimb

¢t din Suprafata
de teren solicitata s
este echivalenti ey
terenul oferit

1867,0 mp x 0,0,8993

Urmare acestor estimipg din terenuy] solicitat, iy suprafaii de 1867 mp, -
proprietatea Municipinlui Botosani, se va putea oferij in echivalent
Suprafata de 1679 P, pentre terenul oferit de 1600  mp- DProprietatea
PROTOPOPIATUL BOTOSANT

rapottul de sehimb $i echivalarea valoricd sus menfionate, se propun
Consiliului Local g tmunicipiufuj Botosani, pentru anafizj s; decizie, .
In elaborarca raportului de evaluare, evalyaioryl T a avut, nu arc g ny va
avea interese personale legate de obiectivele evaluate, iar opiniile exprimaic
se bazeazi pe acte normative, metodologii standarde de cvalyare s
dereeperca personals g pieii imobiliare.

EVALUATOR ANEVAR : ING. POPESCU GHEORGHE
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializureq ELEPLEBM




RAPORT DE EVALUARE

3 PENTRU FUNDAMENTAREA UNUI SCHIMB DE TERENURI
INTRE

PROPRIETATEA MUNICIPIULUY BOTOSANI - Botaegani, strPACEA F N
i

PROPRYETATE PROTOPOPIATUL BOTOSANT -str Parcul Tueretului FN

I. DATE GENERALE

L1. Obiectivul documentafiei - consti tn estimarea raportului de
schimb si a echivalirii fizice a dout terenurt, cu caracteristici difeyite,
ambele sitnate In intravitanyl Municipinlui Botogani

L.2. Beneficiarii lucririi - este PROTOPOPIATUL BOTOSANI

L3, Executantul luerfirii - ing POPESCU GHEORGHE - expert
evaluator, membru titular ANEVAR | o legitimatie nr. 13451,
valabild pentru anul 2022

I.4. Certificarea evaluatorului

> prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele maj
pertinente cunogtinte ale evaluatorulnj

> analizele si concluziile sunt limitate numaj la ip
conditiile limitative brezentate In raport
> evaluatorul nu a avyt nici un interes asupra bunului evaluat,

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al
raportului

otezele gi




» evaluarea a fost efectnatd conform Standardelor Internationale
de evaluare - Edifia 2022, si Codului Deontologic.

> Evaluatorul indeplinegte cerinfele adecvate de calificare, pentru
evaluarea bunurilor mobile

> evaluatorul a efectuat inspectia bunului imabil si nu a primit
asistentd profesionali in elaborarea raportului, de la nici o
persoani.

L.5. Documentatia raporialui de evaluare

C - > HCL 134 din 30.03.2022 — privind declararea wnor imobile ca
) bunuri apartinand domeniului privat de interes local al
municipiului Botosani.

> contract de vanzare  cumparare  autentificat  sub nr
6681/30.12.2021 dintre » RAPSODIA CONF ,, si
PROTOPOPIATUL Botosani.
recomandirile §i metodologiile de evaluare ale ANEVAR s
Corpului Expertilor Tehnici din Roménia

evidentele, ridicirile topo si planurile cadastrale existente la
Primiria Municipiului Botogani.

Documentatia de intabulare si extrasul de carte funciara pir
terenul din str.Pacea nr 45 B, nr cerere 34879/21.04.2022.
Documentatia de intabulare si extrasul de carte funciara pir
terenul din  str.Parcul Tineretului nr fn , nr  cerere
C 95138/10.12.2021,

Studin geotehnic pir terenul din strada Pacea nr 45 B,
intocmit de SC DRINCON SRL Botosani .

constatéiri §i observatii efectuate in timpul expertizirii terenurilor
banca proprie de date cu preturi de tranzactionare a terenurilor
din Municipiul Botogani

publicatii cu specific imobiliar din zoni.

ADRESA NR 776/06.05.2022.
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II. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR CE FAC OBIECTUL
SCHIMBULUI

IL1. Situatia juridici a terenuju solicitat B
Conform informatiiior primite, terenul solicitat face parte din proprietatea |
Municipiului Botogani apartine domeniului privat de interes logal al B
municipiului Botosani in baza HCL nr 134/30.03.2022

si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Botogani .
Terenul solicitat are o Suprafati de 18§

Tt

i T 7

‘??‘.’-‘;

.este teren liber .

o

67?0 mp

11.2. Situatia juridicd a terenului oferit

o Terenul oferit apartine conf CF 54738 PROTOPOPIATUL
BOTOSANI - sty Parcul Trneretului ¥N .

© Teren domeniul privat CF 54 738 PROTOPOPIATUIL
BOTOSANT

¢ Terenul oferit a avut o suprafati de 1600 mp,
partial de cladirea unei blog de locuinte-
,Spatil verzi, parcari auto,

fiind 1n prezent ocupat
camin nefamilisti ,alei




18 CARACTERIZAREA TERENURILOR CE FAC OBIECTUL
SCHIMBULUI

IIL1. Terenul solicitat (TS)
Terenul solicitat este situat in, Municipiul Botogani - Botogani,
45 B

Terenul solicitat are o suprafafé de 1867,0 mp si este teren partial liber ,
forma geometricy a suprafefei de teren este neregulata ~delimitata de
broprietatile din jur prin gard metalic .

Terenul are urmatoril vecini ;

-nord - prop.Aursulesei » mun Botosani .

-est CF 65880 -, mun Botosani

-sud -Str Pacea

-vest - CF 54129 — hotel Premier > Spalatorie,

" topografie — inclinat cu diferents de nivel de cca 5,0 m (179,0 —

174,5 m) Pe o distanta de cea 35 m,,versantul
activ stabilizat prin chesoane si drenuri,

* din punct de vedere geologic amplasamenty esie situat pe un
versant potential activ oy eénergie de relief p

str.Pacea

eéste potential

1are neconsumata




Y

prin  fenomene mnaturale . Versantul  este  stabilizat prin
chesoane si drenuri,
* Din punct de vedereal risculud de alunecare amplasamentut
studiat se incadreaza in categoria zonelor eu coeficient de
probabilitate de producere al alunecarii de Km = 0,55 - Zone
¢u potential mare.
" In wma realizari forajelor geotehnice au fost intalnite straturi
de umplutura de cca 2,0 m.
* din punct de vedere hidrologic , apa subterana este situata la
adancimi de cca 4,0m fata de CTN.
* Pentru amplasarea unef comstructii in  aceasta zoma este
necesar avizul profectantului  initia] - fostul Centrul de
Proiectare Suceava (azi $C BUCOVINA SA ), mai ales ca pe
amplasament sunt prezente 2 chesoane ou drenurile aferente.
" accesul se va face direct in strada Pacea - soseana de centura
printr-un racord la banda de circulatie laterala.
= utilitag
O refea apa §i canalizare — existent in zona
© retea electrica in zona
O 1¢f¢a gaze naturale - existent

" Zzona de amplasament a terenuiu;

IIX.2. Terenul oferit {TQ)

Terenul oferit este sitnat in musiciptul Botogani, stt  Parcul
Tineretolui F.N.

Terenul oferit a avut o suprafafd de 1600,0 mp, fiind in prezent ocupat
PARTIAL de clidirea unei blac de locuinte- camin nefamilisti |
Terenul din jurnl cladirii este ocupat de ; spatiu verde in partea
de sud, alej eu parcar (23 locuri de parcare ) in partea de nord si
vest .

* forma geometrici a suprafetei de teren este neregulati,

* topografie - declivitate de 0-1%

* acces direct din domeniul public - trotuary] strézii

®  utilitai




O refea apdl gt canalizare - existent
O refea gaze naturale - existent
o refea electrica - existent
o refea telefonie, cablu - existent
* zona de amplasament a terenului - B
* Terenul are urmatorii vecini :

>

Sud —vest -Sectia psihiatrie VI-bolnavi cronici
Nord - vest Directia Asistenta Sociala ptr copii.

Nord - est—locuri de parcare amenajate si numerotate.
Sud - est -alei pietonale

IV. EVALUAREA TERENURILOR CE FAC OBIECTUL
SCHIMBULUX

IV.1. Metoda comparatiei directe - generalititi

Cea mai recomandata metoda pentru evaluarea teremurilor este
comparatia vanzarilor, cunoscuta sub denumirea consacrata de metoda
comparatiei directe.

Metoda se preteaza la evaluarea tuturor tipurilor de proprietati
(terenuri), cu conditia existentei :

*  Unni numir suficient de tranzactii recente

si

= Unor informa(ii suficiente si relevante de piafi

Ca si celelalte metode, metoda comparatiei directe este guvernata de
principiul substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca
“nici un cumparator (, investitor)prudent, nu va oferi pentru o proprieiate un
pref mai mare decai cel cu care ar putea cumpara o alla proprietate, cu
aceeagst utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil®,

Datele necesare evaludrii si sursele de informatii pentru aplicarca
metodei comparaiei sunt;

» informatiile necesare

o descrierea corects §i completd a proprietatii (terenului)
de evaluat




o

date despre tranzactii (contracte), oferte de proprietii
comparabile §i competitive ey proprietatea de evalyat

* prefurile §i data tranzactiei

* drepturile de proprietate fransmise

" motivalia participantilor la piafi

* amplasament, localizare, orientare

" caracteristici fizice

= utilitdti disponibile, inclusive drumuri de acces

* Zonarea

* utilizarea

> criteriile de comparajic ~ sunt componente adecvate ale
proprietatii (terenului)definite in scopul comparatiei

o
C
o]
o]

pret/ mp
pret / arie
pret / pogon
pret / bectar

» elementele de comparatie utilizate in aceasts metoda sunt -

CO0CO0O0DO0O0O0O OO

dreptul de proprietate transmis

conditii de finantave

conditii de vanzare

condisiile pietii

restrictii legale

localizare, zonare, orientare

caracteristicile fizice

caracteristicile economice

utilititile disponibile(inclusive drumauri de acces)
utilizarea

In aplicarea metodei comparafiei directe, s-a parcurs urmatoarele

ctape

" cercetarea pietei, in vederea obtinerii de informafii

* vertificarea informatiilor

* alegerea criteriilor de comparatie

" compararea proprietitilor similare, cu cea de evaluat,
utilizand grila de date

* ajustarea adecvata a pretului de oferts a proprietatilor
comparabile

* analiza rezultatelor, alegerea §i estimarea valorii
finale.




Fam

YV.2. Terenul solicitat (TS)

Terenul solicitat este sitat in sunicipiul Botogand, str. PACEA nr 45 B
Terenul solicitat are o suprafatd de 1867,0 mp i apartine domeniului privat
de interes local al municipiului Botosani in baza HCL nr

134/30.03.2022

IV.2.1. Figa de date a terenului solicitat - de evaluat,

adresa

suprafatq
Broprietar
sarcini asupra proprietatii

data ultimei tranzactii
utilizare

data evaluarii
scopul evaluarii

categorie de valoare adecvata
scopului

rapori cerere - oferta

Junctit economice ale
localitatii

amplasare

Botosani, str. PACEA nr 45B

1867,0 mp

Municipiul Botogani
Terenul solicitat are o suprafatid de 1867,0
mp §i apartine domeniului privat de
interes local al municipiului Botosani in
baza HCL nr 134/30.03.2022

teren LIBER , ocupat partial de putusi si
camine pentru drenaj.

18.05.2022

estimarea valorii unitare de piatd, si a
coeficientului de schimb

valoare de piagi

dezechilibrat, in favoarea ofertei

complexe

intravilanul municipiului Botosani, zona,, B,, str.
PACEA nr 45B



7y

localizare

distanta fata de centrul
orasulul
acces la proprietate

acces la mijloace de transport
in comun

perspectiva zonei
poluare
grad seismic
utilitati
retele publice ale Jocalitatii

caracteristici fizice

topografie
suprafata (mp)
forma si dimensiuni

drenaj
date geotehnice
imprejmuire

vecinatati
posibilitati de extindere

conditii de fundare
caracteristici economice
utilizare
detinere

Str. PACEA nr 45B
in vecinatatea Hotelului Premier
cca 3km - vest

intrare principala str, Pacea , intersectie sens
giratoriu spre Suceava.

maxi taxi - 200 m

in dezvoltare specifica zonei rezidentiale
lipsa
7,5

energie electrica
telefonie

apa

canalizare

gaze

drum asfaltat

teren cu panta inspre strada Pacea , diferenta
nivel cca5-7,0 m

1867.,0 mp

neregulata

deschidere favorabila,

bun - puturi

; conf studiulvi intocmit de SC DRINCON
SRL Botosant

Da gard elemente din metal

civilizat

sunt oportune, prin cumparare sau concesjonare,
din domeniul privat.

normal

afaceri, cladire culte —-biserica




proprietar
sarcini

V.22,
evaluat,

persoana juridica Municipiul Botogani

Comparabile pentru terenul solicitat (T8) - de

date sj caraeteristici Oferta teren | Oferta teren Oferta Oferta
1 2 teren 3 teren 4
zona Zona zona zZona zona
agreement | Bucovina - P. | Goldana | Bucovina
Cornisa Rares ANL
data 26.04.2022 04/2022 04.2022 1 04.2022
pret tranzactie - oferti 70 71,4 160 50
{euro/mp)
suprafata (mp) 500 700 450 1000
dreptul de proprietate liber liber liber liber
transmis
conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
conditii de vanzare independent | independent independe | indep
nt
conditiile pietii azi azi azi azi
restrictii legale conform conform plan | conform | conform
plan urbanistic plan plan
urbanistic general si urbanistic | urbanistic
general si zonal general si | general si
zonal zonal zonal
localizare, orientare amplasament | amplasament | drum drum
la drum la drumul asfaltat, - | acces
asfaltat, in | asfaltat intre case | pietruit
Zond de case | -inirav intre s
usor in panta | case




echipare tehnico edilitara | - energie - energie - energie | - energie
electrica electrica electrica | electrica
-apa, - apa, - apa, -apa,
canalizare - |canalizare - |canalizare | canalizare
gaze gaze - gaze - gaze
- acces drum. | - drum - drum - drum
asfaltat pietruit asfaltat pietruit
vecinatati oivilizai civilizat civilizat | civilizat
utilizare (CMBU) rezidential | rezidential, rezidential | rezidential
constructii noi |,
constructii
noi

IV.2.3. Grila datelor de piati pentru terenul solicitat (TS) - de evaluat.
o ~fteren intravilan S =1867 mp ,STR PACEA 45B - Teren

curti constructii . Teren domeniul privat CONSILIUL
LOCAL MUNICIPIUL BOTOSANI
o - -ANALIZA COMPARATIILOR -GRILA DATELOR DE

PIATA

Analiza datelor pe perechi

element de comparatie  [Prop.de [Propr.A [Propr.B Propr.C [Propr.D
evaluat |Euro/mp [Euro/mp |Euro/mp |euro/mp
prét tranzactie/ oferta —eu 35000 50000 45000 50000
suprafata 1867  |500 700 450 1000
prét tranzactie/ oferta — 70 71,4 100 50
eu/mp
tip tranzactie oferta oferta oferta oferta
ajustare ptr negociere % -10 -10 -10 -10%
valoare gjustare eu/mp -7 -7,1 -10 -5
justif ajust s-a aplicat o ajust de -10% ptr comp
AB,C.D,cf stud de piata




—

valoare ajustata 63 64,3 PT] 45

2.drept de Prop transmis |depiin deplin deplin —fdeplin deplin

ajustare % 0 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 63 64,3 90 45

Jjustif ajustare nuw  esie cazul

3.Conditii de finantare la lapiata  (lapiata |ja piata  [la piata
piata

ajustare % ¢ 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 63 64,3 %0 45

justif ajustare nu este c¢azul

4.Conditii de vanzare obiecti [obiective obiective |obiective |obicotive
ve '

ajustare % 0 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 63 64,3 90 45

Jjustif ajustare BUO  [este cazul

S.chelt necesare dupa nu nu este nu este nu este nu este‘_]

vanzare - imediat este  |cazul cazul cazul cazul
caznl

ajustare % 0 0 0 0 ﬁ

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 63 64,3 920 45

iustif ajustare nuy este cazul

6.Conditii de piata april |april 2022 april 2022 |april 2022 april 2022
2022

ajustare % 0 0 0

L




™

valoare ajustare 0 0 0 0
valoare ajustata 63 64,3 90 45
Justif ajustare nu este cazul
7.localizare str zZona zZona Zona zona
pacea |agreement |Bucovina [Goldana [Bucovina
sversa [CORNISA (str P. ANL
nt Rares
hotel
PREM
IER
ajustare % +10 +5 -10 +10
valoare ajustare +6,3 +3,2 -9 +4,5
valoare ajustata 69,3 67,5 81 49,5

justif ajustare

de sub.

s-a aplicat o ajustare de-10% ptr comp

»C. ptr zone teren mai atractiva si +10% ptr
comp Asi D si +5% ptr comp B ,amplasament inf
terenulni evaluat ,zone mai putin atractive fata

8.Acces teren drum |drum drum drum drum
asfaltat |acces acces asfaltat |acces
pietruit |pietruit pietruit
ajustare % +10 +10 0 +16
valoare ajustare +7 +6,8 0 +5
valoare ajustata 76,3 74,3 81 54,5

Justif ajust

s-a aplicat o ajustare de+10% ptr comp
»4,8 ,D . ptr amenajare drum acces
asfaltat .Ptr comp C = ajustare 0




—

9.suprafata 1867 {500 700 450 1000
diferenta supraf teren -1367 -1167 ~1417 -867
ajustare % +10 +8 +10 +6
valoare ajustare 7,6 5,9 8,1 3,3
valoare ajustata 839 80,2 89,1 57,8

justif ajustare

$-a aplcat o ajustare de +10 % ptr comp

A si C supraf mai mica decat subiect si maj
usor vandabila siajustare de +8si +6 % ptr
comp B recpectiv D.

10.Grad de echipare ltoate toate toate toate toate

cn utilitas utilitati (utilitati  |utilitag uftilitati utilitati
in Zona

ajustare % 0 0 0 0

val ajust cumulata 0 0 0 0

10.1 retea gaze Ia im [la lim [la Iim Ia lim Ia kim
teren teren teren teren teren

ajustare 0 0 ] 0

10.2 retea electrica la im (Ja Jim la Tim la lim la lim
teren teren teren teren teren

ajustare 0 0 0 0

10.3 retea apa la lim \la im  [la lim la lim la lim
teren teren teren teren feren

ajustare 0 0 0 0




"

10.4 retea canalizare Ia lim (la lim la lim la lim Ia lim
teren |terem teren teren teren

ajustare 0 0 6 0

10.5 panta teren inclinat |drept drept inclinat  |drept

ajustare % -5 -5 0 -5

valoare ajustare -4,2 -4 0 -2.9

valoare ajustata 79,7 76,2 89,1 54,9

11. indicatori urbanistici

111 POT fara fara date|fara date |fara date |fara date
date

ajustare 0 0 0 0

11.2 CUT fara fara date|fara date |fara date [fara date
date

ajustare 0 0 0 0

12. constr demeolabile pe |nu nu nu nu nu

teren

AJUSTARE NETA +9,7 +4,8 ~10,9 +4.9

AJUSTARE NETA% +20 +8 -1¢ +11

AJUSTARE BRUTA 32,1 27,1 271 20,9

AJUSTARE BRUTA % 45 38 30 41

NR. AJUSTARI 5 3 3 5

relevanta comparabilelor comp comp comp comp

relevanta |relevanta | relevanta | relevanta

criteriul de selectie comp
cea mai relevanta

valoare dupa min
ajust bruta

valoare dupa min
ajust bruta
procentuala %

val ajust

27,1

30

nr ajust

3




‘N

valoare eu/mp 89,1

valoare unitara adoptata |89,1

valoare feren eur 166356,0
valoare teren lei 166350 x 4,9477 =823050,0 lei
data evaluarii 18.05.2022

Din analiza perechilor de date comparabile, se observi cif proprietatea
¢u corectia bruta cea mai mica este comparabila Ccu 27,1 euro
ajustarisi procent de 30% si mr corectii 3 s ¢t valoare de 89,1 Euro/
mp

1 EURO =4,9477LEX

Valoarea de piata a terenului estimata in abordarea prin piata este de :
Vp1 =166350 Euro = 823050,0 RON

Valoarea nu congine T.V.A. si este considerat} in conditii de
platé cash, integral, la data evaludrii.
In urma investigatiilor §i analizelor, avind in vedere scopul evalnarii si
lutind in considerare datele disponibile, in opinia evaluatorulid, valoarea
unitard de piati a terenului solicitaf - Botosani, stt PACEA nr 45 B

este de 89,1 euro/mp - echivalentul ¢ 44 0,842 lei /mp, la un curs de 41,9477
lei / euro, din 18.05.2022.

IV.3. Terenul oferit (T0)

Terenul oferit este situat in munjcipiul Botogani, Parcul Tineretului
. F N

Terenul oferit ate o suprafats de 1600 mp, cste ocupat de constructia unui
Bloc - CAMIN NEFAMILISTI |

IV.3.1. Fisa de date a terenuluj oferit- de evaluat,




adresa

suprafata
proprietar

sarcini asupra proprietarii

data ultimei trapgactis
atilizare

data evaluarit
scopul evaluarii

calegorie de valoare adecvaty
scopului

rapor{ cerere - oferta

Junctii economice ale
localitatii

amplasare

focalizare

distanta fata de centrul
orasului

acces la proprietate

acces la mijloace de transport
in comun

perspectiva zonei
poluare

grad seismic
utilitati

Botosani, Pareut Tineretuli F N

Terenul oferit 2 avut o Suprafatd de 1600,0 mp,
PROTOPOPIATUL, BOTOSANI strada Arhm
Marchian nr 8§

teren liber, ocupat de constructii,

ocupat de clddirea wnei bloc Camin
Nefamilisti alej »Spatii verzi.

18.05.2022

estimarea valorii unitare de piatd, si a
coeficientului de schimb

valoare de piafs

dezechilibrat, {1 favoarea ofertei
complexe

intravilanu] municipiului Botosani, zona B -
strada PARCYUIL TINERETULUI

PARCUL, TINERETULUI - Botosani
cca I km - SUD - EST
alei si strada

maxi taxi- 200 m
in dezvoltare

specifica zonei rezidentiale- blocuri
7,5



retele publice ale localitatii

caracteristici fizice
topografie
suprafata (mp)
forma si dimensiuni

drenaj
imprejmuire

vecinatati
posibilitati de extindere

conditii de fundare
caracteristici economice
utilizare

detinere

propriefar
sarcini

energie electrica
telefonie

apa

canalizare

gaze

termoficare
drumuri asfaltate

teren drept
1600 mp

! neregufati

deschidere favorabila,
bun
nu este cazul

civilizat

: nu este cazul

normal

ocupat de clidirea unei

bloc Camin

Nefamilisti ,alei ,Spatii verzi.

PROTOPOPIATUL BOTOSANI strada Arhm

Marchian nr 8
Jara sarcini

1V.3.2. Comparabile pentru terenul oferit (TO) - de evaluat,

date si caracteristici Oferta teren | Oferta teren Oferta Oferta
1 2 teren 3 teren 4
zona str.  Imparat Zona zonapod |zona
Traian Rompetrol |de piatra | Petru
Rares
data 6.04,2022 0412022 04.2022 04.2022




pret tranzactie - oferts 80 130 75 127
euro/mp)
suprafata (mp) 585 2337 3330 427
dreptul de proprietate liber liber liber liber
transmis
conditii de finantare la piata ia piata Iz piata la piata
conditii de vanzare independent | independent independe | indep
nt
conditiile pietii azi azi azi azi
restrictii legale conform conform plan | conform | conform
plan urbanistic plan plan
urbanistic general si urbanistic | urbanistic
general si zonal general si | general si
zonal Zonal zonal
localizare, orientare amplasament | amplasament | dram drum
la drum la drumul asfaltat, - | acces
asfaltat, in asfaltat intre case | pietruit
zond de case | -intrav intre ,
case
echipare tchnico edilitara | - energie - energie - energie | - energie
electrica electrica electrica | electrica
-apa, -apa, - apa, - apa,
canalizare - |canalizare - |canalizare canalizare
gaze gaze - gaze - gaze
-acces drum | - drum - drum - drum
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
vecinatati civilizat civilizat civilizat | civilizat
utilizare (CMBU) rezidential | rezidential, rezidential | rezidential
construcii noi |,
constructii
noi
IV.3.3. Grila datelor de piati pentru terenul oferit (TO) -
de evaluat.

BOTOSANI JUD BOTOSANI




O -leren intravilan 8§ =160¢ mp STR PARCUL
TINERETULUY FN - Teren curti constractii , Teren
domeniul privat CF 54738 PROTOPOPIATUL BOTOSANT

© -~ -ANALIZA COMPARATIILOR -GRILA DATELOR DE
PIATA

Analiza datelor pe perechi

element de Comparafie  [Prop.de Propr.A fPropr.B Propr.C  [Propr. D |
evaluat |Euro/mp Euro/mp Euro/mp euro/mp
- prét tranzactie/ oferta —eq 52500 [304000  |249750 20006
suprafata 1600 - |585 2337 3330 472
prét tranzactie/ oferta — 90 130 75 127
eu/mp
tip tranzactie oferta oferta oferta oferta
ajustare ptr negociere % -10 -10 -10 ~10%
valoare ajustare eu/mp -9 -13 -7,5 -13
justif ajust s$-a aplicat o ajust de -10% ptr comp
AB,C.D,cf stud de piata

) valoare ajustata 81 117 67,5 114

. 2.drept de prop transmis deplin |deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0 0 0 0
valoare ajustare _ 0 0 0 0
valoare ajustata 81 117 67,5 114
Justif ajustare nu  este cazul
3.Conditii de finantare |la lapiata  |lapiata |Ja piata  |la piata

piata

ajustare % 0 0 G 0
valoare ajustare 0 0 0 0 ‘J




FaY

valoare ajustata 81 117 67,5 114

Jjustif ajustare nu este cazul

4.Conditii de vanzare |obiecti objective |obiective |obiective |obiective
ve

ajustare % 0 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 81 117 67,5 114

justif ajustare nu o |este cazul

S.chelt necesare dupa nu nu este nu este nu este nu este

vanzare - imediat este  {cazul cazu] cazul cazul
eazul

ajustare % 0 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 81 117 67,5 114

justif ajustare nu leste cazu}

6.Conditii de piata april |april 2022 |april 2022 april 2022 |april 2022
2022

ajustare % 0 0 0 0

valoare ajustare 0 0 0 0

valoare ajustata 81 117 67,5 114

Jjustif ajustare nu |este cazul

7.Jocalizare str str zona str pod de|str Petry
parcul [Imparat Rompetrol [piatra Rares
tineret 'Traian

ajustare % +5 ~10 ~10 ~19

valoare ajustare +4 -12 -6,8 -11

valoare ajustata 85 105 60,7 103

Jjustif ajustare s-a aplicat o ajustare de -10% Pir comp
B ,C.D ptr zone teren mai atractiva si +5% ptr
comp A ,amplasament

-




<

atractive fata de sub.

inf terenului evaluat , zone maj putin

8.Acces teren acces |drum drum drum acces la

la drum |asfaltat |asfaltat asfaltat |drum asf
asfaltat

ajustare % 0 6 0 0

valoare ajustare 0 0 0 G

justif ajust nu este cazul

O.suprafata 1600  |585 2337 3330 472

diferenta supraf teren -1015 +737 +1730 -1128

ajustare % +10 -5 -10 +10

valoare ajustare +8,5 5.3 ~6,1 +11

valoare ajustata 93,5 99,7 54.6 i14

justif ajustare

greu vandabila

s-a aplicat o ajustare de +10 % ptr comp

A si D ,supraf mai mica decat subiect si mai
user vandabila si ajustare de -5si -10 % ptr
comp B recpectiv C. suprafa mai mare sj mai

10.Grad de echipare (toate |toate toate toate toate
cu utilitati utilitati |utilitati |utilitati utilitati utilitati
ajustare % 0 0 0 0
val ajust cumulata 0 0 0 0
10.1 retea gaze Ia lim fla lim |[la lim la lim Ia lim
teren  |teren teren teren teren
ajustare 0 0 0 0
10.2 retea electrica Ia lim {la lim Ia lim Ia lim Ia lim
teren [teren teren teren teren




f
H

il
ajustare 0 0 0 0
10.3 retea apa la im [la im [la lim la lim la lim
teren |teren teren tetren teren
ajustare 0 0 0 0
10.4 retea canalizare Ia lim lla lim fa lim Ia lim la lim
teren  [teren teren teren teren
ajustare 0 0 0
10.5 panta teren drept drept drept inclinat  |drept
ajustare % 0 0 +10 0
valoare ajustare 0 0 +5,5 0
valoare ajustata 93,5 99,7 60,1 114
11, indicatori urbanistici
11.1 POT fara fara date(fara date |fara date fara date
date
ajustare 0 0 0 0
11.2 CUT fara fara date|fara date |fara date fara date
date
ajustare 0 0 0 0
12. constr demolabile pe |nu nu nu nu nu
feren
AJUSTARE NETA 3,5 -30,3 -14,9 -13
AJUSTARE NETAY% 5 =25 -20 -10
AJUSTARE BRUTA 21,5 30,3 353 35
AJUSTARE BRUTA % 25 25 40 30
NR AJUSTARI 3 3 4 3
relevanta comparabilelor comp comp comp comp
relevanta |relevanta relevanta | relevanta




criteviul de selectie comp |valoare dupa min valoare dupa min
cea mai relevanta ajust bruta ajust bruta

procentuala %

val ajust 21.5 25
ar ajust 3
valoare euw/mp 93,5
valoare unitara adoptata (93,5
— valoare teren eur 149600,0
G valoare teren lei 149600 x 4,9477 =740176,0 lei
data evaluarii 18.05.2022

Din analiza perechilor de date comparabile, se observi ¢i proprietatea
cu corectia bruta cea mai mica este comparabila A,cu2l,5 euro
ajustarisi procent de 25% si nr corectii 3 » eu valoare de 93,5 Euro/
mp

1 EURO =4,9477 LEI

'

Valoarea de piata a terenului estimata in abordarea prin piata este de
Vp; =149600 Euro =740175,0 RON

Valoarea nu contine T.V.A. si este considerati in conditii de
platé cash, integral, la data evaluirii.

In wrma investigafiilor si anafizelor, avind in vedere scopul evaluarii §i
ludnd tn considerare datele disponibile, in opinia evaluatorului, valoareq




unitard de piatii a terenului oferit - Botosani, str Parcul Tineretului nr F
n - este de 93,5 euro/mp - echivalentul a 462,61 lei / mp, la un curs de

4,9477 lei / enro, din 18.05.2022(VALORILE LUATE IN CALCUL NU
CONTIN TVA).

V. ESTIMAREA RAPORTULUI DE SCHIMB

raport de _ Valoare TO - _149600,0 _ 0.8993
schimb Valoare TS 166350,0 ’

Pe baza acestui raport de schimb, se detexmini suprafaja de terem
solicitata , echivalentd valoric cu suprafaga de 1600,0 mp, oferita

1867mp x 0,8993 = 1679,0 mp.

Altfel spus, terenul solicitat , In suprafagi de 1679,0 mp din suprafata
totala de 1867,0 mp , aflat in proprietatea Municipinlui Botosani,
este echivalent valoric cu suprafata de 1600,0 mp, din parcela de teren
oferita , situati in Botogani - strada Parcul Tineretului , aflata in
proprietatea Protopopiatului Botosani .

VI. CONCLUZIX

* Prezentul raport de evaluare, fundamenteaza raportul de schimb
intre cele doud suprafee de teren, solicitat s respectiv oferit,

* Din estimarile §i calculele efectuate in cadrl raportului de
evaluare, raportul de schimb rezultat este de 0,8993

Corespunzétor acestui tapott terenul solicitat , in suprafatd de 1679,0
mp din suprafata totala de 1867,0 mp , aflat in proprietatea




Municipiului Botosani, este echivalent val
mp, din parcela de teren oferita » situatd
Tineretului , aflata in proprietatea Protop

Raportul de evaluare propune Consilinlui Lo
Botogani,

oric cu suprafata de 1600,0
in Batogani - strada Parcul
opiatului Botosani .

cal al Municipiuiui
raportul de schimb de 0,8993, pentru analizii si decizie,

VALORILE LUATE IN CALCUL NU CONTIN TVA).
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VIL. ANEXE

anexa 1 — contract de vanzare nr6681/30.1.2021- Protopopiatul Botosanj
anexa 2 — extras carte funciara nr  cerere 95138 710,12.2021, plan
amplasament,

anexa 3 ~HCL Botosani nr 134/30.03.2022

anexa 4 — extras de carte funciara ny 34879/21.04.2022, documentatie
intabulare |, plan amplasament.

anexa 5 studiu geotehnic teren stt PACEA nr45, B

anexa 6 Oferte vanzari teren intravilan Botosani 1

anexa 7 Oferte vanzari teren intravilan Botosani 2

anexa 8§ -FOTO TEREN zona Parcul Tineretuluj

anexa 9 —FOTO TEREN sir Pacea nr 45 B

anexa 10 FiSA DR CALCUL EVALUARE TEREN —Protopopiat

anexa 11 FiSA DE CALCUL EVALUARE TEREN - Consiliul Logal
al Municipiulyj Botosani,




