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PROIECT DE HOTARAR E

privind modificarea Hotaririi Consiliului local nr. 511/31.10.2022 privind aprobarea vanzarii
citre chiriasi a unor locuinte proprietatea municipiului si administrate de S.C. Locativa S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizind propunerea domnului Primar Cosmin lonut Andrei privind modificarea Hotirarii
Consiliului local nr. 511/31.10.2022 privind aprobarea vénzirii catre chiriasi a unor locuinte
proprietatea municipiului si administrate de S.C. Locativa S.A.

vazind fisa de evaluare a locuintei transmisd de céitre S.C. Locativa S.A. cu adresa
inregistratd sub nr. 23882 din 03.10.2022, raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum
si raportul de avizare al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza dispozitiilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare, Ordinului nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice, cu modificarile si
completirile ulterioare, Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si Deciziei nr. 81/2017 a
Inaltei Curti de Casatie si Justitie — Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept,

in temeiul art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Articolele 1-3 ale Hotérérii Consiliului Local nr. 511 din 31 octombrie 2022 privind
aprobarea preturilor de vanzare catre chiriagi a unor locuinte proprietatea municipiului Botosani,
administrate de S.C. Locativa S.A., ase modificd si vor avea urmitorul continut:

»Art.1. (1) Se aprobd vénzarea locuintei impreund cu terenul aferent, proprietatea
municipiului Botosani si administrate de S.C. Locativa S.A, situatd in Municipiul Botosani, str.
Maxim Gorki, nr.13, cu suprafa{d construitd la sol de 40 m.p. (suprafatd construita desfasurati 40
m.p., suprafata utild 26,64 m.p), identificata cadastral cu nr. 68931-C1 din Cartea funciara nr. 68931,
cdtre chiriasul Militaru Marinela detinitor al contractului de inchiriere nr.1002/04.12.2007, la pretul
de 30.126,62 lei pentru constructie si 4920 Euro echivalentul in lei la cursul BNR din ziua pltii
pentru terenul aferent in sprafata de 40 m.p.

(2) Pretul de vanzare al constructici este preful stabilit conform fisei de evaluare intocmiti de
citre S.C. Locativa S.A, la care se adaugd comisionul de 1% din valoarea locuintei, costul raportului
de evaluare al terenului aferent constructiei, costul actelor notariale pentru intocmirea contractului
de vanzare-cumparare in formd autentica, care se vor achita de cumparator la data cumpararii
locuintei.

(3) Pretul de vanzare al terenului este pretul stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de céitre evaluator atestat ANEVAR Ciobanu Lazarescu Mihai Cristian si va fi virat de citre S.C.
Locativa S.A. la bugetul local al municipiului Botosani.



Art. 2. (1) Se aproba vanzarea locuintei impreund cu terenul aferent , proprietatea
municipiului Botosani si administrate de S.C. Locativa S.A, situate in Municipiul Botosani, str. Tudor
Vladimirescu, nr.20, cu suprafati construiti la sol de 70 m.p.{suprafatd construitd desfisurati 40
m.p., suprafatd utild 58,27 m.p), identificati cadastral cu numar 69099-C1 din Cartea funciard nr.
69099, ciitre chiriasul Bradu Mirela detindtor al contractului de inchiriere nr.2306/18.05.2017 , la
pretul de 67.876,47 lei pentru constructie si 6302 Euro echivalentul in lej la cursul BNR din ziua
platii pentru terenul aferent in suprafata de 70 m.p.

(2) Pretul de vénzare al constructiei este pretul stabilit conform fisei de evaluare intocmitd de
catre S.C. Locativa S.A, la care se adauga comisionul de 1% din valoarea locuintet, costul raportului
de evaluare al terenului aferent constructiei, costul actelor notariale pentru intocmirea contractului
de vénzare-cumpirare n formi autenticd, care se vor achita de cumnpdritor la data cumpdririi
locuiniei.

(3) Pretul de vénzare al terenului este preful stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de catre evaluator atestat ANEVAR Ciobanu Lazirescu Mihai Cristian si va fi virat de catre S.C.
Locativa S.A. la bugetul local al municipiului Botogani.

Art. 3. Se imputerniceste domnul inginer Florinel Gornea, reprezentant al S.C. Locativa S.A
in calitate de administrator al fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuingi
aflate Tn proprietatea municipiului Botosani si incheie contractele de vinzare cumpdrare in forma
autenticd pentru constructie si terenul aferent,”

Art. 2. Prezenta hotirdre se comunicd S.C. Locativa S.A., Serviciului Patrimoniu

gi Institutiei Prefectului Judetul — Botosani.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Cosmin Ionuf Andrei Secretar general, loan Apostu




Nr. din 24 .11,2022

Aprobat,
Primar,
Cosmin Jonutf/Andrei

REFERAT DE APROBARE

Avénd n vedere proiectul de hotirdre privind modificarea Hotirarii Consiliului local nr.
511/31.10.2022 privind aprobarea vanzirii citre chiriasi a unor locuinte proprietatea municipiului i
administrate de S.C. Locativa S.A.si raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, vi rugim si
aprobati supunerea spre dezbatere si aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Botosani,
a proiectului de hotérire in forma prezentat.

Sef Serviciu Patrimoniu,
Iulius Sebastian Gherase




Roménia

Judetul Botosani

i Municipiului Municipiul Botogani
/ Botosani

CF: 3372882

Primiria Municipiului Botosani
Nr.__ din 24.11.2022

Aprobat Primar,
Cosmin IonWt Andrei

Raport de specialitate

modificarea Hotdrdrii Consiliului local nr. 511/31.10.2022 privind aprobarca vanzirii citre chiriagi
a unor locuinfe proprietatea municipiului si administrate de S.C. Locativa S.A.

Baza legali: 3 )
A) ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ:
(2) Consiliul local exerciti urmétoarele categorii de atributii:
¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului

6) In exercitarea atributiilor prevézute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotériste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in
conditiile legii;

B) Legea locuintei nr.114/1996,

C) ¢ Ordinul nr.3471/2008 privind Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare

D) Legea nr. 85/1992, republicatd, privind vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat,

E) Decretul Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie,

F) Legea 112/1995 — pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului

() Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989

H) Decizia nr. 81/06.11.2017 a .C.C.J

Locuintele construite din fondurile statului Inainte de data de 31.12.1989, pot fi cumpirate de

titularli contractelor de inchiriere - cu plata integrald sau In rate a pretului, in conditiile legislatiei,
privind  vdnzarea de locuinle construite din fondurile statului citre populatie.

Evaluarea si vanzarea locuintelor se fac in conditiile legii, la un pret indexat in functie de

cresterea salariului minim brut pe tard la data cumpdririi, fatd de cel existent la data intrérii in vigoare
a Legii nr. 85/1992. Locuinele constituite din fondurile statului dupi data de 01.01.1990, se vand
titularilor contractelor de inchiriere §i beneficiarilor de repartifii conform preturilor rezultate din
aplicarea Metodologiei de stabilirea preturilor de deviz si de vénzare ciitre populatie.

Potrivit arl.9 din Legea 112/1995, chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturd fogtilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupé expirarea termenului
prevazut la art. 14, pentru cumpirarea acestor apartamente cu plata integrala sau in rate a prefului.

De prevederile alineatului precedent beneficiazd §i chiriasii care ocupd spatii locative
realizate prin extinderea spatiului initial construit.

Comisionul cuvenit unitdjilor specializate care evalueazd si vand apartamente este de 1%
din valoarea acestora.

Potrivit art. 3 din Legea 112/1995, prin apartament se Infelege locuinta compusi din una sau
mai multe camere, cu dependinfele, garajele si anexele gospodiresti aferente, inclusiv camere de




serviciu, poduri, pivnife, magazii §i altele asemenea, indiferent dacé sunt situate la acelasi nivel sau
la niveluri diferite si care, la data trecerii in proprietatea statului, constituia o singura unitate locativi
de sine stitdtoare, asa cum a fost determinati prin constructie.

Apartamentul, astfel cum a fost definit in alin. 1, rimane considerat ca atare, indiferent daci,
ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificari constructive interioare ori a fost luat
in evidentd ca reprezentind doud sau mai multe apartamente.

Potrivit art. 42 al. 3 din Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, republicat, cu modificirile completirile
ulterioare, imobilele cu destinatia de locuinte, previzute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit
legislatiei in vigoare, chiriasii avand drept de preemtiune.

Conform Deciziei nr. 81 din 6.11.2017 pronuntati de I.C.C.J, care a fost data in dezlegarea
chestiunii contractelor de inchiriere incheiate dupé data aparitiei Legii 112/1995, in interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. 42 al. 3 din Legea 10/2001, pe langi dreptul de preemtiune. chiriasii au si
dreptul de a opta pentru cumpirarea imobilelor cu destinatie de locuinte, drept prevazut de art. 9 al,
1 din Legea 112/1995.

Potrivit dispozitiilor art. 37 din Hotararea Guvernului nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, “in situatiile de vénzare cdtre
chiriagi a apartamentelor §i, cdnd este cazul, a anexelor gospoddresti si a garajelor aferente, dreptul
de proprietate se dobiindeste si asupra_terenului aferent, cu respectarea dispozifiilor art. 26
alineatul ultim din lege.”

Aceastd concluzie este Intdritd gi prin Decizia nr. 3/2017-Hotérire prealabili referitoare la
aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995, in care Inalta Curte de
Casatie si Justitie a stabilit cd “In inferpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin.
(3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinfe, trecufe in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din
Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietalea statului, stabilite prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 20/1996, republicate, stabileste cd proprietarul constructiei are dreptul si
dobindeascd proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justifie, obligarea la perfectarea contractului de vinzare-cumpirare.

De altfel prin considerentele pet. 55 din Decizia nr. 3/2017, Inalta Curte de Casatie si Justitie
a concluzionat ci <intrucdt art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
statueazd expres cd ,, in situafiile de vdnzare a apartamentelor si, cdnd este cazul, a anexelor
gospoddresti §i a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobdndeste si asupra terenului
aferent”, (nseamnd ci acesta trebuie si fuci obiectul aceluiagi contract de vinzare- cunpdrare>.

Prin H.C.L. 204/31.05.2005 modificat prin modificat prin H.C.L. nr.7/ 29.01.2013 , H.C.L. rr.

145/29.06.2017 si H.C.L.nr.225/29.07.2019, Consiliul local al Municipiului Botogani a aprobat
Regulamentul de organizare si functionare a Serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatitlor cu altd destinafie decit aceea de locuinti, aflate In proprietatea Municipiului Botosani,
inclusiv vénzarea de locuinte construite din fondurile statubui.

Serviciul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Botogani , intrucit sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, supunem spre aprobare
proiectul de hotédrédre in forma prezentati, ca fiind necesar si oportun.

Sef Serviciu Patrimoni Director Executiv Economic
Iulius Sebastian Gherals'i Mirela Elena Gheorghita
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Conform art. 19, alin. (3) éfm%ntul de organizare si functionare al
Serviciului Public de administrare a fondului ocativ si a spatiilor cu altd destinatie
decat cea de locuintd aflate in proprietatea Municipiului Botosani aprobat prin HCL
204/3.05.2005 si modificat prin HCL 7/29.01.2013, HCL 145/29.06.2017 si HCL
225/29.07.2019 si a adresei mr. 100002/20.04.2022, inregistratd sub nr.
4183/03.05.2022, vi inaintim spre aprobare vénzarca urmétoarelor locuinte
(Legea nr. 112 din 25 noiembric 1995 pentru reglementarca situatiei juridice a unot
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului) si totodatd
aprobarea pretului de vinzare al acestora:

{. Pentru locuinta din strada Maxim Gorki nr. 13 — contract de Inchiriere nr.
1002 / 04.12.2007 — titular de contract Militariu Marinela,

e preul constructiei calculat in Fisa de Evaluare a Locuintei, conform
Legii 112/1995, Decretul nr. 256/1984 si Decretul 93/1997, este de
30.126,62 lei.

e Pretul terenului aferent, conform Raportului de evaluare intocrit de
evaluatorul autorizat-membru  titular, spacializarea EPI, Ciobanu-
Lazirescu Mihai-Cristian, este de 4.920 Luro = 24.309,00 lei (curs
valutar 4,9408 lei/euro

2 Pentru locuinta din strada Tudor Vliadimirescu nr. 20 — contract de inchiriere
ar. 2306/18.05.2017 — titular de contract Bradu Mirela,

o pretul constructiei calculat in Fisa de Evaluare a Locuintei, conform
Legii 112/1995, Decretul nr. 256/1984 si Decretul 93/1997, este de
67.876,47 lei.

e Pretul terenului aferent, conform Raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul autorizat-membru titular, spacializarea EPIL, Ciobanu-
Lazdrescu Mihai-Cristian, este de 6.302 Euro = 31.135,00 lei (curs
valutar 4,9408 lei/euro
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Totodatd, conform art. 19, alin (5) din regulamentul susmentionat, va
solicitim mandatarea domnului ing. Florinel Gornea, pentru perfectarea contractelor
de vanzare in forma autenticd. '

Anexdm copii dupd Fisele de evaluare pentru focuinte si copii dupd
rezumatele Rapoartelor de evaluare a terenurilor aferente.

irector G@Qeral, B.V.C.L.S.C.
: f'ul{érel Flutur ing. Carmen Balduca
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Militarlh Marinela
Str. Maxim Gorki nr. 13

EVALUAREA LOCUINTEI

1. Valoarea de inlocuire a locuingei

o ('cost/mp. corespunzitor tipului constructiel, regimului de nilfime si gradului de |; |
finisaj superior sau inferior — previizut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1 984}.!

26,64 mp x2.060 lei/mp = 54.878,40 lei vechi

2. Valoarea de inlocuire

- camerd de serviciu situati la subsol, demisol sau mansardi (tabelul nr. 1 dll’[l ‘
anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984):

- pivnite, boxe in subsol, in folosin{a exclusiv ( tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 Ea
Decretul nr. 256/1984). E

- mp X lei/mp = - lei |

- terasé rezultatd din retragere in gabarit (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256/1984),

- mp X lei/mp = - lei |

TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 54.878,40 lei vechi

Se adaugi sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori elemente de
constructii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984),

A). Se adaungd:
- incilzire centrali

- mp X lei/mp = - lei
- construcfia i echipamentul centralei termice

- mp x lei/mp = - lei
- Incélzire cu gaze la sobe

- mp X lei/mp = - lei
- obloane

- mp x lei/mp = - lei
- valoarea elementelor deosebite ce depigesc caracteristicile gradului de

finisaj superior (evaluatd pe bazi de deviz de citre comisia de specialisti) lei.
B). Se scad:

- Iinvelitoare de carton bitumat, sitd, sindrild, stuf sau paie

- mp x lei/mp = - lei

lipsa unor instalatii:

- cad3 de baie leifbue _ -3.740 lei vechi
- lavoar lei/buc ___-1.445 lei vechi _
- chiuvetd buc#tirie - lei/bue - lei
- lipsa tencuielilor exterioare.
- mp X lei/mp = - lei
- lipsa fundaiilor |
- mp X lei/mp = - lei
- pardoseli din pamént _-
- mp X lei/mp = - lei

TOTAL CAP. Il - LOCUINTE §I DEPENDINJTE 49.693,40 lei vechi




Teren considerat fiber str. Maxim Gorki_nr.13. muyn. Botosani

Adresa proprietitii evaluate: Mun. Botosani, Str. Maxim Gorki nr.13, Jud.
Botosani , cod postal 710222

Data stabilirti valorii: 15.07.2022

Evaluator autorizat-membru titular, specializarea EP] :
Ciobanu-Lazarescu Mihai-Cristian

domiciliat in Municipiul Botogani, Str. Caleq Nationald nr. 105, sc.B, etaj 3, ap.9,
Judegul Botosani, cod postal 710051

Client: S.C. LOCATIVA S.A. cu sediul in Municipiul Botosani, Str.

Calea Nationald nr.70, cod postal 710028

- 15.07.2022 -
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Teren considerat fiber str. Maxim Gorki, nr, ! 3,_mun. Botosanj

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZILOR

1. Tipul proprietitii: Proprictate imobiliari — teren considerat Iiber

2. Localizare; Str. Maxin Gorki, nr.13, mun. Botosani

3. Proprietarul bunului: MUNICIPIUL BOTOSANI — domeninl privat

4. Descrierea bunuluwi: Teren consideret liber in suprafata de 40 mp sitwat in

intravilanul mun. Botosani, str. Maxin Gorki, proprietatea Municipiului Botosani.

5. Situatia terenului: Teren cu curti constructii, in suprafata de 40 mp situat in
intravilanul mun. Botosani, str. Maxin Gorki, nr.13, zona Tribunalului Botosani;
detinut in cota exclusiva, proprietatea Municipiul Botosani — domeniul privat.

6. Clientul: S.C. LOCATIVA S.A. BOTOSANI
7. Destinatarul: S.C.LOCATIVA S.A. BOTOSANI
8. Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata

9. Baza evaluarii:  Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate

11. Data evaluarii: 15.07.2022

12. Valeri estimate:
Metoda comparatiilor directe: Vi=  4.920 Euro = 24.309 RON

Vp=4.920 Eure = 24.309 RON

13. Cursul de schimb oficial Ia data evaluarii: 4,9408 RON/E

1.3. CERTIFICAREA EVALUATORULUX
- Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la

ipotezele si ipotezele speciale si se constituie ca analiza nepartinitoare;

- Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual -
sau de perspectiva in proprietatea ce face ebiectul acestui raport si nici un

interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;

- Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; (Raportul de evaluare nu

se bazeaza pe solicitarea obtinerifunei valori minime/maxime, solicitarea venita
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Teren considerat fiber str, Maxim Gorki,nr.] 2. mun. Botosani

din partea bemeficiarului sau a altor persoane care au interese legate {ie_
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut); :

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate ai
fost realizate in conformitate cy cerintele codului deontologici ale standardelor
de evaluare; %

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catr§
Ciobanu — Lazarescu Mihai - Cristian la data de 15.07.2022; |
Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, in cadru‘;l; ‘
ANEVAR,; |
Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate). :

=D

Evaluator autorizat:
Ciobanu-Lizirescu Mihai-Cristian ’
Membru Titular ANEVAR :
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Bradu Mirela
Str. Tudor Viladimirescu nr. 20

EVALUAREA LOCUINTEI

1. Valoarea de inlocuire a locuintei _
( cost/mp. corespunzator tipului constructiei, regimului de indlfime si gradului de [
finisaj superior sau inferior — prevézut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984).

58,27 mp x 2.060,00 lei/mp= 120.036,20 lei vechi

2. Valoarea de fnlocuire

- camerd de serviciu situata la subsol, demisol sau mansardi (tabelul nr. 1 din
anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984): s
- pivnite, boxe in subsol, in folosintd exclusiv ( tabelul nr. 1 din anexa or. 4 la
Decretul nr. 256/1984). :
- mp X - lei/mp = - lei vechi
- terasd rezultatd din retragere in gabarit (tabelul nr. 1 din anexanr. 4 Ia
Decretul nr. 256/1984).
- mp X - leifmp = - lei vechi

;
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TOTAL CAP.I-LOCUINTL $SI DEPENDINTE 120.036,20 lei vechi

Se adaugi sau se scade, pentru existenfa sau lipsa unor instalatii ori elemente de
construciii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1584).

A). Se adaungi:
- ncilzire centrald

- mp X - lei/mp = - lei vechi
- constructia si echipamentul] centralei termice
- mp X - leifmp = - lei vechi
- incilzire cu gaze la sobe
- mp X - lei/mp = - lei vechi
- obloane
- mp X - lei/mp = - lei vechi
- valoarea elementelor deosebite ce depéigesc caracteristicile gradului de
finisaj superior (evaluaté pe bazé de deviz de ciitre comisia de specialisti) lei vechi
B). Se scad:
- invelitoare de carton bitumat, gité, sindrild, stuf sau paie :
- mp X - lei/mp = - lei

- lipsa unor instalafii:

- cadi de baie 1 lei/buc 3.740 lei vechi
- lavoar 1 lei/bue 1.445 lei vechi -
- WC 1 lei/buc 1.445 lei vechi
- chiuvets bucitirie 1 lei/buc 1.445 lei vechi
- lipsa tencuielilor exterioare .
- mp x - lei/mp = - lei vechi
- lipsa fundatiilor '
- mp x - lei/mp = - lei vechi
- pardoseli din pamént
- mp X - let/mp = - lei vechi

TOTAL CAP. Il - LOCUINTE S1 DEPENDINTE — 111.961,20 lei vechi




Teren considerat liber : str. Tudor Viadimirescu, nn 20, mun. Botosani

Advresa proprietitii evaluate: Mun. Botosani, Str. Tudor Vladimiresca nr.20, Jud.
Botosani , eod postal 710313

Data stabilirii valorii: 15.07.2022

Evaluator autorizat-membru titular, specializarea EPT :

Ciobanu-Lizidrescu Mihai-Cristian

domiciliat in Municipiul Botosani, Str. Calea Nationali nr.1085, sc.B, etaj 3, ap.9,

Judetul Botogani, cod postal 710051

Client: S.C. LOCATIVA S.A. cu sediul in Municipiul Botosani, Str.

Calea Nationald nr.70, cod postal 710028

15.07.2022




Teren considerat liber : str. Tudor Viadimirescu, nr.20,_mun. Botosans

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S A CONCLUZILOR
1. Tipul proprietitii:

2. Localizare: Str. Tudor Vladimirescu, nr.20, mun. Botosani

3. Proprietarul bunului:

4. Descrierea bunumlui: Teren consideret liber in suprafata de 70 mp situat in
intravilanul mun. Botosani, str. Tudor Vladimirescu, proprietatea Municipiului
Botosani.

5. Situatia teremului: Teren cu curti constructii, in suprafata de 70 mp situat in
intravilanul mun. Botosani, str. Tudor Viadimirescu, nr.20, zona D.S.V. Botosani,
detinut in cota exclusiva, proprietatea Municipiul Botosani — domeniul privat,

6. Clientul:

7. Destinatayul:

8. Scopul evaluarii:
9. Baza evaluarii:

10. Dreptul evaluat

11, Data evaluarii;

12. Valori estimate:
Metoda comparatiilor directe: Vi= 6.302 Euro =31.135 RON
Vp=6.302 Euro = 31,135 RON

13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii:

1.3. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
- Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la

ipotezele si ipotezele speciale si se constituie ca analiza nepartinitoare;

- Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual |
san- de perspectiva in proprictatea ce face obiectul acestui raport si nici un

interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
- Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in fiinctie de exprimarea unei

valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui




Teren considerar liber

str. Tudor Viadimirescy, AL2QG mun. Botosan/

rezultat dorit sau de aparitia unuj eveniment ulterior; (Raportul de evaluare ny |

se bazeaza pe solicitarea obtineriiune; valori minime/maxime, solicitarea venita
din partea beneficiarului sau a altor perso

beneficiar sau de aprobarea unuj imprumut);

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codulu; deontologici ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre
Ciobanu ~ Lazarescu Mihaj - Cristian Ia data de 15 07.2022;

Bvaluateral indeplineste cerintele adeevate de calificare profesionata, in cadrul
ANEVAR;

Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de

evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate),

Evaluator autorizat:
Ciobanu-L3ziirescu Mihai Cristian
Membru Titular ANEVAR — EPL

ane carc au interese legate de |




