T

S.C. MA_DA proiect s.r.l. BOTOSANI
PIETONAL TRANSILVANIEINR. 4
tel. / fax : 0231- 514474
M A D A ~ e-mail: mada.proiect@gmail.com
roiect nr.ord.reg.com: J07/330/2002, CIF:RO14977731

proiect nr. 360.U./2023 — PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. LL.CARAGIALE NR. 39, BOTOSANI CF/64038

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1Ep, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN §$I RACORDURI UTILITAT]I
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: P.U.Z. (Plan urbanistic zonal) - "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1Ep, IMPREJMUIRE TEREN S|
RACORDURI UTILITATI”.

st [

COMUNA CURTESTI,

Amplasament: Judetul Botosani, Municipiul Botosani, stradal.L. CARAGIALE nr. 39, CF/CAD 64038,

Proiectant general:  MA-DA PROIECT S.R.L., persoana juridica romana, reprezentata prin arh. Dana GHIGA im
calitate de sef proiect, cu sediul in Botosani, Pietonal Transilvaniei nr. 4, mezanin, inregistrata la Registrul Comertului
sub nr. J07/330/2002, cod unic de inregistrare 14977731.

Numar proiect: 360.U./2023

Faza de proiectare:  P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. OBIECTUL LUCRARII;

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din punct de vedere urbanistic, pentru terenul
situat in municipiul Botosani, strada I.L.Caragiale nr. 39, CF nr. 64038, Nr. Cad. 64038, in vederea construirii unei locuinte parter
si etaj partial.

Obiectivul principal al P.U.Z. si R.L.U. aferent este modificarea zonei functionale existente LMre1 corespunzator noii
functiuni propuse LM —zona rezidentjala cu cladiri P,P+1,P+2 (pana la 10,00m), LMu1 — Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte
si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban, conform prevederilor art. 7.3.1. din R.L.U.B.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botosani, zona studiatd se incadreaza in unitatea
teritoriala de referinta U.T.R. nr. 26 —I. L. CARAGIALE (art. 8.26. RLUMB).

o Tipuri de subzone functionale in UTR26: IS, LMu1, LMu2, LMre1, Pp, CCr;

*** 1S — zona de institutii publice si servicii de interes general

*** LMu1-zona rezidentjala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

*** LMu2 -zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona predominant rezidentiala

*** LMre1 -zona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

*** Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri

*** Ccr — zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

e Functiunea dominanta in UTR26: LMu1 - zona rezidentiald cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona
exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare

e Functiuni complementare admise in UTR26: IS, LMu2, LMre1, Pp, CCr;

*** |S — zona de institutii publice si servicii de interes general

*** LMu2 -zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona predominant rezidentiala

*** LMre1 -zona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

*** Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri

*** Cer — zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

e Funciiuni interzise in UTR26: LMrf1, LMrf2, Llu1, LIu2, I1, 12, A,Pcs, CCf, S,

*** LMrf1 - zona rezidentjala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban, exclusiv

rezidentjala (locuinte si functiuni complementare)

*** LMrf2 - zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara

de tip urban, predominant rezidentjala

*** Llu1 - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona exclusiv rezidentjala (locuinte si functjuni

complementare)

*** Llu2 - zona rezidentialad cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona exclusiv rezidentjald (locuinte si funciuni

complementare), subzona predominant rezidentiala

*** 11 — exclusiv unitati industriale, depozite i transport

*** 12 — predominant unitatj industriale, depozite si transport combinate cu subzona functionala LMu sau IS

*** A — zona de unitatj agricole si sere
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*** Pcs — complexe sportive

*** CCf — cai de comunicatie feroviara si construcii aferente

*** S — zona cu destinatie speciala

Obiectivele principale ale P.U.Z. sunt urmatoarele:

- determinarea conditjiilor de construibilitate (regimul de construire) a regulilor privind configurarea, volumetria si expresia
arhitecturald pentru constructia propusa;

- determinarea lucrarilor de constructii si amenajare ale terenului necesare in vederea functionarii cladirii destinate locuirii;

- determinarea conditjilor tehnice, a documentatjilor, documentelor, avizelor si acordurilor necesare in vederea emiterii
autorizatiei de construire si in final a construirii obiectivului.

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatji cu caracter analitic:

- TEMA PROGRAM STABILITA DE CATRE INVESTITOR

- RIDICARE TOPOGRAFICA

- STUDIU GEOTEHNIC

- DOCUMENTA]'IILE DE URBANISM APROBATE
VIZITE IN TEREN

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE S| BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urméatoarele informatii cu caracter analitic:

Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani;

Regulament Local de Urbanism al Municipiului Botosani;

Ridicarea topografica a zonei, intocmita in sistem STEREO 70, vizat OCPI;

Studiu geotehnic.

Baza legala:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construire cu modificérile si completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotérérea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM—007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei;

- Ordin nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012,
aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 189 din 12 februarie 2013;

- Prevederile Codului Civil - capitolul lll, sectiunea 1 - limite legale.

- Ordinul MMP nr. 135/ 2010  privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte
publice si private. Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 /2005 privind protectia mediului, modificata si completata cu O.U.G. nr. 75/
2018 Legea nr.458 / 2002 privind calitatea apei potabile (modificata si republicata 2012)

-Legea nr.137 /1995 Legea Protectiei Mediului, modificata si completata prin Legea nr.265/2006 si Legea nr. 226/2013

- Legea nr. 292 / 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

- Legea nr. 107/1996 Legea Apelor, modificata si completata prin Legea nr. 310/2004 si OUG 3/2010

- Ordinul M.A.P.M. nr.462/1993 privind normele metodologice pentru determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare;

- Ordinul M.A.P.M. nr.592/2002 privind aprobarea normativului de stabilire a valorilor limita si de prag a unor poluanti in aerul
inconjurator;
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- Ordinul 95 / 2005 Privind stabilirea ceriteriilor de acceptare a deseurilor la depozitare Lista Nationala de deseuri acceptate in fiecare
clasa de depozit deseuri
- Legea nr. 211 / 2011 republicare Privind regimul deseurilor; H G 856/2002 actualizata  Privind evidenta gestiunii deseurilor si
aprobarea listei deseuri inclusiv deseuri periculoase
- Ordinul M.A.P.P.M. nr.756 / 1997 actualizata pentru aprobarea reglementarilor privind evaluarea poluarii mediului;
- H.G. 352/2005 privind conditile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si in statiile de epurare;
- OUG 57/2007 Privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si  faunei salbatice
- HG 1284/2007 actualizata Privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei Natura 2000
- STAS 12574/1987 Aerul din zonele protejate. Conditii de calitate ;
- STAS 10009/1988 Acustica in constructii-limite admisibile ale nivelului de zgomot.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitafilor urbane si rurale, in acord cu potentialul
economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor.
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botosani, art. 8.26 RLUMB, zona studiata se incadreaza
in unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 26 — .L.CARAGIALE.
UTRNR. 26 (I.L.CARAGIALE) este situat in totalitate in intravilan. Din UTR fac parte zone cu condiii de autorizare directa.
Fata de situatia existenta in 1998 isi pastreaza caracteristicile functionale principale. Se creeaza suprafete plantate publice Pp
(plantatii de aliniament).
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2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Terenul care face obiectul prezentului studiu este situat in totalitate in intravilanul localitati Botosani, U.T.R. nr.
26(I.L.CARAGIALE).

Zona studiata este formata dintr-o parceld, inclusa in C.F. nr. 64038, respectiv CAD nr. 64038 - Botosani.

Terenul in suprafata din acte de 530,00 mp, avand categoria de folosinta de teren curtj constructii (383 mp) si teren arabil
(147 mp), a fost dobandit prin Contract de vanzare autentificat cu nr. 2532 din 17.11.2022.

Terenul studiat are ca vecinatati:

- posterior (Nord-Est) - proprietate privata, NR.CAD/CF64039, NR.CAD/CF54847;
- in dreapta (Sud-Est) — proprietate privata, NR.CAD/CF69925;

- in stAnga (Nord -Vest)- proprietate privata, teren neintabulat;

-in fata (Sud -Vest) — str. . L.CARAGIALE, CF 64819

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e  Structura geomorfologica, relieful, refeaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreazé in unitatea ,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia
Superioara si a Baseului ce apare ca o zona deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei
hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si
Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza cu judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de
contact dintre regiunea dealurilor nalte de pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se
intinde catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona cu altitudini
maxime de 250 metri (Dealul Sulita), si cu altitudini minime -150 metri- in partea de sud-vest si nord-est. Intre relieful inalt din
vest, cu caracter de coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in care este asezat municipiul
Botosani.

Caracterizarea reliefului

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit, cu interfluvii colinare, deluroase sau
sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

Judetului Botosani prezinta o succesiune de culmi orientate NV-SE, despariite de vai largi consecvente, care se diferentiaza
prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a lungul Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400m in NV
si 500m n SV, 100-150m in cea mai mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, cu 0 enegie mai accentuata
(150-175m), si a unei zone cuprinsa intre Dorohoi, Botosani si Cristesti, cu energie de relief sub 100m, evidentiind astfel
aspectele cele mai apropiate de campie.

Orientarea si inclinarea generala a reliefului de la NV spre SE reflecta o alta caracteristica si anume structura monoclinala:
dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanti mai abrupti spre N si NV (relief de cueste) si cu coline domoale spre S si SE.
Acest relief de cueste evidentiaza povarnisuri in panta abrupta catre nord (respectiv NV), de exemplu:Coasta |banestilor
povarnita spre valea Prutului de la hotarul de nord al tarii, Coasta Jijiei dintre Corlateni si Dangeni, Coasta Sitnei la sud de
Sulita-Hlipiceni. Reversul cuestei este alcatuit din planuri prelungi in panta lina spre S,SE: cuestele sunt bine insorite, ca i
podurile largi ale culmilor care confera terenurilor insusiri favorabile pentru cultura plantelor.

Vaile care brazdeaza Campia Jijiei Superioare, pe directia generala NV-SE, sunt puternic adancite ( 60-100m ), prezentand
sesuri aluviale si 3-4 nivele de terase.

O alta caracteristica a reliefului este imprimata de cuvertura formatjunilor loessoide care acopera culmile dealurilor joase
din bazinul Jijiei si al Bageului pana la Prut, prezentand deosebiri fata de cele din sudul tarii. Aceasta cuvertura a fost definita
ca fiind alcatuita din luturi loessoide dezvoltate prin procese diagenetice.

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu vai foarte largi, cu interfluvii netede ca niste platouri si cu energie de relief
redusa ( 60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect de cAmpie. Altitudinea scazuta in raport cu unitatile de relief limitrofe
care 0 domina cu 100-300m, fac din Campia Moldovei o unitate depresionara denumita adesea Depresiunea Jijia-Bahlui; dar
densitatea fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei cdmpii proriu-zise, in schimb, energia medie de relief
mentionata anterior (100-150m) depaseste valorile de campie.
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De asemenea, reteaua hidrografica cu orientare preponderenta consecventa (NNV-SSE), da nastere unei fragmentari tipic

colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta si sub numele de Campia colinara a Jijiei, avand o suprafata
de 8000km, adica % din teritoriul judetului Botosani.

Totusi numele de Campia Jijiei sau Depresiunea Jijiei este justificat de faptul ca mare parte din acest teritoriu este drenat
de Jijia si de afluentji sai, iar o treime din suprafata este drenata de Baseu si de alte rauri mai mici, tributare Prutului.

Subunitati de relief principale ale Campiei Moldovei din cuprinsul judefului Botosani , pe 1&nga luncile si vaile Prutului,
Siretului, Jijiei si Sitnei, sunt:

Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezinta partea cea mai joasa a campiei, care se desfasoara pe 10-15km lungime, rar
depasind 200m altitudine, cu cea mai redusa energie medie de relief (30-40m), prezentand astfel cele mai caracteristici aspecte
de campie. Sub aspect genetic este o subunitate tectono-eroziva.

Dealurile Copélau-Cozancea-Guranda ocupa cea mai mare intindere din Campia Moldovei de la sud de Sulita pe valea
Sitnei pana la valea Jijiei pe care o depaseste in dealul Guranda. Aceasta este 0 zona putin mai inalta cu altitudinea maxima
in dealul Cozancea (265m), cu o energie de relief dubla fata de zona precedenta (60-70m), cu interfluvii dezvoltate si versantj
cu pante accentuate.

Campia Baseului, la est de Depresiunea Botosani-Dorohoi si la nord de Dealurile Cozancei, se caracterizeaza prin altitudini
mari (269m in dealul Bodron, in apropiere de Cotusca),desi ca relief prezinta culmi netede care contribuie la aspectul de campie.

Campia Jijia-Miletin, la sud de Dealurile Cozancei, continuaspre sud in judetul lasi cu altitudini sub 200m, dar spre Prut se
inalta usor prezentand un relief mai proeminent cu vai adancite.

Bine reprezentate in cuprinsul Campiei Moldovei sunt si Dealurile Prutului, ale caror inaltimi scad de la vest la est, intrand
direct in contact cu Lunca Prutului.

e Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile vestice, situatie care ii imprima
astfel un climat continental excesiv ( continentaism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor calduri tropicale vara, frecvente
viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunara miniméd de - 4,1 ° C (ianuarie) si
temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de aer, dinamica acestora,
fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului Botosani.

Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul aprilie — august, dupa care scad
in intervalul decembrie-aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botosani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6 %) sud-est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %),
est (1,7 %) si cele dinspre nord—est (6,4 %), ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

o Conditii geotehnice

Terenul de fundare este alcatuit dintr-o argila prafoasa plastic consistenta macroporica,cu argila in baza.Terenul este
susceptibil la tasari mari si diferentiate.

Atragem atentia ca pe amplasament sunt prezente umpluturi cu grosimi mariin zona penetrarii DP1,ca urmare a
demolarii unei constructii,in prezent demolata.

Pe toata suprafata cercetata intre cota -3,00 si -4,00 ,exixta 0 zona plastic moale(DP2 si DP3) sau fara portanta-
cauzate probabil din cauza existentei unui beci colmatat partial(DP1).

Nivelul apei subterane de pe amplasament este situat la adancimi de cca.4.00 m de la CTN. Mentionam ca nivelul apei
subterane are un caracter fluctuant si este puternic influentat de infiltratiile din retelele edilitare din zona.

Adancimea fundare pe amplasament, se va stabili in functie de adancimea minime de inghet a grosimii stratului
de sol vegetal si umpluturi sia caracteristicilor terenului de fundare:
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- adancimii de inghet — Conform STAS 6054/77 — minim 100...110cm;
-grosimea umpluturilor
-respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112/04, tab. 3.1 — Hi+20 cm;
-incastrarea fundatiilor in stratul de argila prafoasa macroporica adancime minima 150 cm.
-adancimea de fundare recomandata—minimum 1.50 cm , in functie de umpluturile depistate;
Portanta stratului de fundare, cu respectarea adancimilor minime mentionate mai sus, fara masuri de imbunatatire a calitatji
pamantului, stabilite conform STAS 3300/2-85 se considera, pentru:
- calculul terenului la starea limita de deformatii (pentru incarcari de calcul din gruparea fundamentala in conditii de
umiditate naturald) stabilita conform STAS 3300/2-85 si Normativ NP125/2010 - Ppl;
- calculul terenului la starea limita de capacitate portanta (pentru incarcari de calcul din gruparea speciala in condifii
de umiditate naturald) stabilitd conform STAS 3300/2-85 si Normativ NP125/2010 - Pert;
Pentru zona penetrarii DP1

°°ta(r?§ fundare Ppl (kPa) Per (kPa)
2.00 160 180
3.00 90 110
3.804.70 0.00 0.00
4.80 200 220
Pentru zona penetrarii DP2-DP3

°°ta($ fundare Ppl (kPa) Per(kPa)
2.00 160 180
3.00 110 130
3.504.60 50 70
4.80 200 220

In situatia altor adancimi de fundare si a altor dimensiuni ale fundatiilor, valorile vor fi recalculate conform STAS 3300/2-85.

Sisteme de fundare recomandate pentru amplasamentul analizat:

-fundarea prin intermediul unei perne de balastcu grosime suficienta ,care sa preia presiunile induse de
constructie.Perna va fi realizata si verificata conform normativelor in vigoare. Gradul de indesare a pernei 1d>95.

-fundarea prin intermediul unui radier general ,din beton armat ,asezat pe un strat de balast cu grad de indesare
1d>95%

-fundarea prin intermediul pilotilor scurti sau a intruziunilor de beton simplu(purtatori pe varf),fundate sub cota de
-4.80m de la CTN.

In toate cazurile, se vor depasi umpluturile existente pana in stratul viusi se va respecta NP120/2014-sapaturi urbane.

Stratul de fundare este format dintr-un complex argilo-prafoss,macroporic, susceptibil la tasari mari si diferentiate.

Intrucat determinarile de laborator indica teren cu caracteristici scazute, cu compresibilitate mare si foarte mare,
porozitate foarte mare, se recomanda rigidizari suplimentare pentru preluarea tasarilor mari si diferentiate care apar
pe astfel de terenuri.

La proiectarea si executia lucrarilor se va respecta normativul NP125:2010 privind fundarea constructiilor pe pamanturi
macroporice.

Se recomanda :

- sistematizari verticale ale amplasamentului, pentru scurgerea rapida a apelor pluviale;

Se vor lua masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren cu efect negativ imediat asupra
stabilitatii zonei si a constructiei. In acest sens, masurile vor trebui indreptate spre cele doua posibilitéti de umezire a terenului,
din apele de suprafata si din retelele subterane.

La proiectarea si realizarea lucrarilor, pe zona amplasamentelor se vor lua urmatoarelor masuri suplimentare:

- eliminarea in totalitate a pierderilor de apa din retele si din eventualele constructii ce inmagazineaza apa;
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- se interzice, lasarea sapaturilor deschise, timp indelungat, care ar permite deteriorarea indicilor geotehnici, cu
efecte negative asupra stabilitatii acestora;
e Zonare seismica
Amplasamentul se afla sub influenta cutremurelor de tip moldavic, ce au epicentrul in regiunea Vrancea.
Municipiul Botosani este situata in apropierea de fractura care trece pe langa localitatile Ibanesti-Borzesti-Todireni.
Din aceasta structura rezulta o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar labila prin influenta miscarilor seismice, provocate
de epicentru mai indepértate.
In judetul Botosani, de-a lungul timpului, au avut loc o serie de seisme locale, care nu au avut intensitate mai mare de
gradul 4 (Atanasiu le numeste , cutremure moldavice”).
Intre 1893 — 1916 au avut loc 3 cutremure locale in judetul Botosani:

) Tn mai 1895 - 5h 35 min., Horodniceni, gr.3, local;
) Tn 28 decembrie 1898 — 1h 38 min., Dorohoi, gr.3, local;
. Tn 7 mai 1902 — 16h 35 min., Botosani, gr., local.

Seismele din nordul Moldovei, cel putin acelea cu focarul pe linia Botosani—Curtesti, Botosani se claseaza intre cutremurele
care isi au focarele pe linii ale Platformei Podolice.

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1-2013, amplasamentul are valoarea de varf a acceleratiei, pentru
componenta orizontala a miscarii terenului, ag = 0,209 si valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec.

e Riscuri naturale

In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc
natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

- Zona 71 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani;

- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs
de apa si a scurgerilor pe torenti;

- Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si probabilitate de alunecare intermediara, majoritatea
alunecarilor care apar sunt alunecari primare.

2.4. CIRCULATIA

Terenul are acces carosabil si pietonal din str. |.L.Caragiale.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul, in suprafatd totald de 530,00 mp a fost dobandit prin Contract de vanzare autentificat cu N

Terenul se afla in proprietatea Iuih

Imobilul nu este situat in zona de protectie a unui monumentului istoric.

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare C.

In prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie, salubritate, transport urban si retea
de televiziune prin cablu, toate existente la limita proprietatii.

Terenul este liber de constructii.

[ BILANT TERITORIAL | |
NR.CRT. | CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT
SC-mp SDC-mp %
1 CONSTRUCTII 0,00 0,00 0,00
TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE
2 S| CAROSABILE 0,00 0,00 0.00
3 SPATII VERZI 0,00 0,00 0,00
TOTAL SUPRAFETE TEREN 530,00 100,00
PROCENT OCUPARE TEREN - POT 0,00
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN  -CUT 0,00
NUMAR NIVELURI -NRNIV 0,00
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

in zona, la nivel stradal exista in exploatare sau prevazute a fi dezvoltate retele:

- retea electrica;

- retea de gaze naturale;

- retea de apa si canalizare.

Obiectivele propuse vor fi racordate la sistemele de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica si
colectare deseuri.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majora si nici in zona limitrofa.

Pe amplasament nu sunt depasite standardele si valorile limita de calitate a mediului. La momentul actual terenul studiat
nu este folosit in mod judicios. Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau international.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat este proprietate privata cu destinatie curti constructii si teren arabil.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica, faciliteaza acesul populatiei la luarea deciziilor
in administratia publicd la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii, daca sunt pertinente.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Optiunile populatiei vor putea fi exprimate si in cadrul perioadei de consultare a poulatjei, etapa care potrivit reglementérilor
in vigoare este premergatoare aprobarii prezentei documentatji urbanistice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.1.1. RELIEFUL

Suprafata parcelei de referinta este de 530,00 mp. Din ridicarea topografica rezultd ca panta terenului urmeaza panta
generala a terenului din zona.

In concluzie, caracteristicile geometrice ale parcelei si relieful asigura conditii optime de utilizare.

3.1.2. CARACTERISTICI GEOTEHNICE

Din studiul geotehnic rezultad ca@ amplasamentul nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic.

Pentru zona analizata, se propune o distribuire functionala echilibrata, raportata la zonele existente in vecinatatea zonei
studiate, atat ca densitate cat si al regimului de inaltime.

Amplasamentul unde se propune investitia, nu este supus pericolului inundatjilor.

Terenul propus pentru amplasarea constructiilor, are stabilitatea generala si locala asigurata si se poate realiza investitia
propusa.

3.1.3. CIRCULATIA

Nu se intervine asupra circulatjilor carosabile si pietonale din zona.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botosani, zona studiata se incadreazd in unitatea
teritoriala de referintd U.T.R. nr. 26 - .L.CARAGIALE.

UTRNR. 26 (I.L.CARAGIALE) este situat in totalitate in intravilan. Din UTR fac parte zone cu conditjii de autorizare directa.
Fata de situatia existenta in 1998 isi pastreaza caracteristicile functionale principale. Se creeaza suprafete plantate publice Pp
(plantatji de aliniament).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru a limita impactul investitiei asupra cadrului natural, investitorul va implementa masuri cu caracter de reducere a
efectelor negative atét in faza de executie a constructiei cét si pe perioada activitatii (functionare propriu — zisa).

Tn scopul protejarii cadrului natural al municipiului, titularul proiectului, dup4 finalizarea tuturor lucrérilor — executje,
constructie, activitate propriu — zisa si inchidere va asigura sursele financiare pentru refacerea mediului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Nu se intervine asupra circulatjilor carosabile si pietonale existente in zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
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Obiectivul principal al P.U.Z. si R.L.U. aferent este modificarea zonei functionale existente LMre1 corespunzator noii
functiuni propuse LM — zoné rezidentjala cu cladiri P,P+1,P+2 (p&na la 10,00m), LMu1 - Subzona exclusiv rezidentjala (locuinte
si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban, conform prevederilor art. 7.3.1. din R.L.U.B.
SUBZONA EDIFICABIL
Pentru parcela de referintd se propune modificarea zonei functionale existente LMre1 corespunzator noilor functiuni
propuse LM — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10,00 M) , LMu1 - SUBZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA (LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE) CU CLADIRI DE TIP URBAN, CONFORM
PREVEDERILOR ART. 7.3.1. DINR.L.U.B.
Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indici:
o Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), exprimat in procente P.0.T. = (S.C./S.T.) x100
o Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), exprimat in unitati CU.T. = S.D./S.T.
e Numarul de niveluri intregi ale cladirii (niv), exprimat in unitati niv. = (S.D./S.C.) =(C.U.T./P.0.T.)x100
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii de parcele cu locuinte sunt urmatoarle (conform
art. 7.3.1.24..c, aliniat 1) - in subzona LMu1 - P.0.T. =35%, C.U.T. = 1,00, niv. = 3,00, h MAX la streasina 10,00 m.
- pentru cladirea de locuit propusa, amplasamentul are urméatoarele distante fata de vecinatati (independent pe lot
dupa cum urmeaza):

- fata de limita stradala de proprietate - minim 8,00 m;
- fatd de limita laterala stanga - minim 3,00 m;
- fata de limita laterala dreapta - minim 0,60 m;
- fata de limita posterioara - minim 3,00 m.

- pentru constructia de locuit sunt avuti in vedere urmatorii indicatori:
- regim de inal{ime parter+etaj partial - Hmax la atic este de 7,30 m,
- accesuri in cladire:
- acces pietonal si carosabil existent;
-SCcca = 180,00 mp
-SDCcca = 260,00 mp
- functionalitati propuse:
- parter — camera de zi, dormitor si dependinte (vestibul, bucatarie, bai, camera tehnica, dressing);
- etaj —dormitor, birou si dependinte (baie si dressing);
- categoria de importanta - D
- clasa de importanta a constructiei — IV
- grad de rezistenta la foc - |l
- sistem constructiv propus:

- Sistemul de fundare adoptat este alcatuit din fundatii izolate rigide. Pentru conlucrarea fundatiilor izolate, acestea vor fi
rigidizate la partea superioara cu o retea de grinzi de echilibrare dispuse dupa directii ortogonale, proiectate din beton armat
clasa C20/25. Fundatiile izolate sunt proiectate din blocuri de beton simplu cu inaltimea de 50cm de clasa C12/15 si cuzineti
din beton armat monolit C20/25 cu inaltimea de 50cm. Grinzile de echilibrare sunt proiectate din beton armat monolit C20/25 si
se vor realiza pe un strat de egalizare in grosime de 10cm din beton simplu clasa C8/10.

- Suprastructura este proiectata din cadre din beton armat monolit clasa C20/25.

- Inchiderile perimetrale se vor realiza: Sistem multistrat din zidarie si vata minerala bazaltica;

- Compartimentarile interioare se vor realiza din BCA- grosime 15 cm;

- Termoizolatie minim 30,00 cm la inchidere acoperis;

- Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

- Se propun deci urmatoarele finisaje exterioare:

= tencuiala decorativa de culoare A (alb) si placaje de caramida aparents;
= tencuiala mozaicata de culoare gri pentru soclu;
= tamplaria exterioara se va realiza din PVC, cu geam tripan;
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= fnvelitoare — membrana PVC;
= aleile de acces, terasele - pavele sau placaje ceramice de exterior.
Infrastructura
Sistemul de fundare adoptat este alcatuit dintr-o retea de grinzi de fundare elastice dispuse dupa directii ortogonale,
proiectate din beton armat clasa C25/30. Grinzile de fundare se vor realiza pe un strat de egalizare in grosime de 10cm din
beton simplu clasa C8/10.
Suprastructura
Este proiectata din cadre din beton armat monolit clasa C20/25.
Planseele sunt proiectate din beton armat monolit clasa C20/25.
inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Inchiderile exterioare se vor realiza cu peretj din B.C.A. de 30 cm grosime, termoizolatj la exterior cu vata minerala bazaltica
de 15 cm grosime.
Compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie de BCA de 15 cm grosime.
Finisajele interioare
- pentru pardoseli + plinte
- pardoseli calde — parchet in camerele de zi si dormitoare,
- pardoseli reci din gresie ceramica in bai, bucatarie si camera tehnica.
- perefi, plafoane
- tencuieli si vopsitorii cu vopsea lavabil3;
- n bucétarii, faianta pe frontul de lucru (H=0,60 m), de la 90 de cm inaltime;
- in béi - faiantd perimetral la (H=2,10 m), iar pe restul peretilor si tavanelor var lavabil;
- usile interioare sunt din lemn furniruit/ MDF/ HDF, avand tipul de feronerie specificat.
Finisajele exterioare
Pentru finisarea exterioara se propune un termosistem cu tencuiala decorativa minerala - culoare alb. in anumite zone se
vor folosi placaje de caramida aparenta. Soclurile, de la cota trotuarului, pana la cota 0,00 se vor finisa cu tencuiala mozaic
din marmura naturala colorata - culoare gri.
Glafurile exterioare de la ferestre vor fi din tabla multistrat culoare alb.
Tamplaria exterioara se va realiza din PVC, cu geam tripan.
Acoperisul si invelitoarea - Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila.
Instalatii- Obiectivul va beneficia de instalafii interioare de apa, canalizare, energie electrica.
SUBZONA CIRCULATII (conform art. 7.3.1.25. din RLU)
Pe fiecare parcela este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea autovehiculelor necesare tuturor
activitailor care se desfasoara pe parceld — pentru locuinte minim 1 loc de parcare.
SUBZONA SPATII VERZI (conform art. 7.3.1.26. din RLU)
Pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatji plantate cu caracte de agrement (spatii verzi) care sa insumeze
minimum 10% din S.T.
INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII (LIMITE, VALORI MINIME $1 MAXIME)

[ BILANT TERITORIAL | | |
NR. CRT| CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT PROPUS
SC-mp SDC-mp % SC-mp | SDC-mp %

1| CONSTRUCTII 0,00 0,00 0,00 | 180,00 260,00 | 3396
TROTUARE, TERASE DESCOPERITE ALEI

2 | PIETONALE S| CAROSABILE 0,00 0,00 0,00 | 22377 000 | 4222

3 | SPATIIVERZI 0,00 0,00 0,00 | 126,23 000 | 2382
TOTAL SUPRAFETE TEREN 530,00 100,00 | 530,00 100,00

PROCENT OCUPARE TEREN -POT 0,00 33,96 % 35%
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COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN - CUT 0,00 0,49 1
NUMAR NIVELURI - NR.NIV | 0,00 1,44 3

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI calculati conform legii 350

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane,
care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuraté (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

— procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

in consecinta, investitia propusa se incadreaza in parametri recomandati.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie:

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata modificata si completata cu O.U.G. nr. 75/ 2018;

- Legea nr.104/201 | privind calitatea aerului inconjurator.

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

-Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor- Republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune urmatoarele lucrari cu
caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta in strada Drumul T&tarilor, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta in strada Drumul Tatarilor;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale amplasate pe platformele betonate din zond, iar
gestionarea deseurilor menajere se va realiza prin contract de prestari servicii publice de salubrizare;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zond, vor face posibild bransarea obiectivelor propuse
la aceste retele.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zona, dupa elaborarea proiectelor tehnice de specialitate.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatilor de racord la retelele
existente de apa, canalizare si energie electrica. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrérile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt proprietatea publica a
Municipiului Botosani.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.
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Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate in suprafata de min. 10%.

3.7.1.Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existenta in zona, prin intermediul unui brangament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurate in emisar natural. Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua
de canalizare interioara si apoi in reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate
sau a depozitelor temporare de pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile
tehnice necesare care sa ateste functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti
sau produse petroliere. in aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii
unei poluari cu hidrocarburi va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatjul propus nu vor produce poluare a apelor.

3.7.2. Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de
esapament de la motoarele termice cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport
folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot,
oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recenta, prevazute cu sisteme
performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport
la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de paméant excavat, precum si stropirea platformelor si
a cailor de acces cu apé poate determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

3.7.3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din zona amplasamentului. In perioada de
executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;
- manipularea materialelor de constructji in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuit prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr.
119/2014 actualizat) sunt urmatoarele:

-In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

-In perioada noptii, intre orele 23 — 07, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), mésurat la
exteriorul locuintei conform standardului SR I1SO 1996/2-08, la 1,5 m inalfime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si curba
de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul
camerei cu ferestre inchise nu trebuie s depaseasca 35 dB si curba de zgomot Cz 30. in timpul noptii (orele 23-07), nivelul de
zgomot L(AeqT) nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat find specificul activitatii, nu se vor produce zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje perfomante, care sa genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

3.7.4. Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona inregistrandu - se numai valori normale ale
fondului natural de radiatji (cosmic, geologic).

3.7.5. Protectia solului si subsolului
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Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate n recipienti speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest
scop si vor fi ridicate in baza unui contract incheiat cu o firmé de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

o Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de construcii;

o Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decét cele special amenajate in acest sens);
o Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de colectare aferent acestora;

o Utilajele folosite n cadrul santierului, in conditiile reparérii sau alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizatd prin actele de reglementare obtinute pentru investitie. Se interzice
ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari
accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoara activitatea in cadrul santierului vor fi evacuate prin
vidanjare (curatare) de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de
constructie nu trebuie s& existe pe amplasament alte suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii obiectivului.
Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din excavatii.

3.7.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinata acestui amplasament este antropizata, fiind preponderente constructiile pentru locuinte si pentru
prestari servicii, precum si céile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte
pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a organizarii de santier.

3.7.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei
asezarilor umane.

in perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al utilajelor folosite,
semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrérile de amenajare ale obiectivelor se vor desfasura cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea celor doua imobile nu afecteaza insorirea cladirilor situate in vecinatate, respectandu - se alin 1 al art. 3 al
Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1. din ORDINUL NR.1383 din 24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata minima de insorire de 2h pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o
zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.).

Norma specialé care reglementeaza in detaliu Insorirea si care primeaza este NP 057.2002 , care in cazul de fata este
respectata in totalitate atat pentru imobilele propuse cét si pentru cele invecinate.

3.7.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;
- deseuri rezultate in urma functjonarii obiectivului.

Se vor asigura dotarile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe perioada de implementare a
proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si contracte cu societati autorizate sa preia deseurile generate in
vederea valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management corect al deseurilor produse
in perioada executarii lucrarilor de amenajare, se numara urmatoarele:

¢ evacuarea ritmica a degeurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii riscului amestecdrii diferitelor
tipuri de deseuri;
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+ alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un
depozit de deseuri;

¢ se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméniei;

+ se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

¢ se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat cantittile de deseuri rezultate, cat
si modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare corespunzatoare, astfel incat sa nu
existe riscul poluarii factorilor de mediu.

3.7.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si lichide) evacuate din industrii (compusi organici,
solventj organici halogenatj, fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc).

Pe amplasament nu exista in prezent surse de poluare cu substante toxice si periculoase.

In cazul identificérii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:

- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare;

- nu este permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului;

- este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din containere in caz de
precipitatii;

- este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiatd precum si modul de circulatie al terenurilor in functie de
destinatia propusa.

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public. Obiectivele de utilitate publica
sunt: retelele edilitare (alimentare cu apé, canalizare si energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare.

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt necesare schimburi de teren.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z — pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1Ep, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD UTILITATI"-in municipiul Botosani, str. I.L. CARAGIALE nr. 39, nr. cad. 64038 s-a efectuat
in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform Certificatului de urbanism si cerintelor
avizatorilor.

S - au intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introducandu-se
in documentatie conditiile i restrictiile impuse prin aceste avize.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al Municipiului Botogani;

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;

- zonificarea functionald a teritoriului avénd ca scop cresterea eficientei;

- rezolvarea coroboraté a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu;

Functiunea propusa este in totala concordantd cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat prin
prezenta documentatie.

P.U.Z.-ul propriu-zis si R.L.U. aferent investitiei propuse prezinta explicit dezvoltarea parcelei si incadrarea in prevederile
P.U.G. + R.L.U. Botosani.

Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate de 5 ani pana la preluarea acestora in P.U.G. si R.L.U. BT.

Costul lucrarilor de construire, de echipare edilitara si de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce sunt definute
de catre investitor va fi suportat de catre acesta, inclusiv cheltuielile ce decurg din amenajarea accesurilor la parcela, realizate
pe teren proprietatea municipiului Botosani.
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Avénd in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul propus se integreaza natural in zona, oferind un maxim
de eficienta privind ocuparea terenurilor si organizarea optima a circulatiei.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in
zona.

O atentie deosebité se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si finisajele constructiilor noi propuse sa fie in
armonie cu zona si cadrul natural. Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odatda cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale si se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani.

Amplasamentul are stabilitatea locala si generala asigurata.

Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor, fiind sistematizat si canalizat.

in zona studiaté ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunii rezidentiale, care sa sustind programul de dezvoltare a
municipiului Botosani.

Propunerea se incadreaza atét in reglementarile PUG-ului cat si in cadrul construit existent.

Intocmit
arh. Dana GHIGA
Coordonator arh. urb. Roxana lulia VADEANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului urbanistic de zona (PUZ) - "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1Ep,
AMENAJAR| EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN S| ACORDURI UTILITATI" in BOTOSANI, str. I.L.Caragiale nr. 39, este
structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare a
Regulamentului General de Urbanism (RGU), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/ 2000, cu alte norme si normative in vigoare
la data elaborarii.

In cuprinsul PUZ si RLU aferent, toti termenii tehnici si indicatorii urbanistici sunt utilizati in concordanta cu prevederile
privind explicatia termenilor utilizai din legislatia si normativele incidente in materie, si anume:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare

- Reglementarea tehnica - GM - 007 — 2000 — GHID PRIVIND ELEBORAREA $I APROBAREA REGULAMENTELOR
LOCALE DE URBANISM aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

In cuprinsul PUZ si RLU se utilizeazi abrevierile din PUG si RLU Botosani.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatji de construire si se va integra
in Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani. Puz ul va avea o valabilitate de maxim 5 ani de la aprobarea lui.

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborérii planurilor
urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta
stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,P.U.Z —" CONSTRUIRE LOCUINTA P+1Ep,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN SI ACORDURI UTILITATI" in Municipiul Botosani, judetul Botosani, conf.
Avizului prealabil de oportunitate cuprinde Prescriptii si Reglementari ce se refera la activitatea de construire si amenajare a
terenului cuprins in perimetrul propus al P.U.Z.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii
constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul aflat in proprietatea persoanelor fizice - Bendas Alin
Andrei si Bendas Magdalena.

Zona studiata este formata dint-o parcela:

-Parcela 1 — S= 530,00 mp, inclus& in C.F. nr. 64038, respectiv CAD nr. 64038 - Botosani.

Terenul studiat, avand categoria de folosintd partial de curti constructi — suprafata 383 mp, respectiv de teren arabil -
suprafata de 147,00 mp, a fost dobandit prin Contract de vanzare autentificat cu nr. 2532/16.11.2022.

Terenul este liber de constructii.

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare C.

In prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie, salubritate, transport urban si retea
de televiziune prin cablu, toate existente pe strada |.L.CARAGIALE.

Functiunea dominanta va fi aceea de locuire.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei
de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului. Aplicarea prevederilor din Regulamentul local
de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private
si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - ,P.U.Z — "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1Ep, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD UTILITATI” in municipiul Botosani,
judetul Botosani stau:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul;

- Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Botosani
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-H.G.R. NR. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) pentru aprobarea regulamentului general de urbanism

- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. - Indicativ G.M.-010 — 2000 aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 — 2000 aprobat prin ORDIN nr.21/N din
10 aprilie 2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

- NORMATIV din 24 septembrie 2002 privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 EMITENT:
Ministerul Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei PUBLICAT IN: Brosura nr. 1 din 24 septembrie 2002

-Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind modul de viata al populatiei, art. 2 si
art. 3, cu completarile ulterioare.

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 actualizata

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, reactualizata

- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata

- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiei, in limita parcelelor reglementate :

- Parcele - Nr.Cad./CF 64038

Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.

Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in plansa de
Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.

3. Domeniul de aplicare

PUZ si RLU aferent nu modifica prevederile RLUB referitor la delimitarea si structura functionala a UTR nr. 26 asa cum
sunt reglementate prin art. 8.26 din RLUB.

Prevederile PUZ si RLU aferent sunt aplicabile numai pe parcela care a generat PUZ-ul, situatd in Botosani, str.
I.L.CARAGIALE nr. 39, in suprafata de 530,00 mp, inscrisa in C.F. a municipiului Botosani nr. 64038.

Localizarea in spatju si caracteristicile geometrice ale parcelei sunt definite prin:

- EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA
- PLANUL DE AMPLASAMENT S| DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL

Teritoriul este delimitat astfel:

- posterior (Nord-Est) - proprietate privatd, NR.CAD/CF64039, NR.CAD/CF54847;
- in dreapta (Sud-Est) - proprietate privata, NR.CAD/CF69925;

- in stanga (Nord -Vest)- proprietate privata, teren neintabulat;

-in fata (Sud -Vest) — str. . L.CARAGIALE, CF 64819

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata aprobate, constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al Mun.Botosani.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice — zonificare" unde sunt stabilite si conditjile de
amplasare si conformare a construcjilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Terenul este liber de constructji.

Nu sunt probleme deosebite din punct de vedere al protectiei mediului si nici valori ce necesita protectie.

Functiunea principala a zonei de amplasament, incadrat prin PUG aprobat in UTR nr 26 - "I.L.CARAGIALE" - zona
rezidentiala cu cladiri pana la 10 m, cu functiunea dominanta LMu1 - exclusiv rezidentiala cu locuinte de tip urban si functjuni
complementare, pana la 10 m inaltime.

Principiile si elementele care stau la baza pastréarii integritatii mediului in scopul asigurarii unei dezvoltari durabile, sunt:

- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului in vederea prevenirii riscurilor
ecologice
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- inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediu si sanatatea oamenilor

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor pentru containere in vederea depozitarii deseurilor
menajere inerte

- creearea unui program-cadru prin care sa fie implicate inclusiv populatia localitaiji in luarea si respectarea deciziilor privind
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Orice constructie poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin contact prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitard — partial sau total, de cétre investitor. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectérii indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin
prezentul PUZ.

5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivelor propuse si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua masuri pentru evitarea poludrii mediului
si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

5.2. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrérilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract a obligatiei efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanté a zonei ce face obiectul P.U.Z.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

6.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

- Autorizarea executarii lucrarilor este permisa prin asigurarea unui acces la drum public, direct, avand min. 3,00m latime.

- Drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesurile pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accesele pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Prin accesuri pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi: trotuare sau dupa caz pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, conform legii.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul propus prin P.U.Z. se propune in raport cu strada |.L.Caragiale.

Retragerea fata de aliniament este de minim 8,00 m fata de limita de proprietate catre strada I.L.Caragiale.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Tn raport cu limitele parcelei edificabilul pentru construirea de locuinte va fi amplasat astfel:

- retrageri fata de limitele laterale - min. 3,00 m fata de limita din stdnga / min. 0,60 m fata de limita din dreapta
- retrageri fata de limita posterioara - min. 3,00 m

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:

- distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului regulament.

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.4. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noilor cladiri, respectarea normelor sanitare cu privire la
insorirea minima obligatorie.

Obiectivul urmarit a fost acela de a se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din
24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minimé de insorire de 2 ore pentru cel
putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.) care se va corela cu alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014 si anume "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1,% ore la solstitiu de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i din locuintele nvecinate”.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice
directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesarii mijloacelor de stingere a incendiilor (art. 25
din R.G.U.).

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai dacd se asigura accese pietonale
corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 26 din R.G.U.).

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa,
instalatiile de canalizare, de gaze si energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatilor de racord la retelele
existente de apa, canalizare si energie electrica. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrérile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt proprietatea publica a
Municipiului Botogani.

8.4. Alimentarea cu apa, canal

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua existenta in zona prin racordul de la retelele existente in zona.

Solutia de amenajare cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor
existente in zona dar si de necesarul de apa a noii investitii.

Canalizarea obiectivului va fi asigurata prin racord la reteaua de canalizare menajera a zonei.

Coloana de canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere se va racorda la reteaua exterioara de canalizare menajera
prin intermediul unui camin de racord.

Solutia se va alege in funciie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor existente in zona.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile Tnierbate.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele de tehnica securitafjii muncii si protectia
muncii specifice acestor categorii de lucrari.

8.5. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic va fi asigurat in sistem individual,.

8.6. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentérii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publicd existentd, conform unui proiect
de specialitate.

8.7. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de telecomunicatii, internet si cablare,
printr-un racord la retelele existente.

Dotarea zonei se va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea

In cazul oricarei parceldri, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate,
se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI Sl
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.X1.1996. Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor
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si trama stradala determina caracterul specific al zonei. in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat
sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil. Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m si mai mare
de 20,0 m, 1&timi prea mari determin&nd o folosire ineficienta a refelelor tehnico-edilitare. Pentru a fi construibild, o parcela
trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiii: - sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute); - lotul sa
aiba forme si dimensiuni care sa permitad o amplasare corecta a construcjilor.
9.2. inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.
Inéltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatji, inchiderea campului vizual prin
capete de perspectiva, etc. Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive (unitafi
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarii comunale, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.
In&ltimea maximé admisa pentru pentru toate constructiilor este de 10,00 m. In&ltimea constructiilor reprezinté diferenta de
nivel dintre punctul de cota cel mai scazut cel mai scazut, de partea superioara a cornisei aticului sau de partea inferioara a
cosoroabei sau a grinzii de baza a structurii acoperisului.
9.3. Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.
De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatjului public, autoritatile locale vor urmari:
- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate construciiile cu fatada posterioara spre strada;
- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sé degradeze imaginea strazii.
a) Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.
e) Sunt interzise imitatiile de materiale.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
10.1. Parcaje
Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile R.G.U.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate.
Conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) Anexa 5:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate unloc de parcare la 1- 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu (art. 5.11.1).
Conform RLUB art. 7.3.25.b: pentru locuinte se va asigura 1loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, pe parcajele amenajate.
Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate
Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale vor fi plantate. Se vor
respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de ocupare
cu spatii verzi, in funcie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 , art. 6.8. “Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2m?locuitor, respectiv conform art. 6.2. pentru
constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curtj
interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.”
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Conform RLUB art. 7.3.26: Pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu caracter de
agrement care sa insumeze minimum 10% din S.T.
10.3. imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea prevederilor art. 33 din R.G.U.
Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonante, agresive. De asemenea culorile folosite vor fi naturale,
discrete si specifice zonei existente.
IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Se pastreaza destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: UTR 26, LMu1 - subzona exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu cladiri P,P+1,P+2 (INALTIME MAXIMA 10m).
Pe terenul studiat se prevad subzone functionale si anume:
- subzona destinata constructiei de locuinte,
- subzong acces carosabil si pietonal, parcari.
- subzona destinata spatiilor verzi.
11. Unitati si subunitati functionale
11.1. Utilizéri admise
o functiuni compatibile si complementare zonei de locuit: comert, servicii, activitati administrative, financiar bancare,
sanatate cu caracter ambulatoriu, culturale, de invatamant, locuri de joaca pentru copii;
e parcaje aferente functiunilor propuse;
o infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei;
11.2. Utilizari interzise
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
o depozitare de materiale refolosibile;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
o autobaze si statji de intretinere auto;
o statji de distributie carburanti si spalatorii auto;
o orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice;
o constructii provizorii, cu exceptia organizarilor de santier, pe perioada de executare a lucrarilor;
11.3. Zone de protectie si interdictie de construire
Zone de protectie
Nu este cazul.
Zone de interdictie de construire:
Nu este cazul.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor, limitele parcelelor.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 ,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile
prevazute in ,,Regulamentul de urbanism la nivelul unitajlor teritoriale de referintd”.
P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata construita (Sc) si suprafata
terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa autorizarii. POT =Sc (mp) / St (mp) x 100
C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata a tuturor cladirilor existente si
propuse pe un teren si suprafata terenului. CUT = Sd (mp) / St (mp)
Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:
INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII (LIMITE, VALORI MINIME $1 MAXIME)
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| BILANT TERITORIAL | |
NR. CRT| CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT PROPUS
SC-mp SDC-mp % SC-mp | SDC-mp %

1| CONSTRUCTII 0,00 0,00 000 | 180,00 | 260,00 | 3396
TROTUARE, TERASE DESCOPERITE ALEI

2 | PIETONALE S| CAROSABILE 0,00 0,00 000 | 22377 0,00 42,22

3 | SPATIIVERZI 0,00 0,00 000 [ 12623 0,00 23,82
TOTAL SUPRAFETE TEREN 530,00 100,00 | 530,00 100,00
PROCENT OCUPARE TEREN - POT 0,00 33,96 % 35%
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN - CUT 0,00 0,49 1
NUMAR NIVELURI -NRNIV | 0,00 1,44 3

VALORI MAXIMALE -POT =35% CUT =1, nr. niv. 3

Conform prevederilor din PUG al mun. Botosani, Art.8.26, functiunea dominanta este de LMu1.

in consecinta, investitia propusa se incadreaza in parametri recomandati.

V. CONCLUZII - masuri in continuare

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei in
conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic si administrativ in zona.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiaté in prezenta documentatie.
Certificatele de Urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma avizérii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit
arh. Dana GHIGA

Coordonator 5
arh. urb. Roxana lulia VADEANU
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