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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA

CAPITOLULI. INTRODUCERE

.01 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a. Denumirea lucrarii:
CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT, ORGANIZARE
DE SANTIER, CONCESIONARE TEREN PENTRU AMENAJARE PARCARE

b. Initiator:

ONICIUC GHEORGHE

c. Proiectant general

S.C. H'ART STUDIOSRL

d. Proiectant urbanism

S.C. H'ART STUDIO SRL BOTOSANI

e. Data elaborarii

AUGUST 2023

1.02 OBIECTUL PUZ

Legeanr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata),
Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizatd), precum si
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism (actualizatd), au creat cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si
masurilordedezvoltare alocalitatilor, pe bazaanalizei multicriterialea situatiei existente.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie tocmai studiul conditiilor in care se poate
dezvolta urbanistic o suprafata de teren situata in intravilanul municipiului BOTOSANI, inpartea
de nord-vesta acestuia, cu deschidere la Calea National3, situata la SUD-VEST de amplasament,
ce face legatura in continuare spre nord-vestcu municipiul Dorohoi— artera principala de
comunicare ce face legdtura spre sud legatura cu Targu Frumos, lasi, infiintarea unui bloc de
locuinte colective intr-un imobil (teren), cu functiune de locuinte uniamiliale stabilita prin
documentatiile de urbanism aprobate.
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1.03 SURSE DE DOCUMENTARE

In vederea intocmirii Planului urbanistic de zonas - a studiat “Planul urbanistic general
al Municipiului Botosani” si, Regulamentul general de urbanism aferenta cestuia, HGR
nr.525/1996, prevederile Codului Civil - titlul IV-despre servituti, Certificatul de Urbanism
eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani cu nr.339 /29.05.2023, precum si studiile
preliminare intocmite pentru acest teritoriu:

- Ridicarea Topografica a zonei,
- Studiul Geotehnic,
- Studiul de circulatie

Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic Zonal au foste efectuate consultari cu
organismele teritorial interesate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-au avut in vedere prevederile legislatiei
specifice, printre care:

- Legea 50-1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cumodificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350-2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotdradrea nr. 525/1996 pentrua probarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- ORDINUL MLPAT nr.21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

- ORDINUL MLPAT nr.17/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadrual planului urbanistic zonal”

- Certificatul de Urbanism nr.339-29 mai 2023 eliberat de Primaria Municipiului
BOTOSANI.

CAPITOLUL IIl. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

[1.01 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul luat in considerare pentru dezvoltarea unei zone functionale de locuinte
colective a municipiului Botosani este situat in partea nord-vesticd a intravilanului, cu
deschidere la Calea Nationala — artera principala de comunicare spre nord-vest cu Dorohoi si
spre sud cu Targu Frumos, iasi.Pe acest imobil exista o constructie cu functiune locuinta
unifamiliald care a se va demola.

Amplasamentul studiat se gaseste intr-o zona urbana activa, cu specific industrial, Tn
care foste unitati ale unor agentie conomici, care si-au incetat activitatea, sunt inlocuite cu noi
obiective pentru: locuinte, comert, prestari servicii.

Conform Planului urbanistic general al municipiului Botosani, terenul de amplasament
ce face obiectul prezentului studiu urbanistic, are urmatoarele caracteristici:

- Este situat in intravilan,
- Este incadrat in UTR54—zona de unitati industriale;
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- delimitare: SE — Calea Nationalad, NV — proprietati private persoane fizice si juridice, SE —
proprietati private persoane fizice si juridice si NE — proprietati private persoane fizice si
juridice;

- RLU aferent PUG, precizeaza cd in zonada functiunea dominanta este de specific
industrial. Functiuni existente la nivel UTR: LMu1l, Llul, Llu2, 11, Pp, CCr.

Functiuni complementar admise la nivel UTR: LMu1l, Llu1l, Llu2, Pp, CCr.
Functiuni interzise la nivel UTR: LMre, LMrf, 12, A, Pcs, CCf, S.

De la data intocmirii si aprobarii PUG al municipiului Botosani, o mare parte a
unitatilor care functionau in zona si —au incetat activitatea, detinatorii acestora considerand
mai eficientd dezafectarea lor prin demolarea cladirilor existente si eliberarea terenurilor
pentru realizarea de constructii noi.

Tema de proiectare prezentata anterior (1.2- Obiectul P.U.Z),precumsi limita zonei
studiate au fost stabilite de comun acord cu Primaria Municipiului Botosani.

Studierea zonei include si vecinatatile terenului pe care se doreste realizarea
imobilului de locuinte colective.

[1.02 ZONA S| AMPLASAMENTUL

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, localizat in partea nord-
vestica a intravilanului municipiului Botosani, in imediata vecinatatea Caii Nationale, artera
principalda de circulatie ce asigura spre nord-vest, legatura cu Dorohoi, iar spre sud, cu Targu
Frumos, lasi.

Conform "Planului Urbanistic General al municipiului Botosani", acest teren se afla
intr-o zona de unitati industriale, cu regim mic de inaltime, cu functiuni complementare admise
pentru:LMul, Llul, Llu2, Pp, CCr.

Suprafata totala a terenului studiat este de 854mp, din care 671mp teren proprietate
a initiatorului documentatiei de urbanism, si 183 mp teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Botosani, inchiriat de catre initiatorul documentatiei si propus pentru
concesionare in scopul amenajarii de locuri de parcare.

Vecinatatile terenului sunt:

(Limitele parcelei si vecinatatile sunt prezentate detaliat in plansa U02):
VECINATATE LA NORD-VEST
- proprietate privata - nr. cad. 57307
VECINATATE LA SUD-VEST
- proprietate privata —
VECINATATE LA SUD-EST
- Calea Nationala — nr. cad. 65327— artera principala de circulatie rutiera
VECINATATE LA NORD-EST
- proprietate privata
Terenuleste imprejmuit, este liber de constructii si fara obligatii de mediu.
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11.03 ANALIZA GEOTEHNICA

Caracteristici geomorfologice, geologice, hidrografice si hidrogeologice

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
»Campia Moldovei”, subdiviziunea lJijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona deluroasa,
fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a lJijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii,
la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza cu
judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea
dealurilor Tnalte de pe stanga vaii Siretului, In vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei
ce se intinde catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei —
sectorul Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita), si cu altitudini
minime - 150 metri - in partea de sud-vest si nord-est. intre relieful inalt din vest, cu caracter de
coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in care este asezat
municipiul Botosani.

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezintd un aspect larg valurit,
cu interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia
ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

Judetul Botosani prezinta o succesiune de culmi orientate NV-SE, despartite de vai
largi consecvente, care se diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a
lungul Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400m in NV si 500m in SV, 100-
150m in cea mai mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, cu o energie mai
accentuata (150-175m), si a unei zone cuprinsa intre Dorohoi, Botosani si Cristesti, cu energie
de relief sub 100m, evidentiind astfel aspectele cele mai apropiate de campie.

Orientarea si inclinarea generalda a reliefului de la NV spre SE reflectd o alta
caracteristica si anume structura monoclinala: dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanti
mai abrupti spre N si NV (relief de cueste) si cu coline domoale spre S si SE. Acest relief de
cueste evidentiaza povarnisuri in panta abrupta catre nord (respectiv NV), de exemplu: Coasta
Ibanestilor povarnita spre valea Prutului de la hotarul de nord al tarii, Coasta lJijiei dintre
Corlateni si Dangeni, Coasta Sitnei la sud de Sulita-Hlipiceni. Reversul cuestei este alcatuit din
planuri prelungi in panta lina spre S,SE: crestele sunt bine insorite, ca si podurile largi ale
culmilor care confera terenurilor insusiri favorabile pentru cultura plantelor.

Vaile care brazdeaza Campia lJijiei Superioare, pe directia generala NV-SE, sunt puternic
adancite ( 60-100m ), prezentand sesuri aluviale si 3-4 nivele de terase.

O alta caracteristica a reliefului este imprimata de cuvertura formatiunilor loessoide
care acopera culmile dealurilor joase din bazinul Jijiei si al Baseului pana la Prut, prezentand
deosebiri fata de cele din sudul tarii. Aceasta cuvertura a fost definita ca fiind alcatuita din
luturi loessoide dezvoltate prin procese diagenetice.

in general acestor formatiuni li se atribuie o origine eluviald, fiind mai subtiri decat
cele aluvio - coluviale de 10-12m grosime. Formatiunile loessoide lipsesc pe dealurile mai inalte
din lungul Siretului, aparand intamplator in Saua Bucecii.

insd privit in ansamblu, teritoriul judetului se caracterizeazd in cea mai mare parte
printr-un relief larg valurat cu interfluvii colinare, deluroase, dezvoltate pe depozite miocene
monoclinale (inclinate spre SE), cu interfluvii paralele, orientate NV, SE, separate prin vai cu
lunci largi si pline de iazuri.

Ca altitudini absolute, relieful variaza intre 587m in Dealul Mare — Tudora si 54m in
Lunca Prutului.
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Avand n vedere deosebirile litologice si aspectul general mai coborat al dealurilor din
est decat al celor din imediata apropiere a vaii Siretului, Tn cadrul reliefului judetului Botosani s-
au individualizat doua unitati distincte:

-Dealurile Siretului, mai inalte la vest.
-Campia lijiei ( Campia Moldovei ), cu dealuri mai scunde la est.

-Dealurile Siretului, care sunt considerate ca facand parte din Podisul Sucevei,
alcatuiesc o adevarata catena pe stanga vaii Siretului. Este o zona de dealuri Tnalte, cu altitudini
cuprinse intre 350 si 587m, cu formatiuni sedimentare sarmatiene, dar avand un facies
petrografic rezistent (gresii, calcare oolitice, argile) s-au putut dezvolta forme de relief semete
si bine impadurita cu celebrii Codrii ai Baisei si Voronei.

-Campia Moldovei ocupa cea mai mare parte a teritoriului judetului Botosani, este o
zona joasa cu altitudinea medie de 200-220m, iar denumirea de campie este legata atat de
inaltimea redusa cat si de specificul predominant agricol. Din punct de vedere litologic, campia
se caracterizeaza prin prezenta argilelor cu intercalatii de nisipuri sarmatiene.

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu vai foarte largi, cu interfluvii netede ca
niste platouri si cu energie de relief redusa (60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect de
campie. Altitudinea scazuta in raport cu unitatile de relief limitrofe care o domina cu 100-300m,
fac din Campia Moldovei o unitate depresionara denumita adesea Depresiunea Jijia-Bahlui; dar
densitatea fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei campii propriu-zise, in
schimb, energia medie de relief mentionata anterior (100-150m) depaseste valorile de campie.
De asemenea, reteaua hidrografica cu orientare preponderenta consecventa (NNV-SSE), da
nastere unei fragmentari tipic colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta
si sub numele de Campia colinara a lijiei, avand o suprafatd de 8000km, adica % din teritoriul
judetului Botosani.

Totusi numele de Campia Jijiei sau Depresiunea lijiei este justificat de faptul ca mare
parte din acest teritoriu este drenat de lJijia si de afluentii sdi, iar o treime din suprafata este
drenata de Baseu si de alte rauri mai mici, tributare Prutului.

Subunitati de relief principale ale Campiei Moldovei din cuprinsul judetului Botosani,
pe langa luncile si vdile Prutului, Siretului, Jijiei si Sitnei, sunt:

Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezinta partea cea mai joasa a campiei, care se
desfasoara pe 10-15km lungime, rar depadsind 200m altitudine, cu cea mai redusa energie
medie de relief (30-40m), prezentand astfel cele mai caracteristici aspecte de campie. Sub
aspect genetic este o subunitate tectono-eroziva.

Dealurile Copaldau-Cozancea-Gurandaocupa cea mai mare intindere din Campia
Moldovei de la sud de Sulita pe valea Sitnei pana la valea lijiei pe care o depaseste in dealul
Guranda. Aceasta este o zond putin mai inalta cu altitudinea maxima in dealul Cozancea
(265m), cu o energie de relief dubla fata de zona precedenta (60-70m), cu interfluvii dezvoltate
si versanti cu pante accentuate.

Campia Baseului, la est de Depresiunea Botosani-Dorohoi si la nord de Dealurile
Cozancei, se caracterizeaza prin altitudini mari (269m in dealul Bodron, in apropiere de
Cotusca), desi ca relief prezinta culmi netede care contribuie la aspectul de campie.

Campia lJijia-Miletin, la sud de Dealurile Cozancei, continua spre sud in judetul lasi cu
altitudini sub 200m, dar spre Prut se Tnalta usor prezentand un relief mai proeminent cu vai
adancite.

Bine reprezentate Tn cuprinsul Campiei Moldovei sunt si Dealurile Prutului, ale caror
inaltimi scad de la vest la est, intrand direct in contact cu Lunca Prutului.
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Conditii climatice

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care 1i imprima astfel un climat continental excesiv ( continentaism
specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunara minima
de —4,1° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si
medii anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a
judetului Botosani. Astfel cd, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in
intervalul aprilie — august, dupa care scad in intervalul decembrie-aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita
Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botosani se afld sub incidenta cutremurelor de tip moldavi, cu
epicentrul in regiunea Vrancei.

CONSIDERATII HIDROLOGICE

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii.
Municipiul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga
vaii Siretului. Apele curgatoare au majoritatea directia de curgere nord-vest — sud-est si sunt
formate din raurile Siret, Prutsilijia, cu afluentii lor. Raurile, parairile, baltile si iazurile sunt
puternic influentate de caracteristicile climei temperat-continentale.

in ceea ce priveste orasul Botosani, acesta este incadrat de doua rauri principale:
Sitna (principalul afluent al Jijiei - 65 km) si Dresleuca, un afluent al Sitnei. in zona judetului
Botosani, dominante sunt vanturile de nord— vest ( 23,6 % ) sud- est( 18,7 % ), nord ( 10,7 % ),
vest (2,1 %), est (1,7 % ) si cele dinspre nord — est ( 6,4 % ), ca urmare roza vanturilor are o
forma alungita, de fus.

[1.04 CIRCULATIA

Amplasamentul imobilului studiat, este situat in partea nord-vestica a intravilanului
municipiului Botosani, delimitat la sud-vest de Calea Nationala si la nord-vest,sud-est si nord-
est de proprietati private. Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, este cu
deschidere directa la Calea Nationald, artera principala de circulatie rutiera ce face legatura cu
Dorohoi in directia nord-vest, cu Targu Frumos si lasi spre sud.

Traficul greu ce traverseaza municipiul (dinspre Dorohoi) intrand pe Calea Nationala,
apoi se ajunge, prin viraj dreapta direct pe amplsament.

Arterele de circulatie existente in zona studiata, drumuri modernizate, au urmatoarele
profile transversale:

-Calea Nationala 4 benzi de circulatie carosabild (doua pe sensul catre
iesirea spre Dorohoi, iar celelalte doua benzi in sensul
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catre centrul municipiului, apoi iesirea spre Targu Frumos,
lasi)

Trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante)de cca 2
m |atime adiacent carosabilului

benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane
cu latime variabilade panala3 m

- Ocuparea terenurilor / analiza fondului construit existent
Terenul detinut de catre dl Oniciuc Gh. Tn zona studiatd, provine de la o clidire cu
functiune de locuinta unifamiliala, desfiintata.

Suprafata de teren de 671 mp din masuratori, categoria de folosinta curti constructii,
este constituta dintr-un imobil:
Str. Calea Nationala nr. 31, nr. cad. 59233 :
- Categorie folosinta teren - curti constructii 671 mp din masuratori (695,0 mp din acte)
- Suprafata teren - total parcela 671 mp din masuratori (695,0 mp din acte)
Terenul este construit, pe acesta existand o constructie locuinta unifamiliala aflata in
stare avansata de degradare ce se va desfiinta.

Bilantul teritorial al imobilului in zona studiatd, in situatia exitenta se prezinta dupa
cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
DETINATORI TEREN / NUMAR CADASTRAL /
NR- | CATEGORIE DE FOLOSINTA SUPRAFATA | PROCENT
parcela drum mp |
curti /
Oniciuc Ghe. 671 constructii 671 10000
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 854 100
din care constructii 102 15,20
drum, platforme, 100 14,90
circulatiipietonale
spatii verzi si plantate 4469 69,00

11.05 ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din incinta imobilului este asigurata
din postul de transformare propus in partea de nord a amplasamentului.

Pe amplasament nu exista retele urbane de distributie energie electrica
care sa necesite deviere ori dezafectare.

Alimentarea cu apd estea sigurata din retelele urbane de distributie apa potabila
existente in profilul transversal al Caii Nationale ce delimiteaza amplasamentul
pe latura de nord-vest.

Pe amplasament nu exista retele urbane de distributie apa potabila
care sa necesite deviere ori dezafectare.
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Canalizarea tuturor functiunilor este asigurata de reteaua de canalizare din incinta
(camine, conducte), care este racordatda la retelele urbane existente fin
vecinatatea zonei studiate.

Alimentarea cu gaze naturale— este asigurata din reteaua existenta adiacent
amplasamentului.

Energia termicd necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere, este asigurata de o
centrald termica proprie.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de avizele eliberate de catre detinatorii
retelelor de utilitati existente Tn zona studiata.

[1.06 PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRUL NATURAL-CADRUL CONSTRUIT

Tn acest moment si inviitorul apropiat, necesitatea de a se asigura zone rezidentiale de
tip urban este in continua crestere.

Tinand cont de pozitia constructiei propuse pe teren, se va asigura in consecintd, un
echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S/ ANTROPICE
Nu e cazul.

MARCAREA PUNCTELOR §/ TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S/ TURISTIC
Nu e cazul.

[1.07 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele beneficiarului, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire
la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- infiintarea Tn zona urbanistica partial rezidentiala si partial industriala a unei subzone
exclusiv rezidentiale cu cladiri de tip urban(L/ul),bloc locuinte colective.

- Configurarea functiunii rezidentiale adaptata la caracteristicile terenului de
amplasament si aspecificul zonei;

- Asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea
propusa;

- Asigurarea accesurilor auto si realizarea de spatiilor de parcare necesare in zona
conform cerintelor R.L.U.

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios,

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare

centralizata.
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CAPITOLUL Ill. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
— URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE REGLEMENTARI

11.01 ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarul raspunde necesitatilor si
oportunitatilorprezentate in capitolul anterior.

In esenta tema urmdreste analiza conditiilor in care se poate dezvolta urbanistic o
suprafata de teren situata in intravilanul municipiului BOTOSANI, in zona nord-vestica a acestuia,
pe o suprafata de teren de 854 mp, cu acces direct din Calea Nationala, definirea conditiilor
urbanistice necesare pentru construirea unui bloc locuinte colective (garsoniere), intr-un
perimetru in care a existat o constructie cu functiune rezidentiala, dar care se dezafecteaza.

Planul urbanistic general incadreaza zona de studio in UTR nr 54—partial Llu2 — subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban si partial 11-zona de unitati industriale,
depozite si transport.

- functiuni complementar admise in UTR 54:LMul, LI, Pp, CCr,
- functiuni interzise in UTR 54: LMre, 12, A, Pcs, CCf, S.

Tn urma analizei din punct de vedere urbanistic a zonei, corelat cu prevederile Planului
Urbanistic General, prezentul studiu trebuie sa clarifice:

- functiunile teritoriului, activitati permise n zona, activitati interzise;
- conditii de conformare a functiunii rezidentiale de tip colectiv

- conditii deamplasare, regim naltime

- traseele de drumuri, circulatia carosabila;

- circulatia pietonal3;

- accesuri auto si pietonale;

- traseele retelelor tehnico-edilitare, asigurarea utilitatilor.

Din analiza si concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior cat si
concomitent cu PUZ-ul in lucru, a rezultat oportunitatea infiintarii unei zone functionale
rezidentiale (deficitard Tn partea nord-vestica a municipiului), in baza unor reglementari
urbanistice care sunt propuse prin prezenta documentatie.

Se preconizeaza realizarea unui imobil rezidential de tip colectiv modern, complet
echipat, care sa corespunda exigentelor actuale si sa corespunda legislatiei specifice in vigoare.

111.02 DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURA - URBANISTICA

Modul de organizare al terenului a avut in vedere urmatoarele cerinte:

. Respectarea cu strictete a regimului juridic existent al terenului

. Asigurarea conditiilor optime de construibilitate pentru noul obiectiv

. Amplasarea constructiei propuse astfel incat principalele functiuni sa poata
beneficia de deschidere spre cadrul urban cu orientare favorabila

. POT maxim 40% (existent 15,20%).

. Asigurarea unor circuite carosabile si pietonale care sa asigure accesul spre
amplasament din Calea Nationala.

. Asigurarea unei sistematizari verticalea terenului care sa favorizeze circulatia

pietonala precum si scurgerea apelor pluviale.
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. spatiile plantate vor asigura o perdea verde de protectie contra poluarii sonore

si a prafului

. se va prevedea dotarea cu: mobilier urban, banci, cosuri de gunoi si corpuri de
iluminat.

. Organizarea colectdrii selective a deseurilor generate in zona, in pubele
ecologice, urmarind o eficienta reciclarea acestora.

. Se va tine cont de potentialul economic al zonei.

Din punct de vedere al trame istradale, s-au pastrat traseul actual al arterei existente
(Calea Nationald), aceasta fiind completata cu accesuri (modernizate) in perimetrul zonei
studiate, cu alei si platforme carosabile si spatii de parcare care sa deserveasca functiunile
propuse.

Avand in vedere tema program, concluziile rezultate in urma analizei situatiei existente,
principiile organizatorice si compozitionale, in vederea intocmirii PUZ perimetrul studiat a avut
in vedere atat suprafata de teren 854 mp, compus din 671 mp teren proprietate si 183 mp
teren concesionat, ce constituie amplasamentul efectiv al imobilului de locuinte colective dar si,
teritoriul aferent arterei carosabile adiacente, care constitue zona de interventie urbanisticd
pentru asigurarea accesibilitdtii la obiectivul propus.

Principiul de organizare urbanistica a zonei studiate a pornit de la premiza realizarii
unei zone rezidentiale de tip colectiv moderne in zona nord-vestica a municipiului.

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal

urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, cu stabilirea de subzone
functionale ca parte a zonei functionale in care activitatile umane prezinta
caracteristici comune si care se desfasoara in spatii amenajate si construite care
au caracteristici comune (constructii comerciale, cdide comunicatie rutiera si
constructii aferente, circulatii, spatii verzi);

- sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se
realiza, deservirea functiunilor cu drumuri de acces modernizate

- stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil silegislatia specifica in domeniu;

- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile
viitoare prin definirea indicatorilor urbanistici “procent de ocupare a terenului”,
respectiv’ coeficient de utilizare a terenului’, regim de indltime, sistem de
invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri cat si in “Regulamentul de
aplicare aferent PUZ";

- prevederea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate;

Pentru atingerea premizelor mentionate mai sus, coroborate cu datele de tema, pentru

aceasta suprafata de teren, se propune realizarea unei zone functionale, definite in PUG
Botosani si RLU aferent, astfel:

LI-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI (PESTE 10M),
subzona Llul — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni
rezidentiale), cu urmatoarele subzone functionale:

- constructii rezidentiale

- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente,

- amenajdri peisagistice de tip parc/loc de joacd,

- retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajera,

canalizare pluviala, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare si
telefonizare)
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[11.03 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

11.03.1 CAl DE COMUNICATIE, PROFILURI TRANSVERSALE SI SOLUTII

Accesurile carosabile necesare noului obiectiv sunt pentru:

- Autoturisme consumatori si personal, acces la locurile de parcare si
- aprovizionare, acces la curtea de serviciu.

Principala cale de comunicatie ce delimiteaza la sud-vest zona studiata este Calea
Nationala.

Avand in vedere circulatiile majore existente in zona de amplasament, pentru noul
obiectiv se are in vedere asigurarea accesurilor carosabile si pietonale (autoturisme rezidenti)
din Calea Nationala.

Profilul transversal al Caii Nationale este determinant in concordanta cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997- privind regimul juridic al drumurilor si a prevederilor
Hotararii Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

La analiza drumurilor existente si la propunerile de interventie asupra acestora s-a avut
in vedere respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr.43/1997, aprobata cu Legea nr.
82/1997, Ordonanta pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a
noilor normative:

- Ordinul nr.44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr.45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr.46/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr.47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale

- Ordinul nr.49/ 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Au fost avute n vedere si reglementarile tehnice urmatoare:

- Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
(aprobate cu Ordin MTnr.45/1988)
- Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor ediliare, a stalpilor si a pomilor in
localitati urbane (aprobate cu Ordin MT nr.47/1988)
- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane
(aprobate cu Ordin MTnr.48/1988);
- Canalizare si apa - STAS1346/90.
- STAS1342/2-89
- STAS1478/9
- STAS8591/1-91
- Drumuri
- STAS10009/90 - Niveluri de zgomoturban
- STAS4032/2-92 —tehnicatraficului rutier
-STAS 7348/8-86- echivalareavehiculelor
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- STAS10144/1-90- Strazi profiluritransversale

- STAS10144/2-92 -Strazi—trotuare

- STAS10144/3-92- Strazi—Elementegeometrice
-STAS10144/5-95- Amenajareaintersectiilor de strazi

[11.03.2 PARCAIJE
PARCAREA MASINILOR se va face EXCLUSIV pe terenul aflat in proprietate prin
realizarea de parcari la nivelul solului:
Locuri de parcare: 19 locuri de parcare, din care 2 pentru persoane cu dizabilitati

Total circulatii + suprafata parcaje: cca.481,59 mp.

[11.03.3 SISTEMATIZAREA VERTICALA

n zona studiatd, configuratia topografica aterenului este un platou orizontal, cu pante
mici pentru dirijarea apelor pluviale spre punctele de colectare.

Pentru realizarea obiectivului studiat sunt necesare lucrari in vederea asigurarii unei
declivitati acceptabile pentru:

- Asigurarea accesurilor in cladire, inclusiv a persoanelor cu dizabilitati
functionale;

- Realizarea parcajelor

- Scurgerea apelor de suprafata.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se
va avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de
colectare unitar al zonei, prin racordare la bazinul (bazinele) de retentie a apelor pluviale.

Cota+/-0.00 a constructiilor proiectate va fi de 180.50 m, deasupra cotei axului strazii
adiacente.

11.03.4 SPATII VERZI

Spatiile verzi amenajate la realizarea obiectivului comercial vor reprezenta cca. 10,28%
din suprafata terenului de referinta. Acestea vor fi folosite si pentru realizarea retelelor
subterane, amplasarea stalpilor pentru iluminat si pentru plantatii ornamentale.

[11.04 ZONIFICAREA TERITORIULUI

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica intr-o zona
functionala (incadrare functionala conform definirii din PUG Botosani si a RLU aferent):

Llul - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu urmatoarele subzone:

- edificabil (constructii comerciale)
-537,27mp, pentru realizarea de imobilului de locuinte colective,

- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente,
- 481.59 mp, pentru realizarea de alei si platforme carosabile, parcare si
circulatii pietonale

- amenajari spatii verzi,
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- 87,75 mp, pentru amenajarile de spatii verzi si plantate (perdele verzi si spatii
verzi amenajate urban, plantatii de aliniament stradal, spatii verzi de
agrementare a zonei).

- retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajers3,
canalizare pluviald, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare si
telefonizare)

111.05 REGIMUL DE INALTIME

Respectand regimul de inaltime al constructiilor existente, regimul de inaltime propus
pentru zona studiata este de parter Thalt cu specific industrial, inaltimea maxima a constructiei
propuse fiind de 14.00 m.

[11.06 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- Profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcela propusa

- regimul de inaltime al constructiilor (existente si propuse)

- distante adecvate, de buna vecinatate fata de vecinatati

- zone de protectie a retelelor tehnico-edilitare din zona

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului) indica
limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu prevederile din Codul
Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

Regimul de aliniere al constructiilor este corelat cu aliniamentele existente la arterele
de circulatie principale, in cazul de fata Calea Nationala.

La amplasarea constructiilor se vor asigura urmatoarele retrageri minime fata de
limitele de proprietate:
SV: - minim 5.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu calea Nationala
SE: - minim 0.60 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietati private
NV: - minim 0.60 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietati private
NE: - minim 0.60 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietati private.

[11.07MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime privind
procentul de ocuparea terenului (POT) si coeficientului de utilizare a acestuia (CUT) pentru toate
zonele si subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocuparea terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare aterenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata construita
desfasurata a cladirilorsi suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc Tn functie de destinatia cladirilor si regimul de
inaltime.
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Potrivit prevederilor art 7.4.24. stabilite prin PUG si RLU, pentru zonele functionale Li,la
stabilirea densitatii construirii se va folosi modul de calcul de la 7.3.1.24.a. si 7.3.1.24.b, iar
valorile maximale ale indicatorilor urbanistici pot fi: -POT max.40%;

-CUTmax=0.20

Avand in vedere cele de mai sus, pentru zona studiata, bilantul teritorial comparativ
(existent si propus) cunoastem urmatorii parametri:

Bilant teritorial existent propus
Mp % mp %

Suprafata totala teren 671.00 mp 100.00 854.00 100.00
Subzona circulatie 100.00 14.90 481.59 56.39
Subzona edificabil 105,00 15.20 290.00 33.96
Subzona spatii verzi plantate 469.00 69.90 87.75 10.28

POT % 15.00 40.00

CuT 0.15 0.20

Bilantul teritorial Tnscris pe plansa “plansa 3 Reglementari” ilustreaza coeficientul de
utilizare a terenului CUT si procentul deocupare aterenului POT, indicatori urbanistici care se
incadreaza in prevederile stabilite prin PUG pentru Unitatea Teritoriale de Referinta UTR 54.

111.L0SECHIPAREA EDILITARA

111.08.1 ALIMENTAREA CU APA

Bransamentul se realizeaza la reteaua de apa potabila locala si trebuie sa asigure un
debit pentru satisfacerea consumului menajer.

In vederea satisfacerii necesarului de debit mai sus mentionat, la o viteza medie de
circulatie a, apei de 1.32 m/s si o pierdere liniara de 39,71 m/km, bransamentul se recomanda a
se realiza prin intermediul unei conducte din PE 100 de inalta densitate, SDR 17 PN = 10 bar, @
50 mm.

Sarcina hidrodinamica necesara functionarii instalatiei interioare de alimentare cu apa,
este de 22 mH,0.

Pentru determinarea consumului de apa propriu pe bransamentul de apa pe reteaua
exterioara, va fi prevazut un camin de apometru, echipat cu apometru ce va fi citit de regia de
apa. Pentru a monitoriza consumul de apa intern se vor monta doua apometre cu citire in
sistemul BMS: un apometru ce va deservi instalatia interioara de alimentare cu apa si un
apometru ce va deservi instalatia de umplere a rezervei de apa incendiu.

Caminul este o constructie dreptunghiulara, subterana, cu dimensiunile de 1,0x1,50m
cu peretii, radierul si placa din beton armat hidroizolat. Caminul va fi carosabil, izolat la exterior
impotriva apelor freatice.

Aceste instalatii asigura alimentarea armaturilor obiectelor sanitare din grupurile
sanitare.
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Parametrii de debit si presiune se vor asigura direct de la reteaua de apa existenta in
zona.

Prepararea apei calde se va realiza prin intermediul instantelor de apa calda.

111.08.2 INSTALATIA DE CANALIZARE MENAJERA INTERIOARA

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere provenite de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
urmatoarele categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite de la unitatile de locuit (garsoniere).

Apele uzate accidentale de pe pardoseala se vor colecta cu ajutorul sifoanelor de
pardoseala din inox.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational,
prin curgere libera, la reteaua de canalizare care se va executa in incintd. Reteaua de canalizare
nou proiectata se racordeaza la reteaua de canalizare existenta din Calea Nationala.

[11.08.3 INSTALATII DE CANALIZARE EXTERIOARA

Canalizarea in incinta va fi realizata in sistem de canalizare separativa a apelor uzate
menajere, a apelor uzate meteorice de pe terasa si din zona de parcare, amplasate pe
proprietate racordate, se vor racorda la conducta de canalizare existenta;

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational,
prin curgere libera, la reteaua de canalizare care se va executa in incintd. Apele colectate in
reteaua exterioara de canalizare se vor directiona catre reteaua publica de canalizare.

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea zapezilor, de pe acoperisul cladirii
sunt colectate cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in reteaua de canalizare exterioara prin
burlane. Bulanele vor fi prevazute cu piese speciale pentru curatire.

Colectarea apelor pluviale se va face cu ajutorul unor rigole ACO V150, D400. Apele
colectate de rigola se vor directiona catre reteaua de canalizare pluviala existenta in profilul str.
Calea Nationala.

Instalatiile se executa din:

- pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare: tuburi si piese de legatura
din polipropilena PP;
- pentru coloanele de canalizare menajera: tuburi si piese de legatura din PP;

- pentru coloanele de canalizare pluviala: tuburi izolate impotriva inghetului si
piese de legatura din PP;

- pentru conductele de canalizare inglobate sub cota 0.00 si conductele de
canalizare exterioare: tuburi si piese de legatura din PVC — KG ;

- se vor utiliza camine de canalizare din beton DN800 pentru inaltimi mai mici de
1.5 m si DN1000 pentru inaltimi mai mari de 1.5m.
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111.08.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Racordarea noului obiectiv la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin
intermediul unui post de transformare propriu 630 kVA de tip anvelopa. Masura (contorizarea)
energiei electrice se va face pe medie tensiune, rezultand costuri eficiente.

Pentru consumatorii de securitate se propune o sursa de curent neintreruptibild (USV)
grup electrogen automat insonorizat de250 kVA- 400V/50Hz.

Distributia energiei electrice in cladire se va realiza prin intermediul tabloului general
de distributie TEG si a tablourilor de distributie secundare.

Lucrari necesare la alimentare cu energie electrica:

- racord alimentare post transformare propus cu intregirea buclei si mansonare in
aval;

- realizare platforma betonata aferenta noului post de transformare,

- procurare post de transformare in anvelopa 630 KVA-20/0,4KV,

- procurare grup electrogen automat insonorizat de 250 kVA- 400V/50Hz.

- Realizare priza de pamant la postul de transformare.

[11.08.5 TELECOMUNICATII

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor
asigura conexiuni, cablaje la telecomunicatii si la internet.

Obiectivul va fi prevazut cu:

- Instalatie voce-date.

- sistem detectie si alarmare la efractie,
- sistem de control acces,

- sistem de supraveghere TVCI.

111.08.6 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE, ASIGURARE INCALZIRE

Acest obiectiv se va alimenta cu gaz metan prin bransament la reteaua de gaz existenta
pe domeniul public adiacent amplasamentului

Prepararea agentului de inclazire va fi realizat prin centrale termice de apartament.

111.09OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

111.09.1 OBIECTIVUL DE UTILITATE PUBLICA PROPUS

Pe terenul analizat se propune construirea unui imobil rezidential de tip
locuinte colective si a amenajarilor aferente necesare: amenajare parcare, amenajare
accesuri auto.

Imobilul rezidential va fi deservit de o parcarecu cca.19 locuri/minim 1 loc pentru
fiecare unitate de locuit, de un post trafo si de un post conexiuni.

. Organizarea spatial-functionala a imobilului:

Demisol: 9 locuri parcare, casa scarii, circulatii auto
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Parter — Et 3: hol distributie, casa scarii, cca. 4 apartamente cu 1 camera (garsoniere)/
nivel.

. Sistem constructiv

Fundatii la peretii deinchidere sub forma de grinzi de fundare rezemate pe pahare
(fundatii izolate tip pahar) si ancorate cu piese metalice de legatura.

Suprastructura este de tip cadre de beton armat realizate cu stalpi ce sunt incastrate in
fundatii.

Grinzile acoperisului sunt realizate din beton precomprimat si sunt dispuse pe directie
transversala. Grinzile precomprimate se vor contravantui in planul acoperisului cu
diagonale realizate din teava rotunda sau pane prefebricate din beton armat.

Acoperisul este intr-o apa cu inclinare de 3%, cu contrapante (minim5%) in lungul
stresinii spre gurile de scurgere pentru ape pluviale.

. Inchideri exterioare si compartimentdri interioare

Inchideri exterioare:

- Zidarie din caramida / blocuri BCA de 40 cm grosime
- Fatada vitratd, perete cortina, constructie stadlp - blocaj cu protectia contra
radiatiilor solare, dispusa la exterior.

Compartimentari interioare:

- zidarii din caramidacu goluri 25/17.5cmgrosime;
- sisteme de inchideri usoare cu pereti de gips carton;

. Finisajeinterioare
Pardoseli + plinte:

- placi ceramice, parchet;

. Finisaje exterioare

- soclu din beton monolit termoizolat cu polistiren extrudat, tencuiala
decorativa.

- Fatada termoizolata cu vata minerald, tencuiala decorativa;

- atic din tabla cu grosimea de cel putin 2 mm cu partile vizibile vopsite Tn camp
electrostatic, culoare RAL9006;

- amenajari, alei si platforme, carosabile si pietonale;

- amenajari spatii verzi;

- retele alimentare cu apa, canalizare, gaze, electrice, telecomunicatii;

111.09.2 CIRCULATIA TERENURILOR

Necesitatile de amplasare a obiectivului de investitie, nu impun alte interventii asupra
situatiei juridice ale terenurilor:

- Regimul juridic al terenului aflat in domeniul privat al persoanelor fizice sau
juridice ramane neschimbat.

- Terenul aflate in domeniul privat al municipiului va fi concesionat si amenajat ca
parcare ce va deservi exclusiv imobilul rezidential.
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- Terenurile aflate in domeniul public raman cu aceeasi forma de proprietate.

CAPITOLUL IV. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE
MEDIU

Igiena aerului

- n spatiile propuse trebuie asigurat un volum de aer de minim 4 mc/persoana.

- Datorita ventilatiei naturale realizate prin ochiurile mobile ale ferestrelor, concentratia
dioxidului de carbon provenit din respiratie nu va depasi 0.01 % din volum.

- in cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi material de constructii care si degajeze
formaldehyde. Deasemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

Ventilarea spatiilor

Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-se
astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe or3, viteza curentilor de aer nedepasind 0.3m/s.

Igiena apei

Localitatea dispune de un sistem centralizat de alimenatare cu apa, sistem dispus si in
amplasamentul propus. Conform S.R.1478. debitul necesarului de apa va fi asigurat printr-un
bransament la reteaua publica din zona.

Apele uzate colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica din zona prin
intermediul unui bransament realizat din tuburi de KGEM.

Apele uzate menajer vor fi preluate de la consumatori prin canale inchise si trimise la
statia de epurare. In felul acesta solul si subsolul din zon3 vor fi protejate impotriva acestor
poluanti.

Etanseitatea la aer, gaze si vapori.

Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicile tehnice ale materialelor
folosite pentru pereti exteriori, plansee de pod se vor incadra in prevederile SR6472/7 privind
rezistenta minima necesara la permeabilitate la aer.

In ceea ce priveste etanseitatea la vapori a inchiderilor exterioare, dimensionarea
elementelor de constructie se va face in scopul asigurarii unui regim de umiditate normal a
elementelor de cosntructie, pe perioada explorarii acestora, conform prevederilor SR 6472/4.

De asemenea, caracteristicele tehnice ale materialelor folosite vor asigura
neacumularea apei provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul
perioadei reci a anului nu depaseste valorile maxime admisibile prevazute in SR6472/4.

Evacuarea deseurilor solide

Deseurile solide se vor depune in pubele de gunoi cu capacitate del110l fiind evacuate
la cel mult 3 zile.

Pentru zona de comert, pubelele vor fi amplasate pe platforme betonate in suprafata
de 5mp, dotate cu alimentare cu apa si canalizare.

Distanta platformei de gunoi fata de cladirea propusa va fi cel putin 6m. Si aceste
deseuri vor fi colectate pe baza unui contract cu intreprinderea specializata.
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lluminatul

lluminatul natural. incaperile clidirilor proiectate vor beneficia de iluminatul natural,
inaltime parapetului ferestrelor va fi de 90 cm, iar distanta de la tavan la partea superioara a
ferestrei va fi de 35 cm.

lluminatul artificial

Tn cadrul unitatilor de locuit se va asigura un iluminat de minim 3000 lux. Tn cazul
celorlalte functiuni prezentate in zona, se va asigura un iluminat artificial conform normelor
specific acestora.

Izolatia termica, hidrofuga si economica de energie
Cladirile proiectate se incadreaza in grupa Il,cu regim normal de umiditate si temperatura.

Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere asigurate in
toate cazurile temperaturii pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului de
roua.

Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a unitatilor functionale Tmpotriva zgomotului din spatiile adiacente se
asigura prin elemente de constructie. Astfel, peretii, planseele si pardoselile vor asigura indici de
izolare la zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51dB (atenuate) si de 60 dB
(impact).

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.
Nu este cazul.
Lucrarile de reconstituire ecologica

Prin lucrarile de amenajare propuse: constructii, platforme, spatii verzi de protectie,
vor aduce acest teren, printr-o exploatare normala, in limitele admise privind protectia
mediului.

Prevederile pentru monitorizarea mediului.

Nu este cazul pentru acest tip de functiuni.

CAPITOLUL V. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE
D+P+2E+3E retras, IMPREJMUIRE TEREN SI  CONCESIONARE TEREN"- BOTOSANI, Calea
Nationala nr. 31, s-a facut in conditiile prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si a prevederilor prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism”,adica HGR525-96.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul
aferent PUZ“, care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de
piese scrise si respectiv desenate.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Reglementarile aferente devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele
de urbanism si autorizatii de construire.
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in vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

- Tncadrarea in Planul urbanistic general;

- Fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);

- Circulatie si echipare edilitara;

- tipul de proprietate a terenurilor.

Prin aprobarea PUZ, |la organizarea viitoare a zonei luate in studiu se prevede:

- infiintarea unei subzone rezidentiale, pe o suprafata de teren de 854 mp, compus din
671mp teren proprietate si 183 mp teren proprietate privata a municipiului Botosani
concesionat;

- Autorizarea lucrdrilor de construire se va putea face doar cu retragerea
corespunzatoare a aliniamentului stradal al parcelei cu 5.00 m fata de limita de
proprietate actuala.

- Configurarea functiunii rezidentiale adaptata la caracteristicile terenului de
amplasament si a specificului zonei;

- Asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea
propusa;

- Asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zona in
concordanta cu reglementarile stabilite prin PUG aprobat si RLU aferent;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone urbane dezvoltate
armonios,

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei.

Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe toate suprafetele de
teren necesare realizarii obiectivului, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de
catre investitor.

Costul lucrarilor de configurare a acceselor in incinta, a racordurilor rutiere si refacerea
trotuarelor din imediata vecinatate a amplasamentului vor fi de asemenea suportate de
investitor.

S.C. H'ART STUDIO S.R.L.

Sef proiect arh. MIHAI TULBURE
Coordonator urbanism arh. MIHAI TULBURE
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