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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie are ca obiect solicitarea avizului de oportunitate, pentru terenul
situat in intravilanul mun. Botosani, bulevardul George Enescu nr. 24, CF nr. 53867, in
vederea realizarii obiectivului ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI
SERVICII (TV REPARATII, BIROURI) ST ACTIVITATI COMERCIALE”,
Prin prezentul memoriu tehnic se stabilesc conditiile pentru:
e Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e Reglementarea caracterului terenului studiat si a indicilor urbanistici;
e Modul de ocupare a terenului si conditiile de amplasament a constructiilor;
o Realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate;
e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cu cadrul construit
existent.

Documentatia P.U.Z. va analiza si evalua problemele functionale si tehnice din zona,
tindndu-se cont de strategia de dezvoltare a administratiei locale si judetene.

2. INVESTITOR
BOCAN ADRIAN, persoana fizicd romana.
e Adresa: str. Independentei nr.1, mun. Botosani, judetul Botosani.

3. PROIECTANT
S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L., persoana juridicd romana, inregistrata la Registrul

Comertului sub nr. J07/1086/1993, cod unic de inregistrare RO 4906270.
e Adresd: str. Cuza Voda nr. 2, mezanin, mun./ judetul Botosani.
e Persoana de contact: arh. Tulbure Mihai.

4. SURSE DE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA
Pentru Intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmétoarele informatii cu
caracter analitic:
e Planul Urbanistic General al municipiului Botosani.
e Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Botosani.
e Planul de situatie topografic
e Studiul geotehnic.

Baza legala:
e Legea 350 din 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;



e (hid privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000;

o H.G. 525 din 1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism
(R.G.U.);

¢ Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtatea publicd privind modul de viati al populatiei;

¢ Prevederile codului civil;

S. AMPLASAMENT

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z., cu folosinta
actuald de TEREN CURTI CONSTRUCTII este situat:

- In intravilanul municipiului Botosani;

- InU.T.R. 40 - Curcubeului,

Zona g1 amplasamentul — teritoriul (parcela de referintd) supus studiului de fati are
suprafata totald S = 144,00 mp.

Terenul din amplasament:
- Platou, cu panta generald usor descentrata pe directia est — vest;
- Teren curfi constructii;
- Detine aliniament la bulevardul George Enescu.

Amplasamentul studiat se incadreazad In U.T.R. nr. 40 — Curcubeului, intravilan se
afld intr-o zond cu functiunea dominantd - LIul - Zond exclusiv rezidentiala (locuinte si
functiuni complementare).

Vecindtati amplasament:
- NORD-VEST -- locuinte colective (NC 50100);
- NORD-EST - proprietatea primériei municipiului Botosani (parcare);
- SUD-VEST - proprietatea primériei municipiului Botosani (parcare);
- SUD-EST — alei circulatie pietonald (NC 67855).

6. OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE
Proiectul propus este o investitie 100% privatd si vizeazd asigurarea conditiilor de
construibilitate Tn vederea construirii unui imobil cu spatii comerciale la parter.

Obiectivele principale ale P.U.Z. sunt urmitoarele:
¢ Determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de construire);
¢ Determinarea lucrérilor de constructii i amenajare ale terenului;
e Determinarea conditiilor tehnice, a documentatiilor, documentelor, avizelor si
acordurilor necesare In vederea emiterii autorizatiei de construire.

7. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Situatd Intr-o zond cu cadru urban favorabil investitia pe care o solicitd investitorul va
fi o constructie P cu spatii comerciale. Activitatea ce se va desfigura in incinta constructiei
propuse va {1 interes general sau al unor colectivitati. Se vor realiza contracte de colaborare
si perfectionare profesionali pentru elevii ce urmeazi scoli profesionale.

U.T.R. 40 are denumirea de U.T.R. CURCUBEULUI cu functiunea dominanti de
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LIul.
sFunctiuni admise: IS, LMul, LMu2, LIu2, A, Pp, CCr, CCp;
 Functiuni interzise: LMre, LMtf, I1, 12, A, Pes, CCf, CCr, CCp, S.

sReglementdri fiscale specifice — zon# de impozitare ,,B”

Regim de indlfime: P— Hmax (la atic) = 6,50 m de la CTS (cota terenului sistematizat).

Potentialul amplasamentului:
e Teren liber de constructii;
o Existd conditiile geotehnice pentru realizarea constructiei;
e Racord la utilitati.

Echiparea tehnico-edilitard.
Zona studiatd dispune de urmaétoarele retele de utilitati:
e Retea publica existentd pentru alimentare cu energie electrica;
e Retea publicé existentd de alimentare cu apé si canalizare;
» Retea publicd de gaze naturale;
¢ Retea publica de termoficare;
o Retele de telecomunicatii;
e Retele de transport urban;
e Salubritate.

Respectarea prevederilor urmétoarelor acte normative este obligatorie:

e OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobatd modificatd si
completatd cu O.U.G. nr. 75 /2018;

o [Legeanr.104/201 I privind calitatea aerului inconjuritor.

e Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdfilor- Republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igien si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sénéatatii nr. 119/2014

Se propune racordarea obiectivului la retelele publice de alimentare cu apd, energie
electricd, reteaua de gaze naturale si la reteana de canalizare a apelor menajere.

Organizarea circulatiei:
Se propune accesul carosabil din bulevardul George Enescu, prin calea de acces
existentd situatd in sud-vestul terenului. Va fi pastrat profilul stradal existent.

Accesul se va realiza lateral din parcarea aldturati (sud-vest), investitorul isi asumi
toate cheltuielile necesare amenajirii accesurilor.

In incinta studiatd se vor amenaja: platformd betonatd pentru loc de parcare propus,
platforme de acces si alei pictonale de incintd. Se va realiza o sistematizare verticala
corespunzitoare:

¢ | loc de parcare ;



e Spatiu verde amenajat in suprafata de 28,7 mp, ce reprezintd 20 % din suprafata
parcelei de referinté.
s Fanténa existentd va fi dezafectata.

Zonificare functionald, Bilant teritorial, Indicatori urbanistici

Se va adduga zonel functionale existente, Llul, predominant rezidentiald subzona de
servicii Is si ISps — subzona functionald pentru institutii publice si servicii de interes
general.

Destinatia parcelei — zonificare:

- Functiune propusa: IS si Isps — zond de institutii publice si servicii de interes
general cu cladire cu inéltime de pand la 6,50 m de la cota CTS.

a. Reglementdri urbanistice:

- Bilant teritorial 144,00 mp — parcela de referintd, proprietate privati a persoanei
fizice BOCAN ADRIAN.

- Constructii propuse: IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI SERVICII (TV
REPARATIIL, BIROURI) SI ACTIVITATI COMERCIALE.

- Céil de acces propuse: alei carosabile de incintd cu platforma auto acces si loc de
parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici, alei pictonale, platforme acces
imobil, trotuare de protectie, din bulevardul George Enescu.

BILANT TERITORJAL P.U.Z.
mun. Botosani, bulevardul George Enescu nr. 24
Nr. CAD / CF 53867

' EXISTENT | PROPUS PROCENT E/P
Suprafata totald teren 144 mp 144 mp 100 % 100 %
Suprafata construita Ac 0 mp 84 mp 0% 59,0 %
Suprafata cons. desf, Adc 0 mp 84 mp
Circulatii carosabile, pietonale 0 mp 31,3 mp 0%1 21,0%
Spatii verzi 144 mp 24,1 mp 100% | 20,0%
POT existent = 0,00 % POT propus = 59,0%
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,59

POT maxim = 65% .

P.O.T. realizat = 59,0 %

C.U.T. maxim = 0,65.

C.U.T. realizat = 0,59

Nr. nivele = 1 —regim de indltime Parter.

Hmax (la atic) = 6,50 m de la CTS (cota terenului sistematizat)

Retrageri minime:

In raport cu limitele parcelei edificabilul va fi amplasat astfel:

- retrageri fafd de aliniament cétre bul. George Enescu —pe limita de proprietate
- retrageri fatd de limitele laterale - min. 0,60 m 1a N-V si min. 2,0 la N-E.

- retrageri fatd de limita 8-V —min. 5,0 m.



.

In afara limitei de proprietate se va amenaja accesul pe proprietate (acces realizat
din parcarea situatid la sud-vest). Cheltuielile vor fi suportate de investitor. Parcajele
necesare vor fi asigurate pe proprietatea studiata.

8. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Pentru realizarea obiectivului propus a fost solicitat si obtinut Certificatul de Urbanism
nr. 646 din 30.10.2023 eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani, prin care este cerutd
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Situatd intr-o zond cu cadru urban favorabil investitia pe care o solicitd investitorul va fi
un IMOBIL CU DESTINATIA PRESTARI SERVICII (TV REPARATII, BIROURI) SI
ACTIVITATI COMERCIALE ce va permite elevilor sau persoanelor interesate si urmeze
cursuri/practica de perfectionare profesionala.

9. CONCLUZII

Prin P.U.Z. + R.L.U. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism -permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiatd pentru "CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA
PRESTARI SERVICII (TV REPARATII, BIROURI) SI ACTIVITATI COMERCIALE." -
in intravilanul municipiului Botosani, bdul. George Enescu nr. 24, judetul Botosani, CF / Nr.
Cad. 53867.

P.U.Z.-ul propriu-zis si R.L.U. aferent investitiei propuse va prezenta explicit
dezvoltarea parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G. + R.L.U. Botosani.

Consideram ca obiectivul de investitie va avea un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic si administrativ in zond prin:
e Proiectarea de spatii comerciale determina cresterea tranzitului pietonal al zonei,
deci si importanta acesteia la nivelul intregii comunitati;
e Crearea unor noi locuri de munca;
e Asigurarea unui design placut al spatiilor publice;
e Estetica cladirilor;
e Amenajarea spatiilor verzi;
¢ Constructie nou amenajata ce va imbunatati aspectul estetic al zonei.

Costul lucrdrilor de construire, de echipare edilitard si de amenajare a teritoriului, pe
suprafetele de teren ce sunt definute de cdtre investitor va fi suportat de cdtre acesta, inclusiv

municipiului Botosani.




