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CAP | INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea obiectului PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT
de investitii LOCAL DE URBANISM CONSTRUIRE IMOBIL
D+P+2E+3E partial cu FUNCTIUNI MIXTE —
BIROURI, CABINETE MEDICALE, LOCUINTA
DE SERVICIU LA ETAJ 3

Amplasament Str.Maxim Gorki nr. 5
Mun. Botosani, jud. Botosani
Nr. CAD si CF 62018

Titularul investitiei

Beneficiar Primaria Municipiului Botosani
Proiectant S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.
Proiect Nr. 2636/2021

1.2 Obiectul studiului

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditilor in care se poate
dezvolta urbanistic o suprafatda de teren, situate in intravilanul municipiului Botosani, jud.
Botosani, in scopul construirii unui imobil cu functiuni mixte de birouri, cabinete medicale,
locuinta de serviciu la etaj 3.

Studiul a fost intocmit avand la baza tema de proiectare:

Tema program de amenajare si solutionare urbanistica a parcelei studiate, cu functiuni
complementare compatibila cu cerintele din P.U.G.

Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria Municipiului Botosani cu nr. 384 din
07.05.2021.




1.3 Surse de documentare, baza leqala

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat ,Planul Urbanistic al
municipiului Botosani” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, H.G.R. nr.
525/1996, prevederile Codului Civil, Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria municipiului
Botosani cu nr. 384 din 07.05.2021, precum si studiile intocmite pentru acest proiect: studiul
topografic si studiul geotehnic.
2 Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic Zonal au fost efectuate consultari cu

organismele teritoriale interesate si s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate.
3 La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile legislatiei

specifice, printre care:

- Plan Urbanistic General — Botosani (P.U.G.B.) si

- Regulament Local de Urbanism — Botosani (R.L.U.B.);

- Planuri cadastrale — scara 1:2000;

- Ridicarea topografica — scara 1:500;

- Studiu geotehnic.
Baza legala:

- Legea 350/2001 — privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000;

- H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea 50/91 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014;

- Legea 215/2001 a administratiei publice;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor
de urbanism — Indicativ G.M. 008-2000;

- HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Prevederile Codului Civil;

- Legea 442/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Lista Monumentelor Istorice a judetului Botosani.

Studiul de fundamentare de fata are un caracter Analitic si Prospectiv, va fi supus

Procedurii de Consultare a Populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si a Ordinului
M.D.R.T. si R.L.U. aferente obiectivului propus.



CAP 1l_STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Incadrare in contextul teritorial-relationari
Teritoriul luat Tn considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z., cu folosinta actuala
de teren arabil este situat:

- Inintravilanul municipiului Botosani;

- In subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

- Imobil monument istoric nr.297 cod BT-1I-m-B-0196 Casa Sofian, actuala gradinita
nr.11, nr. 285 cod BT-1l-m-B-01879 casa Grigore Antipa si nr. 286 cod BT-lI-m-B-
01880 Palatul de Justitie.

- In UTR nr. 16, Lmu2 subzona predominant rezidentiala cu cladiri (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban cu cladiri P, P+1, P+2 cu inaltimi pana la 10 m;

- functiunea dominanta in UTR 16 este Pp;
- functiuni admise: IS, Lmu2, Llu2, Pcs, CCr, CCp, GC+TE;
- functiuni interzise: Lmrel, Lmre2, LMrfl, LMrf2, 11, 12, A, CCf, S

Zona si amplasamentul — teritoriu; (parcela de referinta) supus studiului de fata are
suprafata totala S = 550,00 mp din acte (554 mp din masuratori).
Terenul de amplasament:
- Platou, cu panta generala usor descendenta pe directia sud-nord,;
- Detine acces direct din str. Maxim Gorki.
2.2Incadrare in localitate
Amplasamentul studiat se incadreaza in U.T.R. nr. 16 — Parcul Mihai Eminescu,
intravilan se afla intr-o zona de dezvoltare conform P.U.G. si R.L.U. Botosani. Functiunea
dominanta consta in Pp, cu modificari urbanistice. Lipite de parcela se afla lot lipsit de
constructii, si lot cu constructie propusa conform P.U.Z. aprobat prin HCL 365 din
26.11.2020.
In vecinatatea amplasamentului, tesutul urban existent are urmé&toarele caracteristici:
- Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1,P+2E;
- Fondul construit existent este reprezentat majoritar prin institutii, constructii de P,
P+1, P+2E cu spatii comerciale, prestari servicii si institutii.
- Echiparea tehnico-edilitara existenta:
- Retea publica pentru alimentare cu energie electrica;
- Retea publica de alimentare cu apa si canalizare;
- Retea publica pentru distributie gaze naturale;
- Telefonie, televiziune prin cablu, transport urban;
- Salubritate;
- Retea de termoficare.
Vecinétati amplasament:
NORD-VEST - teren proprietate privata liber de constructii— cu acces din str. Maxim
Gorki nr. 5, CF 57323;
SUD-VEST - teren proprietate privata - CF 66295, SC Centrul oftalmologic Alpha lasi
SRL;

SUD-EST - strada Maxim Gorki



Potentialul amplasamentului:

-Terenul este liber de constructii;

- Exista toate conditiile geotehnice pentru realizare constructie D+P+2E+3E patial,
ca urmare a studiului geotehnic efectuat;

- Exista toate conditile tehnice care sa permitd realizarea de constructii cu
echipare tehnico-edilitara de tip urban (electricitate, gaze naturale, apa,
canalizare, telefonie, termoficare, transport urban);.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1 date geologice generale

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea
,Campia Moldovei”, subdivizunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona
deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice
a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a tarii,
la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza cu
judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea
dealurilor Tnalte de pe stanga vaii Siretului, Tn vest, si cea a dealurilor joasa a Campiei
Moldovei ce se intinde catre est. Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din podisul
Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona cu altitudini maxime de 250 metri (dealul Sulita), si
cu altitudini minime — 150 metri — in partea de sud-vest si nord-est. intre relieful inalt din vest,
cu caracter de coasta si cel de campie colinara din est, exista un culoar depresionar (uluc) in
care este asezat municipiul Botosani.

Caracterizarea reliefului

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit,
cu interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand
impresia ca provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

Judetul Botosani prezintd o succesiune de culmi orientate NV-SE, despartite de vai
largi consecvente, care se diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-
a lungul Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400m in NV si 500m in SV, 100-
150 m Tn cea mai mare parte a judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, Botosani si
Cristesti, cu energie de relief sub 100m, evidentiind astfel aspectele cele mai apropiate de
campie.

2.3.2 Conditii climatice

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care ii imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism
specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a
unor calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunara
minima de -4,1° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de +20,1° C (iulie). Precipitatiile



medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale
minime de 340 mm.

Precipitatile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului,
originea maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea
geografica a judetului Botosani. Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de
precipitatii sa cada in intervalul aprilie — august, dupa care scad in intervalul decembrie —
aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita
Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botosani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu
epicentrul in regiunea Vrancei.

2.3.3 Consideratii hidrologice

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a tarii.
Municipiul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe
stanga vaii Siretului. Apele curgatoare au majoritatea directia de scurgere nord-vest — sud-
est si sunt formate din raurile Siret, Prut si Jijia, cu afluentii lor. Raurile, paraurile, baltile si
iazurile sunt puternic influentate de caracteristicile climei temperat-continentale.

In ceea ce priveste orasul Botosani, acesta este incadrat de doua rauri principale:
Sitna (principalul afluent al Jijiei — 65 km) si Dresleuca, un afluent al Sitnei.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-est (23,6%), sud-est
(18,7%), nord (10,7%), vest (2,1%), est (1,7%) si cele dinspre nord-est (6,4%), ca urmare
roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

2.3.4 Incadrarea obiectivului in ,,Zona de risc”
in conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a, zona de risc natural, amplasamentul se incadreaza in
urmatoarele zone de risc:

- Zona 72 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca 100

ani;

- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150mm in 24 de ore, cu arii afectate de

inundatii datorate revarsarii unui curs de apa si a scurgerilor pe torenti.

Potrivit prescriptiilor tehnice in vigoare, teritoriul din zona studiatd este expus,

comparativ cu alte zone ale tarii, unui risc mediu sau chiar redus, astfel:

- in conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, municipiul Botosani se
incadreaza in urmatorii parametri seismici: ag=0.20g; zonarea valorii de varf a
acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de recurenta (al
magnitudinii) IMR=225 ani.

- Perioada de colt Tc=0.7 sec.

- Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si probabilitate de
alunecare intermediara, majoritatea alunecarilor care apar sunt alunecari primare.

- Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100+110cm.



- Zona de incarcari date de zapada (CR1-1.1.3-2012) cu valori de 2,5 KN/mp pentru un
interval de 50 ani.

- Zona de incarcare data de vant (CR-1.1.4-20120 presiuni mediate pe 10 min QK = 0,7
KPa, viteza mediata pe 1 min UK = 41m/s.

- Zona climatica Ill conform Normativului C 1007/3-99; SR-1907-1-91, cu 18°C.

2.4 Circulatia
Circulatia Tn zona se realizeaza pe str. Maxim Gorki. Traficul auto si pietonal de
perspectiva al P.U.G. identifica existenta a doua tipuri de circulatii:
- Circulatii pietonale: - de tranzit
- pentru riverani.
- Circulatii carosabile; - de tranzit
- generata de functiunile din zona.

Profilul transversal al str. Maxim Gorki se incadreaza in categoria de strazi urbane de
categori lll. Suprafata carosabila are latime de 8.60m, cu 2 benzi de circulatie de 3.15m
latime, si parcare de 2,5m latime pentru statia de taxiuri. Alaturat amplasamentului studiat
totuarul are latimea de 1.60m, iar pe partea opusa are 0.90m latime.

2.50cuparea terenurilor
Date de identificare din extrasul de carte funciara aratd ca terenul se afla in
proprietatea privata a lui --- initiator al acestui proiect.
Pe amplasament si in vecinatatile acestuia se evidentiazéd urmatoarele tipuri de
proprietati:
a. Proprietate de stat, domeniu public — categoria strazi, terenuri, institutii;
b. Proprietati private ale persoanelor fizice/juridice — cu terenuri in intravilan;
c. Proprietate privata a investitorului— teren arabil in intravilan, fara constructii.
Suprafata parcelei (CF 62018) in urma realizarii ridicarii topografice si a intabularii
este de 554 mp.
Terenul este liber de constructii, POT = 0%, CUT = 0.
2.6 Echiparea tehnico — edilitara
Amplasamentul studiat dispune de urmatoarele retele de utilitati de tip urban:
a. Alimentare cu apa
Zona dispune de retea publica pentru alimentare cu apa;
b. Canalizare pluviala
Zona studiata dispune de retea publica de canalizare pluviala in zona;
c. Retele pentru energie electrica
Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentare cu energie;
d. Retele pentru termoficare
Zona studiata dispune de retea publica pentru transport agent termic;
e. Alimentare cu gaze naturale
Zona studiata dispune de retea publica de gaze naturale;
f. Retea publica de telefonie
Zona studiata dispune de retea publica de telefonie.




2.7. Probleme de mediu

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru noua constructie vor fi prevazute spatii
verzi si plante, nu mai putin de 10% din suprafata terenului.

Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa si

solul.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containerele specializate
amplasate in zona studiata si transportate periodic de catre regia de salubritate locala
pentru depozitarea gunoiului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica faciliteaza
acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Situata intr-o zona cu cadru urban favorabil investitia pe care o doreste investitorul
va fi o constructie D+P+2E+3E partial cu spatii de birouri, cabinete medicale si o locuinta de
serviciu.

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei. Se va expune Si
punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul P.U.Z.

CAP Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluziile studiilor de fundamentare
Elemente de tema
e Initiatorul Planului Urbanistic Zonal intentioneaza sa bugeteze din fonduri proprii
realizarea investitiei CONSTRUIRE IMOBIL D+P+2E+3E partial CU FUNCTIUNI MIXTE —
BIROURI, CABINETE MEDICALE, LOCUINTA DE SERVICIU LA ETAJ 3.
Imobilul va avea acces pietonal si auto realizat din str. Maxim Gorki.
Necesarul de parcaje pentru imobil se realizeaza in demisol, cu un numar total de 11

locuri.

Parterul, etaj 1, etaj 2 vor avea functiune mixte, cu birouri, cabinete medicale. Etajul 3
vor avea functiune de locuire, cu locuinta de serviciu.

Au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Parcela se afla sub interdictie temporara de construire pana la intocmirea si avizarea
P.U.Z. + R.L.U. in Consiliul Local.

e Suprafata terenului studiat — parcela de referinta

Suprafata terenului studiat — PARCELA DE REFERINTA — in urma realizarii ridicarii

topografice si a intabularii cadastrale a terenului este 554,0 mp (550,0 mp din acte).



Prin documentatia prezenta se va reglementa regimul terenului in context cu P.U.G
si R.L.U. Botosani, astfel incat sa se poata clarifica:

- Functiunea teritoriului;

- Conditii de conformare a functiunilor mixte;

- Determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului

de fata si a indicilor urbanistici permisivi;

- Conditii de amplasare, regim de inaltime, cai de acces carosabile si pietonale;

- Trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Din analiza concluziilor studiului de fata va rezulta oportunitatea schimbarii regimului
terenului cat si functionalitatea acestuia pentru investitia propusa.

Destinatia actuala a functiunii terenului Lmu2 — zona predominant rezidentiala cu
cladiri ( locuinte si functiuni complementare) de tip urban cu cladiri P, P+1, P+2 cu intaltimi
pana la 10m.

In UTR 16 sunt permisive subzone functionale

IS- zona de institutii publice si servicii de interes general

LMu2 — locuinte rezidentiale pana la 10m

Llu 2 — predominant rezidentiala de tip urban

Pcs — complexe sportive

CCr- cai de comunicatii rutiera si constructii aferente

CCp — circulatie pietonala majora si piete civice

GC+TE - zona de gospodarie comunala, cimitire si echipamente tehnico — edilitare

3.2 Prevederi ale P.U.G. BOTOSANI

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

a. Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic general al

Municipiului Botosani;

b. Asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele

prevazute in tema;

c. Clarificarea zonificarii functionale pentru terenul aferent.

P.U.G. Municipiul Botosani prevede in R.L.U. privind UTR 16 elaborarea de P.U.Z.
in subzona Parcul Eminescu partea din sud-est, cu interdictie de construire temporara pana
la avizarea acestuia. Zona de protectie a monumentelor (100m) cu definitivarea parcelelor
cuprinse in zona construita protejata.

In aceasta zona se intrepatrund zonele de protectie pentru monumentele din LMI
Botosani astfel:

Poz. 297 Casa Sofian, azi Gradinita nr. 11

Cod BT-1I-m-B-01906 — Strada Maxim Gorki nr. 6
Poz. 285 Casa Grigore Antipa

Cod BT-1I-m-B-01879 — Bilevardul Mihai Eminescu nr. 36
Poz. 286 Palatul de Justitie

Cod BT-II-m-B-01880 — Bilevardul Mihai Eminescu nr. 38




3.3 Valorificarea cadrului natural
Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in perimetrul studiat, vor avea in
vedere pastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.
Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi depuse in containere selective si
transportate periodic de catre regia de salubritate locala la depozitul specializat.
3.4.__Modernizarea circulatiei

Se propune accesul carosabil din str. Maxim Gorki, aliniamentul parcelei 44,51 m. Va
fi pastrat profilul stradal existent.

Pentru realizarea acceselor pe proprietate din domeniul public, se vor desfiinta 3 locuri
de parcare. Raman 5 locuri de parcare pentru taxi, iar locurile de acces in parcela de pe
domeniul public vor fi executate pe cheltuiala investitorului.

In incinta studiatad se vor amenaja: platforma carosabila de acces la locuri de parcare
subterane propuse in demisolul deschis, zona parcare dimensionata conform Normativului
P132-93, NP 24-97si HG. 525/1996 pentru autoturisme, platforme de acces, alei pietonale de
incinta si trotuare de protectie la cladiri. Se va realiza o sistematizare verticala
corespunzatoare.

1. 5.1.2. Constructii administrative . Pentru spatiile de prestari servicii vor fi prevazute
cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati — 2 locuri de
parcare

2. 5.7.1. Constructii de sanatate. Pentru spatiile de sanatate vor fi prevazute locuri de
parcare dupa cum urmeaza: 1 loc de parcare la 10 persoane angajate, cu un spor de 10% - 2
locuri de parcare

3. 5.11. Constructii de locuinta, cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte
colective cu acces si lot in comun — 1 loc de parcare
4, Conform NP 051-2012 — 2 locuri de parcare persoane cu dizabilitati

Sunt asigurate un numar de 11 locuri de parcare cu dimensiunea 2,45X5,00m, din
care 2 locuri cu dimensiunile in plan de 5.30X 3.00( pentru persoane cu dizabilitati) .
Accesul rutier la strada Maxim Gorki:
- accesul rutier de intrare cu latimea de 3,50m racordat la strada cu raza circulara de
4,00 m
- accesul rutier propriu-zis cu latimea partii carosabile de 8,60m
- accesul rutier de iesire cu latimea de 3,50m
- asigurarea corespunzatoare a preluarii si a scurgerii apelor pluviale se va asigura
prin realizarea pantelor transversale si longitudinale, apa pluviala fiind captatd de gurile de
scurgere proiectate cat si de cele existente ale canalizarii municipiului Botosani
- accesul in strada Maxim Gorki se va face cu viraj dreapta.
- accesul din strada Maxim Gorki se va face cu viraj dreapta.

3.5. Zona functionala — reglementari, bilant teritorial, indicativi urbanistici
Parcela are o suprafatd de 550,0 mp din masuratori (554,0 mp din acte).
Se va adauga zonei functionale existente LMu2 predominant rezidentiala subzona de
servicii Isps, si ISs— subzona functionala complementara la functiunea predominanta
rezidentiala panala 10 m inaltime.

1. Functiunea propusa — Demisol 3. Functiunea propusa — E2,
Parcare si spatii tehnice — 11 locuri de parcare Spatii sanatate Iss
2 Functiunea propusa — parter si E1 4 Functiunea propusa — E3,



Prestari servicii ISps Locuinta de serviciu

Regim de inaltime propus
Constructie propusa: Demisol+Parter — E1 — E2 - E3 partial
Cota atic de la cota sistematizata a terenului — 14.0m.

Reqim de aliniere propus
Aliniamentul la str. Maxim Gorki este si se va pastra de 44,51 m.
Regimul de aliniere fata de str. Maxim Gorki este de 3,00 m.

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale astfel:

- SUD-EST —minim 3,00 m — teren domeniu public Str. Maxim Gorki (aliniament);

- NORD - VEST — minim 2,00 m — teren proprietate privata CF 57323

- SUD-VEST- minim 3.50m teren proprietate privata CF 66295 SC Centru
oftalmologic Alpha lasi SRL;

In cazul In care nu sunt respectate distantele minime se va obtine acordul de la
vecinii direct afectati.

Au fost respectate distantele minime de siguranta la incendiu fata de cladiri (tabelul
2.2.2, art. 22 din P118/1-2013), distantele minime din Codul Civil.

Modul de utilizare al terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare al acestuia
(C.U.T.) pentru toate zonele si subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de constructii si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare al acestuia (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafata cumulata a etajelor) si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc in functie de destinatia constructiilor si de regimul
de inaltime.

Potrivit prevederilor stabilite prin P.U.G. + R.L.U. Botosani, in functie de necesitatile
functiunii, de contextul urban precum si de aspecte estetice si compozitionale, P.O.T. si
C.U.T. se stabilesc prin P.U.Z. + R.L.U. aprobat in conditiile legii.

Pentru zona studiata, valorile maximale ale indicatorilor urbanistici propusi sunt:

CALCULUL SUPRAFETELOR

Str. Maxim Gorki nr. 5, mun. Botosani, jud. Botosani
N.C./C.F. 562018

EXISTENT | PROPUS
Steren 550mp
AC 0,00mp 220,00mp
ADC 0,00mp 831,00mp
Circulatii 0,00mp 120mp
carosabile/pietonale
Spatii verzi 0,00mp 210,0mp
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BILANT TERITORIAL

Str. Maxim Gorki nr.5mun.Botosani, jud.Botosani
N.C./C.F.562018
EXISTENT \ PROPUS PROCENTE/P
Steren 550,00mp 100%
AC| 0,00mp 220,00mp 0,00% 40,00%
ADC| 0,00mp 831,00mp
Circulatiicarosabile/pietonale 0,00mp 120,00mp 0,00% 21,81%
Spatii verzi 0,00mp 210,00mp 0,00% 38,19%
POT 0,00% 40,00%
CuT 0,00 15
Suprafele pe nivel
S.C. =220 mp
S.U. Spatii birouri. 138 mp + casa
scarii 10,0mp
=148,0mp
Etajl Etaj2 |
S.U.casa scarii 16,50mp
S.C./etaj 220,00mp
S.U.casa scarii 16,50mp
S.C./etaj 171,00mp

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa

Pentru asigurarea nevoilor de apa potabila se prevede racordarea la reteaua
existenta din profilul transversal.

Gospodaria de apa propusa va fi compusa din: camin de apometru si retea de apa
potabila.

Proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectantii Si executantii autorizati.
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Racord canalizare

Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre
caminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1,5 m fata de
cladire.

Apele uzate menajere colectate vor fi evacuate catre reteaua publica stradala de
canalizare existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica

Reteaua din zona are capacitatea necesara pentru a prelua consumul necesar
destinatiei spatiului construit.

In zona studiatd apar noi consumatori de energie electrica, de uz public.

Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zona.

Retelele se realizeaza cu cabluri subterane.

Alimentare cu gaz metan
in incintd exista racord (va fi redimensionat).
Obiectul se va racorda la reteaua publica de gaze naturale existente la aliniament.

Alimentare cu caldura
Pentru incalzirea obiectivului este prevazuta racordarea instalatiilor interioare la
reteaua existenta de gaze din profilul transversal.

Telecomunicatii

Se prevede racordarea la reteaua existenta in zona.

Racordul se va asigura intr-un camin subteran; traseele cablurilor TC subterane vor fi
paralele cu drumul de acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor electrice
de distributie.

Gospodarie comunala
Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.
Se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

3.7. Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fata, nu vor fi afectate
elementele de baza ale mediului inconjurator: sol, apa, aer.

Protectia apelor — evacuarea apelor rezultate de la bucatarii si bai vor fi colectate
printr-o canalizare in incinta ce va fi dirijata la reteaua de canalizare stradala — str. Maxim
Gorki.

Incélzirea spatiilor — va fi asigurata de centrale termice alimentate electric sau pe gaz,
un chiller cu aer cald si rece pentru spatiile comerciale de la parter.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor - nu vor fi produse zgomote si vibratii.
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Protectia solului si a subsolului - functiunea prestari servicii nu produce noxe care sa
polueze solul.

Functiunile din parterul blocului vor beneficia de protectie fonica aplicata pe tavane,
pereti si tamplarie. Vor fi respectate programele de functionare impuse de primarie.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu vor fi afectate flora, fauna / terestra /
acvatica, monumente ale naturii/arii protejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor spatii
verzi, alei pavate, pomi ornamentali si fructiferi.

Gospodaria degeurilor generate pe amplasament — deseurile menajere rezultate vor fi
colectate in pubele pe categorii in spatile special amenajate in cadrul P.U.Z. cu acces
carosabil si se vor transporta de operatorul autorizat la CIMD — Depozit Stauceni. Deseurile
de materiale de constructii vor fi transportate separat la locurile special amenajate.

Se vor propune masuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin:
sistematizarea verticala propusa pentru teren, drumuri, etc.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea ansamblului propus nu vor fi necesare achizitionari/modificari de
terenuri, schimburi sau concesionari care sa fie supuse unor proceduri de necesitate publica.
Profilul stradal propus permite amplasarea infrastructurii retelelor edilitare necesare.

DOMENIU DENUMIREA LUCRARII CATEGORIA DE
INTERES
Introducerea si/sau extinderea in zona de studiu PUZ a
RETELE retelelor edilitare: alimentare cu apa, canalizare, energie Local
EDILITARE electrica, gaze naturale, telecomunicatii si realizarea de
bransamente pentru terenurile aferente
SPATII VERZI "IntrO('jucere.a plantat,iilqr de aIiniament. si protectie in lungul Local
caii de circulatie prezenta in zona de studiu PUZ
e Casa Sofian Cod BT-lI-m-B-01906 — Strada Maxim Gorki Local
SALVAREA, nr. 6
PROTEJAREA SI ¢ Casa Grigore Antipa , Bulevardul Mihai Eminescu nr. 36 Local
PUNEREA IN cod BT-1I-m-B-01879
VALOARE A ¢ Palatul de Justitie, Bulevardul Mihai Eminescu nr. 38 cod
MONUMENTELOR [BT-1I-m-B-01880
ISTORICE
INSTITUTII Directia Generala de asistenta sociala si protectia copilului
PUBLICE SI Spitalul de Obstretica si Ginecologie Judetean
SERVICII
CAI DE Str. Maxim Gorki Local
COMUNICATIE
3.9. Reglementari privind securitatea la incendiu

a) Modul de amplasare a constructiilor in parceld astfel incat sa nu se permita
propagarea incendiilor catre vecinatati, avand in vedere prevederile cap. 3 din Normele
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generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin O.M.A.l. nr. 163/2007, corelat cu
prevederile pct. 2.2.1 — 2.2.3 din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ
P118-99;

b) Asigurarea posibilitatilor de acces din drumurile publice, al autospecialelor de
stins incendii, cu respectarea conditiilor stabilite la Anexa 1,din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si Normativul
de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P118-99;

c) Asigurarea distantelor de siguranta fata de liniile electrice aeriene, care vor fi
stabilite prin avizul de amplasament eliberat de catre Operatorul sistemului de distributie a
energiei electrice.

d) La realizarea sistemului de alimentare cu apa se va avea in vedere
obligativitatea prevederii de hidranti exteriori asa cum este specificat in cap. 6 din S.R.
1343/2006 — Alimentéari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati
urbane si rurale si in Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor,Partea a Il-a —
Instalatii de stingere, Indicativ P118/2 — 2013, modificat si completat cu Ordinul M.D.R.A.P.
NR. 6026/2018 SI PUBLICAT IN Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 996 din
15.11.2018.

CAP IV_MASURI IN CONTINUAREA STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a facut in baza prevederilor Regulamentului
General de Urbanism si a hotararii HGR 525/1996, P.U.G. si R.L.U.B. a municipiului
Botosani.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului P.U.Z. sunt specificate in ,Regulamentul
aferent P.U.Z.”, care se utilizeaza corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de
piese scrise si respectiv desenate.

Concluziile studiului de insorire si amplasarii constructiei functie de punctele
cardinale:

Prin amplasarea constructiei propuse “ CONSTRUIRE imobil D+P+2E+3E partial
cu functiuni mixte — birouri, cabinete medicale, locuinta de serviciu la etaj 3” se respecta art.
3 al Ordinului 119/2014 cu actualizarile aduse in 2018, si anume durata de insorire de
minimum 1h si 30 min la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate”.

Din punct de vedere al Hotararii 525 din iunie 1996 ( anexa 3), cabinetele medicale vor
fi orientate pe directia S, S-E, iar laboratoarele si spatiile tehnice medicale orientate N.

Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Reglementarile aferente devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de construire.

In mod deosebit va fi respectatd ZCP (zona de constructii protejata) conform
avizului comisie zonale de monumente.
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Se va respecta procedura de consultare a populatiei: Legea 350/2001 si Ord.
M.D.R.T. nr. 2701/2010. BENEFICIARUL studiului de fata si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis
este atat investitorul cat si Administratia Teritoriala, devenind bun public dupa aprobarea in
CONSILIUL LOCAL chiar daca a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o
revendicare privind vreun drept de exclusivitate in utilizarea acesteia.

Configurata pe tendinta reala de dezvoltare urbana, sustinuta de existenta conditiilor
optime de cadru natural si de o infrastructura favorabila de tip urban, investitia propusa va
realiza ocuparea unei zone construitd protejata datorita edificilor monument existente in
zona.

Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul privat:

S.C. ,PROIECT BOTOSANI” S.R.L.,

Coordonator urbanism
Arh. TULBURE G. Mihai

intocmit,
Arh. IFTODI DANIELA
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SOCIETATEA COVERCIALA — §C "PROIECT BOTOSANI" SRL
FARRO) 1@l BoTosAN,, str. Cuza Voda Nr. 2, BL7, Sc. F,

Mezanin
B OTOSAN I tel/fax: 0231-514965; cf : 4906270;

S.R.L. r.c. j07/1086/1993

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

CONSTRUIRE IMOBIL D+P+2E+3E partial CU FUNCTIUNI MIXTE —
BIROURI, CABINETE MEDICALE, LOCUINTA DE SERVICIU LA ETAJ 3

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
este structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in vigoare la data elaborarii.

DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a localitatii,
cu scopul:

- de asigurare a imaginii si dezvoltarii urbane si a bunei functionalitati a zonei, corelat cu
U.T.R.-urile invecinate, specificate prin P.U.G.

Propunerea de zonificare in scopul construirii cladirii se va face cu aplicarea
Procedurii de urbanizare reglementate in continuare.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. face parte din intravilanul municipiului
Botosani — U.T.R. 16.

1. Rolul Regulamentului local de urbanism.

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea
Planului Urbanistic Zonal, el explicitand, detaliind, intarind reglementarile din P.U.Z..

1.2. Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
zonei studiate.
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1.3. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al municipiului Botosani (piese
scrise si desenate).

1.4. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care acesta nu contravine prevederilor R.G.U.. Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit al R.L.U. aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza leqala a elaborarii.
2.1. Bazalegala a elaborarii este constituita din:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 modificat si
completat ulterior.

- Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata si
completata ulterior.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- Regulamentul local aferent P.U.G. al municipiului Botosani aprobat prin H.C.L. nr. 180
din 25 noiembrie 1999.

- in cadrul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare.
3.1. Odata aprobat, P.U.Z.+R.L.U. aferent, prin Hotararea Consiliul Local, acesta constituie
act de autoritate a administratiei publice locale.

3.2. R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe terenul care fac obiectul prezentul P.U.Z. Indeplinirea reglementarilor cuprinse
in R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4, Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Terenuri arabil n intravilan

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin Nr. CAD 62018 si CF
62018 categoria de folosinta arabil. Terenul este liber de orice sarcini, functiunile admise prin
R.L.U. Botosani — U.T.R. 16 fiind: Pp, IS, LMu2, Llu2, Pcs, CCr, CCp, GC+TE.
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4.2. Zone cu valoare peisagistica si zone natural protejate

U.T.R. 16 are denumirea de Parcul Eminescu ceea ce defineste functiunea dominanta
a U.T.R.-ului, Pp. Prin realizarea documentatiei urbanistice P.U.Z. nu este diminuata
functiunea parcului Mihai Eminescu, zona studiata nu se invecineaza direct cu acesta.

4.3. Zone construite protejate

P.U.Z. propus se afla situat in zona de protectie a monumentelor istorice: Casa Sofian
— Gradinita nr. 11(BT-1I-m-B-01906), Palatul de Justitie (BT-1I-m-B-01880) si Casa Grigore
Antipa (BT-II-m-B-01879). Documentatia a fost analizatda in sedinta Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice Suceava privind protejarea monumentelor si a fost aprobata fara alte
recomandari sau conditii prin avizul nr. 68/U din 27 mai 2022.

4.4. Resursele subsolului
P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care contin resurse identificate ale subsolului.

4.5. Suprafete impadurite
Suprafata studiata nu detine plantatii de arbori si arbusti care necesita a fi taiati.

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului

public.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Conform studiului geotehnic elaborat terenul studiat pentru amplasarea constructiei
D+P+2E+3E PARTIAL nu este supus pericolului inundatiilor si nu ridicad probleme de
stabilitate.

In forajele executate apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,50 m cu
caracter fluctuant.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.

5.3.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Regulamentul Local de Urbanism prevede in U.T.R. 16 urmatoarele functiuni admise:
IS, LMu2, Llu2, Pcs, GC+TE, CCr, CCp. De fapt aceste functiuni se regasesc ca existente in
U.T.R. 16. Zona de institutii publice si servicii de interes general este a doua zona ca
suprafata in U.T.R..

ISs — ca subzona cu constructii de sanatate este reprezentata prin existenta Spitalului
de Obstretica si Ginecologie si Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului
(D.G.A.S.P.C.) Botosani.

ISps — constructii prestari servicii.

5.4. Lucrari de utilitate publica

In urma propunerii nu vor fi necesare schimburi, concesionari sau alte schimbari de
utilitate publica.
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6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1. Constructile propuse vor respecta conditile de amplasare in locatile strict
determinate, prevazute in prezentul P.U.Z.

6.2. Amplasarea cladirilor fata de axul strazii
Obiectivul va fi amplasat in parcela respectand un regim de aliniere variabil de 3,00m
fata de aliniament.

6.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
- Constructia D+P+2E+3E PARTIAL dispusa izolat se va retrage fata de limitele
laterale astfel:
- SUD - EST — min. 3,00 m — strada Maxim Gorki;
- NORD - VEST —min. 2,00 m — teren proprietate privata CF 57323;
- SUD-VEST — min 3,50 m — teren proprietate privata CF 66295 Centru oftalmologic
Alpha lasi SRL;

6.4. Retragerea minima fata de aliniament este stabilitd prin P.U.Z. la 3,00 m fata de limita
de proprietate sud - estica.

6.5. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

La cladirile amplasate pe aceeasi parcela distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar
nu mai putin de 3,00 m.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1. Se propune accesul carosabil dinspre strada Maxim Gorki (drum public), cu profilul
transversal de 8,60 m.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile destinate publicului, a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

7.3. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interioriul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

7.4. Spatiile aferente accesului carosabil si pietonal principal si a celor de serviciu in incinta
sunt stabilite prin prezentul P.U.Z.

Este prevazut un singur acces rutier de intrare carosabil cu latimea de 3 m, si respetiv
acces rutier de iesire de 3m din str. Maxim Gorki.

7.5. Circulatiile carosabile si pietonale

Se propune accesul carosabil din str. Maxim Gorki, aliniamentul parcelei 44,51 m. Va
fi pastrat profilul stradal existent.
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Pentru realizarea acceselor pe proprietate din domeniul public, se vor desfiinta 3 locuri
de parcare. Raman 5 locuri de parcare pentru taxi, iar locurile de acces in parcela de pe
domeniul public vor fi executate pe cheltuiala investitorului.

In incinta studiatd se vor amenaja: o parcare subterana, parcare dimensionats
conform R.G.U. Anexa 5 pentru autoturisme, platforme de acces, alei pietonale de incinta si
trotuare de protectie la cladiri. Se va realiza o sistematizare verticala corespunzatoare.

Sunt asigurate un numar de 11 locuri de parcare in conformitate cu Normativului
P132-93, NP 24-97si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, din care doua locuri cu dimensiunile in plan
de 5.30X3.00 ( pentru persoane cu dizabilitati).

1. 5.1.2. Constructii administrative . Pentru spatiile de prestari servicii vor fi prevazute
cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati — 2 locuri de
parcare

2. 5.7.1. Constructii de sanatate. Pentru spatiile de sanatate vor fi prevazute locuri de
parcare dupa cum urmeaza: 1 loc de parcare la 10 persoane angajate, cu un spor de 10% - 2
locuri de parcare

3. 5.11. Constructii de locuinta, cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte
colective cu acces si lot in comun — 1 loc de parcare
4. Conform NP 051-2012 — 2 locuri de parcare persoane cu dizabilitati

Circulatiile carosabile si parcajele organizate in interiorul parcelei, au caracter
PRIVAT, se vor amplasa avand in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline
in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara.

8.1. Alimentarea cu apa
- pentru asigurarea nevoilor de apa potabila se prevede racordarea la reteaua existenta din
profilul transversal.

- gospodaria de apa propusa va fi compusa din: camin de apometru si retea de apa potabila;

- proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de proiectanti si
executanti autorizati;
8.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice
-apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre caminele
de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1.5 metri fata de cladire.
- apele uzate menajere colectate vor fi evacuate catre reteaua stradalda de canalizare
existenta in zona.
8.3. Alimentarea cu energie electrica
- reteaua din zona are capacitatea necesara pentru a prelua consumul necesar constructiei
proiectate;
- In zona studiata apar noi consumatori de energie electrica, de uz public;
- obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zona;
- retelele se realizeaza cu cabluri subterane.
8.4. Alimentarea cu caldura
- pentru incalzirea obiectivului este prevazuta racordarea instalatiilor interioare la reteaua
existenta de gaze in profilul transversal.
8.5.  Telecomunicatii

- se prevede racordarea la reteaua existenta in zona.

- racordul se va asigura intr-un camin subteran; Traseele cablurilor TC subterane vor fi
paralele cu drumurile de acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor
electrice de distributje.
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8.6. Gospoddarie comunala
- sortarea, evacuarea Si depozitarea se va face in pubele individuale;
- se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

8.7. Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere va fi amplasata la o distanta de minim 10,0 m de ferestrele locuintelor, va fi
imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si prevazuta cu sistem
de spalare si sifon racordate la canalizare.

Va exista in interior un spatiu de depozitare si colectare a deseurilor medicale care vor
fi preluate de catre o firma specializata, cu contract separat si obligatorie pentru activitatea
medicala.

8.8. Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitati se vor face din punctele de
racord indicate de proprietarii/administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare in parte.

8.9. Cheltuielile lucrarilor de echipare edilitara vor fi suportate de catre investitor pentru:
apa, canal, energie eletrica, telecomunicatii, gaze naturale.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

9.1. Caracteristicile parcelei studiate
Suprafata parcelei studiate Nr. CAD 62018 si CF 620185 este de 554,0 mp din
masuratori si 550,00 mp din acte.

9.2. Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei Si cu
vecinatatile imediate. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

9.3. Inaltimea cladirilor
Inaltimea maximé& admisibila de 14,00 m, respectiv regimul de inaltime Demisol+Parter
+ 2 Etaje + Etaj 3 partial (D+P+2E+3E patrtial).

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

10.1. Spatii libere si plantate
Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie, avand suprafata
in procent de 38,19% din suprafata totald conform prezentului P.U.Z.

Tindnd cont de lucrarile propuse vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
decorativ, in functie de categoria acestora.

10.2. Se propune sistematizarea verticala a terenului pentru racordarea la amenajarile
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existente si propuse.

10.3. Tmprejmuiri

Se vor realiza imprejmuiri transparente sau de gard viu, cu inaltimi de maxim 1,50 m —
minim 1,20 m.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (IS) - cu
respectarea prevederilor ce decurg din aceasta functiune.

11.2. Pe terenul studiat se prevad urmatoarele subzone functionale si anume:

- subzond CONSTRUCTII DE SANATATE - I.Ss.
-subzona CONSTRUCTII PRESTARI SERVICII - ISps

12.1. Utilizari admise
Spatii destinate constructiilor de prestari servici si sanatate si locuinta de serviciu.

12.2. Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.

12.3. Utilizari interzise

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei, activitati productive poluante,
cu risc tehnologic.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacurea si colectarea apelor meteorice.

Conform R.L.U. Botosani — U.T.R. 16 sunt interzise urmatoarele functiuni: LMre, LMrf,
11, 12, A, CCf, S.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

13.1. Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.maxim = 40,00%.

13.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim=1,5.

V. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca investitia care se doreste
este oportuna dezvoltarii zonei si se integreaza in prevederile H.G. 525/1996 - Regulamentul
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General de Urbanism, in prevederiie R.L.U. Botosani si indeplineste restrictile si
conditionarile zonei.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Toate cheltuielele privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitorul privat —

S.C. PROIECTBOTOSANIS.R.L., fNTOCMIT,
arh. urb. Mihai TULBURE
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