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1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaştere a documentatiei 

Denumirea  proiectului CONSTRUIRE  DOUĂ  HALE  PENTRU  DEPOZITARE  MATERIALE  DE 
CONSTRUCȚII, realizare aces și racord utilități 

Iniţiator (beneficiar): SC CASTILIO SRL 

Elaborator: S.C. ARHIDESIGN CENTER S.R.L. ,Bld. Mihai Eminescu, NR. 43, SC.A, ET.2, Botoșani, 
TEL: 0744882961 

Data elaborării: Mai 2024 

1.2. Obiectul lucrării 

Scopul şi importanţa obiectivului de investiţii: construirea a două hale de depozitare și vânzare 
materiale de consttrucții cu regim de înălțime parter, realizare acces la parcelă și racord la utilități. 

Documentația P.U.D. de față are la bază Tema de proiectare înaintată, de beneficiar - inițiator 
precum și Certificatul de Urbanism nr. 164 din 05.03.2024, eliberat de Primăria Municipiului 
Botoșani 

Tema program prevede realizarea a trei obiective pe terenul studiat: 

- realizarea a două clădiri cu funțiunea de depozitare și vânzare materiale de construcții. 
- Sistematizarea incintei și realizare parcări conform HG Nr. 525 din 27 iunie 1996. 
- Realizare un nou acces la parcela studiată care să deservească cele două clădiri propuse. 
- realizarea racordurilor necesare pentru buna desfașurare a activităților. 

2. ÎNCADRARE IN ZONĂ 

2.1. Situarea obiectului în cadrul localităţii 

Imobilul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in intravilanul 
Municipiului Botosani la adresa str. Pacea, nr.41, este identificat în Cartea Funciara Botosani 
cu nr. 71012 la numarul cadastral 70602. 

Imobilul este proprietate a SC Castilio SRL, fiind dobandit prin Act Notarial, auentificat cu nr. 
4945/2023. 

Potrivit declaraţiei proprietarului imobilul nu este implicat în litigii aflate pe rolul 
instanţelor judecătoreşti. 

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent este alcatuit din: 

- teren proprietate privată apartinand  SC Castilio SRL  cu suprafata de 6365 mp- teren intravilan. 
 
 

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul 
care include obiectivul studiat; 

Folosința actuală – curți construcții 
Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism aprobate – UTR nr. 51, I1-zonă exclusiv 

de unități industriale. 
Zonă de impozitare „B”. 
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2.3. Prescriptii și reglementari din documentatii de urbanism elaborate 

Investitia se va realiza pe terenul intravilan situat in U.T.R.53- Zona industriala I – zona situata 
in totalitate in intravilan si partial in zona centrala a municipiului – Centrul secundar Gara- Popauti. 
Fata de situatia existenta (1998), se restructureaza partial: zonele de locuire (LMu) se reduc; se 
existind zonele de tip L1, IS si apare o zona de mixtare functioala (I2); zonele CG+TE – UPEET Botosani 
si zonele industriale (I1) din extravilan sunt introduse in intravilan; se creaza suprafete plantate 
publice (P) de protectie; se existend zonele de cai de comunicatie (CCr) si dispar suprafetele agriocole 
(TAG) din intravilan 

-Tipurile de subzone functionale in U.T.R. – IS, LMu2, Liu1, LIu2, I1, I2, A, Pp, CG+TE, CCr 

- Functiunea dominanta in U.T.R. – I1 ( EXCLUSIV UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SI 
TRANSPORT) 

- Functiuni complementare admise in U.T.R. : IS, Lmu2, Llu1, Llu2, I2, A, Pp, CG+TE, CCr. 

3. SITUAȚIIA EXISTENTĂ 

a) Accesibilitatea la căile de comunicații 

Terenul destinat obiectivului ce face obiectul prezentei documentatii, este amplasat In Jud. 
Botoşani, str. Pacea, nr. 41 mun. Botoşani cu o suprafata de 6365 mp. 

Pe latura sudică a a amplasamentului se află Str. Pacea , drum public, modernizat aflat în curs 
de modernizare. 

Strada Pacea se află în administrarea Primăriei Municipiului Botoșani. 

În dreptul parcelelor studiate, str. Pacea are următoarele elemente: 

- Lățime îmbrăcăminte asfaltică: 7,00m – măsurată între borduri. Natura îmbrăcăminții 
rutiere este: sistem rutier simplu, îmbrăcăminte asfaltică. 

- Trotuarele pavelate, pe ambele parti a drumului cu lățimea variabilă 1,00-1,50m. 
Vizibilitatea este asigurată în condiții optime, pe 100 m în ambele direcții. 

 

În prezent, în zonă, există semnalizarea rutieră verticală și orizontală, pe str. Pacea, dar si 
pe drumul de acces, conform planșei D2 - PLAN DE SITUAȚIE EXISTENT, după cum urmează: 

- Marcajul rutier este marcaj rutier tip B ,,linia discontinuă tip”. 

- Indicator C30 ,,Limitare de viteza diferentiata de categorii de vehicule”, și un indicator 
C37 ,, Sfârșitul interzicerii de a depăși”. 

b) Suprafata ocupata, limite și vecinatati 
 

Suprafața terenului: 6365,00 mp 

Situarea terenului față de vecinătăți: 

Nord- (limita lateral stânga): Proprietate privată – SC MODERN CALOR SA 

Est (limita posterioară): Proprietate privată – SC CASTILIO SRL 

Sud (limita lateral dreapta): Domeniu Public Mun. Botoșani – Str. Pacea 

Vest (limita laterală-dreapta): Proprietate privată – SC DELGAZ GRID SA 

 
Terenul studiat are o pantă descendentă accentuată (aprox. 3,5%) pe direcția S către N. 

Indicatorii urbanistici existenti, aferenti acestui imobil, raportati la suprafaţa de teren aferentă 
(măsurată) de 6365,00 mp, sunt urmatorii: 
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procent de ocupare existent 9,85➔ maxim conform PUG – 50,0% se va reglemnta prin PUD 

coeficient de utilizare a terenului existent 0,10 ➔ CUT maxim se va reglemnta prin PUD 
 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 

 suprafata procent 

TEREN 6365,00 100,00 

SPATIU VERDE 4594,00 72,18 

PIETONAL 134,00 2,11 

CAROSABIL 1010,00 15,87 

CONSTRUCTIE Sc 627,00 9,85 

Constructii  Sdc 627,00  

P.O.T. 9,85 

C.U.T. 0,10 

c)  Suprafeţele de teren construite şi pe cele libere. 

Terenul studiat este amplasat intr-o zonă idustrială aflată în curs de dezvoltare, cu constructii 
realizare sporadic, fara continuitate. 

 

 

d) Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural şi urbanistic 

Zona industrială -clădiri pentru depozitare și producție cu regim de înălțime P, P+1E 

Zona iprestări servicii -clădiri pentru prestări servicii (spalatorii, service auto...) cu regim de înălțime P, 
P+1E. 

e) Funcţiunile clădirilor. 

In zona studiata sunt clădiri cu fun.iune de producție și depozitare, clădiri pentru prestări servicii 
(spalatorii auto, service auto) 

f) Regimul juridic al terenurilor 

 
În zona studiată se identifica terenuri proprietate privată persoane fizice sau juridice. Accesul la 

loturile studiate se face prin intermediul str. Pacea. 

g) concluziile studiului geotehnic privind condiţiile de fundare. 

 
Pentru cunoasterea şi precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamânturilor din amplasamentul 

studiat, s-au efectuat lucrări de cercetere geotehnică constand din 

executarea de foraje geotehnice . 

Din lucrarile de prospectare s-a evidenţiat următoarea stratificaţie: 

Forajul F1 

0,00 - 0,70 m – umplutura pamant; 

0,70 - 4,60 m – argila prafoasa, galbena, vartoasa, ml.3.50culoarea devine cafenie ; 

4,60 - 5,10 m – argila nisipoasa, galbena, vartoasa. 

Apa nu apare 
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Forajul F2 

0,00 - 0,80 m – umplutura pamant; 

0,80 - 4,50 m – argila prafoasa, galbena, vartoasa, ml.3.40culoarea devine cafenie ; 

4,50 - 5,50 m – argila nisipoasa, galbena, vartoasa. 

Stratul de fundare este format dintr-un complex argilos prafos, galben, vartos. 

Fundarea se va realiza respectându-se condiţiile de încastrare în stratul viu şi adâncimea de fundare 

conform normativelor în vigoare, funcţie de terenul de fundare şi caracteristicile obiectului 

proiectat. 

Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul argilos prafos, galben, vartos . 

Presiunea conventionala de baza pentru stratul de argila prafoasa se va considera dupa cum 

urmeaza: 

Pconv.baza= 230kPa 

În forajele executate apa subterană nu a fost interceptată fiind cantonata la adancimi mai 

mari decat adancimea forajelor executate.In puturile din zona apa apare la adancimi de 6.0-6.50m. 

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor si 

se vor lua masuri in consecinta. 

Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare , alei, trotuare, etc. stratul de fundare 

este constituit dintr-un complex argilos prafos, vartos. 

Complexul argilos prafos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant P5, 

cu modul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, μ. = 0,42. 

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinația lor și natura materialului utilizat, se va 

asigura, la punerea în operă, un grad minim de compactare. În acest sens se vor respecta prevederile 

normativelor în vigoare. 

La proiectare se vor avea în vedere precizările normativelor actuale privind încadrarea 

amplasamentului referitor la adâncimea de îngheț, seismicitatea și evaluarea acțiunilor din vânt și 

zăpadă. 

Conform normativului P100-1/2013 zona seismică în care se încadrează amplasamentul este 

caracterizată de 

-  ag  = 0,20 g ; 

-  TC = 0,7 sec. 

Conform normativului NP074-2022 terenul se încadrează: 

- Risc geotehnic: redus . 

- Categoria geotehnică: 1. 
RECOMANDĂRI 

În proiectare si execuție se vor respecta standardele, normativele și normele în vigoare inclusiv 

P.S.I. 

La efectuarea săpăturilor pentru fundații, înainte de turnarea betoanelor se va solicita prezența 

pe teren a inginerului care a efectuat prezentul studiu geotehnic pentru recepționarea terenului de 
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fundare și avizarea turnării betonului. 

Confirmarea terenului de fundare și avizarea favorabila pentru turnarea betonului se face prin 

semnarea procesului verbal de recepție a naturii și calității terenului de fundare. 

Lipsa acestui proces verbal disculpă geotehnicianul de orice răspundere privind construcția nou 

proiectată. 

Se vor respecta prevederile referitoare la normele de protecția muncii în vigoare și în mod 

deosebit cele din “Reglementul privind protecția și igiena muncii în construcții” aprobat de MLPAT 

cu ordinul 9/N/15.03.1993. 

Se va solicita prezența inginerului care a întocmit prezentul studiu geotehnic în următoarele 

situații: 

- Obligatoriu pentru verificarea și atestarea calițății terenului de fundare; 

- În cazul apariției unor neconcordanțe între situația din teren și cea descrisă în prezentul 

studiu geotehnic; 

- În cazul depistării unor accidente subterane pentru avizarea soluțiilor ce se impun; 

La verificarea unor lucrări dispuse de Inspectoratul de Stat în Construcții 

Adâncimea de îngheţ a judeţului Botoşani este cuprinsă între 1.00 -1.10 m. 
 

h) Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi). 

Pe zona amplasamentului conform S.G. are stabilitatea generală și locală asigurată. Pe terenul 
studiat nu s-au identificat beciuri, hrube sau umpluturi. 

i) Adâncimea apei subterane. 

În forajele executate apa subterană nu a fost interceptată fiind cantonata la adancimi 
mai mari decat adancimea forajelor executate.In puturile din zona apa apare la adancimi de 6.0- 
6.50m. 

j) Parametrii seismici ai zonei. 

- Conform normativului P100-1/2013 zona seismică în care se încadrează amplasamentul 
este caracterizată de 

- ag  = 0,20 g ; 

- TC = 0,7 sec. 

Conform normativului NP074-2022 terenul se încadrează: 

- Risc geotehnic: redus . 

- Categoria geotehnică: 1. 

k) Analiza fondului construit existent (înălţime, structură, stare). 

Terenul propus se afla două clădiri 

Hala C1 -Spatiu comercial – spatiu de productie si depozitare accesorii de mobilier(feronerie) 
cu regim de înălțime P având Suprafta construită de 495 mp. 

Hala C2 -Hala pentru depozitare materiale de construcții cu regim de înălțime P având 
Suprafta construită de 132 mp. 

Materialele preponderent utilizate la constructiile existente în această zonă sunt : panouri 
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termoizolante cu finisaj din tabla profilată; acoperis din panouri termoizolante, si tablă profilată; 
culoare alba ori pastelate. 

l) Echiparea existentă. 

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza: 

- Alimentare cu apa și canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico- 
edilitare de apă și canalizare 

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrică și 
de telecomunicatii inclusiv iluminat public. 

- Telefonizare - exista retea la limita de proprietate str. Pacea. 

- Alimentare cu gaze naturale- exista retea la limita de proprietate str. Pacea. 

4. REGLEMENTĂRI 

a)  Obiectivele noi solicitate prin tema – program. 

La întocmirea P.U.D. de față s-a ținut cont de situația existentă, de dinamica intervențiilor 
urbanistice în teritoriu și de caracterul Parcelei de Referință în concordanță cu solicitările și obțiunile 
inițiatorului exprimate în TEMA DE PROIECTARE. 

Tema-program propusa de beneficiar este realizarea a dpuă hale pentru depozitare 
materiale de construcții, realizare acces și racord utilități. 

b) Funcţionalitatea, amplasarea şi conformarea construcţiilor. 

Cele două hale vor avea următoarele funcțiuni : 

-Spațiu de depozitare și expunere materiale de construcții 

-Birou administrativ 

-Vestiar + grupuri sanitare personal 
Capacitatea, suprafaţa desfăşurată. 

Hala C3 

Suprafață construită Sc = 450,0 mp 

Suprafata Construită Desfașurată Sdc = 450.00 mp 
Hala C4 

Suprafață construită Sc = 590,0 mp 

Suprafata Construită Desfașurată Sdc = 590.00 mp 

c) Principii de compoziţie pentru realizarea obiectivelor noi. 

Clădirea propusă se va amplasa la o distanță de 13,57 m față aliniamen la strada Pacea. 

Accesul auto și pietonal la parcelă se va realiza din strada Pacea. Se propune realizarea unui 
nou acces auto și pietonal din str. Pacea. 

d) Integrarea şi amenajarea noilor construcţii şi armonizarea cu cele existente menţinute 

- respectarea și menținerea funcțiunilor dominante și a celor complementare 

specifice zonei din amplasament; 

- respectarea regimului de înălțime admis: max. 10 m.; 

- stilul arhitectural asemănător, existent deja în vecinătățile amplasamentului 

- specific locuirii; 
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- prin materiale de construcții și finisaje de calitate superioară care să 

îmbunătățească aspectul și plastica arhitecturală a construcțiilor existente și propuse. 

e) Principii de intervenţie asupra construcţiilor existente. 

Nu este cazul 

f) Modalităţi de organizare şi rezolvare a circulaţiei carosabile şi pietonale. 

Accesul Rutier si Pietonal 
Amenajarea accesului rutier este prevăzuta cu următoarele caracteristici geometrice: 
- Drum de acces, ce face legatura între strada Pacea și parcela studiată. 
- Acces de intrare si de iesire cu lățimea totala de 8.00 m racordat la drumul de acces, cu raza 
circulară de 6,00 m.la parcelă se va realiza prin montarea de borduri teșite pe lățime de 4 m 

fără a dezafecta trotuarul existent. 
Accesul pietonal este asigurat prin prelungirea trotuarului existent din zona Str. Pacea înspre 
accesul rutier și al amenajării trecerilor de pietoni din zona accesului rutier și din incinta, 

conform planului de situație proiectat, planșa D3. Astfel este asigurat și continuitatea traficului 
pietonal din zona străzii Pacea, dar și accesul pietonal către incinta proiectată. Lățimea trotuarului 
proiectat va fi de minim 2,00ml. 

Accesele pietonale s-au proiectat astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap 
şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Parcaje 
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 și în 
conformitatea cu HG 525/1996 cu revizuirile și completările ulterioare. 
Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum 

urmează: 
un loc de parcare la 50 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale 

de 600 -2.000 mp. 
Având în vedere faptul că, cumulat, cele 2 hale proiectate au o suprafatață total construita 

de 1050,15 mp, s-au prevăzut un număr de 21 locuri, dintre care 1 loc de parcare pentru persoane 
cu handicap, cu dimensiunile în plan de 5,00m x 3,70m și 20 de locuri de parcare, cu dimensiunile 
în plan de 5.00mx2.50m. 

Având în vedere necesarul locurile de parcare condițiile sunt îndeplinite 

g) Principii şi modalităţi de integrare şi valorificare a cadrului natural şi de adaptare a 
soluţiilor de organizare la relieful zonei. 

Terenul din amplasament nu prezintă caracteristici speciale care să presupună valorificarea 
cadrului natural. Se vor executa lucrări de consolidare a terenului (preventiv după construire): 
plantații cu rol de stabilizare a terenului. 

h) Condiţii de instituire a regimului de zonă protejată şi condiţionări impuse de acesta. 
Zona studiată nu reprezintă caracter special din punct de vedere al faunei, vegetației, sau a 

construcțiilor existente, pentru a fi impuse condiții speciale de protecție. 
 

i) Soluţii pentru reabilitarea ecologică şi diminuarea poluării 

 
Prin destinația sa obiectivul propus nu va influența zona din punct de vedere ecologic. 

Locuința se va racorda la rețele publice de ultilități de tip urban, toate existente în zonă, la limita de 
proprietate 
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j) Prevederea unor obiective publice în vecinătatea amplasamentului 

În P.U.D. de față nu au fost propuse a fi realizate alte obiective decât cel din zona studiată. 

k) Soluţii pentru reabilitarea şi dezvoltarea spaţiilor verzi. 

Pentru realizarea accesului se vor tăia 2 pomi existenti la limita de proprietate, în cadrul 
proprietății  SC Castilio SRL, se păstrează toți ceilalți pomii existenti la aliniament cu strada Pacea. 

Aceste lucrări constau în refacerea suprafeței de teren, adiacente pe latura principală 

+ dreapta + posterioară afectate de lucrări de construire prin: plantații decorative, de consolidare 
teren și de protecție arbori + gazon. 

l) Profiluri transversale caracteristice. 

Pe latura vestică a a amplasamentului se află Str. Pacea cu  o lățime a părții carosabile de 
7,00 ml și este prevăzută în profil stradal cu 2 trotuare situate pe ambele părți în lățime variabila 
1,00-1,25 ml. 

m) Lucrări de sistematizare verticală necesare. 

Realizarea halelor propuse necesită lucrări de sistematizare verticală: taluz. Cota + 0,00 a 
imobilului proiectat va fi considerată mai sus de C.T.S. cu aprox. 0,30 m. 

n) Regimul de construire (alinierea şi înălţimea construcţiilor, procentul de ocupare şi 
coeficientul de utilizare a terenurilor). 

Alinierea construcțiilor 
 

Corpul de clădire cel mai avansat față de limita proprietății la stradă se află la: 13,57 m 

Distanțele minime ale construcțiilor față 
de vecinătăți sunt: 

Nord- (limita posterioară): 2,85 m 

Est (limita lateral dreapta): 53,60 m 

Sud (stradală): 13,57 m 

Vest (limita laterală-dreapta): 1,78 m 

 
Înățimea construcțiilor 

Corp unic cladire cu (H raportat la cota sistematizată a terenului): 

- H la coamă - 10,00 m; 

- H min. cornișă - 6.00 m; 

-  

BILANT TERITORIAL  EXISTENT PROPUS PROPUS 

  suprafata procent suprafata procent suprafata procent 

TEREN 6365,00 100,00 6365,00 100,00 6365,00 100,00 

SPATIU VERDE 2635,00 41,40   0,00 2089 32,82 

PIETONAL 134,00 2,11 15 0,24 149,00 2,34 

CAROSABIL 1010,00 15,87 1450 22,78 2460,00 38,65 

CONSTRUCTIE  Sc 627,00 9,85 1040 16,34 1667,00 26,19 

Constructii    Sdc 627,00   1040,00   1677,00   

P.O.T. 9,9 16,3 26,35...30 

C.U.T. 0,10 0,16 0,26........0,30 
 

• procent de ocupare propus POT=30,00%- 

• coeficient de utilizare a terenului propus CUT=0,30 
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o) Asigurarea utilităţilor (surse, reţele, racorduri). 

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza: 

- Alimentare cu apa: alimentarea cu apa a halelor se va face prin bransament 

la rețeaua existenă. 

- Canalizare  Apele menajere de la grupurile sanitare vor fi colectare si dirijate în 
rețeua locală a municipiului. 

Ape meteorice – Apele meteorice de pe acoperisul clădirilor vor fi 
colectate si deversate în rețeua de ape pluviale a municipiului. 

Apele meteorice de pe platforma de parcare si aleile carosabile vor fi 
colectare, filtrate printr-un separator de hidrocarburi și ulteror deversate in rețeua de ape 
pluviale a municipiului. 

- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrică și 
de telecomunicatii inclusiv iluminat public. 

- Telefonizare – din rețeua locală la limita de proprietate. 

- Alimentare cu gaze -din rețeua existentă la limita amplasamentului. 

5.   CONCLUZII  

a) Consecinţele realizării obiectivelor propuse. 

Realizarea investiției propuse crează spații noi de locuit cu toate anexele aferente, 
înbunătățește circulația pietonală din zonă și aspectul arhitectural al zonei 

b) Măsurile ce decurg în continuarea PUD. 
- Pregătirea amplasamentului. 

- Construirea Locuinței, a anexelor propuse precum și împrejmuirea. 

- Amenajarea incintei adiacente. 

- Refacere zonă afectată de construcții + amenajări. 

- Realizarea accesului carosabil adiacent se va amenaja.  

- Spațiu verde - gazon. 

- Împrejmuirea terenului. 

• Propunerile cuprinse în P.U.D. de față vor sta la baza fazelor următoare de 

proiectare (Proiect tehnic - D.E.) 

După obținerea aprobării P.U.D. prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Botoșani, 
investitorul pe baza unui nou C.U. emis de către Primăria Botoșani va putea trece la fazele P.T. și 
D.E., în vederea obținerii Autorizației de Construire.  

 
Întocmit 

arh. Constantin Haralamb 

 
Coordonator urb. 

arh. Tulbure Mihai 


