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Punct de vedere

Problema supusi atentiei: solicitarea venitd din partea S.C. Cozonac Domnesc S.R.L. privind
incetarea procedurii demaratd de cdtre Municipiul Botosani in vederea preludrii imobilului
Cinematograf ,, Luceafirul” :

- Pentru a putea fi cumparat de catre S.C. Cozonac Domnesc S.R.L. , imobilul Cinematograf
,» Luceaférul” ar trebui sa figureze pe o listd cuprinzand activele disponibile ale Regiei autonome a
distributiei si exploatirii filmelor RoméniaFilm, care si fie transmisa la camerele de comert si
industrie judetene si a municipiului Bucuresti, la organizatiile patronale, asociatiile profesionale
prin autoritatea administratiei publice centrale cu atributii in domeniul intreprinderilor mici si
mijlocii i care si fie afisatd la sediile camerelor de comert si industrie judetene si a municipiului
Bucuresti, ale organizatiilor patronale si asociatiilor profesionale, precum si pe pagina de Internet
a acestora, in conformitate cu dispozitiile art. 13 alin. (4) si (5) din Legea nr 346/2004 din 14 iulie
2004 privind stimularea Infiintérii $i dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii;

- Chiar si in conditiile In care acest activ, Cinematograf ,, Luceaférul” figureaza pe o astfel
de listd, acesta poate fi retras de pe lista cu active disponibile in conditiile art. 13 alin. (7) lit. c) din
Legea nr 346/2004 din 14 iulie 2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltdrii intreprinderilor
mici i mijlocii, care stipuleazi cé ,,activele pot fi retrase de pe lista cu active disponibile, cu
excepiia situatiilor in care au fost depasite termenele previzute la art. 12 alin. (1) lit. €) si alin. (2),
in oricare dintre urmitoarele cazuri: c)declansarea procedurii reorganizirii judiciare si
falimentului”, n acest caz Regia autonoma a distributiei si exploatirii filmelor RomaniaFilm este
in reorganizare judiciara din anul 2020.

- Mai mult considerdm cd imobilul Cinematograf ,, Luceafirul” nu face parte din categoria
activelor care pot fi supuse vanzarii in baza Legii nr 346/2004 din 14 iulie 2004 privind stimularea
infiintarii si dezvoltarii Intreprinderilor mici §i mijlocii, respectiv prin active se intelege unititi de
productie, subunitdti, sectii, spatii comerciale, spafii de cazare ori alte bunuri de acelasi gen din
patrimoniul unei regii autonome, societdfi/companii nationale, precum si al unei societiti
comerciale cu capital majoritar de stat, ce pot fi organizate s functioneze independent.

- De asemenea considerdm cd in cazul activelor R.A.D.E.F. ,, Roménia Film”, legea speciala
care reglementeaza situatia bunurilor apartindnd domeniul privat al statului si din administrarea
R.AD.EF. "Roménia-Film" este Legea nr. 303 din 3 decembrie 2008 privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7/2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, precum si pentru modificarea Legii nr. 328/2006
pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, Legea nr. 346/2004
privind stimularea infiintarii si dezvoltdrii intreprinderilor mici si mijlocii fiind de aplicare
generald, care reglementeazd accesul intreprinderilor mici si mijlocii la activele disponibile ale
regiilor autonome, societétilor/companiilor nationale si societétilor comerciale cu capital majoritar
de stat;

- In ceea ce priveste investitiile majore realizate in acest spatiu de cétre S.C. Cozonac
Domnesc S.R.L, valoarea acestora va rezulta in urma realizarii raportului de evaluare, intrucat
raportul de evaluare ce urmeaza a fi intocmit are in vedere valoarea bunului la momentul realizarii
raportului de evaluare, aceastd evaluare cuprinzand si valoarea investitiilor realizate de cétre S.C.
Cozonac Domnesc S.R.L.. Prin imbunatatiri (investitii) in sensul legii, se inteleg cheltuielile
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necesare si utile incorporate sau aduse spatiului, care au sporit valoarea fondului locativ si care au
fost suportate exclusiv de chirias. Valoarea Imbunétitirilor se stabileste pe bazi de expertiza, prin
scéderea din valoarea actualizati a cheltuielilor, a gradului de uzura a imbunatitirilor, in raport de
durata de viatdi normald a acestora, care se suportd de chirias. Cat priveste lucririle sau
imbunatatirile cu caracter voluptoriu, care nu se includ in cheltuielile necesare si utile, locatorul
poate cere chiriasului desfiintarea lor la incetarea contractului de inchiriere sau poate sd le pastreze,
platind contravaloarea lor. De asemenea, trebuie avute in vedere dispozitiile art. 1823 Cod Civil,
respectiv daca imbunitatirile aduse imobilului au fost ficute cu acordul R.A.D.E.F. "Romania-
Film" sau farad acordul acesteia,

»» (1) Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile addugate si autonome efectuate asupra bunului
pe durata locatiunii §i nu poate fi obligat la despégubiri decat daci locatarul a efectuat lucririle
cu acordul prealabil al locatorului.

(2) Dacai lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege si
ceard locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despégubiri pentru orice
pagubd ar fi cauzatd bunului de citre locatar.

(3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie.”

Sef Serviciu Patrimoniu
Consilier juridic
Gherase Iulius Sebastian
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