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Punct de vedere

Problema supusá atentiei: solicitarea venitá din partea S.C. Cozonac Domnesc S.R.L. privind
Incetarea procedurii demaratá de cJtre Municipiul Boto~cani In vederea preluárii imobilului
Cinematograf,, Luceafàrul”:

- Pentru a putea fi cumpärat de cátre S.C. Cozonac Domnesc S.R.L. , imobilul Cinematograf
Luceaffirul” ar trebui sä figureze pe o listã cuprinzând activele disponibile ale Regiei autonome a

distributiei ~i exploatarii filmelor RomâniaFilm, care sã fie transmisä la camerele de comer~ ~i
industrie jude~ene ~i a municipiului Bucure~ti, la organiza~iile patronale, asociatiile profesionale
prin autoritatea administra~iei publice centrale cu atribu~ii In domeniul intreprinderilor mici ~i
mijlocii ~i care sä fie afi~atä la sediile camerelor de comert ~i industrie jude~ene ~i a municipiului
Bucure~ti, ale organiza~ii1or patronale ~i asocia~iilor profesionale, precum ~i pe pagina de Internet
a acestora, In conformitate cu dispozi~iile art. 13 alin. (4) ~i (5) din Legea nr 346/2004 din 14 iulie
2004 privind stimularea Infiintärii ~i dezvoltãrii Intreprinderilor mici ~i mijlocii;

- Chiar ~i In conditiile in care acest activ, Cinematograf,, Luceaffirul” figureaza pe o astfel
de listä, acesta poate fi retras de pe lista cu active disponibile,in conditiile art. 13 alin. (7) lit. c) din
Legea nr 346/2004 din 14 julie 2004 privind stimularea infiin~ärii ~i dezvoltãrii intreprinderilor
mici ~i mijlocii, care stipuleaza cA ,,activele pot fi retrase de pe lista cu active disponibile, cu
exceptia situatiilor in care au fost depä~ite termenele preväzute la art. 12 alin. (1) lit. e) ~i aim. (2),
In oricare dintre urmätoarele cazuri: c)dec1an~area procedurii reorganizãrii judiciare ~i
falimentului”, In acest caz Regia autonomä a distributiei ~i expioatãrii filmelor RomâniaFilm este
in reorganizarejudiciarä din anul 2020.

- Mai mult consideräm Ca imobilul Cinematograf ,, Luceafàrul” nu face parte din categoria
activelor care pot fi supuse vânzArii in baza Legii nr 346/2004 din 14 julie 2004 privind stimularea
infiin~ärii ~i dezvoltärii Intreprinderiior mici ~i mijlocii, respectiv prin active se In~elege unitä4i de
produc~ie, subunitati, sec~ii, spatii comerciale, spatii de cazare on alte bunuri de ace1a~i gen din
patrimoniul unei regii autonome, societati/companii na~ionale, precum ~i al unei societã~i
comerciale cu capital majoritar de stat, ce pot fi organizate sa func~ioneze independent.

- De asemenea consideräm cä In cazul activelor R.A.D.E.F. ,, România Film”, legea speciala
care reglementeaza situatia bunurilor apa~inând domeniul privat al statului ~i din administrarea
R.A.D.E.F. “România-Film” este Legea nr. 303 din 3 decembrie 2008 privind aprobarea
Ordonantei de urgen~a a Guvernuiui nr. 7/2008 pentru modificarea ~i completarea Ordonan~ei
Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, precum ~i pentru modificarea Legii nr. 328/2006
pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, Legea nr. 346/2004
privind stimularea infiintarii ~i dezvoltärii Intreprinderilor mici ~i mij locii fund de aplicare
generala, care reglementeaza accesul intreprinderilor mici ~i mijiocii la activele disponibile ale
regiilor autonome, societä~ilor/companiilor na~ionale ~i societä~ilor comerciale cu capital majoritar
de stat;

- In ceea ce prive~te investitiile majore realizate In acest spa~iu de cätre S.C. Cozonac
Domnesc S .R.L, valoarea acestora va rezuita In urma realizärii raportuiui de evaluare, intrucât
raportul de evaluare ce urmeazá a fi Intocmit are in vedere valoarea bunului la momentul realizärii
raportului de evaluare, aceastä evaluare cuprinzând ~i valoarea investitiilor realizate de cätre S.C.
Cozonac Domnesc S.R.L.. Prin imbunatatiri (investitii) in sensul iegii, se in~eleg cheituielile
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necesare ~i utile Incorporate sau aduse spa~iului, care au sporit valoarea fondului locativ ~i care au
fost suportate exclusiv de chiria~. Valoarea Imbunãtätirilor se stabile~te pe bazã de expertizä, prin
scãderea din valoarea actualizatä a cheltuielilor, a gradului de uzurä a Imbunátätirilor, In raport de
durata de viatä normalã a acestora, care se suporta de chiria~. Cat prive~te lucrärile sau
Imbunàtätirile cu caracter voluptoriu, care nu se includ In cheltuielile necesare ~i utile, locatorul
poate cere chiria~ului desfiintarea br la Incetarea contractului de inchiriere sau poate sA le pãstreze,
platind contravaloarea br. De asemenea, trebuie avute In vedere dispozi~iile art. 1823 Cod Civil,
respectiv dacA Imbunãtätirile aduse imobilului au fost fàcute cu acordul R.A.D.E.F. “România
Film” sau f~arä acordul acesteia,

(1) Locatorul are dreptul de a pãstra lucrärile adAugate ~i autonome efectuate asupra bunului
pe durata bocatiunii ~i flu poate fi obligat la despãgubiri decât dacã bocatarul a efectuat lucrãrile
cu acordul prealabil a! bocatorului.

(2) Dacä lucrArile au fost efectuate fàrä acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sa
cearä bocatarului aducerea bunului in starea ini~ialä, precum ~i plata de despagubiri pentru once
paguba ar fi cauzatã bunului de cãtre bocatar.

(3) In cazul In care nu a avut acordul prealabil al bocatorului, bocatarul nu poate invoca, in niciuri
caz, dreptul de retentie.”
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