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REALIZARE ANSAMBLU URBAN SOSEAUA [IASULUI,
MUNICIPIUL BOTOSANI, JUDETUL BOTOSANI

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) este structurat in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism
(R.G.U.), aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in
vigoare la data elaborarii.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

Odata aprobat, Tmpreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG municipiul Botosani — judetul Botosani si in
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG municipiul Botosani, pentru zona ce face
obiectul PUZ,

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenul care face obiectul PUZ, delimitat in plansa de
reglementari urbanistice pentru PUZ — Ansamblu Urban Soseaua lasului, municipiul Botosani,
judetul Botosani, dupa cum urmeaza:

e Strazile Soseaua lasului - la Nord

e domeniul public al statului roman aflat in administrarea Unitatii Militare — CF 62139;
Cimitirul Evreiesc — domeniu privat - la Vest

e Limitd UAT Botosani — UAT Curtesti - la Est

» CF 69962, CF 69963, domeniul public aflat in administrarea primariei Municipiului
Botosani — la Sud
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Orice interventie n zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea
in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul spatiilor
Verzi.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea in vedere asigurarea
retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie. De asemenea, se va avea in
vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt umatoarele:
- Retragere minima fata de aliniament 5.00 m (pot fi exceptate de la aceasta prevedere,
in cazul locuintelor individuale, spatiile acoperite pentru gararea autovehiculelor).

- Retragere minima fata de limitele laterale si posterioare — conform reglementarilor detaliate
n prezentul Regulament Local de Urbanism.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Orice parcela trebuie sa aiba un acces carosabil de minim 3.0 m latime pentru a fi
construibila.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara
existenta: retea electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minima de 200 mp si front la strada de
minim 10.0 m. Pentru locuintele Tnsiruite se admite constructia pe parcele cu suprafata minima
de 150 mp si front la strada de minim 8.0 m. Se vor respecta reglementarile detaliate din
cadrul R.L.U., pentru fiecare zona functionald propusa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Tmprejmuirile vor fi transparente pe strada (soclu opac de 0,50 m). Spre spatiul public
(strada, scuar), spatiile verzi vor fi amenajate ca gradini de fatada decorative. Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.
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1. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa nsa in evidenta atat in analiza stadiului actual
de dezvoltare cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale ce

determina obiectul studiului.

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotardtor in modul de
utilizare a terenului, Tn functic de destinatia acestora, in cadrul localitatii. Pe teritoriul
municipiului Botosani, Tn zona ce face obiectul P.U.Z. s-au identificat urmatoarele tipuri de

zone functionale:

LI — Zond rezidentiald pentru cladiri cu mai mult de 3 niveluri, blocuri de locuit P+3

Lmu — Zona rezidentiald cu cladiri P, P+1. P+2 pand la 10,0 m

IS — zoni de institutii publice si servicii de interes general

P — zona de parcuri, complexe sportive, recreere

CC — Cai de comunicatie si constructii aferente

GC+TE — zoni de gospodirie comunald si echipamente tehnico-edilitare.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR

FUNCTIONALE

ZONA LI - Zona rezidentiala pentru cladiri cu mai mult de 3 niveluri, blocuri de
locuit P+3

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective de tip izolat, cuplat sau ngiruit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca n
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor locatarilor;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sau de gospodarie, cu conditia amplasarii
acestora 1n afara spatiului public.

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile.

Parcaje

Servicii cu acces public, cu urmatoarele conditii:
a) Sase adreseze preponderent locuitorilor zonei
b) Sa implice maximum 5 persoane
c) Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
d) Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta

reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z..

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)

Prin operatiunea de reparcelare, toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
Tndeplini cumulativ urmatoarele conditii:

a) Vor avea front la strada

b) Suprafata parcelei va fi de cel putin 500 mp.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament va fi de 5.00 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa n interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare minim 4.00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, Th mod direct.

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu spatii
publice de tip scuar, se recomanda asigurarea unor accese secundare pietonale din spatiile
publice respective.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Seva prevede minim un loc de parcare pentru fiecare unitate individuala.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi D+P+3E.

- Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masurata de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(locuire);

- Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperisurile cu sarpantad vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

- Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei: tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Se recomanda, pentru a evita monotonia
de-a lungul strazilor din zonele cu locuinte colective, ca fatadele sa fie colorate in
alternanta.

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu spatii
publice de tip scuar, se recomanda tratarea fatadei respective ca fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului;

- Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.
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- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20 %
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp;
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea

constructiilor.

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Se interzice imprejmuirea parcelelor.

SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 20.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1.00 (mp ADC / mp teren)
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ZONA Lmu — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 péana la 10,0m

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale de tip izolat, cuplat sau Tnsiruit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sau de gospodarie, cu conditia amplasarii
acestora in afara spatiului public.

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

Parcaje.

Servicii cu acces public, cu urmatoarele conditii:
a) Sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
b) Sa implice maximum 5 persoane
c) Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
d) Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta

reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z..

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)

Prin operatiunea de reparcelare, toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
Tndeplini cumulativ urmatoarele conditii:

a) Vor avea front la strada

b) Suprafata parcelei va fi de cel putin 200 mp.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament va fi de 5.00 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare minim 3.00 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de minimum 3,10 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

- Tn cazul In care parcela se Tnvecineaza pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu spatii
publice de tip scuar, se recomanda asigurarea unor accese secundare pietonale din spatiile
publice respective.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;
- Seva prevede minim un loc de parcare pentru fiecare unitate individuala.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi P+1E.

- Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurata de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului
(locuire);

- Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

- Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei: tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Se recomanda, pentru a evita monotonia
de-a lungul strazilor din zonele cu locuinte colective, ca fatadele sa fie colorate in
alternanta.

- n cazul In care parcela se nvecineaza pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu spatii
publice de tip scuar, se recomanda tratarea fatadei respective ca fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului;

- Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice
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spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladire. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20 %
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp;
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea

constructiilor.

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Spre spatiul public aliniamentul va fi Inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
- Iniltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,00 m;
- Tmprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1.00 (mp ADC / mp teren)
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ZONA IS — Zona de institutii publice si servicii de interes general

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Structura functionala complexa, generata de diversitatea activitatilor economice de tip tertiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc
(b) financiar-bancare
(c) comerciale, showroom, alimentatie publica
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale,
(e) culturale
(f) de cult
(g) invatdmant
(h) asistenta sociala
(i) locuire
- Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de regula, functiuni de interes pentru public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara
spatiului public.
- Parcaje si garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:
(a) sa nu fie amplasate in aliniament (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni sau Tn retragere din aliniament,
ca elemente particulare ale structurii urbane)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa
fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
- Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati n aer liber compatibile.
- Plantatii Tnalte, medii si joase;
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ4RI INTERZISE
- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
- Depozitare en gros.
- Depozitare de materiale refolosibile.
- Constructii provizorii de orice natura.
- Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - Sau pe imprejmuiri.
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)
Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
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- Vor avea front la strada;
- Suprafata parcelelor va fi de minim 1000 mp;
- Lungimea frontului la strada va fi de minim 20.0 m;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea fata de aliniament va fi de 5.00 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile vor fi amplasate izolat pe parcela si se vor retrage fata de limitele laterale
cu o distanta minima egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5.00 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de minimum 3.00 m.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile.

In cazul in care parcela se invecineazi pe laturile laterale sau pe latura posterioard cu spatii
publice de tip scuar, este obligatorie realizarea de accese pietonale pentru public din spatiile
publice respective.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane / subterane sau in parcaje amenajate la sol.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje,
garaje colective) situate la distante de maximum 150 m de cel mai indepartat imobil
deservit.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii
distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de
proprietate, in cazul in care vecindtitile au functiune rezidentiala, si de minimum 3 m in
cazul in care acestea au alte functiuni.

Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13. Spatii libere si spatii plantate nu pot fi
diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului Local de Urbanism — Plan
Urbanistic General Municipiul Botosani, in conformitate cu tipul de functiune de pe
fiecare parcela. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele
/ imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
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necesar fiecarei functiuni in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmdtoarele configuratii: (D)+P+3 /
(D)+P+2+M, unde D — demisol, P — parter, M — mansarda. Data fiind configuratia terenului,
este admisd realizarea unui demisol, cu conditia ca acesta sd ocupe maxim 50 % din
suprafata construita la sol a cladirii.

Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului;

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiet;

Volumetria cladirilor va tine seama de topografia terenului, fiind adaptata la panta acestuia.
Fatadele dinspre spatiul public (strada / spatiu verde) vor fi tratate intr-un stil arhitectural
modern, cu un raport plin-gol cu minim 50 % plin, in acord cu peisajul urban al zonei.

Se recomanda pentru fatade utilizarea tencuielii, a lemnului sau, pentru socluri, a placajelor
de piatra si a tencuielilor. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism — PUG Municipiul Botosani.

In cazul in care parcela se invecineazi pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu spatii
publice de tip scuar, se recomanda tratarea fatadei respective ca fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului;

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.
Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, organizate in edicule independente, caz in care distanta de la acestea pana la cea mai
indepartatd cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata
fereastra va fi de minimum 10 m.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30 %
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor.

Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
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- Tmprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea un soclu opac cu finiltimea
maxima de 0,50 m si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem

similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Spre spatiul public se poate opta pentru neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, caz in
care limita de proprietate va fi marcata prin diferentierea pavajelor sau prin vegetatie /

gard-viu.
- Inaltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,00 m;
- Imprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

- Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip

transparent sau opac;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;
- Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.00 (mp. ADC / mp teren)
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ZONA P — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZ4ARI ADMISE

(@) plantatii Tnalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) partie de schi pentru sezonul de iarna;

(d) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) amenajari hidrotehnice;

(f) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(g)grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Acces auto pentru Tntretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sid deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incéat sa aiba
un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S/ CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii nu pot fi diminuate prin alt Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se recomanda retragerea cladirilor
cu minim 5.0 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Cladirile vor fi amplasate izolat. Se recomanda retragerea fata de limitele laterale cu o
distanta minima de 5.00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Se recomanda ca distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela sa nu
fie mai putin de 6.00 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Vor fi asigurate spatii de acces pietonal pentru public, conform studiilor de specialitate
avizate conform legii.

- Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza
sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

- Este admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia
vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).

- Acestea se vor organiza / reglementa Tn vecinatatea zonelor de intrare, pe strazile
adiacente spatiilor verzi, ca parte a sistemului de parcaje publice la strada.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii:
P+1 / P+M, unde P — parter, M — mansarda. Data fiind configuratia terenului,
este admisa realizarea unui demisol, cu conditia ca acesta sa ocupe maxim 50
% din suprafata construita la sol a cladirii.

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata de la cota de acces in cladire la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10.0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;

- Seiinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism — PUG Municipiul Botosani.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice;

- Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

- Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
80% din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si Tnalta). Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
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categoria spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situagiilor
Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor / amenajarilor

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale,
adaptate conditiilor climatice specifice.

- Suprafata parcului va fi integratda in Registrul Spatiilor Verzi a municipiului
Botosani.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Caregula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri Vii.

- Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private se vor realiza
astfel: pentru zonele rezidentiale, imprejmuirile pot fi opace, in timp ce pentru
zonele de activitati economice (servicii) sau de institutii si servicii, se recomanda
realizarea unor imprejmuiri transparente.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S7 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 5.00 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0.10 (mp. ADC / mp teren) (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare,

de orice tip).
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ZONA CC - Zona Cai de comunicatie si constructii aferente

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Circulatia rutiera si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasii de
protectie ale acestora, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera, statii transport public in

comun, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZ4ARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Constructii cu caracter comercial, cu caracter provizoriu si suprafata la sol de maxim 10

mp.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate astfel incat

sd aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ4RI INTERZISE
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 11 - CONDITII

DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,

DIMENSIUNI)

- Conform plansa reglementari urbanistice — PUZ.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Conform studiilor de specialitate privind configurarea statiilor de transport public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform studiilor de specialitate — vor fi prevazute locuri de parcare la strada,
pe circulatiile rutiere adiacente statiilor de transport public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- P (4 m) — pentru constructiile aferente statiilor de transport public si pentru
constructiile provizorii cu caracter comercial adiacente.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Constructiile realizate in cadrul statiei de autobuz terminus vor fi realizate din
materiale moderne, astfel incat conformarea, volumetria si aspectul exterior al
acestora sa nu contravina aspectului general al zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Suprafetele libere se vor Tnierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si considerentele /
reglementarile privind securitatea rutiera.

- Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Nu este cazul.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S7 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 10.00 % (numai pentru constructiile aferente statiilor de transport public
sl pentru constructiile provizorii cu caracter comercial adiacente)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0.10 (mp. ADC / mp teren) (numai pentru constructiile aferente statiilor de
transport public si pentru constructiile provizorii cu caracter comercial adiacente)
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ZONA GC+TE - Zona de gospoddrie comunald si echipamente tehnico-
edilitare.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
- Platforme de colectare a deseurilor menajere.
- Constructii tehnologice: statii pompare ape menajere, posturi de transformare, etc.
- Retele edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZ4ARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Mobilier urban, amenajdri pentru joaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber.
- Plantatii inalte, medii si joase;
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ4RI INTERZISE
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 11 - CONDIJII DE AMPLASARE, ECHIPARE S§I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)
- Conform plansa reglementari urbanistice — PUZ.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform studiilor de specialitate — vor fi prevazute locuri de parcare in interiorul
parcelei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- P (4 m) — pentru constructiile tehnologice.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va opta pentru un aspect exterior al constructiilor cu un impact vizual minim.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagerd, avandu-se totodatd in vedere si considerentele /
reglementarile privind securitatea rutiera.

Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 0,50 m si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

Imprejmuirile vor putea fi dublate cu garduri vii;

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,50 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelelor;
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30.00 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0.30 (mp. ADC / mp teren)
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