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Catre

PRIMARIA BOTOSANI,
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII

in urma desfasurarii procedurilor de consultare a publicului referitoare la obiectivul
“Construire locuinte colective S+P+5E (6E retras) cu spatii comerciale la parter” faza Studiu
de oportunitate, strada Colonel Victor Tomoroveanu, nr. 23, municipiul Botosani, CAD/CF
57926, publicate pe 24.02.2023 pe site-ul Primariei Bolosani, vé atagdm completérile solicitate
si v comunicam punctul nostru de vedere referitor la observatiile locatarilor din cladirea de
locuinte colective din struda Colonel Victor Tomoroveanu, nr. 21.

Nota: Aceste observatii ale locatarilor erau legate de propunerea prevazutd cu demisol
(D+P+4L - 5E retras). Pentru ci revenim cu o altd propunere, vom raspunde acestor puncte
raportdndu-ne la proiectul recent, cu subsol (S+P+5E - 6E retras).

1. Pentru aceasti etapa, Studiu de oportunitate, perioada in care publicul poate sd depund
observatii este de 10 zile. Cele 25 de zile prevazute de lege sunt pentru faza urmatoare, P.U.Z.

2. Regimul de inaltime a noii propuneri va fi S+P+5E (6E retras), cu Inaltimea maxima
20,80 m de la cota 0,00, respectiv 21,40 m de la cota trotuarului, mésuratd la fatada principala.

3. Intocmirea studiul de insorire nu intri in etapa actuald, aviz de oportunitate, ci la faza
urmitoare, P.U.Z. Documentatia depusa este completa in ceea ce priveste cerintele acestei etape
de proiectare.

Vom pune la dispozitie Studiul de insorire, unde se poate observa indeplinirea
conditiilor din OMS 1195/2014.

4. Pentru etapa Studiului de oportunitate, conform Anexei la HCL nr. 223 din 28 iulie
2011, informarea publicului se face prin publicarea anuntului pe site-ul Primariei, afisarea
anuntului la sediul Primdriei si prin afisarea panoului de informare la parcela studiata. in faza
urmitoare, P.U.Z., pe ldngd metodele de informare mentionate mai sus, se vor identifica si
notifica proprietarii constructiilor din vecinitatea apropiata.

5. Amplasarea cladirii de locuinte colective propusa pe parcela CAD 57926 si respectiv
distanta dintre aceasta si cladirile din jur se vor reglementa prin P.U.Z. si R.L.U. aferent. Altfel
spus, autorititile administratiei publice locale, in urma analizarii propunerii noastre, prin
documentatiile intocmite P.U.Z si R.L.U si in urma procedurii de consultare a publicului, vor
stabili modul de amplasare a cladirii, precum si retragerile fata de constructiile vecine.

Proiectul propus a fost elaborat respectand reglementérile din P.U.G. Botosani, pentru
zona functionald in care se incadreaza terenul: LIul (subzond functionald exclusiv rezidentiala
de tip urban) — conform extrasului din P.U.G. pe care 1-am atasat (plansa UO").

Z4.15,
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face dupd cum urmeazad:
b. pentru tipul descris conform 7.4.1.b.:
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»  Distantele dintre clddirile de pe parceld si oricare dintre limitele parcelei se
calculeazd astfel.
- Intre limita de fund a parcelei si fatada din spate a clidirii:
0.5 x indltimea maximd admisibild a clddirii;
- Intre limitele laterale ale parcelei si fatadele laterale ale clddirilor:
0.3 x indltimea maximd admisibild a clddirii.

Identificarea tipului descris la 7.4.1.b.:

7.4.1.b.

Grupart de talu diferite, structurate in insule sau fragmente de insuld, constituite din
cladiri de locuinte colective (izolafe sau juxtapuse) realizate pe parcele aflute in
proprietatea privatd a persoanelor juridice si/sau fizice; care la rdndul lor se
diferentiazd in:

»  Subzond functionald exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare)
de tip urban Liul;
«  Subrzond functionald predominant rezidenfiald de tip urban LIu2.

Astfel, conform articolelor din P.U.G. citate mai sus, distanta dintre fatada posterioard
a cladini propuse §i limita de proprietate din spate ar trebui sa fie 9,30 m, iar in proiect este de
11,77 m. Distanta dintre clddirea propusa si limita laterald nord esticd ar trebui sa fie 5,58 m,
iar In proiect distanta minima este 5,60 m.

De asemenea, proiectul propus a fost elaborat respectind reglementérile din
Regulamentul General de Urbanism:

Articolul 24
Amplasarea tn interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd:

a) Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) Distantele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului uniftdtii teriforiale de pompieri.

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil:

Articolul 612:
Distanta minimd in construcfii

Orice constructii, lucrdri sau plantafii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fafd de linia de hotar, dacd nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanfa minimd se poate face prin
acordul pdrtilor exprimat printr-un inscris autentic.

In cazul in care peretele subsolului va fi 1a o distantd mai mici 60 de em fatd de limita
de proprietate nord estici, vom cere acordul Primariei Botogani, deoarece terenul delimitat de



parcela in studiu CAD 57926 si de cladirea de locuinte colective de la numdrul 21, este
proprietatea privatd a Municipiului Botosani.

Articolul 615
Distanta minimd pentru fereastra de vedere

(1) Este vbligutorie pdstr aiea unel distunfe de cel pufin 2 metri intre fondul, Tgs ddit
sau netngrddit, apartindnd proprietarului vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdri ce ar fi orientate cdtre acest fond

Dupi cum se poate observa pe planga de Reglementdri urbanistice, amplasarea clidirii
propuse pe parcela studiatd respects reglementarile acestui articol.

De asemenea, proiectul propus a fost elaborat respecténd reglementérile din Normativul
privind securilalea la incendiu 4 constructiilor P118/99:

Amplasarea

2.2.2 Constructiile independente si grupdrile sau comasdrile de constructii constituite
conform art. 2.2. 1., se amplaseazd astfel incdt sd nu permitd propagarea incendiilor o perioadd
de timp normatd sau, In cazul prabugirii, sd nu afecteze obiectele invecinate, respectdndu-se
distantele minime de sigurantd din tabelul 2.2.2. ori compartimentdndu-se prin perefi rezistenti
la foc alcdtuiti corespunzdtor densitdfii sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.

Tabel 2.2.2.
Distante de sigurantd
Distante minime de sigurantd (m)
Gradde | fatd de constructii avind gradul de
rezistentd la rezistenid la foc
Joc
LI Iy V-V
=i 6 8 10
mr 8 10 12
V-V 10 12 i3

Gradul de rezistenti la foc al cladirii propuse va fi IL, iar al clddirii de locuinte colective
de pe latura nord estica este tot I1. Astfel, din punctul de vedere al normativului P118/99 distanta
dintre acestea trebuie sd fie 6 m sau si se prevadd pereti rezistenti la foc. Dupéd cum se poate
observa pe plansa de Reglementari urbanistice, distanta dintre cele dou constructii, misuratd
de la limita parterului propus, este minimum 7,60 m.

Conform alineatului 2 al articolului 3 din Capitolul I al Ordinului nr. 119/2014 “pentru
aprobarea Normelor de igien# si sinétate publicd privind mediul de viatd al populatiei”, am
intocmit studiul de insorire, care confirma respectarea prevederii alineatului 1, al articolului 3
din Capitolul I.
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(1) Amplasarea cladirilor destinate locuingelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe
o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd distanta dintre
cladirile tnvecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea clddirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1),

Astfel, in elaborarea proiectului propus am respectat normativele in vigoare din P.U.G.
Botosani, Regulamentul General de Urbanism, Codul Civil, din Normativul privind securitatea
la incendiu a constructiilor P118/99 si din Ordinul 119/2014.

6. Avand in vedere caracteristicile cladirii propuse, nu se preconizeazi in aceasts faza
realizarea de sapaturi in afara limitei de proprietate, dar in cazul in care va fi necesard executia
de sdpaturi care depdsesc limita de proprietate se va obtine in prealabil acordul proprietarului
terenului.

Daci in fazele ulterioare de proiectare se va constata cd addncimea sdpaturii depéseste
3 metri, se vor respecta etapele realizérii unei excavatii adénci In zona urband, respectiv
prevederile Normativului privind cerinfele de proiectare, execufie §i moniforizare a
excavatiilor addnci in zone urbane, indicativ NP 120-2014.

Pentru protejarea fundatiilor cladirilor existente, fundarea constructiei propuse se va
face la aceeasi adincime cu cea a blocului de locuinte colective nr. 21, sdpétura, umplutura si
compactarea in zona fundatiilor existente se va executa cu mijloace manuale, iar pe durata
executiel lucririlor se vor lua masuri pentru impiedicarea umezirii terenului de fundare al
cladirilor existente si propuse.

Avénd In vedere cd in proximitatea blocului de locuinte existent, regimul de inéltime
propus este doar subsol, incarcérile transmise terenului de fundare nu sunt insemnate si vor avea
o influentd neglijabild asupra fundatiilor existente.

Investitor,

SC DEZSTORE LOGISTIC SRL
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