ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Cosmin -lop

Ca urmare a cererii adresate de *1) SC TADAS CONS 0 /cu
domiciliul/sediul *2) Tn judetul Botosani municipiul/orasul/comuna Botosani, SatdN 3>~ .
sectorul..., cod postal................., str. A.S. Puskin nr. 23, bl..., sc. .., et .., ap. ..,
telefon/fax. 0744 777 207, e-mail ............ , Inregistrata la nr. 23929 din 04.10.2021,

in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.Z2- din€4.. 1 L. 2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru *3) ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
25+P+8E (9E retras) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMENAJARE PARCARE, BRANSAMENTE UTILITI\]’I, ORGANIZARE DE SANTIER”

generat de imobilul *4) Str. Calea Nationald nr.78, CF/NC 63247

cu respectarea urmétoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P. U7z

o Conform anexei * la prezentul aviz, teritoriul este delimitat conform plansei anexa la
prezentul aviz intocmita pe suport topografic pentru plan incadrare Tn zond RT sc.1/2000;

o Teritoriul este delimitat astfel:
- la Nord- Est — str. Calea Nationala — drum public;
- la Nord-Vest — str. Nicolae lorga
- la Sud -Vest — proprietate privatd CF56887
- la Sud ~ Est — proprietate privatd CF63117
e S.totala de teren care genereaza P.U.Z.-ul = 2.080,0 mp,
e Zona de studiu va fi delimitata conform plansei anex3 la Certificatul de urbanism
nr.198/22.03.2021, intocmitd pe suport topografic pentru plan incadrare in zond R.T.
sc.1/2000;

- - toata suprafata teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe bazad de suport
topografic vizat O.C.P.I. Botosani, conform prevederilor art. 18 alin. (8) din Normele de aplicare
a Legii 350/2001, coroborat cu dispozitiile art. 264 din “Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere In evidentele de cadastru si carte funciard” aprobat prin Ordinul A.N.C.P.|.
nr.700/2014: ,Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ "cuprinde ... alin. i)
“planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000 - 1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz-ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost
acordate numere cadastrale”.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
e U.T.R. 14 - se mentine functiunea existentd — Llu1— subzona exclusiv rezidentiala
cu cladiri de tip urban, peste 10,00m
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- localizarea amplasamentului studiat s-a facut Tn conformitate cu
prevederile P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”
» folosintd actuala : teren curli constructii

2.1. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate anterior - P.U.G.
Botosani

- U.T.R. 14 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut Th conformitate cu prevederile
P.U.G. Botosani, planga 3/1 ,Reglementari, zonificarea teritoriului”
- functiunea predominanté in UTR:
o se mentine funciiunea existentd — Llu1— subzond predominant rezidentiala cu cladiri

de tip urban, peste 10,00m
- funcfiuni propuse:
¢ se propune modificarea subzonei functionale existente pe parceld 1Sc — subzona
constructii comerciale, corespunzator functiunii propuse Llu2 — subzoné predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban, peste 10,00m pentru parcela studiatd CF/NC
63247
- functiuni predominante: conform Art. 8.14. din R.L.U.B..
e functiune dominanta : Liu1
o functiuni complementare admise: IS, LMu, Liu2, I1(existente), Pp, CCr;
o functiuni interzise : LMre, LMrf, i1 (cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S.
- H max = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- P.0O.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- C.U.T. max. = se va reglementa prin P.U.Z. + R.L.U
- retragere minima fafé de aliniament = conf. Art. 7.4.14. din R.L.U.B., se va reglementa prin
PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie,

- retrageri minime fata de limitele iaterale = conf. Art. 7.4.15. din R.L.U.B., se va reglementa
prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin documentatie;

- retrageri minime fa{d de limitele postericare = conf. Art. 7.4.15. din RL.U.B., se va
reglementa prin PUZ si regulament local de urbanism raportat la functiunile propuse prin
documentatie;

2.2, Zone functionaie propuse prin PUZ:
- Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- U.T.R. 14 - Localizarea amplasamentului studiat s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B - plansa 3/1 ,Reglementdri, zonificarea teritoriului’

- functiunea predominantd in UTR:

= se mentine functiunea existentd — Llut1— subzon& exclusiv rezidentiald cu cladiri de
tip urban, peste 10,00m

- funetiuni propuse:
e se propune modificarea zonei functionale existente pe parcela IS — zona de institutii
publice si servicii de interes general, corespunzator functiunii propuse LIu2— subzona

predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, peste 10,00m pentru parcela studiata
CF/NC 63247
- regim de construire pe parceld - propus:;
¢S teren de referintd = 2080,0mp
P .0O.T. = propus max.40 ,00%
eC.U.T. = propus max 3,84
e Bloc locuinte colective
- Regim de indltime: 25+P+8E(SE retras)
- Suprafata construita: cca. 832,00mp.
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- Suprafata construitd desfisurats: 7 987,00mp.

e H max atic= 29,50 m — 32,50m de la CTS pentru 2S5+P+8E retras
e Spatii verzi 269,00mp — 12,93%

e Circulatii auto — 784,60mp ~ 35,99%

o Circulatii pietonale — 230,40mp — 11,08%

e Nrlocuri parcare — 98 locuri propuse din care

- 85 locuri aferente unitatilor de locuit
- 12 locuri / 6 spatii comerciale/birouri
- 1loc persoane dizabilitati

- Retrageri minime:
— refrageri fata de aliniament spre str. Nicolae lorga N-V — min 3,32m
— refrageri fata de limitele laterale — fati de limita de N-E — min 1,13m

— fatd de limita de S-E—limita de proprietate

— retrageri faté de limita postericara - min.11,84
- circulatii si accese:
¢ accese principale carosabile si pietonale din Str. Nicolae lorga
- echipare tehnico edilitara:
e existente pe strazile limitrofe — str. Nicolae lorga si Calea Nationala:

energie electrica, alimentare cu apa, gaze naturale, canalizare
menajera

2.3. Categorii functionale propuse:
» peniru parcela de referintd (S teren = 2080,0mp)

e Bloc locuinte colective

Regim de inalfime: 25+P+8E (9E retras)

Suprafata construita : 832,00mp.

Suprafafa construitd desfasurata : 7 987,50mp.

H max atic= 29,50 m de la CTS pentru 2S+P+8E

H max atic= 32,50 m de la CTS pentru 2S+P+9E retras

o Spatii verzi 269,00mp - 12,93%

e Circulatii auto — 748,60mp — 35,99%

e Circulatii pietonale — 230,40mp — 11,08%

e Nr locuri parcare — 98 locuri propuse din care

- 85 locuri aferente unitatilor de locuit
- 12 locuri spatii comerciale/birouri
- 1loc persoane dizabilitti

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite, valori minime si maxime} -

corespunzator categoriilor functionale propuse, se vor respecta prevederile RLUB
pentru zona functionaia LIu2 (art.7.4.24. din R.L.U.B.):

S.teren = 2080,00 mp.

P.O.T. = propus 40,00% - max.40 ,00% se Tncadreaza in valoarea
maxima admisa conform art. 7.4.24.4.b. din R.L.U.B.

C.U.T. = propus 3,84 - max. 3,84 valoare maxima admis3
majorata calculatd conform alin. 7, art.32 din Legea 350/2001
SC= 832,00mp

SCD =7 987,00mp

nr. niv. propuse = 9,60

regim de Tnaltime — 28+P+8E(9E retras)

H max atic = 32,50m

3/5



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatiior:

4.1. Circulatile carosabile si pietonale se vor configura si dimensiona conform
urmatoarelor acte normative:

e Ordonanta nr.43/1997 — republicaté — privind regimul drumurilor
Ordinul M.T. nr.49/1998 — NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

« Anexa nr.4din R.G.U. (H.G. nr.525/1996)

e Normativul NP-24-97 - Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme (fig.6.6).

4.2. P.U.Z va contine propuneri si reglementari pentru :

e Configurarea, dimensionarea, dezvoltarea céilor de comunicatie rutiera, diferentiat
n concordantd cu rolul lor functional, pentru urmétoarele categorii de circulatie
o PUBLICE - se vor prezenta si cuantifica lucrarile necesare in afara
limitei de proprietate pentru organizarea accesului la parcela.
o PRIVATE - alei carosabile, pietonale si parcaje din interiorul parcelei
= asigurarea numarului de parcari in concordanté cu prevederile R.L.U.B. si (
R.G.U. (H.G.525/1996),
= parcajele se vor configura si dimensiona in concordanta cu prevederile NP
24-1997 "Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
Autoturisme”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.141/N/28.11.1997;
« Eventualele propuneri pentru lucrari de imprejmuire.
e Echipare tehnico - edilitara

Propunerile, reglementdrile referitoare la utilititi: apa, canal, energie electricd, gaze

naturale, trebuie sa asigure intregul necesar de consum pentru obiectivul propus.

Solutiile de racordare sau extindere a refelelor de utilitaf se vor face din punctele de

racord indicate de proprietarii / administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare entitate
in parte, Tn acest scop.

Documentatia de urbanism va reglementa regimul juridic privind dreptul de uz si

servitute pentru rete!ele de utilitdti amplasate pe proprietatea privatd sau pe propneiatea
public a munlmplulu; Botosani.

Pértile scrise si desenate referitoare la echiparea tehnico - edilitara vor fi semnate de

inginer speclahst in retele de utilitati.

5. Capacititile de transport admise :
Cele induse de realizarea obiectivului propus corelat cu studiul de circulatie, avizul

comisiei de sistematizare a circulatiei a municipiului Botosani si avizul Politiei municipiului
Botosani - biroul rutier.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru

P.U.Z. :
- conform listd avize si studii anex3 la Certificatul de urbanism nr. 198 /22.03.2021

7. Obligatiile _initiatorului P.U.Z. ce deriva din proceduriie specifice de informare si

consultare a publicului :

Se vor respecta prevederile H.C.L. 223/2011 privind REGULAMENTUL LOCAL

REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI TN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI, articolele 55-66.
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8. CONDITH :

- Se vor respecta toate conditile impuse prin cerificatul de urbanism nr. 198
122.03.2021,

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 198/22.03.2021:

- Se vor respecta prevederile OMS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Toate cheltuielile privind realizarea investitiei privesc exclusiv investitori.

- Studiul de circulatie va prezenta solutiile de acces carosabil si pietonal si impactul
traficului (aportul de trafic) indus de imobilul propus locuinte colective asupra zonei.

- Se vor prezenta propunerile de modificare locald a domeniului public necesare pentru
realizarea unei benzi de circulatie auto suplimentara, adiacents amplasamentulli studiat Si
aferenta str. Nicolae lorga, si amenajarea acceselor carosabile si pietonale la parcel3, conform
Ordinului nr 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strézilor Tn localitatile urbane;

- Parcajele se vor configura si dimensiona in concordantd cu prevederile NP 24-1997
"Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru Autoturisme”, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr.141/N/28.11.1997;

- Constructia propusa se va retrage:

= fatd de aliniamentul parcelei (limita de proprietate) spre str. Nicolae lorga cu minim
5,00m si cu respectarea alinierii constructilor existente in vecinitatea
amplasamentului.

= fatd de aliniamentul parcelei (limita de proprietate) spre str. Calea Nationald cu
minim 1,50m.

- s& vor respecta regulile de compozitie arhitectural — urbanistice ale zonei, prin
dezvoltarea volumetricad preponderenta spre laturile de SV si SE ale parcelei studiate.

- 8e va obtine acordul notarial al vecinuluiivecinilor afectati de realizarea obiectivului in
conditile impuse de prevederile art. 27, din O 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii

9. ANEXE LA AVIZ:
¢ Plan incadrare in zona intocmita pe suport topografic, RT sc.1/2000, cu delimitarea
zonei de studiu.

Considerdm astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic
Zonal cu respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 198 din 22.03.2021, emis de Primiria Municipiului Botosani

Achitat taxa de 15,0 lei, conform chitanta nr. din 2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladata de............ ...
Arhitect Sef,

Alexandry Agavriloae

*1} Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (perscand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului n
cadrul firmel

*2} Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizic se completeaza cu date privind domiciliul acesteia:

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ate imobilului — teren sifsau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitatd obiinerea avizului de operunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile da
cadastru i publicitale imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu P.U.Z.
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