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A Consiliul Local al

ROMANIA Municipiufui Botosani
JUDETUL BOTOSANI PRQIECT DE Hp TAEARE
MUNICIPIUL BOTOSANI i IR indD.00.9022,

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARAR E
privind aprobarea, de principiu, a vinzirii ciitre chirias a unor locuinte din fondul locativ
vechi, proprietate a municipiului si administrati de S.C. Locativa S.A. Botosani

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului Primar Cosmin lonut Andrei privind aprobarea, de principiu,
a vanzirii catre chiriag a unei locuinte din fondul locativ vechi, proprietate a municipiului si
administratd de S.C. Locativa S.A. Botosani,

vizand referatul de aprobare a proiectului de hotirére, raportul de specialitate al Serviciului
Patrimoniu, precum si raportul de avizare al comisiei de specialitate a Consiliului Local al
Municipiului Botosani,

in baza dispozitiilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile st completirile

ulterioare, Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile si
completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, Decretului Lege nr. 61/1990
privind vénzarea de locuinfe construite din fondurile statului citre populatie, cu modificirile §i
completirile ulterioare, Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, Legii nr. 10/2001 si Deciziei nr. 81/2017 a
LE.CJ,

in temeiul art. 139 alin. (2), art. 196 alin (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1l Se aproba, de principiu, vinzarea unei locuinte din fondul locativ vechi, proprietate
amunicipiului Botosani si administratd de S.C. Locativa S.A. Botosani, citre chirias, conform anexei
la prezenta hotarare.

Art.2 S.C. Locativa S.A. Botosani va organiza activititile de evaluare a imobilelor, va
verifica indeplinirea tuturor conditiilor de eligibilitate de citre cumparator si va finaliza procedura
de vanzare, in conditiile legii.

Art.3 Prezenta hotérare se comunicd S.C. Locativa S.A. Botosani, Serviciului Patrimoniu
si Institutiei Prefectului Judetul — Botosani.

Initiator, Avizat|pentru legalitate,

Primar, Cosmj rei Ionut Secretar genenal) loan Apostu
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

Anexa la HCL nr. din

Nume Solicitant Adresa locuintei solicitati spre Cerere Contract de
cumpirare inchiriere
Str. Ion Pillat nr. 32
FINASCU Nr. 14520 Nr. 977
BOGDAN - ANDREI | Suprafati locuinti — 45,26 mp | din 20.06.2022 din
08.10.2007
Initiator, Aviza} pentru legalitate,

Primar, Cosmin Ionut Andrei




Nrb (38 din 23.08.2022

Aprobat,
Prim;igr,

Cosmin Ior}igq Andrei

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere proiectul de hotarare privind privind aprobarea, de principiu, a vinzirii
catre chirias a unor locuinte din fondul locativ vechi, proprietatea municipiului si administrati
de S.C. Locativa S.A. si raportul de specialitate, intocmit de Serviciul Patrimoniu, va rugdm si
aprobati supunerea spre dezbatere si aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Botosani,
a proiectului de hotirare in forma prezentata.




Prim‘ﬁria Municipiului Botosani
Nr. 7 gﬁ din 23.08.2022

Raport de specialitate

privind aprobarea, de principiu, a vinzirii citre chirias a unor locuinte din fondul locativ
vechi, proprietatea municipiului si administrati de S.C. Locativa S.A.

Baza legali: 5 §
A) ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ:
(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
¢) atributii privind administrarea domeniului public $i privat al comunei, orasului sau municipiului

6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotéraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in
conditiile legii;

B) Legea locuintei nr.114/1996,

C) : Ordinul nr.3471/2008 privind Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare

D) Legea nr. 85/1992, republicati, privind vinzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,

E) Decretul Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie,

F) Legea 112/1995

G) Legea 10/2001 — art. 42 al.3

H) Decizia nr. 81/06.11.2017 a .C.C.J

Locuintele construite din fondurile statului inainte de data de 31.12. 1989, pot fi cumparate de

titularii contractelor de inchiriere - cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile legislatiei,
privind  vénzarea de locuinte construite din fondurile statului catre  populatie.

Evaluarea si vinzarea locuintelor se fac in conditiile legii, la un pret indexat in functie de

cresterea salariului minim brut pe tard la data cumparirii, fata de cel existent la data intririi in vigoare
a Legii nr. 85/1992. Locuintele constituite din fondurile statului dupa data de 01.01.1990, se vand
titularilor contractelor de inchiriere si beneficiarilor de repartifii conform preturilor rezultate din
aplicarea Metodologiei de stabilirea preturilor de deviz si de vanzare citre populatie.

Potrivit art.9 din Legea 112/1995. chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie In naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupa expirarea termenului
prevazut la art. 14, pentru cumpirarea acestor apartamente cu plata integrala sau in rate a pretului.

De prevederile alineatului precedent beneficiaza si chiriasii care ocupd spatii locative
realizate prin extinderea spafiului initial construit.

Potrivit art. 3 din Legea 112/1995, prin apartament se intelege locuinta compusi din una sau
mai multe camere, cu dependinele, garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de



serviciu, poduri, pivnife, magazii si altele asemenea, indiferent daci sunt situate la acelasi nivel sau
la niveluri diferite si care, la data trecerii in proprietatea statului, constituia o singuri unitate locativi
de sine statatoare, asa cum a fost determinati prin constructie.

Apartamentul, astfel cum a fost definit in alin. 1, rdmane considerat ca atare, indiferent daca,
ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificiri constructive interioare ori a fost luat
in evidentd ca reprezentand doud sau mai multe apartamente.

Potrivit art. 42 al. 3 din Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile completarile
ulterioare, imobilele cu destinagia de locuinte, previzute la alin. (1), pot fi instriinate potrivit
legislaiei in vigoare, chiriasii avand drept de preemtiune.

Conform Deciziei nr. 81 din 6.11.2017 pronuntati de I.C.C.J . care a fost data in dezlegarea
chestiunii contractelor de inchiriere incheiate dupa data aparitiei Legii 112/1995, in interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. 42 al. 3 din Legea 10/2001, pe langa dreptul de preemtiune, chiriasii au si
dreptul de a opta pentru cumpirarea imobilelor cu destinatie de locuinte, drept prevazut de art. 9 al.
1 din Legea 112/1995.

Prin H.C.L. 204/31.05.2005 modificat prin modificat prin H.C.L. nr.7/29.01.2013 , H.C.L. nr.
145/29.06.2017 si H.C.L.nr.225/29.07.2019, Consiliul local al Municipiului Botosani a aprobat
Regulamentul de organizare si functionare a Serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuintd, aflate in proprietatea Municipiului Botosani,
inclusiv vanzarea de locuinte construite din fondurile statului.

De asemenea S.C. Locativa S.A. va analiza solicitarile de cumparare depuse si va verifica
indeplinirea conditiilor de eligibilitate a solicitantilor .

Solicitarile care sunt supuse spre analiza si aprobarea Consiliului Local, sunt urmétoarele :
1. Finascu Bogdan — Andrei, locuinta situati in str. Ion Pillat nr. 32, in suprafata de 45,26 mp.

Din verificarile efectuate la Directia Impozite si Taxe Locale Botosani, solicitantii de mai sus
nu au dobéndit sau instriinat vreo locuinta dupa 01 ianuarie 1990 in municipiul Botosani.

Dupa aprobarea de principiu a vanzirii locuintelor, solicitantii vor depune urmitoarele documente:

a) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari/locatari sau orice document care atestd faptul
ca nu Inregistraza restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune;

b)certificat fiscal eliberat de autoritatea locali privind obligatiile fatd de bugetul local;

De asemenea S.C. Locativa S.A. va analiza solicitirile de cumpdrare depuse si va verifica
indeplinirea conditiilor de eligibilitate a solicitantilor si va Inainta un raport final in vederea aprobarii
vanzarii de catre Consiliu local.

Serviciul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Botosani , intrucat sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, supunem spre aprobare
proiectul de hotarare in forma prezentati, ca fiind necesar si oportun.
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Sef Serviciu Patrﬁngaﬁ:u, Director Executiv Economic
Iulius Sebastian Gherase Mirela Elena ?ﬂeo it3
VL

\
k\.

Consiliey Juridic,
Claudia Annabella Cical
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Formular cerere — Figd monitorizare — Cod Document — 00.00 ﬂ/){ a // 4’ 6 Z—O /

,ﬁrsoane juridice*
Forma de organizare: S.A./SR.L./S.N.C./A.F./P.F.

Persoane fizice*

yZon|

Nume: f:’f N 43’(”&,{

Certificat Registrul Comerfului: / / Prenume: /?)O()Q H - AH D&
Cod fiscal: T BI/CI /
Sediu social: str. Adresa: ' .
Nr. bl. , SC. ap. str. JON  Prelyd
Localitatea: Nr. 3.8 sc. — ap. -
Tel., fax / Localitatea: BOTOIMek
e-mail: Tel. /
Persoana de contact: )
Nume, prenume Data completarii: /¢ / p¢ | 0.7
Functia: :
Adresa pentru corespondenta: Semnatura: A
,', e
Str. nr.
Bl sc. ap.
Localitatea cod
Alte date:

Domnule primar, __ 50 (0,7 CLH 2YRAREH- Locu et Py
gTﬁ-ﬁ?O/] JO«& ,0‘,"(_(-»_4_7_ MNAE . B y I CAle OS2
Ch  CHiP e,

Anexez un numir de

continand copii ale documentelor.

Verificat pentru conformitate

Repartizat la Serviciul Patrimoniu de: Primar/ Secretar/Viceprimar/Director Semnatura
Mentiuni:
Repartizat de sef compartiment citre: Semnatura

in data de cu urmatoarele mentiuni:

*Raspunderea privind erorile generate de inscrierea de date personale incorecte in formular revine
solicitantului. Raspunderea privind legalitatea si corectitudinea documentelor anexate revine

emitentilor acestora si solicitantului.



S.C. LOCATIVA S.A.
707727471998
Calea Nationald nr. 70
Botosani

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatie de locuinti
nr. 977/ 08.10.2007
(actualizat 30.06.2021)

Intre S.C. LOCATIVA S.A. Botosani, Inscrisi in Registrul Comertului sub nr. J07 / 274/ 1998 ¢
sediul in Botogani, Calea Nationald nr. 70 (fost 154), avind codul fiscal RO 10863084, cont IBAN
RO68 UGBI 0000 2220 1145 7RON, deschis la Garanti Bank - Sucursala Botosani, tel. 0231532273, fa;
0231534607, email office@locativa.ro, www.locativa.ro, reprezentata prin ing. Citilin - Mugurel] Flutur
director general §i ec. Carmen Achitei - director economic in calitate de LOCATOR,

si
FINASCU BOGDAN-ANDREI domiciliat(3) in BOTOSANIL str. ION PILLAT, nr. 32, sc., et. , ap.
Jjudetul BOTOSANI, posesor(oare) al (a) CI Seriw, eliberat de SCLEP BOTOSANI, CNI

in calitate de LOCATAR, in temeiul Legii locuintei nr. 114/1996, Ordonanta de Urgentd nr. 40/1999
H.G. nr. 310/2007, in completare, Codul Civil a intervenit urmatorul contract:

Art.1 Obiectul inchirierii il constituie locuinta situatd in Municipiul Botosani, str.ION PILLAT
nr. 32, sc.,et., ap. .
Art. 2 Suprafata locativa si dotdrile folosite in exclusivitate sunt urmitoarele:
CONFORM FISEI SUPRAFETEI

Axt.3 Suprafata locativi si dotdrile folosite in comun sunt urmitoarele:
CONFORM FISEI SUPRAFETEI

Art. 4 Suprafata curtii si gridinii folosite in exclusivitate, astfel:

.....................................................................................................................................................................

. Art. 6 Chiria lunard stabilitd de comun acord este de 83.93 lei, §i rezulti din urmitorul caleul
CONFORM FISEI DE CALCUL A CHIRIEI S
in conformitate cu dispozitiile art. 1270 (2) teza a [I-a, Cod civil, cuantumul chiriei poate
suferi modiftclri din cauze autorizate de lege (acte normative speciale incidente).
Chiria se va achita in cont IBAN - RO68 UGBI 0000 2220 1145 7RON deschis la Garanti Bank -
Sucursala Botogani sau in numerar la casieria unitatii din Calea Nationald nr. 70, cit si casierii incasator
din cadrul societitii.

Art. 7 Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 20 a lunii, pentru luna in curs.

Pentru neachitarea chiriei in termenul previzut, se vor percepe penalititi de 0.1% pe z
inthrziere, calculate asupra sumei neachitate la termen, incepand cu data de 1 a lunii urmitoare scadente
chiriei pentru tuna Tn curs.

Neplata chiriei timp de 3 Iuni consecutiv, di dreptul proprictarului si solicite rezilieres
contractului si evacuarea chiriasului prin hotéirire judecitoreasci.

Art, 8 Pe durata Inchirierii, cuantumul chiriei se modific in mod unilateral de citre LOCATOR
in urma actelor normative intrate in vigoare ulterior incheierii prezentului contract.
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- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedic
folosirea normald a locuintei;

- chirtagul, membrii familiei sale sau alte persoane cdrora acesta din urma le-a ingdduit, i
orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care fac
imposibild convietuirea, fie Impiedica folosirea normala a locuintei, daca aceste fapte a
fost sanctionate cu amendi potrivit Legu 61/1991 de cel putin trei ori, iar sanctiune
confraventionald a rimas definitiva prin necontestare sau prin hotérérea instantei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotdrari judecitoresti irevocabile, acesta fiin
obligat sa plateasci chiria previizutd in contract, pana la data executiei efective a hotirérii de evacuare.

Contractul Inceteazd In termen de 30 de zile de la data piridsirii domicilivlui de citre titulan
contractului sau de la data inregistrérii decesului, dacd persoancle Indreptitite prin lege nu au solicitz
locuinta.

Locatorul are obligatia de a introduce actiune n rezilierea contractului de inchiriere si evacuare
chiriagului din spatiul locativ n cazul neachitdrii chiriei cel putin 3 luni consecutive, precum si in cazt
in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd a contravalorii serviciilor de furnizare api rece g
canalizare, apd caldd menajerd, energie termicl, gaze naturale, iluminat pirti de folosintd comun, alt
cheltuieli aferente folosintei comune, cu o Intarziere de cel mult 60 de zile calendaristice, calculate de 1
scadenta celei de-a treia luni restante n plata.

Art. 18 Alte clauze stabilite de cétre pértile contractante:

Contractul se reziliazi de drept prin simpla notificare scrisd a LOCATORULUL

Comunicarea notificdrii se poate face si prin afigarea la imobilul ce constituie obiectul Tnchirierii.

In litigiile generate de neplata chiriei raspund in solidar cu titularul contractului si celelalt
persoane majore care sunt chiriagi.

Clauzele din acest contract se completeazd cu normele de drept civil, comercial si financiar gi o
celelalte prevederi legale.

Conform art. 1798 Cod civil, prezentul contract constituie titlu executoriu pentru urmérirea chirie
restante.

Prevederile contractului de finchiriere, varianta actualizati in 07.08.2020, isi inceteazi
aplicabilitatea odatd cu intrarea in vigoare a variantei noi a contractului.

Prezentul contract s-a Tncheiat in 3 (trei) exemplare din care unul pentru chirias, unul pentr:
ANAF si unul pentru Locator. Toate exemplarele sunt considerate originale si au aceeasi forti probant3 it
fata legii.

LOCATOR, LOCATAR,

~ FINASCU BOGDAN-ANDREI
DIRECTOR GENERAL{ t°
ing. Catdlin - Mugurel Flupuij;

DIRECTOR ECONOMI(
ec. Carmen Achitei / .

OFICIUL JURID; el
PEREF, R i,

e
e

BIROU V.C. L)f (Z e .

2.0, LOCATIVA B4, BOTOSAM
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Anexa 1 din 30.06.2021 parte integranti
din Contractul de inchiriere Inregistrat [
Nr.977/08.10.2007

FISA DE CALCUL
PENTRU STABILIREA CHIRIET LUNARE A LOCUINTEI DETINUTE

DE CHIRIASUL FINASCU BOGDAN-ANDREI

Strada ION PILLAT nr. 32, sc. etaj ap.

Nr. . e . Suprafata | Tarif (lei/mp)/ Suma
ert. Elemente componente pentru calculul chiriei (mp) Procent | (col2 x col3
0 1 2 3 4
1. |Suprafata locuibili platiti cu tariful de baza 36.60 0.84 30.7:
Reducerea cu 15% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafata
2. |locuibild a camerelor situate la subsol sau in mansarde aflate
direct sub acoperis.
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplicd Ia suprafata
3. |locuibild a locuintei lipsite de instalatii de apa, canal,
¢lectricitate sau numai de unele dintre acestea.
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafata
4. |locuibild a locuintei construitd din materiale inferioare, paiants,
chirpici.
5. |TOTALI 30.74
Dependintele locuintei (bucitirie, cimari, baie, debara, oficiu,
6. |vestibul, culoar, veranda, chicinetd, antreu, tindi, coridor, 7.92 0.34 2.6¢
closetul din interorul apartamentului, marchizi).
Alte dependinte ale locuintei: terasi acoperita, logia, boxa,
7. |pivinita, beciul, spilitoria si alte dependinte in folosinti 0.74 0.19 0.14
exclusivi.
8. |TOTALII 33.57
Curte i grading aferentd locuintei Inchiriate (cots parte
9. |determinantd proportional cu suprafata locativa detinuti in
exclusivitale de locatarul principal)
10. |Coeficient zonal B 33.57 2.50 83.93
11. [TOTALIIX 83.93
12 Nivelul maxim al chiriei pentru locuinti nu poate depasi 15%
" |din venitul lunar pe familie
13. [Chirie handicap (L. 359/2009)
14. [TOTAL CHIRIE 83.93

Chiriasul se obligd s& comunice Tn termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsi fn venitul net al
familiei sale. sub sanctiunea rezilicrii contractului de inchiriere.
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