CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica — cu plic inchis a spatiului comercial , situat in
municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie nr. 1 - parter

1. DATE GENERALE

1.1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv: inchirierea prin licitatie publica a spatiului amplasat in
imobilul situat in municipiul Botosani , Piata 1 Decembrie nr. 1, in suprafati de 98,00 mp.

1.2. Instalatiile interioare de alimentare cu energie electrica, sanitare si gaze naturale trebuie verificate si
puse in functiune. De realizarea functionarii acestor instalatii se va ocupa chiriagul urmand ca acesta sa
intreprinda demersurile necesare 1n vederea contractarii furnizarii acestor utilitati pe cheltuiala sa.

2. DESTINATIA SPATIULUI

2.1. Spatiul supus inchirierii va avea ca destinatie activitati comerciale, respectiv:

- Restaurante si alte activitati de servicii de alimentatie, respectiv restaurante Cod CAEN 5610;
- Baruri si alte activitati de servire a bauturilor Cod CAEN 5630;

(nu se accepta CAEN 5621 - Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente; CAEN 5629 -
Alte servicii de alimentatie n.c.a.)

2.2. Pe toata perioada contractului este interzisa modificarea destinatiei spatiului sau a activitatii pentru care
s-a incheiat contractul.

3. DURATA DE iINCHIRIERE

3.1. Obiectivul se Inchiriaza pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.
3.2. La expirarea contractului de inchiriere, durata acestuia poate fi prelungitd cu acordul partilor, prin
incheierea unui act aditional.

4. CHIRIA

4.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 1 EURO/mp/lund pentru unitatile de alimentatie publica,
tarif stabilit conform prevederilor din HCL nr.77/2014.

4.2. Chiria lunara va fi calculata in functie de dimensiunea spatiului, avand la baza valoarea adjudecatd prin
licitatie si va fi stipulata in contractul de inchiriere.

4.3. Chiria stabilita va putea fi ajustatd in situatia In care au loc modificari legislative nationale sau locale
al caror efect se reflectd in costurile pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului.

4.4. Plata aferenta chiriei se va face trimestrial pana in data de 15 a primei luni a trimestrului la Directia
Impozite si Taxe Locale.

4.5. Pentru neachitarea chiriei in termenul stabilit se vor calcula majorari de intarziere de 1% pe lund
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.



4.6. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

4.7. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii publice locale la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

4.8. Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor consumate (energie electrica, apa, canalizare, gaz — daci
este cazul) precum si cheltuielile cu salubrizarea.

5. AMENAJAREA SPATIILOR

5.1. Locatarul are obligatia intocmirii unui plan de investitii minime si dotirile aferente pentru
exercitiul comercial, precum si a unui deviz de lucrari.

5.2. Lucrérile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se pot face fard a afecta, modifica sau deteriora
structura initiald a acestuia. Pentru realizarea de alte investitii, constdnd in ridicarea de constructii,
modificari structurale ale celei existente, modernizari care nu pot fi restituite ulterior si alte asemenea, este
obligatoriu acordul prealabil scris al proprietarului.

5.3. Amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii in conditii de
legalitate a activitatii va fi suportata in totalitate de locatar, neputand fi solicitata preluarea cheltuielilor de
catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

5.4. Locatarul este obligat sa detina stingétor in stare de functionare, sa exploateze spatiul cu respectarea
conditiilor impuse de normele P.S.I si celelalte reglementari legale in vigoare.

5.5. Pentru desfagurarea activitdtii de alimentatie publicd sunt permise doar aparate electrice si
electrocasnice omologate, destinate acestei activitati. Nu se admit improvizatii, lucrul cu foc deschis in
incinta sau in afara spatiului.

5.6. Chiriagii sunt obligati sa detina recipienti pentru colectarea deseurilor menajere.

5.7. Agentul economic are obligatia inceperii lucrarilor de investitie asumate in termen de cel mult 3 luni
de la semnarea contractului. Aceastd obligatie va constitui clauzi contractuald, iar nerespectarea se va
sanctiona cu desfiintarea de drept, fard a mai fi necesara punerea in intirziere si vreo altd formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecatd, cu evacuarea voluntard a chiriasului in conditiile art.
1040 Cod Proceduri civila dupa notificarea transmisa prin executor judecatoresc).

6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATOR
6.1. La incetarea Inchirierii, bunurile proprietatea locatorului raméan in proprietatea sa.

6.2. La incetarea/rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile prevazute in precedentul capitol
vor intra 1n proprietatea locatorului, fara o despagubire fata de locatar.

7. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la data expirarii perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul partilor;

¢) prin renuntare de catre locatar prin notificare scrisd cu 30 de zile Tnainte de data la care se doreste
incetarea contractului de inchiriere;



d) la initiativa locatorului in cazul in care interesul local impune, prin notificare scrisa cu 30 de zile Tnainte
de data la care se doreste incetarea contractului de inchiriere;

e) cand intervine o cauza de fortd majora constatata si invocata in conditiile legii;
7.2. Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii:
a) neachitarea chiriei pentru 3 luni consecutive;

b) nerespectarea destinatiei spatiului ori a obligatiilor previazute in contractul de inchiriere. In cazul in care
nu se respectd destinatia sau nu se realizeaza activitatea comerciald, contractul de inchiriere se considera
desfiintat de drept, fard a mai fi necesarda punerea in intarziere si vreo alta formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecata, cu evacuarea voluntara a chiriagului in conditiile art. 1040 Cod Procedura
civila dupa notificarea transmisa prin executor judecatoresc

7.3. Masura rezilierii contractului se va lua in urma unui preaviz adresat locatarului si se va pune in aplicare
dupd 10 zile lucrdtoare de la data primirii acestuia de catre locatar, In cazul in care situatia care a impus
rezilierea a ramas neschimbata.

7.4. Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

7.5. Incetarea contractului de inchiriere se considera realizatd dupa achitarea tuturor datoriilor financiare
existente si predarea spatiului pe baza de proces verbal.

7.6. Locatarul este obligat, fard altd formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul si elibereze n termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie eliberat bunul
inchiriat si In cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 10 zile acordat de locator.

7.7. Dupa expirarea termenului de 5 zile prevazut la pct.7.6., locatorul procedeaza, fara indeplinirea altor
formalitati, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind de drept 1n Intarziere la expirarea
termenului pentru care s-a Incheiat contractul, conform art.1523 din Codul Civil Roman.

8. ALTE CLAUZE

8.1. Locatarul este obligat sa obtind toate autorizatiile de functionare (sanitar-veterinar, DSP, mediu, PSI
— dupa caz, in functie de activitatea desfasuratd) eliberate de forurile competente inainte de inceperea
activitatii, fiind singurul raspunzator pentru respectarea tuturor prevederilor legale in domeniu.

8.2. Locatarul nu poate subinchiria fara acordul locatorului, 1n totalitate sau partial, spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

8.3. Locatarul este obligat sa achite impozitele si taxele locale stabilite conform Codului Fiscal si celorlalte
reglementari legale 1n vigoare.

9. DISPOZITII FINALE

9.1.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

9.1 Drepturile si obligatiile partilor, executarea §i incetarea contractului, raspunderea contractuald si
rezolvarea litigiilor se stabilesc prin contractul de inchiriere, incheiat conform legislatiei in vigoare.

Sef Serviciu Patrimoniu,

Tulius Sebastian Gherase



