
ZONA STUDIATĂ
N.C. / C.F. 57881

B
B

B

B

B

B

B

A

A
B

B

A

A1

A

A

PD

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

(asfalt)

(pietris)

(pam
ant)

(pamant)

(pamant)

(asfalt)

pietris

(pietris)

(p
am

an
t)

(asfalt)

(pietris)

BISERICA

OCOLUL SILVIC 

BO_13

BO_12

180

180

190

190

19
0

195

185

185

182

182 183

183

183

189

189

189

189

191

191

19
2

192

19
3

193

19
4

19
4

194

196

18
8

181

181

181

181 191

191

184

184

179

179

179

17
9

188

187

187
186

186

18
6

Format A3
desenat

CERINŢA REFERAT/EXPERTIZĂ NR./DATA

SPECIFICATIE

proiectat

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME SEMNATURA

NUME SEMNATURA

S.C. AGORA S.R.L. - BOTOSANI, str. Unirii, nr. 11A, P, ap. 1,
COD POŞTAL - 710221, J07 / 1035 / 1993, RO 4854391

PROIECTANT GENERAL ȘI DE ARHITECTURA:

arh. Curteanu Mircea

Planşa:
     nr. A01

pr. nr:
 465

din 11/2024

Proiect:  LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA
     CONSTRUIRII CĂMIN DE BĂTRÂNI ȘI

    LOCUINȚE REZIDENȚIALE

Beneficiar:
BOLDEA-CHIRILĂ TONINO-IURI

 Faza:

 P.U.Z.
oportunitateșef proiect

DURBANIST
Arh. Dan Octavian Botez

C.arh. Munteanu Rodica Titlu planşă: PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

LIMITA P.U.G. Botoșani
 LIMITA U.T.R. 57

1. - PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII CĂMIN DE BĂTRÂNI ȘI LOCUINȚE REZIDENȚIALE
- Str. ION I.C. BRĂTIANU, f.nr., NC/CF nr. 57881, Botoşani

AutoCAD SHX Text
SCARA: 1:200000

AutoCAD SHX Text
DATA 11.2024



Sheet: 1File: \\DISKSTATION\Company\2023\- PRIMARIA RACHITI\PUZ RACHITI\P.U.Z\OPORTUNITATE\3 - Legendă P.U.G.Răchiți.pdfMissing or invalid reference

desenat

CERINŢA REFERAT/EXPERTIZĂ NR./DATA

SPECIFICATIE

proiectat

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME SEMNATURA

NUME SEMNATURA

S.C. AGORA S.R.L. - BOTOSANI, str. Unirii, nr. 11A, P, ap. 1,
COD POŞTAL - 710221, J07 / 1035 / 1993, RO 4854391

PROIECTANT GENERAL ȘI DE ARHITECTURA:

arh. Curteanu Mircea

Planşa:
     nr. A02

pr. nr:
 465

din 11/2024

Proiect:  LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA
     CONSTRUIRII CĂMIN DE BĂTRÂNI ȘI

    LOCUINȚE REZIDENȚIALE

Beneficiar:
BOLDEA-CHIRILĂ TONINO-IURI

 Faza:

 P.U.Z.
oportunitateșef proiect

C.arh. Munteanu Rodica Titlu planşă: PLAN EXTRAS P.U.G. Botoșani

VEDERE IMOBIL DIN STR. I.C. BRĂTIANU

VEDERE IMOBIL DIN SATELIT

EXTRAS DIN P.U.G. BOTOȘANI

ZONA STUDIATĂ
N.C./ C.F. 57881 ZONA STUDIATĂ

N.C. / C.F. 57881

STR.  I.C. BRĂTIANU

2. - EXTRAS P.U.G. BOTOȘANI

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII CĂMIN DE BĂTRÂNI ȘI LOCUINȚE REZIDENȚIALE
- Str. ION I.C. BRĂTIANU, f.nr., NC/CF nr. 57881, Botoşani

57 35%
1,00

DURBANIST
Arh. Dan Octavian Botez

AutoCAD SHX Text
SCARA: 1:--

AutoCAD SHX Text
DATA 11.2024



Format A1
desenat

CERINŢA REFERAT/EXPERTIZĂ NR./DATA

SPECIFICATIE

proiectat

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME SEMNATURA

NUME SEMNATURA

S.C. AGORA S.R.L. - BOTOSANI, str. Unirii, nr. 11A, P, ap. 1,
COD POŞTAL - 710221, J07 / 1035 / 1993, RO 4854391

PROIECTANT GENERAL ȘI DE ARHITECTURA:

arh. Curteanu Mircea

Planşa:
     nr. A03

pr. nr:
 465

din 11/2024

Proiect:  LOTIZARE TEREN ÎN VEDEREA
     CONSTRUIRII CĂMIN DE BĂTRÂNI ȘI

    LOCUINȚE REZIDENȚIALE

Beneficiar:
BOLDEA-CHIRILĂ TONINO-IURI

 Faza:

 P.U.Z.
oportunitateșef proiect

DURBANIST Arh. Dan Octavian Botez

C.arh. Munteanu Rodica Titlu planşă: PLAN SITUAȚIE EXISTENTĂ
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LEGENDĂ
LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ

LIMITE PROPRIETĂȚI PRIVATE ÎNVECINATE

- TEREN ARABIL - subzonă exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni
         complementare) cu clădiri de tip urban, max. 10,00m - P+2E
      - Funcțiunea pe parcelă LMu1, parțial LMu2.

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Str. I.C. Brătianu continuată cu D.N. 29D - ȘTEFĂNEȘTI
DRUMURI

CONSTRUCȚII EXISTENTE

TEREN INTRAVILAN SITUAT ÎN U.T.R. 57, LMu1

LIMITĂ IMOBIL STUDIAT PRIN P.U.Z. situat în U.T.R. nr. 57
- NC / C.F. 57881 / proprietate privată
S teren = 10.000,00 mp - din acte;
S teren = 9.883,00 mp - din măsurători;

INDICI URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL

Situație EXISTENTĂ
Teren studiat

Teren agricol
Construcții

Circulații auto, parcaje, rampe
Circulații pietonale, terase, trotuare
Indici urbanistici:

POT
(procent de ocupare a terenului)

CUT
(coeficient de utilizare a terenului)
REGIM DE ÎNĂLȚIME
H maxim la atic de la teren sistematizat;

mp %
9.883,00 mp 100 %

0,00 mp 0,00 %

0,00%

0,00
Sc existent = 0,00mp

Scd existent = 0,00mp

0 

CĂI DE COMUNICAȚII EXISTENTE

1,50 6,00 4,00 4,00 2,00 2,00 2,34

ZONĂ DE PROTECȚIE LA DRUM - 20,00ml

2,00

1 - PROFIL STRADA I.C. BRĂTIANU
   - 2 benzi de circulație, cat. IV, folosință locală.

9.883,00 mp 100 %
0,00 mp 0,00 %
0,00 mp 0,00 %

  DISFUNCȚIONALITĂȚI IDENTIFICATE

Amplasament situat în intravilanul Mun. Botoșani, într-o zonă rezidențială
în dezvoltare, fără reglementări urbanistice stabilite.

· acces carosabil și pietonal pietruit din Str. I. C. Brătianu pe
Aleea Păstorel Teodoreanu, alee parțial pietruită, dimensionată
necorespunzător normativelor.

· amplasamentul nu este prevăzut cu utilități și echipamente
(electricitate, apă-canal, gaze naturale). Acestea se găsesc la
limita proprietății în lungul străzii I. C. Brătianu.

· fond neconstruit şi utilizarea inadecvată a terenului - interdicţie
temporară de construire până la întocmire şi aprobare PUZ şi
RLU în Consiliul Local;

· circulaţii - accesurile la parcelă nu sunt dimensionate
corespunzător pentru investiţia propusă.

     Circulaţiile pietonale nu sunt separate de cele carosabile.
priorităţi

· realizarea unui fond construit specific zonei, în conformitate cu
tema de proiectare;

· amenajare de accesuri carosabile şi pietonale optime pentru
investiţia propusă.
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Legenda:

- Limita CF 

- Stalp beton

- Cladire

- Drum

- Gard de plasa
- Gard de beton

- Limita CF 57881

- Linie pomi
- Gura canal

- Podet

- Bordura beton

- Ax rigola

E

- Nuc
- Indicator rutier

- Panou electric
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1.60
19.72

2.35

7.62
7.95

8.14

7.49

7.87

LOT 1
1.999,70mp
IS

LOT 2
1.850,45mp
ISas

LOT 3
1.634,80mp
ISas

LOT 4
567,00mp
LMu1

LOT 5
565,90mp
LMu1

LOT 6
564,75mp
LMu1

LOT 7
563,60mp
LMu1

LOT 8
562,45mp
LMu1

LOT 9
592,00mp
LMu1

LOT 10
982,35mp

IMOBIL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE SERVICE AUTO
AVIZAT PRIN H.C.L.
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5.00 5.00
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4.00

2.00
13.50

4.00
2.00

13.50
4.00

2.00
13.50

4.00
2.00

50.00

4.00
2.00

57.00

4.00
2.00

60.50

5.00

circulații

Nr.
crt.

Suprafața
(mp)

Cat. de
folosință

Descrierea
imobilului

982,35

Procent
%

9,940

9.883,00 100%

1.850,45
20,234Instituții și servicii

PARCELARE TEREN - propusă

57881 Teren intravilan / UTR 57

18,723
LOT  1
LOT  1

LOT  10

LOT  2
LOT  3

LOT  4
LOT  5
LOT  6
LOT  7
LOT  8
LOT  9

C.C.
C.C.
C.C.

C.C.
C.C.
C.C.
C.C.
C.C.
C.C.

C.C.

16,542

5,726
5,714

5,691
5,990

9.883,00TOTAL teren CAD 57881

1.999,70

5,737

5,703

100,00

Locuință unifamilială

Retragere lărgire stradă

Edificabil
(mp)

Supraf.
construită

1.183,70 899,85

P.O.T.
%

Supraf.
desfășurată

C.U.T.

45% 1,30
832,70 45% 1,30
735,65 45% 1,30

198,45 35% 567,00
35%
35%
35%
35%
35%

41,17% 1,19
- - - - -

3.663,65 10.546,104.781,00TOTAL parcele construibile 8.900,65 90,060

PA
R

C
EL
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R
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INDICI URBANISTICI - propuși

1.634,80

567,00
565,90
564,75
563,60
562,45
592,00

1.104,05
959,50

257,50
256,70
255,95
255,15
254,35
254,10

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
565,90
564,75
563,60
562,45
592,00

2.599,60
2.405,60
2.125,20

198,05
197,65
197,25
196,85
207,20

LMu1

IS
Instituții și servicii asistență soc.
Instituții și servicii

Locuință unifamilială
Locuință unifamilială
Locuință unifamilială
Locuință unifamilială
Locuință unifamilială

TOTAL IS 5.484,95 3.247,2555,499 2.468,20 45% 7.130,40 1,30

TOTAL LMu1 3.415,70 34,561 1.533,75 1.195,45 35% 3.415,70 1,00

Bilanț teritorial PROPUS
Situație propusă prin PUZ

TOTAL teren studiat - suprafață din măsurători

mp

9.883,00 mp

%

100 %

Suprafață edificabil 4.781,00 mp 53,72 %

LOT - 1,2,3,4,5,6,7,8,9 - total loturi construibile 8.900,65 mp 90,060 %
LOT 10 - în cotă indiviză / retrageri lărgire stradă 982,35 mp 9,940 %

LOT - 1,2,3 - IS / funcțiuni complementare admise în UTR 57 5.484,95 mp 55,499 %
LOT - 4,5,6,7,8,9 - LMu1 / funcțiunea dominantă în UTR 57 3.415,70 mp 34,561 %

INDICI URBANISTICI - pentru funcțiunea IS (sp. administrative, comerciale, prestări servicii, asistență socială):

POT (procent de ocuparea terenului) 3 loturi  Sc = 5.484,95mp - max. 45,00%
CUT (coeficient de ocupare a terenului) 3 loturi Scd = 7.130,40mp - max. 1,30
INDICI URBANISTICI - pentru funcțiunea LMu1 (locuințe particulare):

POT (procent de ocuparea terenului) 6 loturi  Sc = 1.195,45mp - max. 35,00%
CUT (coeficient de utilizare a terenului) 6 loturi Scd = 3.415,70mp - max. 1,00
REGIM DE ÎNĂLȚIME
H maxim la (atic, cornișă) de la cotă teren sistematizat H max. 10,00m

P, P+1E - max. P+2E

CĂI DE COMUNICAȚII EXISTENTE

1,50 6,00 4,00 4,00 2,00 2,00 2,34

ZONĂ DE PROTECȚIE LA DRUM - 20,00ml

2,00

1 - PROFIL STRADA I.C. BRĂTIANU
   - 2 benzi de circulație, cat. IV, folosință locală.
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1.50 7.00 1.50

1.50 3.50 1.75
retragere variabilă

4.60
3.25 5.00

aliniere

CĂI DE COMUNICAȚII PROPUSE
2 - PROFIL STRADA ALEEA PĂSTOREL TEODOREANU
     cat. IV, folosință locală.
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19.65

5.00
1.50

7.001.50

5.00

5.00

LEGENDĂ
LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ

LIMITE PROPRIETĂȚI PRIVATE ÎNVECINATE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Str. I.C. Brătianu continuată cu D.N. 29D - ȘTEFĂNEȘTI
DRUMURI

CONSTRUCȚII EXISTENTE

TEREN INTRAVILAN SITUAT ÎN U.T.R. 57, LMu1

LIMITĂ IMOBIL STUDIAT PRIN P.U.Z. situat în U.T.R. nr. 57
- NC / C.F. 57881 / proprietate privată
S teren = 10.000,00 mp - din acte;
S teren = 9.883,00 mp - din măsurători;

IMOBIL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO
AVIZAT PRIN H.C.L.

ALINIAMENT
ALINIERE

Aleea Păstorel Teodoreanu - supralărgită cu accese la proprietăți

IMOBIL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO
AVIZAT PRIN H.C.L. - PARCELĂ DEZMEMBRATĂ PENTRU SUPRALĂRGIRE ALEE

ACCESURI

5.00

18.80

5.00
1.50

7.001.50

4.38
5.00

28.81

3.41

28.87

3.33

28.93

3.24
- LOT 1, 2, 3 - CONSTRUIRE INSTITUȚII și SERVICII - IS
  (Spații administrative, comerciale, prestări servicii,
asistență socială, max. P+2E - H = 10,00m la atic, cosoroabă
sau streașină)

- LOT 10 - retragere 5,00m din ax drum - supralărgire stradă

- LOT 4, 5, 6, 7, 8, 9 - CONSTRUIRE LOCUINȚE - LMu1
  (locuințe unifamiliale - individuale, max. P+2E
  - H max. 10,00m la atic, cosoroabă sau streașină)

8.00

28.99

3.16

TEREN EDIFICABIL - IS

TEREN EDIFICABIL - LMu1

SPAȚIU VERDE CU PLANTAȚII DE PROTECȚIE

29.66

2.18

29.47

2.47

29.28

3.06

29.10

3.00

29.05

3.07

19.47

19.46

19.28

19.27

5.00

19.11

19.10

19.06

19.04

19.00

DURBANIST Arh. Dan Octavian Botez

3.49

3.65

NR. CAD. 61860
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