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STUDIU DE OPORTUNITATE

.02 DENUMIREA PROIECTULUI

STUDIU DE OPORTUNITATE pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL — “CONSTRUIRE
LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE S| INPREJMUIRE” — Mun. Botosani, Str. Pacea nr. 458

.03 BENEFICIAR
PAROHIA ”SF. CUV. TEODORA DE LA SIHLA” BOTOSANI

C.I.LF. 48801453, cu sediul in mun. Botosani, str. Pacea nr. 45B, judet Botosani

1.04 PROIECTANT GENERAL
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

10 16, CUI RO 36169265, cu sediul in Botosani, Strada Postei nr. 9, cam. 415A

i cam. 416A, judet Botosani

Proiectant urbanism
S.C. CONCEPT S.R.L.

J07/886/1992, cod unic 3199286, cu sediul in Botosani, Aleea General Avramescu nr.
28B

NUMAR PROIECT / P.U.Z.: 94.2023 — FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII: MARTIE 2024

1.05 AMPLASAMENT

Parcela Cad. nr. 69678 care generaza PUZ este localizata in intravilanul municipiului Botosani,
pe strada Pacea nr. 45B. Imobilul este proprietatea privata a parohiei ”"Sf. Cuv. Teodora de la Sihla”
Botosani urmare a contractului de donatie cu nr. 777 din 17.10.2023.

Planul de amplasament si delimitare sc. 1 : 500, in sistem de coordonate Stereo ‘70, cu terenul
situat conform inventarului de coordonate si extrasului de carte funciara / parohia ”Sf. Cuv. Teodora
de Sihla” Botosani, sunt anexate prezentului memoriu.

Suprafata totala a terenului studiat, identificat prin nr. cad. 69678, este de 1679.00 mp.

TNCADRARE TN LOCALITATE:

Amplasamentul studiat este situat in vestul intravilanului municipiului Botosani cu acces la
strada Pacea, ce face legatura cu strada Sucevei, principala arterd de circulatie in directia Suceava.

INCADRARE IN P.U.G.:

Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat in UTR nr. 41, P — zona de parcuri,
complexuri sportive, recreere; subzona Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri.

Functiunea dominanta: Llul.
Functiuni complementare admise: IS, Llu2, Pp, CCr.
Regelementari fiscale specifice — zona de impozitare "B”.
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DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul studiat, propus pentru CONSTRUIRE LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE SI
TMPREJMUIRE, este situat in municipiul Botosani si se identifici dupa cum urmeaza:

Str. Pacea nr. 45B, nr. Cad. 69678 — proprietate a parohiei ”"Sf. Cuv. Teodora de la Sihla”
Botosani

- Categorie de folosintd teren - curti constructii 1679 mp
Suprafatd teren - total parcela 1679 mp
Amplsamentul studiat are forma neregulata, cu dimensiunile gabaritice aproximative de
75 x 49 m.

Din punct de vedere al vecinatatilor, terenul este delimitat de:

VECINATATE LA SUD (11,00 m)

- Strada Pacea, (accesul se va realiza prin intermediul propr. private a mun. Botosani nr.
Cad 69679)

VECINATATE LA SUD-EST (47,96m)
- proprietate privata mun. Botosani — identificata prin nr. Cad. 69679
- proprietate privata — identificat aprin nr. Cad. 65880

VECINATATE LA NORD-EST (58,14 m)
- proprietate privata Aursulesei — identificata prin nr. Cad. 57032
- proprietate privata — identificatd prin nr. Cad. 70266

VECINATATE LA NORD-VEST (6,47 m)
- proprietate privata — identificata prin nr. Cad. 57871

VECINATATE LA VEST (72,71 m)
- proprietate privata — identificata prin nr. Cad. 54129

Zona propusa a fi studiata prin Planul Urbanistic Zonal, este compusa dintr-o parceld ce face
obiectul de studiu si pentru care vor fi reglementate conditiile de construibilitate impreuna cu zonele
necesar a fi studiate pentru realizarea lucrdrilor si amenajarilor de interes public (utilitate publica)
asociate realizarii obiectivelor propuse.

1.06 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Proiectul propus este o investitie 100% privatd si vizeazd construirea unui LACAS DE CULT,
PARACLIS, ANEXE S| IMPREJMUIRE.

Investitia propusa va permite modificarea destinatiei stabilite prin Regulamentul Local de
Urbanism pentru UTR nr. 41, P — zona de parcuri, complexuri sportive, recreere; Pp — parcuri, gradini
de cartier, scuaruri, intr-o zona IS — institutii publice si de interes general, cu subzona IScu — constructii
de cult.

Pentru elaborarea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:

- Ridicare topografica
- Studio geotehnic
- Documentatiile de urbanism aprobate
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- Vizite la teren

1.07 PREZENTARE INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE

Pe terenul mai sus mentionat se propune construirea unui LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE
SITMPREJMUIRE cu suprafata construita desfisuratd de aproximativ 380 mp si a amenajrilor aferente
necesare.

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, localizat in partea vesticd a
intravilanului municipiului Botosani, cu deschidere la strada Pacea, situata la sud de amplasament,
artera secundara care debuseaza in strada Sucevei — arterd principald de comunicare ce face legatura
spre sud-vest cu municipiul Suceava iar in nord-est cu axa principald de circulatie lasi — Dorohoi (Calea
Nationald).

Se propune, de asemenea, amenajarea unei parcari auto pentru clienti cu capacitatea de 6
locuri, din care 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Se propune amenajarea unui accese auto, cu dublu sens, din Strada Pacea, prin intermediul
proprietatii private a municipilului Botosani identificate prin nr. cad. 69679. Suprafata totala necesara
amenjarii va fi de 140,00 mp din care:

- carosabil - 110,00 mp
- pietonal - 30,00 mp

Circulatiile in parcela
- carosabil (inclusiv parcari) — 450,00 mp
- pietonal — 175,00 mp

BISERICA

Constructia lacasului de cult se va realiza pe o structurd mixtd din cadre din b.a. si din pereti
portanti de caramida plina, accesuri carosabile si pietonale:

Edificabilul propus are o suprafata de 720,00 mp si reprezintd 42,88% din totalul terenului.

RETRAGERI MINIME

La amplasarea constructiilor se vor asigura urmatoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate:

N: - minim 21.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata - CF 57871
respectiv 45,39 m pana de constructia existentd (camin de batrani CF 53075)

V: - minim 3.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata CF 54129,
respectiv4,39 m pana de constructia existenta (spaldtorie auto) si 3,00 m pana de constructia existentd
(spdlatorie auto)

S: - minim 3.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privatda CF 54129,
respectiv 3,00 m pand de constructia existenta (spalatorie auto)

SV: - retragere de minim 22,90 m fata de Strada Pacea (acces principal)

SE: - minim 3,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privatd CF 65880,
respectiv 32,60 m pana la constructie existenta (post trafo alipit unui bloc de locuinte P+4E)

NE: - minim 3,00m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata Aursulesei (CF
57032) si propr. Privata CF 70266, respectiv 24,21 m pand la construcsie existenta (locuintd
individuald).




DESCRIEREA FUNCTIONALA
Principalele caracteristici ale constructiilor:

Investitia propusa reprezintd construirea unuilacas de cult (bisericd ortodoxa), a unui
paraclis si a unui lumanarar in cadrul carora sunt delimitate urmatoarele functiuni:

BISERICA (aprox. 180,0 mp):
1. PRIDVOR DESCHIS

2. PRONAOS
3. NAOS
4. ALTAR

PARACLIS (aprox. 190, mp):

1. PRIDVOR
2. NAOS
3. ALTAR
4. INCAPERE ANEXA

LUMANARAR (aprox. 10,0 mp)

. Sistemul constructiv al constructiilor

Fundatii continue din beton armat, pe sub ziduri, prevazute cu o centurd armata in talpa si
una in elevtie la nivelul pardoselii.

Suportul pardoselii se va realiza din beton slab armat cu o grosime de 10 cm si va fi izolat termic
cu polistiren extrudat de tip XPS.

Suprastructura va fi o structura mixta, realizata din cadre din b.a. si din zidarie portanta
incastrata intre stalpi si centuri din b.a..

Elementele orizontale si cupolele vor fi realizate din b.a.

Acoperisul, de tip sarpanta cu o ruptura de panta, va fi realizat din elemente din lemn ecarisat,
Toate lementele de lemn vor fi ignifugate si protejate impotriva acarienilor. Cosoroabele din
lemn de rdsinoase, cu dimensiunile de 12x12 cm sau 14x14 cm, vor fi ancorate cu bare din otel-
beton inglobate in centura superioard a zidurilor. Capriorii vor fi realizati din lemn de rdsinoase,
10x12 cm. Clesti dubli din lemn de rasinoase, 5x20 cm. Popi din lemn de rasinoase ecarisat,
14x14 cm. Grinzile consola si panele de coama vor fi realizate din lemn de stejar. Astereala va
fi realizata din scandura de rasinoase, 24 ... 36 mm grosime.

La extradosul boltilor si cupolelor va fi prevdazutd o termoizolatie din vatd minerald de 20+25
cm grosiem protejata cu geotextil

invelitoarea va fi realizat3 din tabld de cupru faltuita.

Zidurile perimetrale vor fi realizate din caramida presata plind insumand o grosime totald de
50cm.

La interior nu sunt compartimentari, exceptie facand altarul care este separat de naos prin
intermediul catapetesmei realizate din lemn.
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Cupolele si planseele vor fi realizate din b.a. si vor avea o grosime de 13-15cm. Toate
elementele de beton vor fi placate, la fata expusd, cu caramida presata plind pentru a proteja
viitoarele picturi murale.

Finisaje exterioare:

- soclu din zidarie de piatra

- tencuieli decorative din praf de piatra de culoare ocru

- tencuieli decorative din praf de piatra de culoare alba in zona corniselor

- cdramida aparentd zimtata, dispusd in plan la 45 grade in 3 randuri scuccesive alternate.
- trepte din piatra

- trotuare perimetrale din pavele autoblocante

Acoperis si nvelitoare:

Acoperisul este de tip sarpantd in patru ape cu ruptura de panta si are urmatoarele elemente
constructive:

- cosoroabe din lemn de rasinoase ecarisat, 12x12 cm si 14x14 cm;
- capriori din lemn de rasinoase ecarisat, 10x12 cm;

- pane de coama inclinate si orizontale, din lemn de rdsinoase ecarisat, 10x15cm respectiv
15%x20 cm;

- popi din lemn de rasinoase ecarisat, 14x14 cm;

- clesti dubli din dulapi de rdsinoase, 5x20 cm;

- contravantuiri din lemn de rasinoase, 10x10 cm;
- astereald din scandura de rasinoase, 24 ... 36mm;
- sipci de 5x2,5 cm;

- contrasipci de 6x4 cm;

- grinzi-consola din lemn de stejar;
invelitoare va fi realizata din tabld de cupru filtuita.

AMENAJAREA INCINTEI / SISTEMATIZARE VERTICALA
Parcarea masinilor se va face exclusiv pe terenul proprietate, prin realizarea de parcari
- Locuri de parcare:

o 6 locuri, din care

o 1lloc pentru personae cu dizabilitati

Suprafata parcarilor destinate clientilor in incinta lotului: cca. 80,00 mp
Suprafata circulatiilor auto in incinta: cca. 370,00 mp

Total circulatii + suprafata parcare: cca. 450,00 mp

Teren amenajat cu gazon / arbusti / arbori: cca. 674,00 mp
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Spatiile verzi plantate, propuse in pondere de minim 40 %, vor fi prevazute cu gazon natural.
Pe conturul amplasamentului, pe laturile deschise catre strada, sunt prevazute plantatii de arbusti de
talie mica, care vor forma o perdea de protectie impotriva prafului, poludrii generate de traficul auto
din zona.

OBIECTE PUBLICITARE
Nu este cazul
UTILITATI S| DOTARI DE INTERES SANITAR

Obiectivul de investitie propus, amplasamentul, va fi racordat la retelele de utilitati,
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale. Utilitdtile mentionate sunt in imediata
vecindtate a amplasamentului, la Calea Nationala.

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie:
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de
Legea nr. 26/2006, cu modificarile, completéarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — Republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

INDICATORI TEHNICI

SUPRAFATA TOTALA TEREN =1 679 mp / NR. CAD. 69678
SITUATIA EXISTENTA PROPUNERE
Ac=0,00 mp Apc =0,00 mp Ac = cca. 380,00 mp Apc = cca. 380,00 mp
POT / CUT existent POT / CUT propus
0,0% 0,0 cca. 22.63 % cca. 0.23
(35 % maxim) (0.35 maxim)
Regim de inaltime existent Regim de inaltime propus
- P inalt

1.08 NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Avand in vedere numarul mare de locuitori din zona studiata, in majoritate ortodocsi, si lipsa
spatiilor de cult la nivel de UTR, se creaza necesitatea unei functiuni complementare (IScu) de tip
constructii de cult.

Costurile investitiei pentru realizarea lacasului de cult, amenajarea parcdrii, acceselor,
realizarea imprejmuireii si organizarea de santier, amenajarea spatiilor verzi din interiorul limitei de
proprietate vor fi suportate in totalitate de parohia ”Sf. Cuv. Teodora de la Sihla”.

Totodata realizarea acceselor, racordurilor stradale, lucrari ce se vor realiza in afara limitei de
proprietate vor fi, de asemenea, suportate de investitor.
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1.09 CONCLUZII

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiatd pentru “CONSTRUIRE LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE SI TMPREJMUIRE” — mun.
Botosani, strada Pacea nr. 45B.

Costurile lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafete de teren ce sunt
detinute de catre investitor vor fi suportate de cdtre acesta.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de
probleme:

- CONFORMAREA CIRCULATIEI PROPUSE LA RETEAUA STRADALA EXISTENTA

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

- ORGANIZAREA URBANISTIC-ARHITECTURALA IN FUNCTIE DE CARACTERISTICILE
STRUCTURII URBANISTICE

- INDICI SI INDICATORI URBANISTICI, REGIM DE ALINIERE, REGIM DE INALTIME, POT, CUT,
ETC.)

- DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII EDILITARE

- STATUTUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

- DELIMITAREA S| PROTEJAREA FONDULUI ARHITECTURAL - URBANISTIC DE VALOARE
DEOSEBITA (DACA EXISTA)

- MASURI DE DELIMITARE PANA LA ELIMINARE A EFECTELOR UNOR RISCURI NATURALE Sl
ANTROPICE (DACA EXISTA)

- MENTIONAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

- MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI, CA REZULTAT AL PROGRAMELOR SPECIFICE

- REGLEMENTARI SPECIFICE EDILITARE — PERMISIUNI SI RESTRICTII = INCLUSE TN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ.

Elaborarea PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

- SUNT PREVAZUTE PRIN ACTE NORMATIVE SPECIFICE — LEGEA NR. 5/2000, OG NR.
47/2000 ETC.

- SUNT PREVAZUTE PRIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

- SUNT SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM

- PENTRU JUSTIFICAREA UNOR INTERVENTII URBANISTICE CE NU SE INSCRIU iN
PREVEDERILE UNUI PUG APROBAT.
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