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- Ap.1-Gontaru Ovidiu cu domiciliul in Mun. Botosani, str. Stefan cel Mare, nr.1
sc.C,ap.3, Judetul Botosani nr. Tel. 0757.373.383.

- Ap.3-Chirila Romica cu domiciliul in sat Stancesti, com. Mihai Eminescu, jud. Botosani,
str. Livezii, nr.4, nr. Tel. 0757.861.722;

- Ap.8-Ciornea Silvia cu domiciuliul in Mun. Botosani, str. Octav Onicescu, nr. 24, sc.A,
et1, apt.8, Judetul Botosani nr. Tel. 0757.722.733,;
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1.INTRODUCERE

1.1Date de recunoastere a documentatiei:

NR. PROIECT: 44/2024 DENUMIRE PROIECT:

CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI
DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI SERVICII (salon infrumusetare si
cosmetica), RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE

AMPLASAMENT: Jud. Botosani, Mun. Botosani str. Octav Onicescu, nr. 24, sc. A,
parter, apt. 12 CAD/CF 51004-C1-U21

INVESTITOR: BURSUC LUCIAN S| PATRU ILEANA-COSMINA

PROIECTANT GENERAL: S.C.East-Western Design S.R.L.
Str. Primaverii, Nr. 11, Sc.A, Et.3, BOTOSANI, TEL: 0749.146.893
DATA ELABORARII: Septembrie 2024

1.2.0biectul studiului:

Planul Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau
mai multe obiecte, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecintatile
imediata. Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza prin
aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelate cu conditionarile
din certificatul de urbanism.

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice pentru schimbarea
destinatiei si realizarea pietonalului, rampelor pentru dizabilitati si platformei de
acces in salonul de infumusetare propus, acesta fiind situat la baza unu bloc existent
cu regim de inaltime P+4, acoperit partial. Elaborarea documentatie are in vedere
obtinerea aprobarii Consiliului Local al Municipiului Botosani, pe baza certificatului
de Urbanism cu numarul 701 din 28.11.2023 - prelungit pana in 28.11.2025

Alaturi de certificatul de urbanism mentionat se ataseaza si o ,ERATA”
necesara pentru completarea si corelarea datelor la imobolul pentru care se
efectueaza lucrarile de construire mentionate mai sus:

- imobil (teren si constructii) situat in judetul Botosani, Municipiul Botosani, str. Octav
Onicescu, nr. 24, sc. A, parter, apartament nr.2 identificat prin CAD/CF 51004-C1-
u21.

-imobil (teren curti constructii) situat in judetul Botosani, municipiul Botosani, str.
Octav Onicescu, nr. 24, identificat prin CAD/CF nr. 71797

- Erata atatasata documentatiei se ia in considerare la obtinerea avizelor solicitate
inclusiv la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Botosani.

Se propune realizarea unui acces de pe trotuarul/pietonalul strazii Octav
Onicescu si schimbarea destinatiei apartamentul studiat la nivelul parterului, din
apartament in spatiu comercial (salon infrumusetare si cosmetica).

Amplasamentul lucrarii este situat in Mun. Botosani, str. Octav Onicescu, nr.
24, sc. A, et. Parter, apt. 2, Jud. Botosani CF: 51004; CAD: 51004; - C1-U21.
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Apartamentul studiat ce isi va schimba destinatia din locuinta in spatiu
comercial este proprietatea lui BURSUC LUCIAN si PATRU ILEANA-COSMINA.
Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 701/28.11.2023 eliberat de
Primaria municipiului Botosani, acesta fiind prelungit pana la data de 28.11.2025.

Tema program are in vedere identificarea solutiilor optime pentru urmatoarele
obiective:

-Schimbarea functionalitatatii de locuire a apartamentului existent in spatiu comercial
(salon infrumusetare si cosmetica);

-La elaborarea acestui P.U.D. se urmareste si optimizarea circulatiilor carosabile si
pietonale in perimetrul studiat si armonizarea acestora cu functionalitati existente.

-Prin acest studiu urbanist, elaborat in concordanta cu reglementarile specifice aferete
documentatiilor P.U.D., se materializeaza strategia, prioritatile, reglementarile si
servitutile de urbanism, aplicate in utilizarea terenurilor si a constructiilor in parcele de
teren ce apartine teritoriului intravilan al Municipiului Botosani.

-La elaborarea acestui P.U.D. au fost luate in consideratie si corelate atat optiunile
initiatorul de a promova obiectivele de investitie, cat si conditionarile urbanistice rezultate
din particularitatile specifice ale amplasamentului.

-Prin aceasta documentatie se propun reglementair urbanistice vor sta la vaza intocmirii
documentatiei tehnice necesare eliberarii Autorizatiei de Construire, dupa cum urmeaza:

-> amplasarea, dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
propunerii;

- modul de asigurare a acceselor la obiectiv; - integra optima a noilor amenajari
propuse in acest scop;

-> echiparea cu utilitati edilitare;

-> circulatia juridica a terenurilor.

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind
“Autorizarea executarii lucrarolor de constructii’- REPUBLICATA, corelati cu
Metodologia de eliberare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu- ORDIN
nr.37/N din 8 iunie 2000, indicativ GM 009- 2000, cat si cu alte reglementéri in materie
de urbanism si amenajarea teritoriului.

impreuna cu Planul Urbanistic General HCL 180/1999 prezentul P.U.D. capata
dupa aprobare, valoare juridica si constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale.

1.3 Surse de documentare si baza legala:

HCL 376 din 21.12.2015;

-Regulament Local de Urbanism - Botosani (R.L.U.B.);
-Plan Cadastral - scara: 1/2000;

-Ridicarea topografica - scara: 1/500;

-Expertiza tehnica
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Baza legala:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor - republicata;

-ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991;

- Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

- Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar - republicata;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

- Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei - republicata;

- Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia; * Legea
nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

- LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, precum si a Legii
nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

- Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor «
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

- Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare a
bunurilor scoase din functiune, apartinand institutiilor publice; « Legea nr. 107/1996
Legea Apelor;

- HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism -
republicata;

- Codul Civil « LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului » Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

- Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica ¢ Ordin nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014

- ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei
Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
2805 Situarea obiectului in cadrul localitatii

Investitia se va realiza pe terenul intravilan situat in partea de relativ centrala
a municipiului Botosani caracterizata prin zona rezidentiala cu blocuri de locuinte de
P+4 predominant dar si blocuri turn cu 10 niveluri fiind situat in proximitatea Parcului
Mihai Eminescu al muncipiului Botosani. Apartamentul studiat este situat la parterul
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unui bloc de locuinte colective si patrimoniul municipiului Botosani pentru amenajare
acces, trepte , podest, rampa.

Apartamentul studiat si blocul de locuinte colective din care face parte aceasta
este situat in U.T.R. nr 33 ,Varnav” - situat in totalitate in inntravilam, in zona
centrala a muncipiului- cetral principal Botosani si partial in zona istorica Botosani —
subzona Bd. Mihai Eminescu — Nord. Functiune dominanta este Liu1 — subzona
exclusiv rezidentiala ) locuinte si functiuni complementare) de tip urban — cu inaltime
de peste 10 metri.

Reglementari fiscale specicifiece:

— zona de impozitare ,A”,

— pret concesiune corespunzator zonei str. Octav Onicescu, nr 24.

Situatia juridica

Imobilul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, situat in intravilanul
Municipiului Botosani la adresa str. Octav Onicescu, nr.24, sc. A, nivel -parter, apt. 12,
este identificat in Cartea Funciara cu nr. 51004 la numarul cadastral 51004 — C1-U21.
Imobilul (teren curti constructii) situat in judetul Botosani, municipiul Botosani, str.
Octav Onicescu, nr. 24, identificat prin CAD/CF nr. 71797 — spatiu verde pe care
este propusa rampa, treptele si calea de acces.
-> Erata atatasata documentatiei se ia in considerare la obtinerea avizelor solicitate
inclusiv la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Botosani.

Imobilul este proprietate a domnilor Bursuc Lucian si Patru lleana-Cosmina, fiind
dobandit ca urmare a contractului de vanzare — cumparare imobiliara, auentificat cu nr.
2546/29.05.2023.

Potrivit declaratiei proprietarului imobilul nu este implicat in litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti.

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent este are urmatoarele caracteristici:

- Suprafata Utila = 47.16 mp si balcon de 3.65 mp

- Suprafata construita = 69.31

- Descriere: Apartament compus din 2 camere, bucatarie, baie si balcon.

- Destinatie existenta: Locuinta
Pentru aceasta zona sunt stabilite reglementari fiscale specifice zonei de impozitare "A”.

242 Concluziile studiilor de fundamentare

Pentru investitia propusa sa realizat o expertiza tehnica asupra blocului si
apartamentului studiat, unde interventiile sunt doar asupra elementelor neportante
precum parapetul balconului sau ziduri subtiri de maxim 10 centimetrii grosime,
neportante din zona holului si a debaralei existente.

Investitia se va realiza in baza studiilor topografice efectuate de S.C. TOP
PROIECT S.R.L.

Ridicarea topografica cu avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Botosani figureaza la anexe.

Conform expertizei tehnice realizate de S.C. Trocon S.R.L., lucrarile propuse
nu afecteaza structura de rezistenta si nu modifica clasa de risc seismic a imobilului
colectiv.

2053 Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate

Conform reglementarilor stabilite prin Planul Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat de catre Consiliul Local BOTOSANI,
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imobilul studiat se afla in unitatii teritoriale nr.33-VARNAV - Liu1 - functiuni
dominanta in U.T.R. — subszona exclusiv rezidentiala (locuinta si functiuni
complementare) de tip urban — cu inaltimi de peste 10 metri.

Imobilul este situat in totalitate in teritoriul intravilan, in partea de centrala a
orasului.

Pe partea cu blocul si apartamentul studiat al strazii Octav Onicescu, se
regasesc predominant blocuri de locuinte colective, cu regim de inaltime de P+4, fara
parter ,comercial’, unde se pot observa diverse investitii similare cu cea propusa, si
anume schimbari destinatii a apartamentelor de la parter in spatii comerciale folosite
pentru diverse afaceri precum: spatii de inchiriat, magazine si saloane de
infrumusetare.

Tipuri de subsone functionale in U.T.R. 33: /S, Lmu2, Llu1, Liu2, CCr, CCp >

Apartamentul studiat fiind situat in zona Llu1 — functiuni dominanta in U.T.R.
— subszona exclusiv rezidentiala (locuinta si functiuni complementare) de tip urban —
cu inaltimi de peste 10 metri.

Conform documentatiei faza P.U.G. aprobat prin HCL nr. 180 din 25.11.1999,
55/2010 si 383/2011 R.L.U. sunt permisiuni de realizari de constructii.

2.2, Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Propunerile pe care le inainteaza investitorul vin in concordanta cu functiunile
existente in zona si U.T.R. nr.33-VARNAV- IS = este o functiune admisa in cadrul
U.T.R-ului, respectiv ISc — spatii comerciale si Isps — spatii/cladiri pentru prestari
servicii.

—>Apartamentul propus pentru schimbare de destinatie din apartament in
spatiu in spatiu pentru prestari servicii (salon infrumusetare si cosmetica) se
incadreaza in zona cu functiunea complementara IS (zone de institutii publice si
servicii de interes general) in care este permisa subszona Isps — constructii pentru
alte prestari de servicii.

Functiunea de spatiu prestari servicii, respectiv salon de infrumusetare si
cosmetica este compatibila cu functiunea de locuire existenta in zona, unde este de
mentionat ca tot pe aceeasi parte a strazii Octav Onicescu se regasesc deja investitii
similare precum saloane de infrumusetare, centru wellness in proximitatea bisercii
ortodoxe Roset, unde inclusiv cele mentionate cat si altele regasite in zona sunt
realizate in foste apartamente de la nivelul parterului cu sau fara extinderi, catre
strada Octav Onicescu.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de
detaliu.

Conform R.L.U.B./C.U. sunt asigurate in actuala propunere urmatoarele
conditii:

- accesul pietonal in teritoriul fiecarei parcele trebuie sa se faca in mod
obligatoriu din spatiul public de circulatie pietonala (trotuar, circulatie pietonala) si
este dimensionat astfel incat sa satsifca nevoile noi functiuni:

-se vor respecta spatiul verde existent, iar conform certificatului de urbanism
nu se vor taia arborii existenti;

Unitatea Teriotoriala nr.33-VARNAV-

U.T.R. situat in totalitate in intravilan, zona centrala municipiului — central si
partial in zona istorica Botosani, subzona bulevardul Mihai Eminescu — Nord.

Tipuri de subzone functionale in U.T.R. = IS, Lmu2, Llu1, LIu2, CCr, CCp.

Functiunea dominanta in U.T.R. = Llu1
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Funciuni complementare admisa in U.T.R. - IS, Lmu2, Liu2, CCr, CCp.

Functiuni interzise in U.T.R. > LMre1, LMer2, LMrf1, 12, I1, A, Pcs, CCf, S

Conform PUG si RLU aprobat tipurile de subzone din U.T.R.33 sunt: LMu1
(functiune predominanta) -Zona rezidentiala cu cladiri P; P+1E, P+2E (pana la 10m),
subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural cu echipare: canalizare
telefonie , salubritate , energie electrica , televiziune prin cablu si are urmtoarele
tipuri de subzone complementare 1S,LMU2, Pp, CCr, CG+TE.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Asezare: regiune cuprinsa intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a
tarii, la granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se
invecineaza cu judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de
contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga vaii Siretului, in vest, si cea a
dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde catre est.

Teritoriul orasului propriu-zis are o suprafata de 4.132 ha, si un caracter usor
alungit pe directia nord-sud . Altitudinea medie a orasului este de 163 metri,
nedepasind decat exceptional 200 metri, in partea vestica.

Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental cu puternice
influente baltice, ceea ce confera unregim de precipitatii vogat atat pe timpul iernii,
cat si pe timpul verii si temepraturi cu 1-2° mai scazute in comparatie cu alte regiuni
din Podisul Moldovei.

Din observatiile meteorologice plurianuale se constata ca din puct devedere
termic zona analizata este caracteriza prin temperaturi medii anuale de 8-9°C.
Temperatura minima a aerului coboara pana la cca. - 20°C in lunile de iarna si atinge
valori maxime de cc. 39°C in cele de vara. Cea mai calda luna a anului este iulie ( cu
o temepratura mediue de 21.4°C — MC001/6_201), iar cea mai rece, ianuare cu o
temperatura medie de 1,9°C — Mc001/6_2013.

Din punct de vedere al pozitiei latitudinale, amplasamentul studiat este situat in
dreptul paralelei de 47° 43’ 07” N si 26° 40’ 52” unde razele solare formeaza cu su-
prafetele orizontale ale reliefului unghiuri de incidenta intre 14° 12’ si 58° 19'. Variatia de
aproape 47° este prima cauza a diferentelor mari de temperatura a aerului intre iarna si
vara, in zona amplasamentului investigat.

Cantitatile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai
ridicate (600 -700) in lunile de vara (iunie — iulie) si valori mai scazute in lunile de
iarna - inceputul primaverii (ianuarie — februarie — martie).

Clima si fenomenele meteo. este temperat - continentala, influentata puternic de
masele de aer din estul continentului, fapt ce determina ca temperatura medie anuala sa
fie mai redusa decat in restul tarii ( 8-9 C), cu precipitatii variabile, cu ierni sarace in
zapada, cu veri ce au regim scazut de umezeala, cu vanturi predominante din nord - vest
si sud — vest. Sub aspect geostructural, judetul Botosani este amplasat in intregime pe
unitatea de platforma veche, numita Platforma Moldoveneasca.

Privit in ansamblu, teritoriul judetului se caracterizeaza in cea mai mare parte
printr-un relief larg valurit, cu interfluvii colinare, deluroase, separate prin vai cu lunci largi
si pline de iazuri. Densitatea medie a retelei hidrografice are valori cuprinse intre 0,43 si
0,63 km/kmp. Fiind situat in partea de nord-est a tarii, teritoriul judetului Botosani este
supus influentelor climatice continentale ale Europei de Est si mai putin celor ale Europei
Centrale, desi majoritatea precipitatilor sunt provocate de mase de aer care se
deplaseaza din vestul si nord-vestul Europei. Vecinatatea cu marea campie Euro-
Asiatica face clima judetului Botosani sa se caracterizeze printr-un regim al temperaturii




CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN VEDEREA SCHIMBARII
DESTINATIElI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI SERVICII
(salon infrumusetare si cosmetica), RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE

' J1/651/2021 CUl: 45008039
\ TELEFON: 0149.146.893

EAST-WESTERN DESIGN .

/748

EastWesternDesign@gmail.com PROIECT NR. 44/2024

FAZA: P.UD.

aerului si al precipitatiilor cu valori caracteristice climatului continental-excesiv.

Municipiul Botosani este situat pe Platforma Moldoveneasca, a carui fundament
este format din roci cristaline,migmatice si roci eruptive,ce alcatuiesc un soclu rigid care
a suferit o serie de migcari epirogcnctice.La coborare si ridicare,de-a lungul erelor
geologice,au avut loc mai multe transgresiuni si regresiuni masive. Soclul platformei are
varsta precambriana, fiind unul dintre primele uscaturi ale Europei. El este cutat si
metamorfozat in proterozoicul mediu.

Terenul analizat pentru amplasarea cailor de acces si rampelor nu este
supus pericolului inundatiilor sau alunecarilor de teren.

3.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatii
Amenajarea acestor rampe, platforme, trepte si pietonale se vor realiza astfel
incat sa se realizeze accesul direct in apartamentul propus pentru schimbare
destinatie din apartament in spatiu comercial de prestari servicii la parterul blocului.
Accesul principal este propus dinspre strada Octav Onicescu, dupa eliminarea
parapetului balconului existent.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul peste care se propune realizarea cailor de acces, platformelor si a
rampelor pentru dizabilitati destinat obiectivului ce face obiectul prezentei
documentatii, este amplasat In Jud. Botosani, str. Octav Onicescu, nr.24 A, mun.
Botosani cu o suprafata totala propusa pentru concesionare, in vederea realizarii
acestora de o suprafata de 21.00 metri patrati ce urmeaza a fi concesionati si
realizati pe patrimoniul municipiului Botosani.

Vecinatati:

-Nord str. Octav Onicescu — (strada cu doua sensuri, asfaltata si cu doua trotuare
pe pietonale), dinspre care se propune accesul.

-Est — proprietate privata — locuinta individuala (Regim inaltime - P)

-Vest — alee acces in interiorul cartierului

3.3.Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere.

Investitia se va realiza pe terenul intravilan situat in Unitatea Teriotoriala
nr.33-Varnav

U.T.R. situat in totalitate in intravilan, zona centrala municipiului — central si
partial in zona istorica Botosani, subzona bulevardul Mihai Eminescu — Nord.

Tipuri de subzone functionale in U.T.R. 2 IS, Lmu2, Liu1, LIu2, CCr, CCp.

Functiunea dominanta in U.T.R. = Llu1

Funciuni complementare admisa in U.T.R. = IS, Lmu2, Liu2, CCr, CCp.

Functiuni interzise in U.T.R. & LMre1, LMer2, LMrf1, 12, |1, A, Pcs, CCf, S

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic.

Zona rezidentiala cu cladiri P; P+4/P+10, , subzona predominant rezidentiala cu
cladiri de tip locuinte colective.

Propunerile pe care le inainteaza investitorul vin in concordanta cu functiunile
existente in zona si U.T.R. nr.33-VARNAV- |S - este o functiune admisa in cadrul
U.T.R-ului, respectiv ISc — spatii comerciale si Isps — spatii/cladiri pentru prestari
servicii.
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->Apartamentul propus pentru schimbare de destinatie din apartament in
spatiu in spatiu pentru prestari servicii (salon infrumusetare si cosmetica) se
incadreaza in zona cu functiunea complementara IS (zone de institutii publice
si servicii de interes general) in care este permisa subszona Isps — constructii
pentru alte prestari de servicii.

Functiunea de spatiu prestari servicii, respectiv salon de infrumusetare si
cosmetica este compativila cu functiunea de locuire existenta in zona, unde este de
mentionat ca tot pe aceeasi parte a strazii Octav Onicescu se regasesc deja investitii
similare precum saloane de infrumusetare, centru wellness in proximitatea bisercii
ortodoxe Roset, unde inclusiv cele mentionate cat si altele regasite in zona sunt
realizate in foste apartamente de la nivelul parterului cu sau fara extinderi.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de
detaliu.

Rampa pentru dizabilitati propusa, alaturi de terasa de acces, trepte si calea
pietonala propusa va ocupa pe spatiul verde(patrimoniul Municipiului Botosani) de
langa bloc, ce separa suprafata pietonala a strazii Octav Onicescu de apartamentul
propus pentru schimbare de destinatie, va ocupa 21 de metri patrati propusi pentru
concesionare, practic se propune trasnmiterea in administrarea beneficiarului a
acestei suprafete.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural

Zona studiatd este o zona rezidentiald - locuinte si functiuni complementare. Din
punct de vedere urbanistic, constructiile din zond, au un regim de inaltime de peste 10 m,
o arhitectura variata, cu finisaje diverse.

De mentionat caracterul omogen al zonei, delimitarea proprietatilor private, starea
cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzurd datoritd vechimii fondului
construit.

Zona-strazilor domeniul public de interes local — str. Octav Onicescu

3.5.Destinatia cladirilor

In zona studiata sunt construite locuinte cu regim de inaltime P, P+4E/P+10E,
, zona tip Liu1, zona exclusiv rezidentiala, unde in situatia reala atat la blocurile cu
parter locuibil cat si la cele cu parter comercial se regasesc diverse spatii comerciale
de tip magazine sau prestari servcii, astfel schimbarea destinatiei apartamentului
studiat din ,spatiu pentru locuire” in spatiu comercial/spatiu pentru prestari servicii,
este permise si se include in functiunea admisa IS, respectiv ISc — spatii comerciale
si Isps — spatii/cladiri pentru prestari servicii.

3.6.Titlul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetele ocupate

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in doua categorii:

- zona strazilor si spatiilor verzi -domeniu public.

- terenuri private - proprietate a persoanelor publice sau private.

- terenul destinat solutiei propuse pentru rampa de acces si platforma de acces in
cadrul salonului propus - terenul face parte din domeniul public - patrimoniul
municipiului Botosani.

Cei 21 mp propusi pentru concesiune pe patrimoniul Municipiului Botosani,
respectiv pe spatiul verde dintre locuinta studiata si strada Octav Onicescu, sunt
propusi conform eratei atasate documentatiei, P.A.D.-ului si solutiei tehnice propuse
conform NP051-2012 -, Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
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la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap”

Imobilul este proprietate a domnilor Bursuc Lucian si Patru lleana-Cosmina, fiind
dobandit ca urmare a contractului de vanzare — cumparare imobiliara, auentificat cu nr.
2546/29.05.2023.

3.7. Parametrici seismici caracteristici zonei

Seismicitate - adancime de inghet.

Conform STAS 11100/1-77 corelat cu Normativ P 100-1/2013 rezultid pentru
zona amplasamentului, zona de seismicitate: C cu urmétoarele caracteristici:
Ks - coeficient de seismicitate = 0,20
Tc - perioada de colt
Msk - grad seismic asimilat = 0.7 = VIII

Adancimea de inghet a amplasamentului este de 1,10 m de la suprafata
terenului, conform STAS 6054/77.
3.8. Echiparea existenta

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum
urmeaza:
- Alimentare cu apa si canalizare: In zona exista dotare cu retele tehnico-
edilitare. Alimentarea cu apa rece, alimentarea locuintei se va face din bransamentul
existent.
- Alimentarea cu energie electrica: In zona exista retele de energie electrica si
de telecomunicatii inclusiv iluminat public.
- Telefonizare - din str. Octav Onicescu.
- Evacuarea apelor menajere se va face in reteaua existenta de canalizare
prezenta pe strada Octav Onicescu.
- Alimentare cu gaze naturale din reteaua existenta prezenta pe strada Octav
Onicescu.
3.9. Analiza fondului construit existent

De mentionat caracterul omogen al zonei, delimitarea proprietétilor private,
starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzura datoritd vechimii
fondului construit. Accesul actual in imobil, respectiv la apartamentul 2 de la parter,
este asigurat din incinta blocurilor de locuinte colective, prin casa scarii.

4 REGLEMENTARI
4.1.0biectivele noi solicitate prin tema-program

Tema propusa de beneficiar este CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN
VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI
SERVICII (salon infrumusetare si cosmetica)) RECOMPARTIMENTAR
INTERIOARE.

SITUATIA EXISTENTA:

Imobilul in care la parter se afla apartamentul nr. 2, detinut de Bursuc Lucian si
Patru lleana-Cosmina, adaposteste unitati de locuit la fiecare nivel, avand un regim de
inaltime de P+4 si subsol tehnic.

La schimbarea destinatiei apartamentului de la parterul imobilului pentru evitarea
disfunctionalitatilor posibil a fi generate de ciculatiile specifice diferetelor functionalitati,
este necesara realizarea pentru noua functiune a unui acces, separat de cel existent
pentru locuinte direct din exteriorul imibulul.
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Apartamentul studiat pentru schimbare destiantie are urmatoarele
compartimentari:

PLAN PARTER - INVENTAR INCAPERI
INDICATIV SUPRAFATA
INCAPERE DENUMIRE INCAPERE (mp)
P01 CAMERA DE Z| 16.60
P02 DORMITOR 11.57
P03 BAIE 3.04
P04 HOL 1.70
P05 BAIE 6.90
P06 DEBARA 0.68
P07 HOL 5.79
P08 DEBARA 0.58

47.16 m?

Balcon = 3.65 mp

Apartament:
TOTAL Su parter =47,16 mp

Sc parter = 69,31 mp

Starea actuala a cladirii conform expertizei:

Cladirea din care face parte si apartamentul studiat propus pentru schimbare
destinatie este o constructie cu regimul de inaltime: subsol tehnic + parter + 4 etaje, cu
locuinte (apartamente) la nivelurile superioare si la nivelul parterului.

Cladirea a fost construita intre anii 1966-1968.

Imobilul este situat in intravilanul judetului Botosani, municipiul Botosani, pe strada
Octav Onicescu nr. 24, scara A, parter, apartament nr. 2.

Imobilul studiat — apartamentul nr. 2 (47,16 mp) identificat prin NC/CF 51004-C1-
U21 se afla in proprietatea privatd a persoanelor fizice Bursuc Lucian si Patru lleana-
Cosmina, dobandit prin contract de vanzare-cumparare si intretinere autentificat cu nr.
2546/29.05.2023.

Descrierea cladirii:

Imobilul este realizat din pereti portanti din zidarie de caramida si plansee
prefabricate de beton armat cu solutia de ziduri portante transversale dispuse la fiecare
travee — sistem de tip fagure — in care planseele din fasii prefabricate reazema pe peretii
transversali.

Imobilul este construit in jurul anilor 1966-1968, cu structura de rezistenta din pereti
structurali din zidarie de caramida, confinatd cu elemente orizontale din beton armat:
centuri, grinzi, plansee din fasii prefabricate cu goluri din beton armat, plansee monolite
(casa scarii), incastrate in centurile perimetrale, grinzi din beton armat in zona casei
scarii, compartimentari interioare din zidarie de caramida si BCA, scéri de acces pe
verticala si podeste din beton armat monolit, sistem de fundare continuu din talpa din
beton simplu si elevatie din beton armat, in care este inglobata si structura subsolului.
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Pereti exteriori structurali din zidadrie de caramida ceramica plina (farad goluri de
uscare, din masa argiloasa) — 240x115x63 mm cu grosimea de 37,5cm.

Pereti interiori structurali din zidarie de caramida ceramica plina (fara goluri de
uscare, din masa argiloasa) — 240x115x63 mm cu grosimea de 25cm.

Pereti interiori de compartimentare din zidarie de caramida ceramica plina (fara
goluri de uscare) — 240x115x63 mm cu grosimea de 12,5 cm si 7,5 cm (pe cant).

Buiandrugi din beton armat deasupra golurilor de usi si ferestre.

Plansee din fasii cu goluri prefabricate (b=59,5cm, h=19,0cm), monolitizate, cu
grosimea de 19 cm si partial plansee monolite cu aceeasi grosime pe zonele cu
dificultate n pozitionarea fasiilor si casa scarilor.

Conlucrarea fasiilor s-a realizat pintr-o serie de centuri cu latimea de minim 25 cm
si inaltimea egala cu grosimea fasiei.

Rezemarea fasiei pe peretele de zidarie este de 8...10 cm.

Centuri din beton armat dispune pe capetele zidurilor cu latimea de 25 cm si
inaltimea egala cu fasia prefabricata.

Grinzi din beton armat pe zona casei scarii si in continuarea centurilor peste goluri.

Partial imobilul este anvelopat cu termosistem din polistiren expandat cu grosimea
de 10 cm.

Regimul de inaltime al imobilului este S+P+4E.

Cladirea nu prezinta detalii de arhitectura si ornamente specifice vreunui stil.

Avarii, degradari:

La data intocmirii prezentei expertize constructia nu prezinta avarii sau degradari
specifice actiunii seismice, tasarii terenului de fundare sau s&geti cu depasirea starilor
limita de deformatie si exploatare;

Se poate aprecia ca starea constructiei cu destinatia de imobil colectiv este bund >
clasa de risc seismic lll.

SITUATIA PROPUSA:

In cadrul documentatiei au fost atasate urmatoarele acorduri, dupa cum au
fost solicitate in C.U.:

»I” = Acorduri notariale ale proprietarilor direct afectati;

»II” = Acord a doua tremi de din proprietarii membri ai Asiciatiei de
proprietari conform prevede. Art. Nr.39 din Legea 196/2018.

1 — INTERVENTII:
Lucrari de interventie propuse asupra elementelor de compartimentare:
- desfacere parapet exterior din zidarie balcon;
- desfacere parapet din zidarie cu hp=90cm fereastra intre camera de zi si balcon;
- desfacere perete de compartimentare din caramida plina dintre camera de zi si hol;
- dezafectare debara hol;
- desfacere usi dintre bucatarie hol si dormitor.
Tinand cont de starea tehnica efectiva din teren, precum si de tema de proiectare
transmisa de proiectantul general, expertul propune urmatoarele lucrari de interventii:
1. Realizarea unui cadru inlocuitor pe traseul golului ferestrei dintre balcon si
camera de zi - element din beton armat clasa C20/25 — cu grosimea de 15cm, si
latimea de 37,5 cm, armat longitudinal cu bare @16 Bst500s si transversal cu etrieri
@8Bst500s, la 15 cm — procent minim de armare pe sectiune 1%. Legatura armaturii
longitudinale cu diafragma de zidarie se realizeaza prin intermediul agrafelor
@12Bst500s, 2buc/30cm, introduse n gauri @16 practicate in zidarie cu masina
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rotopercutanta si monolitizate cu lapte de ciment.

2. Desfacerea peretilor de zidarie propusi se va realiza cu mijloace manuale fara
introducerea de vibratii in structura;

3. Elementele de compartimentare dezafectate se incadreaza in categoria C1 —
pereti cu rigiditate redusa la actiuni in planul lor, realizati in solutie usoara (pereti din
sticla, gips carton, masti de tencuiala pe plasa de rabit), pereti neinramati realizati din
zidarie de orice tip (zidarie cu elemente din argila.

4. Interventiile se vor realiza fara afectarea functionalitatii si traseelor elementelor
de instalatii comune si a ghenelor de ventilatie.

5. Lucrérile de betoane se vor executa cu respectarea normativului NE 012/2-2022
— Normativ privind producerea betonului si executarea lucrérilor din beton, beton armat si
beton precomprimat — partea 2 — Executarea lucrarilor din beton. Se va asigura o vibrare
si o lucrabilitate corespunzatoare a betonului pus in opera.

6. Realizarea accesului din exterior conform propunerilor arhitecturale si aprobarea
concesiunii terenului aferent.

7. Infrastructura accesului se va realiza cu dispunerea unui rost de minim 5 cm la
nivelul fundatiilor cu respectarea adancimii minime de inghet — se va realiza o perna din
material granular pe zona de rost;

8. Schimbarea destinatiei spatiului cu destinatia de locuinta in spatiu prestari
servicii.

Concluziile expertizei tehnice:

1)Lucrarile propuse nu afecteaza structura de rezistentda si nu modifica
clasa de risc seismic a imobilului colectiv.

2)Prezenta expertiza va fi completata si/sau modificata functie de situatia efectiva
din teren la demararea lucrarilor.

3)Detaliile de executie se vor prezenta la faza d.t.a.c. - p.th.- d.e. Si vor fi avizate
de expertul tehnic.

4)Orice modificare a solutiilor propuse se va face numai cu acordul expertului
tehnic;

2 - COMPARTIMENTARI PROPUSE, ACCESE PROPUSE S| DESIGN DE EXTERIOR:

Tema propusa de beneficiar este CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN
VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI
SERVICIl (salon infrumusetare si cosmetica)) RECOMPARTIMENTAR
INTERIOARE.

Propunerile pe care le inainteaza investitorul vin in concordanta cu functiunile
existente in zona si U.T.R. nr.33-VARNAV- IS - este o functiune complementara
admisa in cadrul U.T.R-ului care are urmatoarele subzone respectiv ISc — spatii
comerciale si Isps — spatii/cladiri pentru alte prestari servicii.

->Apartamentul propus pentru schimbare de destinatie din apartament in
spatiu in spatiu pentru prestari servicii (salon infrumusetare si cosmetica) se
incadreaza in zona cu functiunea complementara IS (zone de institutii publice
si servicii de interes general) in care este permisa subszona Isps — constructii

pentru alte prestari de servicii.

Conform R.L.U.B./C.U. sunt asigurate in actuala propunere urmatoarele
conditii:
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- accesul pietonal in teritoriul fiecarei parcele trebuie sa se faca in mod
obligatoriu din spatiul public de circulatie pietonala (trotuar, circulatie pietonala) si
este dimensionat astfel incat sa satsifca nevoile noi functiuni;

-se vor respecta spatiul verde existent, iar conform certificatului de urbanism
nu se vor taia arborii existenti;

- platformele de acces, alaturi de trepte si rampele propuse in proiect nu
afecteaza retelele existente;

Conform analizei zonei asupra strazii Octav Onicescu se regasesc
urmatoarele:

Din punct de vedere a unui studiu efectuat asupra spatiilor comerciale si de
prestari servicii prezente pe strada Octav Onicescu, doua dintre acestea sunt
realizate la nivelul parterelor a doua blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E,
respectiv in foste apartamente, fiind vorba de un salon de infrumusetare in
apropierea intersectiei cu strada Varnav si de un cabinet medical situat vis-a-vis de
biserica Rosetti, respectiv situat in apropierea intersectiei dintre strada Octav
Onicescu si bulevardul Mihai Eminescu.

Spatiile mentionate mai sus, ce sunt realizate la baza blocurilor de locuinte se
incadreaza in subzona Isps- spatii/cladiri pentru alte prestari servicii. Prin urmare
schimbarea de destinatie din locuinta in spatiu de prestari servicii (salon
infurumusetare si cosmetica) este compatibila cu functiunea de locuire existenta in
zona.

Interventii la interior:

PLAN PARTER - SITUATIE PROPUSA
INDICATIV TIP
INCAPERE DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA (mp) PARDOSEALA
P01 FRIZERIE 26.5 GRESIE
P02 SALON MANICHIURA 11.6 GRESIE
P03 HOL 22 GRESIE
P04 G.S. 3.3 GRESIE
P05 OFICIU MATERIALE CURATENIE 1.0 GRESIE
P06 CAM. SPALARE PAR 6.9 GRESIE
P07 CAM. STERILIZARE 1.7 GRESIE
52.00 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA =69.31 mp
SUPRAFATA UTILA = 52.00 mp

Din punct de vedere al functionalului se doreste eliminarea peretilor
neportanti din zona holului si debaralei, pentru a elibera spatiul interior, astfel
amenajarea salonului si echipamentelor necesare sa se realizeze optim, unde in
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fostul hol de intrare in apartament dinspre casa scarii se va realiza camera de
sterilizare a ustensilelor.

In acelasi timp se propune eliminarea parapeteului atat dintre balcon si
camera de zi, dar si a parapetului balconului pentru a realiza o intrare libera si un
spatiu vitrat, vizibil din strada octav Onicescu.

Deschiderea dintre camera de zi si balcon va fi bordata/consolidata cu
diafragma din beton conform recomandarilor expertului tehnic, iar ceilalti pereti
portanti nu vor suferii nici o interventie.

Interventii la exterior:

Dupa cum a fost mentionat si anterior, eliminarea parapetului balconului nu
afecteaza in nici un mod integritatea structurala a cladirii, demolarea acestuia
fiind necesara pentru realizarea unei intrari prezentabile — vitrate din tamplarie din
P.V.C. De mentionat ca toate ferestrele vor fi schimbate cu ferestre din P.V.C. cu
geam LOW-E.

Platforme, accese, rampe Accesul pietonal in incinta se va face domeniu
public respectiv dinspre Str. Octav Onicescu respectiv dinspre latura nordica a
blocului de locuinte studiat.

Pentru realizarea platformei si rampei de acces se propune o suprafata pentru
concesionare, in vederea realizarii rampelor, platformelor, treptelor si pietonalului cu
o suprafata de 21.00 metri patrati.

Detaliile fata de amenajarea acestora se pot studia in plansa ,plan parter -
propus’

Rampele si platformele sunt dotate cu balustrazi metalice cu mana curenta la
cota +0.75m si +1.00m pe ambele parti, iar la nivelul platformei de acces is celei de
pauza se regasesc suprafete tactilo vizuale, realizate din dale prefabricate conform
NP051-2012 , Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap”. Rampele vor sunt propuse si dimensionate
conform normativiului mentionat.

In acelasi timp usa de acces, cu doua canate din P.V.C. realizate din sticla vor
avea marcaje de vizuale la cota 0.90 m si 1.30 m, conform NP051-2012

NOTA: - trotuarul, rampele,treptele si platformele de propuse nu vor afecta
arborii existenti, rampa, treptele,trotuarul si calea de acces va fi realizata pe
CF71707.

SISTEM CONSTRUCTIV:

Imobilul este construit in jurul anilor 1966-1968, cu structura de rezistenta din pereti
structurali din zidarie de caramida, confinatd cu elemente orizontale din beton armat:
centuri, grinzi, plansee din fasii prefabricate cu goluri din beton armat, plansee monolite
(casa scarii), incastrate in centurile perimetrale, grinzi din beton armat in zona casei
scarii, compartimentari interioare din zidarie de caramida si BCA, scari de acces pe
verticala si podeste din beton armat monolit, sistem de fundare continuu din talpa din
beton simplu si elevatie din beton armat, in care este inglobata si structura subsolului.

Pereti exteriori structurali din zidarie de caramida ceramica plind (fara goluri de
uscare, din masa argiloasa) — 240x115x63 mm cu grosimea de 37,5cm.

Pereti interiori structurali din zidarie de caramida ceramica plina (fara goluri de
uscare, din masa argiloasa) — 240x115x63 mm cu grosimea de 25cm.

Pereti interiori de compartimentare din zidarie de caramida ceramica plina (fara
goluri de uscare) — 240x115x63 mm cu grosimea de 12,5 cm si 7,5 cm (pe cant).

Buiandrugi din beton armat deasupra golurilor de usi si ferestre.
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Plansee din fasii cu goluri prefabricate (b=59,5cm, h=19,0cm), monolitizate, cu
grosimea de 19 cm si partial plansee monolite cu aceeasi grosime pe zonele cu
dificultate in pozitionarea fasiilor si casa scarilor.

Conlucrarea fésiilor s-a realizat pintr-o serie de centuri cu litimea de minim 25 cm
si inéltimea egala cu grosimea fasiei.

Rezemarea fasiei pe peretele de zidarie este de 8...10 cm.

Centuri din beton armat dispune pe capetele zidurilor cu latimea de 25 cm si
inaltimea egala cu fasia prefabricata.

Grinzi din beton armat pe zona casei scarii si in continuarea centurilor peste goluri.

- FINISAJELE INTERIOARE

- pentru pardoseli -gresie pentru toate incaperile de diferite nuante in functie de
rolul incaperii;

- pereti, plafoane- tencuieli si vopsitorii cu vopsea lavabila;

- usile interioare vor fi din lemn baituit si lacuit .

-FINISAJELE EXTERIOARE

Se propun urmatoarele finisaje exterioare:
termosistem fatada - termoizolatie 10 cm vata minerala, masa de spaclu armata cu plasa
din fibra de sticla, tencuiala decorativa culoare alb si gri pe fatada scurta, cu arii de piatra
decorativa marcate cu rigle decorative din lemn baituit.

Tamplaria exterioara se va realiza din P.V.C.— culoare gri antracit si geam LOW-E ;
Finisajele propuse sunt doar recomandate de proiectant, eventualele inlocuiri putandu-se
realiza cu alte materiale avand calitati similare cu cele din proiect.

4.2.Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei
Cladirea din care face parte si apartamentul studiat propus pentru schimbare

destinatie este o constructie cu regimul de inaltime: subsol tehnic + parter + 4 etaje, cu
locuinte (apartamente) la nivelurile superioare si la nivelul parterului.
Cladirea a fost construita intre anii 1966-1968.
Amplasarea si functionalitatea lucrarilor propuse este in concordanta cu tema
de proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei.
NOTA: - nu sunt propuse extinderi in afara amprentei la sol a blocului si nu
sunt propuse interventii asupra peretilor portanti.

4.3.Principii De Compozitie Pentru Realizarea Obiectivelor Noi

Aliniament parcela:

-Stradal — Str. Octav Onicescu + spatiu verde — patrimoniul Mun. Botosani;

-Posterior — incinta apartamente;

ACCESE PIETONALE $SI AUTO - Accesul auto si pietonal se va face din reteaua
stradala municipala existenta — Str. Octav Onicescu.

municipala existenta - Str. Octav Onicescu. ACCESE UTILAJE PENTRU
STINGEREA INCENDIILOR Accesul utilajelor de stingere a posibilelor incendii, se poate
face din reteaua stradala existenta, respectiv din Str. Octav Onicescu. Pentru imobilul
propus este asigurata interventia 1.S.U. la fatada principala, respectandu-se astfel
prevederile art. 3.9.2. din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-
99, unde este precizat ca interventia trebuie asigurata la minim o fatada a cladirii.




CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN VEDEREA SCHIMBARII
DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI| SERVICII
(salon infrumusetare si cosmetical, RECOMPARTIMENTARI
INTERIDARE

' J1/851/2021 CUl: 45008039
\ TELEFON: 0148146893

EAST-WESTERN DESIGN .

7748

EastWesternlDesign@gmail.com PROIECT NR. 44/2024

FAZA: P.U.O.

4.4 Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente in
zona, se va realiza prin materialele utilizate si prin regimul de inéltime propus,
inaltimea tuturor constructiilor din imediata apropiere avand peste 10,00 m.

4.5. Modalitati de organizare si armonizare cu cele existente

Datorita caracterului zonei, armonizarea cu constructiile existente in
zona, este asigurata prin regimul de inaltime existent al blocului, functiunea
propusa si materialele utilizate.

4.6.Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei.

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenurilor, s-a realizat luand in calcul, forma
terenurilor, amplasarea parcelelor n raport cu cladirile existente, pozitia acestora fata de
strada.
4.7.Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta

Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei,
vegetatiei, sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditji speciale de
protectie, de mentionat este factorul ca in C.U. este interzisa taierea arborilor
existenti, solutia pietonalului, treptelor si rampei de acces fiind adaptata astfel incat
arborii existenti sa nu fie afectati.

4.8.Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Activitatea propusa a se desfasura in cadrul obiectivului nu va polua fizic sau

biologic mediul, deci nu va fi o poluare de tipul: zgomot (valori peste limitele admisibile),
radiatie electromagnetica, radiatie ionizata, poluare biologica (microorganisme, virusi).

Tipurile si cantitatile de deseuri rezultate:

Deseuri menajere 100 kg/luna

Deseurile menajere vor fi preluate de societatea de salubritate in baza
contractului incheiat in vederea depozitarii pe o platforma de deseuri autorizata.

Imobilul ce face obiectul acestei lucrari nu va influenta semnificativ poluarea
din zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic. indepartarea deseurilor
se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate dintre beneficiar si o firma
abilitata de a efectua astfel de servicii. Vor fi respectate Normele de igiena privind
mediul de viata al populatiei.

4.9.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
corespunzator in P.U.D.

In prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decat cele
propuse in fata de apartamentul studiat si spatiul verde ce urmeaza a fi concesionat.

4.10 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari
exterioare

Terenul peste care se propune realizarea cailor de acces, platformelor si a
rampelor pentru dizabilitati destinat obiectivului ce face obiectul prezentei
documentatii, este amplasat In Jud. Botosani, str. Octav Onicescu, nr.24 A, mun.
Botosani cu o suprafata totala propusa pentru concesionare, in vederea
realizarii acestora de o suprafata de 21.00 metri patrati.
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4.11 Profiluri transversale caracteristice+circulatie

Accesul la parcela se face din strada Octav Onicescu, strada modernizata cu
strat de uzura din asfalt cu pietonal tip trotuar. Latimea strazii este de aproximativ
13.5 metri. Strada este dotada cu locuri de parcare dispuse longitudinal cu latimea
de 2.5 metri pe fiecare latura, pietonale de 1.25 metri latime pe fiecare latura si
latimea partii carosabile circulabile cu 2 sensuri de 6 metri.

Realizarea platformelor, rampelor si pietonalului necesar pentru acces in spatiu
comercial propuse se va realiza fara a afecta traficului pietonilor sau autoturismelor
ce circula pe strada Octav Onicescu.

Schimbarea de destinatie din apartament in spatiu de prestari servicii nu va
influenta negativ traficul auto si pietonal din zona.

4.12. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu exista lucrari importante de sistematizare verticala.

4.13. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor,POT,CUT).

Alinierea Constructiilor Limita terenului propus pentru realizarea investitiei sunt
limitele proprietatii, conf. extras C.F.

Folosinta principala propusa a terenului este: apartament in bloc de locuinte
colective si patrimoniul municipiului Botosani pentru amenajare aces, trepte, podest,
rampa.
4.14F.)Asig_grarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Blocul si mai ales apartamentul studiat si propus pentru schimbare in spatiu
.prestari servicii” este racordat la toate retele edilitare prezente in zona.

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate,
alimentarea cu energie electrica si alimentarea cu caldura a imobilui, vor fi stabilite in
cadrul fazelor ulterioare de proiectare (PTh, DTAC, DE), in baza planului topografic
cu retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si a celorlate avize cerute
prin Certificatul de Urbanism.

5. BILANT TERIOTRIAL PROPUS

Zone functionale care alcatuiesc amplasamentul studiat sunt:

-> Perimetrul propriu-zis: CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN VEDEREA
SCHIMBARII DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI SERVICII (salon
infrumusetare si cosmetica), RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE;

- zona cu spatii verzi si spatii plantate pe care este propusa concesiunea celor 21 de
metri patrati propusi pentru rampa,trepte si terasa de acces.

Schimbarea destinatiei din locuinta in spatiu prestari servicii nu include in propunere
extinderea acesteia, asadar se propune doar realizarea caii de acces ce include podest
si rampa dimensionat conform normativelor, rezultand astfel o suprafata de 21 de metri
patrati .

TERENUL - SPATIUL VERDE PESTE CARE ESTE PROPUSA
RAMPA, TREPTELE S| TERASA DE ACCES ESTE LIBER DE CONSTRUCTII

TOTAL SUPRAFATA PROPUSA PT. 21 METRI PATRATI
CONCESIONARE
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6. CONCLUZII:

6.1.Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

Realizarea investitiei propuse consta in CREARE ACCES DIN EXTERIOR IN
VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI DIN LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI
SERVICII (salon infrumusetare si cosmetica), RECOMPARTIMENTARI

INTERIOARE.

6.2.Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

Investitia se va realiza integral de céatre beneficiar:

o Eliberare amplasament; o Echipare;

o Creare acces din exterior;

o Schimbare destinatie din locuinta in spatiu comercial ;

o Construire extindere ;

o Platforme si trotuare incinta

o Accese carosabile ;

o Spatii verzi, amenajari exterioare.

Propunerile din cadrul PUD vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare (PTh -

DE).

Dupa obtinerea aprobarii PUD prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Botosani, investitorul pe baza C.U. emis de priméria Botosani va putea trece la fazele
PT, DE de proiectare.

Intocmit,

arh. Balinisteanu Ciprian — Mircea
Coordonator urbanism,

arh. Tulbure Mihai



