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  BORDEROU de PIESE SCRISE şi DESENATE 
 
 

 
 

  - pagină de titlu, responsabilităţi 
 - borderou de piese scrise şi desenate 
 -  Memoriu Plan Urbanistic de Detaliu  

 
 piese desenate  PUD 01 plan încadrare în zonă  
     PUD 02. situaţie existentă,  
     PUD 03 reglementări urbanistice,  
     PUD 04 reglementări echipare edilitara,  
     PUD 05 circulatia terenurilor  
 anexe 
  
 - Certificat de Urbanism nr. 554 / 26 08 2024 eliberat de catre Primaria Municipiului 

 BOTOSANI 
 - Contract de Vanzare Cumparare autentificat cu nr. 577 / 29 02 2022 
 - Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil 
 - Extras de carte funciara pentru informare 
 - Ridicare topografica; 
 - Studiu geotehnic. 
 - Avize, acorduri ale organismelor teritorial interesate. 

 

 
 

   SC "CONCEPT" SRL, 

 
     arh Dan Octavian Botez 
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PLAN URBANISTIC de DETALIU 
 

 

1 GENERALITATI  
 
 
 

1.1 Date identificare studiu 

denumirea lucrării “CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE DE  

CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE UTILITATI si 
IMPREJMUIRE TEREN; DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, 
CAD 69310-C2” 

     in loc. BOTOSANI, str. Stefan cel Mare nr. 16 
 

  proiect   nr. C 697 / 2019 
 

  elaborator   SC CONCEPT SRL BOTOŞANI 
     Botoşani, str. Gen. Gheorghe AVRAMESCU, nr.28 B 

     tel 0744 527 303, E-mail: dbotez@gmail.com 
 

 beneficiari    DUMBRAVANU IOAN 
     Botosani, Aleea Constantin IORDACHESCU , nr. 1A 

 

1.2 Obiectul lucrării - temă program 

 
Planul Urbanistic de Detaliu reprezintă documentaţia prin care se asigură condiţiile de 
amplasare, dimensionare, conformare şi deservire edilitară a unuia sau mai multor 
obiective, pe o parcela de teren, în corelare cu funcţia predominanta şi vecinataţile 
imediate.  

 Documentaţia are caracter de reglementare specific urbanistica şi se elaboreaza pentru 
aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelat cu condiţionarile din 
Certificatul de Urbanism nr. 554 / 26 08 2024 eliberat de catre Primaria Municipiului 
BOTOSANI. 
 

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD), îl constitue studierea şi 
stabilirea condiţiilor urbanistice necesare promavarii în vederea realizarii lucrarilor de 
construire pentru realizarea unui " SEDIU de FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE de  
CONSTRUCTIE si INSTALATII" in imobilul proprietate privata detinuta de catre 
DUMBRAVANU IOAN, imobil existent in intravilanul Municipiului BOTOSANI, pe str. 
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Stefan cel Mare nr. 16. 
 

Acest studiu are in vedere identificarea solutiilor optime pentru urmatoarele obiective: 
- organizarea / zonificarea functionala a terenului de amplasament studiat si, 

propunerea solutiei optime pentru dezvoltarea functiunii urbanistice IS - institutii si 
servicii de interes general; 

- stabilirea de amplasamente pentru constructiile propuse si a conditiilor necesare 
realizarii obiectivului propus. 

 

La elaborarea PUD se urmareste si optimizarea circulatiilor carosabile / pietonale in 
perimetrul studiat si, armonizarea acestora cu functionalitatile existente si propuse pentru 
aceasta zona. 

Prin acest studiu urbanistic, elaborat în concordanţă cu reglementările specifice aferente 
documentaţiilor PUD, se materializează strategia, priorităţile, reglementările şi servituţile 
de urbanism, aplicate în utilizarea terenurilor şi a construcţiilor în parcela de teren ce 
aparţine de teritoriul intravilan al Municipiului BOTOSANI. 

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu a fost solicitată prin Certificatul de Urbanism 
eliberat de către Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr. 554 / 26 08 2024. 

La elaborarea acestui PUD, au fost luate în consideraţie şi corelate atât optiunile 
iniţiatorului de a promova obiectivul de investiţie, cât şi condiţionările urbanistice rezultate 
din paricularitaţile specifice ale amplasamentului. 

Prin această documentaţie se propun reglementări urbanistice ce vor sta la baza 
întocmirii documentaţiei tehnice necesară eliberării Autorizaţiei de Construire, după cum 
urmează: 
- eliberarea amplasamentului necesar realizarii obiectivului de investitie dorit de 

catre beneficiar; 
- amplasarea, dimensionarea, funcţionalitatea şi aspectul arhitectural al   

  construcţilor; 
- modul de asigurare a accesurilor la obiectiv, precum şi, corelat cu circulatiile  

existente in zona de amplasament, soluţionarea circulaţiilor carosabile respectiv 
pietonale in incinta imobilului; 

- integrarea optima a noilor construcţii în sit, cât şi eventualele amenajări propuse în 
  acest scop; 
 - echiparea cu utilităţi edilitare; 
 - circulaţia juridică a terenurilor. 
 

1.2 structura Planului Urbanistic de Detaliu  
 

 

Planul Urbanistic de Detaliu, este elaborat pentru suprafata de teren existenta pe 
amplasament si, are următoarea structură - conţinut: 
- piese scrise memoriu general PUD 

 - piese desenate (planşe, cartograme, scheme, grafice, etc.) 
 

Memoriul general PUD cuprinde tratarea în detaliu, sub aspect cantitativ şi calitativ, a 
principalelor probleme ce au rezultat din analiza evoluţiei zonei în corelaţie cu evoluţia 
localităţii şi a situaţiei existente, cu evidenţierea disfuncţionalităţilor, a opţiunilor 
iniţiatorilor, cât şi a reglementărilor ce se impun pentru realizarea acestor opţiuni. 

Reglementările de Urbanism enunţate sub forma unor permisiuni şi / sau restricţii, 
explică şi detaliază Planul Urbanistic de Detaliu în vederea urmăririi aplicării acestuia. 

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1 / 500, cartograme, scheme, 
urmăresc ilustrarea următoarelor aspecte: 
- situaţia existentă şi disfuncţionalităţile, cu determinarea priorităţilor ce sunt 

rezultate pentru teritoriul studiat; 
 - reglementări urbanistice stabilite pentru acest teritoriu. 

2  
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2.1 valoare tehnică şi juridică a PUD 

 

Planul Urbanistic de Detaliu, după aprobarea în condiţiile legii de către Consiliul Local al 
Municipiului BOTOSANI, devine instrumentul tehnic de lucru în activitatea administraţiei 
locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum şi de 
dezvoltare urbanistică a unitatii teritoriale de referinta de care aparţine. 
 

Pe baza PUD aprobat şi în condiţiile reglementărilor aferente acestuia, administraţia 
locală în activitatea curentă poate elibera Certificate de Urbanism, Autorizaţii de 
Construire ori Autorizaţii de Desfiinţare pentru construcţii de orice fel.  
 

De asemenea, pe baza PUD aprobat în condiţiile legii poate fi justificată respingerea 
unor cereri de construire care se constată a fi neconforme cu prevederile PUD şi a 
reglementărilor aferente acestuia. 
 

Odată cu aprobarea Consiliului Local, PUD capătă şi valoare juridică, constituindu-se în 
act de autoritate al administraţiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil în justiţie, în 
clarificarea conflictelor ce pot apare între persoane fizice/juridice, între administraţia 
locală şi persoane fizice / juridice, sau în alte situaţii. 

 

2.2 mod de prezentare 

 

Planul urbanistic de Detaliu, a fost întocmit într-un număr de doua exemplare, acestea 
fiind necesare atât iniţiatorului în procesul de avizare / aprobare cât şi, după aprobarea în 
condiţiile legii, desfăşurării activităţii curente a autorităţilor administraţiei locale interesate. 

 

 
2 analiza situaţiei existente 

 
 
2.1 cartarea fondului construit 

 
Teritoriul luat în considerare pentru infiintarea unei zone urbanistice IS - de institutii si 
servicii de interes public, vizand realizarea unui SEDIU de FIRMA cu SHOWROOM 
MATERIALE de CONSTRUCTIE si INSTALATII, constructie cu regim mic de inaltime 
(P+1), potrivit PUG Municipiu BOTOSANI, aprobat prin HCL nr 180 / 25 11 1999, este 
situat in UTR 35 - POPAUTI, cu functiunea LMu2 - subzona predominant rezidentiala cu 
cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare) de pana la 10 m inaltime.. 
 

Regulamentu Local de Urbanism precizeaza ca in aceasta subzona este admisa  
functiunea IS - zona de institutii si servicii de interes public. 
 

In acest teritoriu de intravilan, configurat in decursul timpului, isi gasesc amplasamentul 
atat funcţiuni publice de interes general (Inspectoratul pentru Situații de Urgență "Nicolae 
Iorga", Spitalul de Boli Infecțioase, Mănăstirea Popăuți), cladiri cu locuinte colective dar 
si, traditional, locuinţe individuale cu regim mic de inaltime (P - P+1), de regula retrase de 
la aliniamentul stradal, cu regim de construire discontinuu. 
 

Amplasamentul studiat, este constituit din parcela cadastrala CAD 69310 (teren 753 mp, 
cu constructii C1- locuinta; C2 - bucatarie), la nr. 16 pe str. Stefan cel MARE (artera de 
circulatie urbana din care sunt asigurate accesurile carosabile si pietonale la 
amplasament). 
 

Imobilul care genereaza PUD se gaseste la distanta de 14,23 m de Inspectoratul pentru 
Situații de Urgență "Nicolae Iorga" (situat pe partea opusa a strazii Stefan cel Mare), si la 



 

 
 PUD  " CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE DE CONSTRUCTIE si INSTALATII,  

 ASIGURARE UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN; DESFIINTARE CLADIRI CAD 693120-C1, C2                                         7 

 

distanta de 117,74 m de capatul liniilor de cale ferata a garii Botosani, dincolo de zona 
de protectie a infrastructurii feroviare publice stabolita prin Ordonanţa de urgenţă nr. 
12/1998 privind transportul pe căile ferate române şi reorganizarea Societăţii Naţionale a 
Căilor Ferate Române, art. 29. 
 

  
 
Amplasamentul studiat, este constituit din parcela cadastrala CAD 69310 (teren 753 mp, 
cu constructii C1- locuinta; C2 - bucatarie), la nr. 16 pe str. Stefan cel MARE (artera de 
circulatie urbana din care sunt asigurate accesurile carosabile si pietonale la 
amplasament). 
 

Zona de amplasament dispune de echipare cu retele de utilitati: alimentare cu apa, 
canalizare, energie electrica, gaz, telefonie, televiziune prin cablu, salubritate. 
 

2.2 regimul juridic – economic - tehnic 
 

Juridic imobilul care face obiectul prezentului PUD (teren neconstruit in suprafata totala 
de 753 mp), este situat în intravilanul Municipiului BOTOSANI, pe str. Stefan cel Mare nr. 
16, fiind identificat in evidentele cadastrale prin: 
- CAD nr. 69310, 753 mp, teren cu categoria de folosinta arabil si curti constructii;  
  - proprietate privata DUMBRAVANU IOAN 
  - teren imprejmuit pe trei laturi; 
  -  constructii:  

- C1- locuinta parter, construita din barne in anul 1930, acoperis din tabla 
avand suprafata construita de 70 mp si  
- C2 – bucatarie parter (cu beci), construita din chirpici in anul 1930, 
acoperita cu carton tabla avand suprafata construita la sol de 22 mp si 
suprafata deesfasurata de 27 mp. 
 

 Imobilul proprietate privata a beneficiarului (CAD nr. 69310), a fost dobandit de catre 
acesta urmare Contractului de Vanzare Cumparare autentificat cu nr. 577 / 29 02 2022. 
 

Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI incadreaza acest imobil in UTR 35 - 
POPAUTI, in subzona cu functiunea LMu2 - subzona predominant rezidentiala cu 
cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare) de pana la 10 m inaltime. 
Regulamentu Local de Urbanism precizeaza ca in aceasta subzona este admisa 
functiunea complementara IS - zona de institutii si servicii de interes public. 
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Pentru aceasta UTR, respectiv pentru imobilul studiat, prin Certificatul de Urbanism este 
stabilit regimul special impus terenului:  
- imobilul este situat in afara limitei de stabilitate a municipiului: 
- imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de protectie 

a monumentelor istorice; 
- imobilul este situat in zona de protectie CFR si in vecinatatea zonei cu destinatie 

speciala;   
- interdictia temporara de construire pana la intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu si 

aprobarea acestuia de catre Consiliul Local.  
 

 Din punct de vedere economic terenul aferent imobilului studiat are folosinta actuala:  
- 300 mp teren arabil. 
- 453 mp teren curti constructii. 
 

Pentru aceasta zona sunt stabilite reglementari fiscale specifice, aferente zonei de 
impozitare B. 
 

Regimul tehnic care caracterizeaza amplasamentul studiat, pentru functionalitatea 
reglementata prin PUG, are urmatorii indicatori: 
- procent de ocupare teren   existent cca.    9,00%  
      propus  max. 45,00%) 
 

- coeficient de utilizare teren  existent cca.  0,09 
      propus  max. 1,30 
 

- regim de inaltime    existent P 
      propus  max 10 m  
- aliniamente parcela stradal str. Stefan cel MARE 
    lateral  proprietati private private persoane fizice si / sau 

     juridice 
    posterior  proprietati private private persoane fizice si / sau 

     juridice  
- alinierea constructiilor stradal retras in interiorul parcelei min 5 m, se va  

reglementa prin PUD 
- retrageri obligatorii  stradal retras min 5 m, se vor reglementa prin PUD 
    lateral  retras min 3,00 m pe o latura, cu respectarea  

     Codului Civil, se va reglementa prin   
     documentatia de urbanism 

    posterior  retras cca. 5 m, se va reglementa prin PUD  
- accese carosabile si pietonale  se vor reglementa prin PUD, dimensionate si  

configurate conf Ordinului 49 / 27 01 1998 
pentru aprobarea normelor tehnice privind 
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile 
urbane 

- parcaje     conf anexei 5 la RGU / HG 525/96; 
- echipare cu utilitati    alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, 

     gaze naturale, telefonie, televiziune prin cablu,  
salubritate, transport urban 

 

2.3 analiză geotehnică 
 

Studiile geotehnice intocmite pentru zona de amplasament evidentiaza: 
- Nu se semnalează pe amplasament accidente subterane materializate prin 

beciuri, hrube sau umpluturi de grosimi mari, însă în suprafață s-au interceptat 
resturi provenite din demolarea unei construcții ce a existat pe amplasament.  

- În apropierea amplasamentului nu se observă fenomene de alunecare a terenului.  
 

Pentru determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor din amplasament s-a  
executat un foraj manual cu diametrul de 4”, dispunerea lui fiind dată în planșa SG2.  
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Realizarea prospecțiunilor s-a realizat în luna decembrie 2024. 
 

STRATIFICAȚIA TERENULUI. CARACTERISTICI GEOTEHNICE 
 

În scopul cunoașterii în profunzime a condițiilor de teren s-a realizat un foraj de 4” până 
la adâncimea de 6,00m, din care s-au recoltat probele ce au fost analizate în laborator. 
 

Poziţionarea lucrărilor prezentate sunt localizate pe planul de dispunere a 
prospecţiunilor. 
 

Din analiza şi interpretarea rezultatelor de laborator rezultă următoarea stratificaţie: 
Forajul 1     
-  în suprafață, sol vegetal, piatră și resturi cărămidă în grosime de aproximativ 1,00m,  
- 1,00 - 3,80 - argilă prăfoasă galbenă, cu plasticitate mare, plastic vârtoasă; 
- 3,80 - 6,00 - argilă galbenă cu filme de nisip ruginii, cu palsticitate mare, plastic 
vârtoasă; 
 

Apa subterană a fost interceptată prin realizarea forajului, nivelul ei fiind cantonat în jurul  
adâncimii de 4,00 m. 
 

PRESIUNI CARACTERISTICE PORTANȚEI STRATULUI DE FUNDARE 
 

Pentru dimensionarea fundaţiilor, portanţa terenului de fundare calculată conform STAS  
3300/2-85, înlocuit cu EUROCOD 7 prin SR EN 1997-1:2004, pe baza indicilor 
geotehnici,  
pentru fundarea pe stratul de argilă prăfoasă în ipoteza asigurării unei adâncimi minime  
de fundare de -1,20m de la nivelul actual al terenului și o lățime a tălpii de minim 0,60m,  
cu respectarea adâncimii maxime de îngheț, rezultă:  

 pentru calculul terenului la starea limită de deformație – SLD:  
   Ppl = 160 kPa; 

 pentru calculul terenului la starea limită a capacității portante – SLCP:  
   Pcr = 210 kPa; 

 pentru alte lățimi sau adâncimi de fundare portanța terenului se va recalcula 
conform SR EN 1997-1:2004.  

 S-au considerat valorile parametrilor rezistenţei la forfecare după STAS 3300/1-
85, pentru categoria de pământ aflată la adâncimea de fundare recomandată și 
coeficientul condiţiilor de lucru ml = 1,4. 

 

STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE  
 

In vederea stabilirii categoriei geotehnice, s-a procedat conform tabel A3 al indicativului   
NP 074/2014 luându-se în considerație factorii de risc geotehnic.                                                                                                                    
 

Categoria geotehnică în care va fi încadrată lucrarea este 2, cu risc geotehnic moderat. 
Această categorie geotehnică implică investigaţii de rutină cuprinzând şanţuri, penetrări,  
şi foraje de recunoaştere a terenului, încercări în laborator și eventual pe teren. 
 

Ca metode de proiectare se impun calcule de rutină pentru stabilitate/capacitate portantă  
și deformații folosind metode uzuale recomandate în normele în vigoare. 
 

CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI  
 

Se recomandă amenajări în ce privește sistematizarea verticală, în vederea colectării și  
dirijării apelor de suprafață, care pot afecta sistemul de fundare. Se impune de 
asemenea, realizarea trotuarelor în jurul construcției, pentru a proteja de infiltrațiile 
apelor de suprafață la fundații.  
 

Având în vedere natura terenului de pe amplasament (litologic descrisă în prezenta  
documentație) se va adopta fundarea directă a construcției prin intermediul unor rețele 
de grinzi, conform NP 112-2014, în stratul de argilă prăfoasă; Prin realizarea săpăturilor, 
se vor îndepărta toate resturile provenite din demolarea construcției ce a existat pe  
amplasament. 
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La stabilirea adâncimii de fundare şi dimensionarea fundaţiilor se vor respecta cu 
stricteţe prevederile normativului NP 112/2014: 
·  respectarea adâncimii de îngheţ – Conform STAS 6054/77 – minim 110cm; 
·  respectarea adâncimii minime de fundare – conform NP112/04, tab. 3.1 – Hî+10 cm; 
· adâncimea de fundare recomandată - minim 1,20m de la cota terenului natural, cu 

pătrunderea fundațiilor minim 0,20m în terenul bun de fundare; 
 

Dimensiunile în plan ale fundaţiei se vor stabili potrivit prevederilor STAS 3300/1-83 şi  
STAS 3300/2-85, având în vedere că dimensiunea minimă a fundaţiei să nu fie mai mică  
de 0,60 m; 
 

La calculul structurii de rezistenţă se va avea în vedere posibilitatea producerii unor 
tasări diferenţiate din cauza variaţiei în limite destul de largi a caracteristicilor de 
deformabilitate a straturilor din terenul de fundare. 
 

Dacă pe parcursul exploatării se constată o ridicare a nivelului apei subterane, se  
recomandă solicitarea unui specialist care să stabilească cauzele ridicării nivelului apei  
subterane şi măsurile necesare pentru a nu se afecta comportarea în timp a sistemului  
construcţie – teren. 
 

Având în vedere natura terenului de fundare, se vor lua următoarele măsuri în perioada  
de execuţie cât şi în timpul exploatării construcţiilor, se vor respecta condiții specifice  
pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 
- Colectarea şi evacuarea rapidă a apei din precipitaţii pe toată durata execuţiei 

săpăturilor prin amenajări adecvate (pante, puţuri, instalaţii de pompare etc.); în 
situaţia în care la cota de fundare se constată existenţa unui strat de pământ 
afectat de precipitaţii, acesta va fi îndepărtat imediat inainte de turnarea betonului. 

- Sistematizarea verticală şi în plan a amplasamentului pentru asigurarea colectării 
şi evacuării rapide către un emisar a apelor din precipitaţii, prin prevederea unor 
pante de minimum 2 %;  

- Evitarea stagnării apelor în jurul construcţiilor, atât în perioada execuţiei cât şi pe 
toată durata exploatării, prin soluţii constructive adecvate (trotuare, compactarea 
terenului in jurul construcţiilor, execuţia de strate etanşe din argilă, pante 
corespunzătoare, rigole, etc.) 

- Evitarea pierderilor de apă din rețelele edilitare și instalații. 
- Execuţia umpluturilor în jurul fundaţiilor şi pereţilor subsolurilor pe măsură ce 

acestea sunt realizate. 
- Se recomandă micşorarea sensibilităţii construcţiilor la deformaţiile terenului 

sporindu-le rezistenţa şi rigiditatea spaţială prin utilizarea centurilor armate, 
întărirea şi rigidizarea infrastructurii, alegerea unor forme în plan a construcţiilor 
cât mai simple; 

- se interzice, lăsarea săpăturilor deschise, timp îndelungat, care ar permite 
deteriorarea indicilor geotehnici, cu efecte negative asupra stabilităţii acestora; 

 

Funcţie de natura terenului de pe amplasament, conform normativ C 169 / 88, 
executarea săpăturilor cu pereți verticali nesprijiniți până la adâncimea de fundare 
recomandată:  
- 0.75 m în cazul terenurilor necoezive şi slab coezive; 
- 1.25 m în cazul terenurilor cu coeziune mijlocie; 
- 2.00 m în cazul terenurilor cu coeziune mare. 
cu respectarea următoarelor măsuri suplimentare: 

 terenul din jurul săpăturii să nu fie încărcat și să nu sufere vibratii; 
 pământul rezultat din săpătura să nu se depoziteze la o distanță mai mică decât 

adâncimea săpăturii; 
 daca din cauze neprevazute turnarea fundațiilor nu se efectuează imediat după 

săpare și se observă fenomene care indică pericol de surpare, se vor lua măsuri 
de sprijinire a peretelui în zona respectivă sau de transformare a lor în pereți cu 
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taluz. 
 

Dacă sunt necesare săpături mai adânci atunci acestea se recomandă a se executa cu  
pereți verticali sprijiniți. 
 

Săpăturile nesprijinite, cu pereţii în taluz, elimină sprijinirile, însă volumul de săpătură 
este mult mai mare decât în cazul săpăturii cu pereţi verticali sprijiniţi sau nesprijiniţi, 
ceea ce face ca adoptarea soluţiei de săpătură cu pereţii în taluz să se facă numai pe 
baza unui calcul tehnico-economic comparativ. 
 

Aceste săpaturi se pot executa în orice fel de teren cu respectarea următoarelor condiţii: 
- pământul are o umiditate naturală de 12-18% şi se asigură condiţiile ca aceasta 

să nu crească; 
- săpătura de fundaţie nu stă deschisă mult timp; 
- panta taluzului săpăturii, definită prin tangenta unghiului de înclinare faţă de 

orizontală (tg B = h/b) să nu depăşească valorile maxime admise pentru diverse 
categorii de pământuri. 

 

În proiectare şi execuţie se vor respecta standardele, normativele şi normele în vigoare și  
în mod deosebit cele din: C169-88, C56-1985, NP112-2014, P100-1/2013, C29-85, 
P130-99, STAS 3300/1-85, STAS 3300/2-85, STAS 3349/1-83, STAS 6054-77, NE 
0001-96, NP 125-2010, NE012-1/2007, NE012-2/2010, NP 057-2002, STAS 2745-90, Ts 
1981. 
 

Aceasta enumerare nefiind limitativă, se va completa cu măsurile specifice condițiilor  
locale precum și cele din noile reglementări apărute între timp. 
 

Execuția lucrărilor va fi demarată numai dupa obținerea tuturor acordurilor privind  
disponibilizarea amplasamentului de eventualele utilități subterane ale acestuia; 
Se vor respecta și prevederile referitoare la normele de protecția muncii; 
 

Pe durata execuţiei se va asigura conservarea caracteristicilor terenului bun de fundare  
printr-o eşalonare corespunzătoare, a lucrărilor de săpătură, turnarea betoanelor şi  
realizare a umpluturilor, evitându-se menţinerea săpăturilor deschise pe durate mari de  
timp. 

 

2.4 analiză a fondului construit 

 

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul existent (CAD nr. 69310), analizat in prezentul 
studiu, proprietate privata a DUMBRAVANU IOAN dobandit prin Contractul de Vanzare 
autentificat cu nr. 577 / 28 02 2022, se gaseste in intravilanul Municipiului BOTOSANI, la 
str. Stefan cel Mare nr. 16, fiind constituit din: 
- teren, din care cu categoria de folosinta: 

- teren arabil 300 mp; 
- teren curti constructii 453 mp. 
- terenul este imprejmuit pe trei laturi (laterale si posterior); 

-  

 -  constructii:  
- C1 - locuinta parter, construita in anul 1930, din barne, cu acoperis din tabla  

avand suprafata construita de 70 mp si  
- C2 – bucatarie parter (cu beci), construita in anul 1930, din chirpici, acoperita cu  

carton tabla avand suprafata construita la sol de 22 mp si suprafata 
desfasurata de 27 mp. 

 

Terenul de amplasament studiat, cu o configuratie planimetrica relativ neregulata, are 
urmatoarele dimensiuni si vecinatati: 
NORD   52,536 m - imobil CAD 57929, proprietate private cu constructie de  

locuit P+1 retrasa la 1,08 m fata de limita de proprietate; 
EST    11,499 m - imobil CAD 70282, proprietate private cu constructie de  

locuit P+1; 
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SUD   62,973 m - imobil CAD 71356, proprietate private cu constructie de 
locuit P+1 retrasa la 1,42 m fata de limita de proprietate; 
- imobil, proprietate private cu constructie comerciala P+1 
retrasa la 4,46 m fata de limita de proprietate ; 

 VEST   18,753 m - calea de acces - str. Stefan cel Mare, CAD 65057. 
 

Bilantul teritorial al imobilului analizat, in situatia existenta, precum si indicatorii urbanistici 
aferenti acestuia, este urmatorul: 
 

 
 
 

Imobilul beneficiaza de racorduri la sistemele urbane de asigurare utilitati: apa potabila, 
canalizare, energie electrica, gaz natural, telefonie si salubritate. 
 

2.5 căi de comunicaţii  
 

Amplasamentul imobilului studiat, este situat in intravilanul municipiului Botosani, pe 
latura estica a str. Stefan cel Mare, artera importanta de circulatie a municipiului, traseul 
de intravilan al DJ 296 Botoșani- Roma - Nicșeni - DJ 292 (Podeni).    
 

Strada Stefan cel MARE, este o artera de circulatie modernizata, cu profilul transversal 
(in zona amplasamentului) de 10,15 m intre limitele de proprietate, alcatuit din: 
- 2 benzi de circulatie carosabila (cate una pe sens), cu calea de rulare de 7,04 m 

latime, asfaltata; 
 - trotuare pietonale laterale, (pavele de ciment autoblocante) de 1,55 – 1,62 m  
  latime adiacent carosabilului ; 
 - benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu latime de 0,92 –  

0,98 m.  
 

Accesurile la terenul de amplasament (carosabil si pietonal), sunt asigurate din str. 
Stefan cel MARE, in partea nordica a aliniamentului stradal. 
 

Starea fizica in care se prezinta acesta cale de acces, evidentiaza necesitatea efectuarii 
unor lucrari de reabilitare si configurare pentru conformarea in conditiile standardelor 
specifice actuale. 
 

2.6 echiparea tehnico-edilitară 
 

Imobilul studiat beneficiaza de racorduri la retelele edilitare necesare functionarii 
corespunzatoare, dupa cum urmeaza:  
- alimentare cu apa, racord contorizat la retele urbane de distributie apa potabila 

existente in profilul transversal al str. STEFAN CEL MARE;  
- canalizare, racord la retele urbane de canalizare existente in profilul transversal al 

str STEFAN CEL MARE;  
- energie electrica, racord la retele urbane de distributie, existente in profilul 

transversal al str. STEFAN CEL MARE; 
- gaze naturale, racord la retele urbane de distributie, existente in profilul 

transversal al str. STEFAN CEL MARE; 
- telefonie fixa, cu traseu aerian existente in profilul transversal al str. STEFAN CEL 

MARE; 
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- salubritate, zona este cuprinsa in perimetrul deservit de operatorul local de 
gospodarie comunala / salubritate. 

 
 

3 REGLEMENTĂRI - propunere de intervenţie urbanistică 
 

 

Urmare analizelor efectuate cu ocazia întocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin 
interpretarea critică a situaţiei existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a 
dinamicii intervenţiilor urbanistice în teritoriu, în concordanţă cu solicitările şi opţiunea 
iniţiatorului, au rezultat următoarele propuneri de reglementări: 
 

 3.1 elemente de temă 
 

Tema prezentului studiu vizează identificarea şi asigurarea condiţiilor urbanistice 
necesare pentru promavarea şi realizarea lucrarilor de edificare a unui "SEDIU de 
FIRMA cu SOWROOM pentru materiale de de constructii si instalatii", in imobilul din 
intravilanul BOTOSANI, pe str. Stefan cel Mare nr. 16. 
 

Pentru indeplinirea acestui obiectiv, în concordanţă cu reglementările specifice aferente 
documentaţiilor urbanistice anterior aprobate si a conditionarilor din Certificatul de 
Urbanism eliberat de către Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr. 554 / 26 08 2024 
pentru parcela de teren detinute de catre DUMBRAVANU IOAN, prin aceasta interventie 
urbanistica asupra imobilului existent, se au in vedere: 
- eliberarea amplasamentului necesar realizarii obiectivului de investitie dorit de 

catre beneficiar; 
- asigurarea conditiilor de construibilitate si optimizarea functionala in zona studiata; 
- optimizarea circulatiilor carosabile si pietonale in perimetrul studiat si, armonizarea 

acestora cu functionalitatile existente cat si cele propuse pentru aceasta zona. 
- organizarea / zonificarea functionala a suprafetei de teren ce apartine imobilului 

studiat si adoptarea solutiei optime pentru construirea obiectivelor propuse; 
- stabilirea de amplasamente pentru constructii si a amenajarilor aferente activitatii 

desfasurate in acest imobil. 
 

Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI incadreaza acest imobil in UTR 35 - 
POPAUTI, in subzone cu functiunea LMu2 - subzona predominant rezidentiala cu 
cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare) de pana la 10 m inaltime, 
subzona LMre1. Regulamentu Local de Urbanism precizeaza ca in aceasta subzona 
este admisa functiunea complementara IS - zona de institutii si servicii de interes 
public. 
 

Activitatile propuse a fi desfasurate in imobilul din str. Stefan cel Mare nr. 16 sunt in 
concordanta cu reglementarile privind functionalitatile stabilite pentru acest amplasament 
prin PUG BOTOSANI si RLU afferent. 
 

Reglementările urbanistice propuse prin prezentul PUD si, care vor sta la baza întocmirii 
unor viitoare documentaţii tehnice prin care se va putea solicita eliberarea Autorizaţiilor 
de Construire, au in vedere: 
- desfiintarea constructiilor existente C1 – locuinte si C2 – anexa cu scopul de 

eliberare a amplasamentului necesar realizarii obiectivului de investitie; 
- amplasarea, dimensionarea planimetrica si volumetrica, funcţionalitatea şi 

aspectul arhitectural al construcţilor; 
- corelat cu circulatiile existente in zona de amplasament (existente si de 

perspectiva), stabilirea modului de asigurare a accesurilor la obiectiv precum şi, 
soluţionarea circulaţiilor carosabile respectiv pietonale, precum si a parcarilor din 
incinta;  

- integrarea optima a noilor construcţii în sit, cât şi eventualele amenajări propuse în 
acest scop; 
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 - echiparea cu utilităţi edilitare. 
 

 3.2 descrierea soluţiei 
 

Respectand obiectivele propuse pentru acest obiect de investiţii, a optiunilor privitor la 
structura funcţionala, alcatuirea constructiva şi expresia arhitecturala, dar tinand seama 
şi de particularitatile amplasamentului, a fondului construit existent, prin soluţia propusa 
se urmareste asigurarea condiţiilor optime de desfasurare a functiunilor propuse, precum 
şi incadrarea armonioasa în ansamblul construit existent. 
 

Pentru realizarea obiectivului de investitie - CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu 
SHOWROOM MATERIALE DE CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE 
UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN; DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 
69310-C2”, se propune urmatoarea zonificare functionala:  
 

A constructie SEDIU FIRMA cu SHOWROOM 
  Pentru realizarea lucrarilor de constructie la acest obiectiv se propun urmatoarele: 

  - functional parter  acces principal, showroom/sala de expunere/vanzare,  
scara acces la nivelul superior; 

spatiu de depozitare, centrala termica, vestiar si grup  
sanitar; 

etaj  showroom/sala de expunere/vanzare, 3 birouri  
(administrativ si comercial), grup sanitar  

- amplasament  
 nord min. 4,79 m fata limita de proprietate catre imobilul CAD 57929,   

(min.5,68 m fata de contructia de locuit P+1 existenta) 
 est min. 0,60 m fata de limita de proprietate catre imobilul CAD 71356,  

(min.2,02 m fata de contructia de locuit P+1 existenta) 
 sud min. 0,60 m fata de limita de proprietate catre imobilul invecinat,  

(min.4,46 m fata de contructia de comerciala P+1 
existenta) 

 vest min. 4,79 m retragere de la aliniamentul stradal. 
* In conformitate cu prevederile normativului P118/99, pentru realizarea 
obiectivului se stabilesc urmatarele reglementari: 
-  se vor prevedea pereti rezistenti la foc 180', fara goluri fata de 

vecinatatile fata de care nu sunt asigurate distanţele minime de 
siguranţă corespunzator gradului de rezistenţă la foc al constructiilor 
(art. 2.2.2. al 1) 

- accesuri in imobil, pietonal si carosabil din str. Stefan cel mare, existent in  
partea de nord al aliniamentului stradal, continuat apoi de o alee 
catre zona de intoarecere a mijloacelor auto si platforma de 
parcare (5 locuri de parcare pentru autoturisme; dimensiune loc 
de parcare 5.00 x 2.50 m); 

in cladirea SEDIU FIRMA cu SHOWROOM: 
- pietonal (clienti si personal), din trotuarul str. Stefan cel Mare 

catre intrarea principala, pe o alee pietonala de cca. 5 m lungime 
si 4,50 m latime; 

- pietonal si carosabil, din zona platformei de parcare, catre 
intrarea secundara, de serviciu (aprovizionare si desfacere 
marfa); 

  - dimensiuni   20,60 x 10,65 m  
  - suprafata construita 219,39 mp 
    desfasurata 381,39 mp 
    utila  340,59 mp 

- inaltime  maxima     7,00 m la streasina fata de cota terenului sistematizat  
in zona intrarii principale 
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  - cota +/-0,00   165,50 
  - sistem constructiv  

Pentru realizarea construcţiei propuse, s-a adoptat următorul sistem 
constructiv: 
• infrastructura construcţiei este tip fundaţii continue, din beton 

clasa C 12/15 şi elevaţie din beton armat clasa C 16/20.  
• structura de rezistenţă a clădirii este alcatuita din cadre, stalpi, 

grinzi si plansee din beton armat turnat monolit. 
• inchiderile exterioare zidarie (caramida ori BCA) de 30 cm 

grosime si, protectie termica exterioara cu placi de vata 
minerala de 10 cm grosime 

• compartimentari cu pereti din gips-carton cu termoizolatii de 
vata minerala; 

• izolatie termica a inchiderii superioare, cu saltele de vata 
minerala de 15 cm grosime; 

• acoperişul este de tip sarpanta cu o singura panta, cu 
invelitoare, jgheaburi si burlane din tabla protejata anticoroziv, 
culoare maro mat; 

• în încaperile de circulatie sunt prevazute pardoseli din gresie 
ceramică; 

• în încaperile umede  sunt prevazute pardoseli din gresie 
ceramică si placaje de faianţă executate la pereţi pe înălţime 
de 2.10 m; 

• în încăperile de birouri sunt prevăzute pardoseli din parchet; 
• tamplarie exterioara este prevazuta a fi executata din PVC 

culoare maro, cu geam termopan; 
• tamplarie interioara din PVC; 
• în jurul clădirii, perimetral, se prevede executarea unui trotuar 

de protecţie pentru îndepărtarea apelor provenite din 
precipitaţii; 

• sunt prevazute instalatii interioare de apa-canal, electrice, gaze 
naturale si termice cu agent termic asigurat de CT/gaz. 

 

In solutia propusa, suprafata construita de 29,39 mp, reprezinta o pondere de 29,14% din 
suprafata terenului de amplasament. 
 

B subzona circulatii  
 

În cadrul PUD. s-au analizat relaţiile amplasamentului cu reţeaua de drumuri a zonei  
(existent si propus in perspectiva), precum şi problemele de sistematizare verticală 
legate de acestea. 
 
La elaborarea prezentei documentatii urbanistice, prin configurarea zonei de circulatii 

 (carosabil si pietonal) in imobilul studiat,  s-a avut in vedere: 
- amenajarea accesului pietonal si carosabil la obiectiv, in amplasamentul existent  

  din str. STEFAN CEL MARE; 
- asigurarea circulatiei in incinta obiectivului, in prelungirea accesului in imobil, pe o 

alee carosabila de cca. 27 m lungime cu profil transversal de 3,50 m latime; 
- asigurarea unui spatiu de intoarcere a autvehicolelor in zona platformei de 

parcare, amplasata in incinta posterioara a imobilului; 
- asigurarea unei platforme de parcare pentru personal si client, cu 5 locuri de 

parcare pentru autoturisme; dimensiune loc de parcare 5.00 x 2.50 m), respectand 
H.G. 525/1996, anexa 5, art 5.3.1. care prevede:  
« Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, 
după cum urmează:   ▪   un loc de parcare la 200 m2 suprafaţă desfăşurată a    

      construcţiei pentru unităţi de până la 400 m2..» 
- se recomanda ca pentru realizarea aleii de acces cat si a platformelor de  
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parcare sa fie adoptat cu un sistem constructiv bazat pe o fundatie din 
balast cu grosime de 25 cm (compactat), cu calea de rulare din beton slab 
armat (ori pavele autoblocante din beton), asezat pe un pat de nisip. 

- asigurarea circulatiei pietonale (clienti si personal), pentru acces la intrarea 
principala a cladirii SEDIU FIRMA cu SHOWROOM, pe o alee pietonala de cca. 5 
m lungime si 4,50 m latime. 

 

Realizarea obiectivelor ce fac obiectul prezentei documentatii nu necesita interventii 
asupra profilului transversal existent la strada STEFAN CEL MARE. 

 

Lucrările de terasamente si sistematizare verticală la noul obiectiv vor avea in vedere 
atat depozitarea pentru valorificarea ulterioara a pamantului vegetal, evitarea miscarilor 
de terasamente, precum si corelare cu caracteristicile topografiei terenului din zona de 
amplasament. 

 

Suprafata subzonei de circulatii, in solutia propusa, totalizeaza 411,61 mp (54,66% din 
suprafata terenului de amplasament). 

 

Prin lucrarile de sistematizare verticala se va asigura colectarea apelor meteorice si 
dirijarea prin canalizare a acestora catre reteaua de canalizare stradala. 
 

C subzona spatii verzi si plantate, imprejmuire teren  
 

Prin soluţia adoptata se propune amenajarea de spatii verzi si plantate pentru: peluze 
inierbate, plantatii de protectie si decorative cu arbori si arbusti. 
 

Avand in vedere existenta Imprejmuirilor existente pe laturile laterale si posterioara, se 
propune realizarea unei imprejmuiri stradale, cu amplasament in interiorul aliniamentului 
stradal, pe o lungime de cca. 18,75 m (din care o poarta acces auto de 4,00 m latime si o 
poarta acces pietonal de 2,40 m latime), cu gard transparent (soclu de beton, panouri 
metal) avand inaltimea de maxim 1,80 m. 
 

Cu amplasament in zona posterioara a constructiei, se propune realizarea unei platforme 
betonata pentru amplasarea pubelelor de colectare selectiva a deseurilor provenite din 
activitatea curenta. 
 

Suprafata spatii verzi si plantate in solutia propusa totalizeaza 122,00 mp, reprezentand 
o pondere de 16,20% din suprafata terenului de amplasament. 
 

Detalierea categoriilor de lucrari necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la 
următoarele faza de proiectare: SF / PTh / DTAC. 
 

La elaborarea urmatoarelor etape de proiectare se va avea in vedere conformarea la 
 reglementarile Ordinului nr. 119 / 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate 
 publica privind mediul de viata al populatiei. 

 

Indicatorii urbanistici preconizaţi pentru realizarea construcţiilor propuse sunt prevazuti în 
plansa PUD 03 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE. 

 

 3.3 regimul juridic şi circulaţia terenurilor 
 

Juridic imobilul care face obiectul prezentului PUD (teren in suprafata totala de 753 mp), 
este situat în intravilanul Municipiului BOTOSANI, pe str. Stefan cel Mare nr. 16, este 
identificat prin: 
- CAD nr. 69310, 753 mp, teren cu categoria de folosinta arabil si curti constructii;  
  - proprietate privata DUMBRAVANU IOAN, dobandit de catre aceasta  

urmare Contractului de Vanzare Cumparare autentificat cu nr. 577 / 2022. 
  - teren imprejmuit pe trei laturi; 
  -  constructii:  

- C1- locuinta parter, construita din barne in anul 1930, acoperis din tabla 
avand suprafata construita de 70 mp si  
- C2 – bucatarie parter (cu beci), construita din chirpici in anul 1930, 
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acoperita cu carton tabla avand suprafata construita la sol de 22 mp si 
suprafata desfasurata de 27 mp. 

 

Realizarea obiectivului de investitie necesita eliberarea amplasamentului, respectiv 
desfiintarea constructiilor existente C1 si C2. 

 

Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI incadreaza acest imobil in UTR 35 - 
POPAUTI, in subzona cu functiunea LMu2 - subzona predominant rezidentiala cu 
cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare) de pana la 10 m inaltime. 
 

Pentru realizarea obiectivului de investitie este necesara schimbarea functionalitatii 
urbanistice a amplasamentului din subzona - subzona LMu2 - subzona predominant 
rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni complementare) de pana la 10 m 
inaltime, in functiunea complementara admisa in aceasta UTR: IS - zona de institutii si 
servicii de interes public. 
 

Realizarea obiectivului dorit de catre initiator, respectiv efectuarea lucrarilor de construire 
pentru "SEDIU FIRMA cu SHOWROOM" in imobilul existent, din BOTOSANI, str. Stefan 
cel Mare nr. 16, nu necesita alte modificari alte regimului juridic al terenului. 
 

 3.4 regimul de aliniere 
 

Criteriile care au stat la baza determinării condiţiilor urbanistice ale amplasamentului 
propus au fost următoarele: 
a. Criterii compozitionale  

  - zonificarea clara a funcţiunilor dezvoltate pe această parcelă de teren; 
- realizarea unui front reprezentativ către artera de circulatie adiacenta 

amplasamentului; 
- păstrarea unor relaţii neconflictuale cu construcţiile existente din vecinătati; 

  - marcarea volumelor construcţiei ca răspuns la tema de proiectare  
precum şi a acceselor principale în clădire; 

b. Criterii funcţionale 
- asigurarea suprafeţelor construite necesare satisfacerii asteptarilor 

iniţiatorului, corespunzătoare în acelaşi timp cu procentul de ocupare la sol 
recomandat în zonă; 

- adaptarea construcţiilor la teren, prin adoptarea soluţiilor de sistematizare 
verticală care să permită accese uşoare în clădire, dar şi evacuarea 
naturală a apelor pluviale; 

  - limite impuse de necesitatea rezervării de teren pentru accese carosabile şi 
   pietonale, etc. 
 

Aliniamentul obligatoriu a fost determinat de relaţia rezultată între constructiile existente 
in vecinatate şi clădirile propuse pe amplasament. 
 

La baza determinarii alianiamentelor propuse au fost avute in vedere următoarele: 
- evitarea generarii de disfunctionalitati pentru constructiile existente in 
 vecinatatea amplasamentului; 
- asigurarea suprafeţelor construite maxime necesare noului obiectiv in concordanta 

cu procentul de ocupare la sol specific zonei; 
- necesitatea adaptării la particularitatile terenului de amplasament. 
 

Solutia de amplasament propusa, are in vedere asigurarea unor aliniamente retrase fata 
de limitele de proprietate de minim: 

nord min. 4,79 m fata limita de proprietate catre imobilul CAD 57929,  
(min.5,68 m fata de contructia de locuit P+1 existenta) 

est min. 0,60 m fata de limita de proprietate catre imobilul CAD 71356,  
(min.2,02 m fata de contructia de locuit P+1 existenta) 

sud min. 0,60 m fata de limita de proprietate catre imobilul invecinat,  
(min.4,46 m fata de contructia de comerciala P+1 existenta) 
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est min. 4,79 m retragere de la aliniamentul stradal. 
 

* In conformitate cu prevederile normativului P118/99, pentru realizarea obiectivului se 
stabilesc urmatarele reglementari: 

-  se vor prevedea pereti rezistenti la foc 180', fara goluri fata de 
vecinatatile fata de care nu sunt asigurate distanţele minime de 
siguranţă corespunzator gradului de rezistenţă la foc al constructiilor  
(art. 2.2.2. al 1) 

 

Aliniamentele propuse reprezintă limite admisibile de construire şi sunt ilustrate în planşa 
PUD 03 – Reglementări Urbanistice.  
 

3.5 regimul de înălţime 

 Regimul de înălţime propus a fost stabilit în funcţie de: 
- necesităţile funcţionale rezultate din destinaţia clădirii solicitate prin temă de către 

iniţiator; 
- necesităţile compoziţional arhitecturale care vizează realizarea unui ansamblu 

construit armonios in zona in care se regaseste amplasamentul studiat, acestea 
fiind corelate cu înălţimilor clădirilor din zonă. 

 

Pentru constructia propusa a se realiza pe acest amplasament - CONSTRUIRE SEDIU 
FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE DE CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE 
UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN; DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 
69310-C2”, sunt stabiliti urmatorii indicatori:  
- regim de inaltime  2 niveluri (parter si etaj) 
- cota +/-0,00  165,50 
- inaltimi maxime 7,00 m la streasina fata de cota terenului sistematizat in zona  

intrarii principale 
 

 3.6 utilizarea terenului 

Pentru constructia obiectivului CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM 
MATERIALE DE CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE UTILITATI si 
IMPREJMUIRE TEREN; DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 69310-C2”; in 
BOTOSANI str. Stefan cel Mare nr. 16, au fost stabilite valorile maxime ale indicatorilor 
urbanistici - procentul de ocupare a terenului (POT) şi coeficientul de utilizare a terenului 
(CUT), raportând suprafaţele construite la sol, respectiv desfăşurat construite la 
suprafaţa de 753 mp, detinuta de catre initiator in proprietate. 
 

Indicatorii urbanistici (POT / CUT) existenţi cât şi cei propuşi pentru acest amplasament 
se regasesc pe planşele PUD 02 – plan amplasament situaţie existenta, respectiv PUD 
03 – reglementari urbanistice. 
 

3.7 spaţii verzi şi plantate 

La adoptarea soluţiei urbanistice de amplasare construcţiilor propuse, s-a avut în vedere 
categoria de folosinţă a suprafeţelor de teren aferente imobilului existent – curti 
constructii. 
 

Prin realizarea noului obiectiv se propune schimbarea utilizarii existente a unor suprafete 
de teren, urmarind obtinerea unei ponderi satisfacatoare a suprafetelor destinate spatiilor 
verzi si plantate.  
 

In soluţia propusă (PUD 03 – reglementari urbanistice) se prevede ca după terminarea 
lucrărilor de construire (cladiri si circulatii), in zona aferenta obiectivului să fie amenajate 
prin plantare suprafeţele de teren rezultate, ce totalizeaza 122,00 mp, reprezentand o 
pondere de 16,20% din suprafata terenului de amplasament. 
 

Pe aceste suprafete de teren sunt prevazute infiintari de plantaţie arboricolă la limitele de 
proprietate, completata cu gard viu, peluze inierbate si covoare florale. 
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3.8 bilanţ teritorial 

Bilantul teritorial aferent zonei studiate privind prezenta interventie urbanistica, atat 
pentru situatia existenta cât şi pentru cea propusa este detaliat pe planşele PUD 02 – 
plan amplasament situaţie existenta, respectiv PUD 03 – reglementari urbanistice 
 

Obiectivul propus a se realiza pe acest amplasament, pe suprafata de teren detinuta in 
proprietate de catre initiatori, este insotit de urmatorii indicatori: 
 

 
 

3.9 echipare tehnico edilitară 
 

Avand in vedere caracteristicile si amplasamentul retelelor urbane de utilitati existente in 
zona de amplasament, pentru obiectivul de investitie in imobilul CAD 69310 din 
BOTOSANI str. Stefan cel Mare nr. 16, se are in vedere asigurarea utilitatilor necesare, 
dupa cum urmeaza:  
- alimentare cu apa, - mentinerea racordului subteran existent, contorizat, la 

reteaua urbana de distributie apa potabila din profilul transversal al strazii 
STEFAN CEL MARE;   

 Instalatiile de incinta urmeaza a alimenta atat consumatorii prevazuti in constructii 
  cat si o retea hidranti pentru intretinerea spatiilor verzi. 

 

 Alimentarea cu apă rece va fi executat din conducte de polietilenă de înaltă 
densitate dimensionate spre punctele de consum funcţie de debitul necesar pe 
fiecare ramură în parte. Conductele se vor poza în săpătură la min - 1.10 m 
adâncime si vor fi montate pe un pat de nisip de 10 cm. 

 

Dimensionarea si detalierea sistemului de alimentare cu apa a obiectivului se va 
asigura in fazele urmatoare de proiectare; 

 

- canalizare, - mentinerea racordului subteran existent la reteaua urbana de 
canalizare menajera din profilul transversal al strazii STEFAN CEL MARE;  
Sistemul local de canalizare se va executa din teava de PVC cu diametrul de 125 
mm pe o lungime de cca 5 de metri. Conductele se vor poza in sapatura la o 
adancime de minim - 1,1 m, asigurandu-se si pantele de scurgere. 

 

Se are in vedere ca indicatorii de calitate ai apelor uzate se inscriu din punct de 
vedere cantitativ in limitele maxime admise de NTPA 001/2005 si in NTPA 
002/2005 pentru apele evacuate. Dimensionarea si detalierea sistemului de 
canalizare apa se va asigura in fazele urmatoare de proiectare; 

 

- energie electrica,  
Imobilul are asigurat racordul la retelele urbane de distributie energie electrica 
(LES), cu traseu in vecinatatea aliniamentului stradal la str. STEFAN CEL MARE, 
pe latura estica a acesteia, cu firida de racord, cu contorul aferent existent, cu 
amplasament in zona de acces in imobil.  
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Distribuţia energiei electrice se va face de la TGD din care se vor alimenta o serie 
de tablouri locale dimensionate corespunzător puterii instalate şi echipate cu 
întrerupător automat. Dimensionarea si detalierea sistemului de alimentare cu 
energie electrica se va asigura in fazele urmatoare de proiectare; 

 

- gaze naturale  
Imobilul are asigurat racordul la retelele urbane de distributie gaze naturale, cu 
traseu in vecinatatea aliniamentului stradal la str. STEFAN CEL MARE, pe latura 
estica a acesteia, cu firida de racord, cu contorul aferent existent, cu amplasament 
in zona de sud a aliniamentului stradal..  

 

- Incalzire   
Pentru asigurarea agentului termic necesar incalzirii incaperilor din cladirea 
propusa, se prevede infiintarea unui sistem local de incalzire, alcatuit dintr-o 
centrala termica / gaz, coloane interioare de incalzire si radiatoare. 

 

- salubritate,  
Activitatea curenta a obiectivului nu este generatoare a unui volum mare de 
deseuri. Deseurile menajere, urmeaza a fi colectate selectiv, in pubele amplasate 
in interiorul cladirii si evacuate de catre operatorul local de gaspodarie comunala.  
Se estimeaza ca deseurile generate din activitatea de birouri / showroom vor fi : 
 - deseuri menajere - cod: 20 03 01  
 - se vor depozita in containere specializate se vor preda la operatorul de 
 salubritate local. 
- deseuri metalice - cod: 17 04 05  
 - se depoziteza in locuri special amenajate,de unde se predau la agentul de 
 colectare; 
- deseurile de ambalaje : carton - cod: 20 01 01 -, materialele plastice - cod: 
15.01.02 -  polietilena si polipropilena  
 - sunt colectate selectiv, depozitate in spatii corespunzatoare, fiind 
 preluate de firme specializate 

 

3.10 forme de poluare si masuri de protectie  
- Impactului potential al obiectivului 

 

-  impactul asupra populatiei 
 Obiectivul proiectului, prin infiintarea unei noi unitati de prestari servicii si, asigurand 
 conditii pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE DE   
  CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN;   
  DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 69310-C2”, prin buna organizare /   
  desfasurare a activitatilor din incinta cat si prin crearea de noi locuri de munca va 
 produce impact pozitiv asupra populatiei. 

 

-  impactul asupra sanatatii umane 
 Amplasamentul este situat în intravilanul Municipiului BOTOSANI, unde:  

  - avand in vedere functionalitatea constructiei propuse (sediu firma / birouri) si 
 aliniamentele propuse pentru edificarea acesteia, cat si orientarea solara a 
 amplasamentului, obiectivul nu produce impact semnificativ asupra sanatatii umane. 

 

-  impactul asupra faunei si florei 
Prin realizarea proiectului “CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE 
DE CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN; 
DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 69310-C2”;" in orasul  BOTOSANI, pe str. 
Stefan cel Mare nr. 16 nu se produce impact semnificativ asupra faunei si florei. 
 

- impactul asupra solului 
Se poate polua solul de pe amplasamentul analizat numai in cazul in care : 
 -  deseurile sunt colectate pe suprafete nebetonate;  
 -  apele uzate vin in contact direct cu solul si subsolul amplasamentului; 
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 Atat deseurile valorificabile, nevalorificabile cat si deseurile menajere se vor colecta, 
 depozita si evacua corespunzator. 

 

 Printr-un managementul adecvat al lucrarilor de construire nu vor fi pierderi de substante, 
 combustibili si uleiuri la nivelul solului. 

 

 Desfasurarea activitatii pe amplasament in conformitate cu regulamentul de functionare 
 precum si cu respectarea conditiilor impuse in autorizatii nu se poate produce o poluare 
 semnificativa a solului intrucat toate rezervoarele de materii prime sunt izolate si 
 sustinute in cuve de beton. 

 

- impactul asupra folosintelor, bunurilor materiale 
 Amplasamentul obiectivului nu va afecta folosinta bunurilor materiale existente in zona. 

 

- impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei 
 Societatea este alimentata cu apa sistemul de distributie municipala. Apele uzate 
 menajer sunt preluate in reteaua de canalizare interna a imobiului de unde sunt dirijate 
 catre sistemul urban de canalizare.  

 

 Se are in vedere ca indicatorii de calitate ai apelor uzate se inscriu din punct de vedere 
 cantitativ in limitele maxime admise de NTPA 001/2005 si in NTPA 002/2005 pentru 
 apele evacuate. 

 

 Pe baza datelor existente se poate concluziona faptul ca functionarea acestui obiectiv nu 
 produce impact semnificativ asupra factorului de mediu apa. In exploatarea curenta 
 a societatii este asigurata monitorizarea calitatii apei uzate evacuate in reteaua publica. 
 

- impactul asupra calitatii aerului 
Surse specifice traficului rutier din incinta (reprezinta o sursa secundara de impurificare a 
 atmosferei), este constituita de gazele de esapament de la autovehiculele care transpota 
materii prime, materiale si produse finite. Avand in vederea fluenta relativ redusa a 
acestora si nefunctionarea motoarelor in timpul stationarii, gazele de esapament ale 
acestor autovehicule nu constituie o sursa importanta de impurificare a atmosferei. 
 

 Impactul asupra calitatii atmosferei generat de sursele din amplasamentul obiectivului 
analizat este strict local si se estimeaza incadrarea in limitele prevazute de STAS 12574 
- 87 si Ordinului 592/2002 al MAPPM pentru toti poluantii. 
 

 Agentul termic si apa calda menajera sunt produse de centrala termica proprie (gaz).  
 

- impactul asupra climei 
 Se estimeaza ca functionarea acestui obiectiv nu produce impact semnificativ asupra 
climei. 
 

- impactul asupra zgomotelor si vibratiilor 
 Zgomotele si vibratiile apar datorita functionarii utilajelor, incarcare - descarcare materii 
prime, produse finite. Considerand faptul ca se vor utiliza masini si utilaje performante se 
estimeaza ca nivelul acustic produs de obiectivul analizat se va incadra in limitele STAS 
10009/88 . Astfel STAS-100009/98, impune la limita incintelor o valoare de 65 dB(A) si o 
curba de zgomot de 60 dB(A), la exteriorul cladirilor un nivel de zgomot de 50 dB(A), 
conform STAS 6161/1/79. 
 

- impactul asupra peisajului si mediului vizual 
 Dupa terminarea lucrarilor de investitie peisajul va fi unul vizibil imbunatatit prin 
realizarea obiectivelor propuse dand un aspect de prosperitate si bunastare. 
 

- impactul asupra patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre 
 aceste elemente. 
 Nu este cazul. In vecinatate nu se afla obiective din patrimoniul istoric si cultural. 

 

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei / habitatelor / speciilor 
 afectate); 
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 Ca potentiale surse de poluare (zone sensibile) pe amplasamentul discutat amintim: 
 

 Poluantii specifici ai acestei activitati sunt: 
 - aer - particule in suspensie PM10 
 -  noxe (CO, SO2, NOX,) provenite de la traficul rutier si de pe amplasament 
 - apa – evacuata – suspensii, pH, substante extractibile cu solventi organici 
 Se estimeaza incadrarea cantitativa in valorile admise prevazute de legislatia in vigoare. 
 

 Limitele legal admise la care se raporteaza rezultatele obtinute sunt cele prevazute prin 
 urmatoarele normative: 
 - probele de apa uzata-NTPA 001/2005 si NTPA 002/2005 modificat si completat de HG 
   352/2005 
 - Probele de aer in emisie-Ordinul 462/1993 
 - STAS 10009/1988 - referitor la limita de zgomot 
 

Teritorii ecologice – special ocrotite – SITURI NATURA 2000 
Nu este cazul. In vecinatate nu se afla Teritorii ecologice – special ocrotite – SITURI 
NATURA 2000. 
 

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 
mediului: 

• Se interzice efectuarea oricaror modificari ale constructiilor si instalatiilor   
  tehnologice sau utilitare fara documentatie elaborata si avizata conform   
  reglementarilor in vigoare ; 

• Se interzice utilizarea instalatiilor cu defectiuni si improvizatii ; 

• Se va institui un sistem de evidenta si control al tuturor deseurilor generate  
  valorificate si eliminate precum si pastrarea a cel putin 5 ani a registrului cu  
  evidenta deseuri ; 

• Instruirea pesonalului asupra pericolului si masurile de prevenire si stingere a  
  incendiilor specifice  activitatilor ce se vor desfasura ; 

• Conformarea pe linie de Situatii de Urgenta si Sanatate si Securitatea Munciii ; 

• Respectarea legislatiei referitoare la protectia mediului ; 

• Amenajarea spatiilor pentru depozitare deseuri pe sorturi 

• Amenajarea pe sorturi agregate minerale sortate 

• Monitorizare factorului de mediu aer, determinarea zgomotului precum si pulberi in 
  suspensie 

• Monitorizare factorului de mediu apa pentru evacuarea apelor uzate  

• Instituirea unui sistem de adecvat amplorii activitatii si impactului produs  
 

Natura transfrontiera a impactului. 
  Nu este cazul. 
 

 
 
 

4 concluzii 
 

 
Propunerea de interventie urbanistica precum si reglementarile urbanistice aferente, 
pentru obiectivul “CONSTRUIRE SEDIU FIRMA cu SHOWROOM MATERIALE DE 
CONSTRUCTIE si INSTALATII, ASIGURARE UTILITATI si IMPREJMUIRE TEREN; 
DESFIINTARE CLADIRI CAD 69310-C1, CAD 69310-C2”;", in Municipiul BOTOSANI str. 
Stefan cel Mare nr. 16, este rezultata urmare unei analize multicriteriale care a avut in 
vedere atat situatia existenta cat si a tendintele de perspectiva previzibil a se dezvolta in 
zona de intravilan a municipiului in care se gaseste localizat amplasamentul. 
 

Functionalitatea obiectivului propus a fi realizat pe acest amplasament, este admisa in 
caracterul functional al zonei, asa cum este cerut prin PUG orasul BOTOSANI aprobat 
pentru UTR nr. 35. 
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Pentru realizarea obiectivului de investitie sunt necesare: 
- eliberarea amplasamentului, respectiv desfiintarea constructiilor existente C1 – 

locuinta (SC = 70 mp) si C2 – bucatarie/anexa (SC = 22 mp). 

- schimbarea functionalitatii urbanistice a amplasamentului din subzona - subzona 
LMu2 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban (locuinte si functiuni 
complementare) de pana la 10 m inaltime, in functiunea complementara admisa in 
aceasta UTR: IS - zona de institutii si servicii de interes public. 

 

Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului aferent, pe suprafetele de 
 teren ce sunt detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea circulatiei si a 
 accesurilor, va fi suportat de catre acesta 

 

În condiţiile reglementărilor propuse prin prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, zona de 
amplasament va câştiga în calitate, atat prin valorificarea unei suprafete de intravilan 
neconstruite, prin sporirea ponderii actvitatilor economice in acest perimetru, cat si 
datorită îmbunătăţirii fondului construit, a întregirii şi întăririi fronturilor existente in zona 
str. STEFAN CEL MARE. 

  
 

ÎNTOCMIT  
     

 arh. DAN OCTAVIAN BOTEZ 
             Certificat RUR nr. 1382 / 20 11 2008 
 

 decembrie 2024 
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PROPRIETARI DIRECT INVECINATI CU TERENUL STUDIAT  
 

 
 
La Nord:  VICOL MARICEL 
   Adresa postala: Stefan cel Mare nr. 18 

- Declaratie Notariala autntificat cu nr. 344 / 07 02 2025 
 
La Est:  COSMAN RODICA 
   Adresa postala: str. Hatman ARBORE nr. 1 
 
La Sud:  AVASILICHIOAIE CORNEL 
   Adresa postala: Stefan cel Mare nr. 14 
 
   CLIVET CONSTANTIN 
   Adresa postala: Hatman Arbore nr. 1 

- Declaratie Notariala autntificat cu nr. 159 / 22 01 2025 
 

 
 
 

  ÎNTOCMIT, 
 
 
   arh. DAN OCTAVIAN BOTEZ 
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Parcarea autovehiculelor este asigurata in incinta proprietatii. S-au prevazut un numar de 5 
locuri de parcare pentru autoturisme (dimensiune loc de parcare 5.00 x 2.50 m), respectand 
H.G. 525/1996, anexa 5 care prevede: 
 
5.1.2. -pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1.11-1.1.13 (birouri) vor fi 
prevăzute câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi. 
- 10 salariati ? 
 
 
- 5.3.1. Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, 

după cum urmează: 
▪   un loc de parcare la 200 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de 

până la 400 m2. 
- 381 mp  2 locuri de parcare  


