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Volumul. 1 MEMORIUL DE PREZENTARE

Cap. I. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- denumirea proiectului: CONSTRUIRE CLINICA MEDICALA P+1E

- titularul investitiei: Campanu George, str. Viilor, nr.12, mun. Botosani, jud. Botosani

- amplasament: str. Primaverii, nr. 2G, mun. Botosani, jud. Botosani, NC/CF 57871.

- proiectant: S.C. ABS-BUILD SYSTEM S.R.L., str. Postei, nr.9, et.2, cam.207B, mun. Botosani,
jud. Botosani

- data elaborarii: martie 2023

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie vizeaza stabilirea conditiilor de construire din punct de vedere urbanistic,
pentru terenul situat Tn municipiul Botosani, str. Primaverii, nr. 2G, NC/CF nr. 57871, in vederea realizarii
obiectivului “ CONSTRUIRE CLINICA MEDICALA P+1E”.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se ncadreaza in unitatea teritoriald
de referinta U.T.R. nr. 41, zona de parcuri, complexe sportive, recreere - P, subzond parcuri, gradini de
cartier si scuaruri - Pp.

= Tipuri de subzone functionale: IS, LIul, LIu2, Pp, CCr.

= Functiunea dominanta: LIul — subzond functionald exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni

complementare de tip urban.

* Functiuni complementare admise: 1S, LIu2, Pp, CCr.

* Functiuni interzise: LMul, LMu2, LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, I1, 12, A, Pcs, CCf, S.

= Functiunea actuala a parcelei: LMu2 — zond predominant rezidentiala — aprobata prin HCL

207/2006 (aprobare P.U.D. locuinta P+M).

Pentru parcela de referintd se propune modificarea zonei functionale in P.U.G din LMu2 in IS —
zona de institutii publice si servicii de interes general, subzona ISs — constructii de sanatate.

Proiectul propus este o investitie 100% privata si are ca scop asigurarea conditiilor de construire in
vederea realizarii unei cladiri cu destinatia de clinica medicala, cu regim de Indltime P+1E.

Prin prezentul studiu se urmareste:

= Schimbarea functiunii actuale a terenului in IS — zond de institutii publice si servicii de interes

general, ISs — subzona constructii de sandtate;

= Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona;
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Modul de amplasare pe teren si conditiile de aliniere ale constructiei;

= Trasarea si profilarea accesului propus, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
= Amenajarea terenului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 818 din 27.12.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Botosani.

1.3. Surse de documentare si baza legala

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu caracter
analitic:

= Planul Urbanistic General Botosani, aprobat prin HCL nr. 180 din 25.11.1999, prelungit prin

HCL 453 din 20.12.2019

= Regulament Local de Urbanism - Botosani (R.L.U.B.)

= Tema program stabilitd de catre investitor

= Planul cadastral

= Ridicarea topografica

= Studiul geotehnic
Baza legala:

- Legea 50/1991- Privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 — Privind calitatea in constructii — republicata;

- Legea nr. 525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — republicata;

- Legea 114/1996 — Legea locuintei — republicata;

- Ghid GM-007-2000 aprobat prin ORD. MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Ghid GM-010-2000 aprobat prin ORD. MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ord. MDRT nr. 2701/2010 — Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ord. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si Sanatatea publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat cu Ord. 994/2016;



N
\
A

Str. Postei, nr.9, et.2, cam.207B, mun. Botosani, jud. Botosani
C.F. RO 28506211, J 07/218/2011, C.S. 200 LEI

Cont RO04 INGB 0000 9999 0632 5530 ING Bucuresti

Tel: 0751/108 108, 0753/627 433

E-mail: absbuildsystem@yahoo.ro

ISULTANTA, PROIECTARE S1 EXEC!
CONSTRUCTH
IVILE, INDUSTRIALE SI AGRICOLE

- NP 051/2012 - privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentelor
persoanelor cu handicap;

- Alte normative din domeniul sanatatii.

Cap. IL. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Botosani, In partea vestica, in
apropierea iesirii din oras spre municipiul Suceava.

Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Botosani, zona studiata se incadreaza
in unitatea teritoriala de referintd U.T.R. nr. 41 — Nucului, cu functiunea dominanta LIul — subzona
functionala exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare de tip urban). Terenurile cu care se
invecineaza parcela au functiunea IS (parcela din stanga si dreapta), iar in partea posterioara se invecineaza
cu o parcela cu functiunea LMul si teren al municipiului Botosani care are functiunea Pp (subzona parcuri,
gradini de cartier si scuaruri).

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se situeaza 1n intravilanul municipiului Botosani, pe strada Primaverii, nr.2G, in
apropierea intersectiei cu strada Sucevei si este constituit dintr-o parcela, CAD 57871, cu suprafata de 499
mp, avand categoria de folosinta curti constructii.

Amplasamentul este liber de constructii. Parcela se gaseste in afara limitei de stabilitate a
municipiului Botosani.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada Sucevei, ce este o arterd de circulatie modernizata,
cu cale de rulare asfaltatd, avand un profil transversal de cca. 14,30 m (carosabil 4 benzi, cate doua pe sens
si trotuare laterale). In prezent, zona dispune de urmitoarele utilitati: alimentare cu apa si canalizare, energie
electrica, gaze naturale, energie termica, telefonie, salubritate, transport urban si televiziune prin cablu.

Imobilul studiat are ca vecinatati:

- Nord-Est — proprietatea privata CF 53075

- Sud-Est — proprietate privata Padovei Gh, proprietatea mun. Botosani
- Nord-Vest — proprietatea municipiului Botosani, strada Sucevei

- Sud-Vest — proprietatea municipiului Botosani, proprietati private.

2.3. Elemente ale cadrului natural
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Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreazd in unitatea ,,Campia
Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului, fiind o zona deluroasa, fragmentatd prin vai de
eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a Jijiei.

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezinta un aspect larg valurit, cu interfluvii
colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia ca provin dintr-o suprafata
unica taiata 1n rauri.

Judetul Botosani prezintd o succesiune de culmi orientate NV-SE, despartite de vai largi
consecvente, care se diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a lungul Siretului,
unde si altitudinile sunt mai mari depasind 400m in NV si 500m 1n SV, 100-150m in cea mai mare parte a
judetului, cu exceptia partii centrale Cozancea, cu o energie mai accentuata (150-175m), si a unei zone
cuprinsa intre Dorohoi, Botosani si Cristesti, cu energie de relief sub 100m, evidentiind astfel aspectele cele
mai apropiate de campie.

Reteaua hidrografica cu orientare preponderenta consecventd (NNV-SSE), dd nastere unei
fragmentari tipic colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta si sub numele de Campia
colinard a Jijiei, avand o suprafatd de 8000km, adica % din teritoriul judetului Botosani.

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile vestice,
situatie care 11 imprima astfel un climat continental excesiv (continentaism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor calduri
tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuald a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunard minima de — 4,1° C
(ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale
minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad Tn zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de
aer, dinamica acestora, fiind influentata si de orografia si localizarea geografica a judetului Botosani.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita Platforma Ruso-
Moldoveneascad. Arealul judetului Botosani se afld sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu
epicentrul in regiunea Vrancei.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord—vest (23,6 %) sud-est(18,7 %), nord
(10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) si cele dinspre nord—est (6,4 %), ca urmare roza vanturilor are o forma

alungita, de fus.
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Amplasamentul studiat este situat pe un platou inclinat catre Sud si In conditiile geologice,
geomorfologice, climatice si antropice actuale are stabilitate locald asiguratd, nefiind supus inundatiilor.
Conditii specifice amplasamentului:
- Perioada de colt (P100-1/2013): Tc =0.7s;
- Acceleratia gravitationald (P100-1/2013): ag= 0.20g;
- Zona specifica actiunii zipezii CR 1-1-3/2012: Si=2,5 kN/m?;
- Zona specifica actiunii vantului CR 1-1-4/2012: qv= 0,7 kN/m?;
- Adancimea de inghet este de 1,00...1,10 m conform prevederilor din STAS 6054 — 77.
2.4. Circulatia
Accesul pe amplasament se va realiza din strada Sucevei, situatd in partea N-V a terenului, fiind
propus modificarea accesului carosabil pe terenul concesionat. Strada Sucevei este modernizata avand un
profil transversal de cca. 14,30 m (carosabil 4 benzi, cate doud pe sens si trotuare laterale).

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are folosinta actuala de curti constructii, cu suprafata de 499 mp si este liber de
constructii.

Se evidentiaza urmatoarele tipuri de proprietate:

a. Proprietate de stat, domeniu public sau privat;

b. Proprietati private ale persoanelor fizice/juridice.

DISFUNCTIONALITATI

* fond construit si utilizarea terenurilor - interdictie temporard de construire pana la intocmire si
aprobare PUZ si RLU in Consiliul Local;

» circulatii - accesul la parceld nu este dimensionat corespunzator pentru investitia propusa.

PRIORITATI
- realizarea unui fond construit specific investifiei propuse, in conformitate cu tema de proiectare;
- amenajare de accesuri carosabile si pietonale optime pentru investitia propusa.

2.6. Echiparea tehnico-edilitard

Zona dispune de urmatoarele utilitati::
- retea electrica
- retea de gaze naturale
- retea de apa si canalizare

- energie termica
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- telefonie
- salubritate.

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica si
se va asigura colectarea selectiva a deseurilor asigurandu-se pe parcela un punct gospodaresc. Deseurile
medicale vor fi eliminate conform legislatiei in vigoare: vor fi colectate separat si preluate de un operator
autorizat.

2.7. Probleme de mediu

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majora si nici in zona
limitrofa.

Pe amplasament nu sunt depasite standardele si valorile limita de calitate a mediului. La momentul
actual terenul studiat nu este folosit in mod judicios. Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata
de interes local, national sau international. Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile
de poluarea aerul, apei sau a solului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privatd cu folosinta curti constructii.

In conformitate cu Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010 — Metodologia de informare si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
propunerile din prezenta documentatie se vor supune consultdrii si numai in acord cu rezultatul acesteia se
va putea trece la aprobarea P.U.Z. si R.L.U. de fata.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare
si dezbatere publica.

Optiunile populatiei vor putea fi exprimate si in cadrul perioadei de consultare, etapd care potrivit
reglementarilor in vigoare este premergatoare aprobarii prezentei documentatii urbanistice, iar propunerile

acestora vor fi analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii, daca sunt pertinente.

Cap. III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma solicitarii proprietarului imobilului studiat, se propune realizarea unei cladiri cu functiunea
de clinica medicala, regim de inaltime P+1E, in corelare cu reglementarile existente pentru zona in care
este amplasata parcela — P.U.G.B. si R.L.U.B.

Realizarea investitiei ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi un pas important in folosirea optima

a terenului si reamenajarea/infrumusetarea zonei.



Str. Postei, nr.9, et.2, cam.207B, mun. Botosani, jud. Botosani
C.F. RO 28506211, J 07/218/2011, C.S. 200 LEI

Cont RO04 INGB 0000 9999 0632 5530 ING Bucuresti

Tel: 0751/108 108, 0753/627 433

E-mail: absbuildsystem@yahoo.ro

[CONSULTANTA, PROIECTARE S1 EXECUTIE!
CONSTRUCTH
CIVILE, INDUSTRIALE SI AGRICOLE

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu P.U.Z. se desprind urmatoarele concluzii:

* Din ridicarea topografica a zonel studiate rezultd ca amplasamentul are o inclinatie medie pe
directia E-V.

» Terenul are o forma regulata, dezvoltandu-se pe adancime si avand deschidere la strada Suceava
pe terenul concesionat.

* Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului geotehnic
intocmit.

Solutia urbanistica in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile Planului Urbanistic General al

municipiului Botosani, integrand zona cat mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica.

3.2. Prevederi P.U.G.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se Tncadreaza in unitatea teritoriala
de referintd U.T.R. nr. 41, cu functiunea dominanta: LIul — subzond functionald exclusiv rezidentiala -
locuinte si functiuni complementare de tip urban. Pentru functiunile complementare sunt admise: IS, LIu2,
Pp, CCr. Functiuni interzise in UTR14: : LMul, LMu2, LMrel, LMre2, LMrfl, LMrf2, 11, 12, A, Pcs, CCH,
S.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista aspecte deosebite ale cadrului natural, peisaj, relief, clima sau conditii geotehnice care sa
impuna solutii speciale de utilizare a parcelei in scopul propus. Pentru a limita impactul investitiei asupra
cadrului natural, investitorul va implementa masuri cu caracter de reducere a efectelor negative atat in faza
de executie a constructiei cat si pe perioada activitatii (functionare propriu — zisa).

In scopul protejarii cadrului natural al municipiului, titularul proiectului, dupa finalizarea tuturor
lucrarilor — executie, constructie, va asigura sursele financiare pentru refacerea mediului si amenajarea
spatiilor verzi. Se vor inlocui copacii ce vor fi taiati in cadrul lucrarilor de realizare a proiectului.

3.4. Modernizarea circulatiei

In concordanti cu topografia si configuratia terenului se propune reamenajarea accesului carosabil
(acesta este dimensionat pentru functiunea locuinta) si realizarea unui acces pietonal din strada Sucevei.
Astfel, pe latura N-V a amplasamentului va fi reamenajat accesul carosabil si se va amenaja si un acces
pietonal. Pentru a putea realiza aceste accese a fost concesionat si terenul dinspre strada Sucevei.

Pentru a nu incomoda circulatia curenta si a nu prejudicia calitatea constructiei drumului, parcajele
si caile de acces sunt amenajate 1n incinta studiatd. Pentru circulatia carosabila si pietonala din cadrul

proprietatii se propune adoptarea urmatoarei configuratii:
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1. Alee de circulatie, adiacent limitei de proprietate din N-E, cu o latime de 6,00m, ce va permite
accesul la parcarea pentru clienti si la parcarea pentru personalul medical.

2. Un acces pietonal din trotuarul de la strada Sucevei, cu latimea de1,20 m.
Parcaje

Solutia propusa asigura platforme de parcare, realizate cu pavele inierbate, pe terenul proprietate
personala pentru personalul medical — 2 locuri, iar pe terenul concesionat se vor asigura un numar de 7
locuri de parcare pentru clienti. Numarul de parcéri a fost dimensionat conform anexei nr. 5 la R.G.U.
aprobat cu HG 525/96 corespunzator functiunii propuse. Se propune amenajarea unui loc de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati.

3.5. Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Pe terenul proprietate a investitorului, CF 57871, se propune asigurarea conditiilor de construire
necesare 1n vederea edificarii unei cladiri cu functiunea de clinica medicala, cu regim de Tndltime de P+1E,
cu suprafata construitd de 234,09 mp si a asigurarii utilitdtilor necesare.

Subzona Edificabil

Pentru imobilul de referinta se va schimba zona functionala existenta, respectiv LMu2, in IS — zona
de institutii publice si servicii de interes general, ISs — subzona constructii de sanatate.

Descriere functionala

Clinica medicala este caracterizata de:

- Regim de inaltime: P+1E

- Suprafata construita propusa: 234,09 mp

- Suprafata construita desfasuratd propusa: 434,72 mp

- H. maxim atic: 8,80 m de la cota +0,00; 10,00 m de la CTS.

Retrageri minime:

Avand 1n vedere configuratia planimetricd si topografia terenului, se propune amplasarea
obiectivului astfel Incat sa fie asigurate urmatoarele retrageri minime fata de limitele de proprietate:

- frontal (limita de proprietate dinspre str. Sucevei): min. 3,81m

- fatd de limita laterala Nord: min. 2,00m

- fata de limita laterala Sud: min. 2,08m

- fata de limita posterioara: min. 3,00m.

Solutii constructive si de finisaj

Sistem constructiv
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Infrastructura va fi de tip grinzi de fundare dispuse dupa directii ortogonale, din beton armat monolit
clasa C25/30. Suprastructura va fi din cadre de beton armat monolit — stalpi, grinzi si plansee. Inchiderile
perimetrale se vor realiza din zidarie de caramida de 25 de cm grosime, compartimentarile interioare se vor
realiza din zidarie de cardmida de 15 si 20 cm grosime sau din pereti de gips-carton de 10 cm.

Finisaje interioare

Pardoseli si plinte — covor PVC.

Pereti - vopsitorii lavabile, tapet PVC.

Tavane/plafoane - vopsitorie lavabila.

Tamplarie

Tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan, culoare gri antracit.

Tamplarie interioara din PVC cu/fara geam, culoare alba.

Finisaje exterioare

Soclu va fi finisat cu tencuiala granulara alba.

Fatada va fi finisatd cu tencuiala granulara alba si cu tencuiald granulara gri deschis.

Acoperis

Va fi tip terasa necirculabila.

Instalatii

Obiectivul va beneficia de instalatii interioare de apa, canalizare, energie electricd, incdlzire.
Agentul termic va fi asigurat de o centrala termica cu functionare cu gaz natural.

Subzona Circulatii

Accesuri carosabile si pietonale

Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza din strada Sucevei. Se propune reamenajarea
accesului carosabil (acesta este dimensionat pentru functiunea locuintd) si realizarea unui acces pietonal
din strada Sucevei. Pentru a se realiza aceste accese a fost concesionat tot terenul dinspre strada Sucevei.

Alei carosabile si pietonale

Pentru circulatia carosabila si pietonald din cadrul proprietatii se propune adoptarea urmatoarei
configuratii:

1. Alee de circulatie, adiacent limitei de proprietate din N-E, cu o latime de 6,00m, ce va permite
accesul la parcarea pentru clienti si la parcarea pentru personalul medical.

2. Un acces pietonal din trotuarul de la strada Sucevei, cu latimea de 1,20 m.

Parcaje
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Solutia propusa asigura platforme de parcare pe terenul proprietate personala pentru personalul
medical — 2 locuri, iar pe terenul concesionat se vor asigura un numar de 7 locuri de parcare pentru clienti.
Numarul de parcari a fost dimensionat conform anexei nr. 5 la R.G.U. aprobat cu HG 525/96 corespunzator
functiunii propuse. Se propune amenajarea unui loc de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.

Subzona Spatii verzi si plantate

Amenajarea incintei/ sistematizare verticala

Avand in vedere configuratia terenului si solutia urbanistica propusa, pentru implementarea
proiectului (amplasarea clinicii medicale, realizarea cailor de circulatie si a zonelor de parcare, asigurarea
pantelor necesare scurgerii si colectdrii apelor meteorice 1n reteaua de ape pluviale) se impun lucrdri de
sistematizare pe verticala. Pamantul rezultat in urma sdpaturilor pentru fundatii va fi folosit la umpluturi
(fundatii, spatii verzi), iar surplusul va fi dus 1n zonele indicate de primarie.

In urma schimbatrii solutiei de acces la parcela, fata de faza aviz de oportunitate, subzona spatii verzi
si plantate s-a modificat foarte putin. Suprafata estimata pentru spatiile verzi si plantate este de aproximativ
136,75 mp (27,40% din suprafata terenului proprietate personala) si de 382,01 (37,45% din suprafata
terenului concesionat+teren proprietate personala). Pe suprafata proprietate personala se gasesc un numar
de 4 copaci dintre care se vor pastra O copaci, iar pe suprafata de teren concesionata se gasesc un numar de
6 copaci dintre care se vor pastra 3 copaci, acestia fiind evidentiati in plansa de reglementari urbanistice.
Se vor realiza plantari de protectie In proximitatea limitelor de proprietate, plantdri de arbusti decorativi,

covoare florale si zone cu iarba. Se vor planta un numar de 8 copaci pentru inlocuirea celor ce vor fi taiati.

Bilant teritorial CF 57871-teren proprietate

EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN mp % mp %
Suprafata teren, din care: 499,00 100 499,00 100
Suprafata construita 0,00 0,00 234,09 46,92
Suprafatad construita desfasurata 0,00 - 434,72 -
Suprafata cailor de circulatii si a parcarilor 0,00 0,00 128,16 25,68
Suprafata spatii verzi 499,00 100,00 136,75 27,40
Indicatorii urbanistici POT=0,00% POT=46,92%
CUT=0,00 CUT=0,88

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
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Respectarea prevederilor urmadtoarelor acte normative este obligatorie:
- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata, modificata si completata cu O.U.G. nr.
75 /2018.
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor - Republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 119/2014.
Pentru asigurarea utilitatilor necesare realizarii investitiei, se propun urmatoarele lucrari cu caracter

tehnico-edilitar, ce se vor realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate:

- asigurarea alimentarii cu apa prin racordarea la reteaua municipala de distributie a apei potabile,
existentd in zond; se va devia conducta OL300 conform propunerii;
- asigurarea preludrii apelor uzate provenite de la consumatori prin bransarea la reteaua de
canalizare, existentd Tn zona;
- asigurarea alimentarii cu energie electrica prin bransarea la reteaua municipald, existenta in zona;
- asigurarea alimentdrii cu gaz prin bransarea la reteaua de distributie, existentd in zona;
- asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere prin platforma betonata situata in incinta;

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,

telecomunicatii sa se realizeze subteran.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezdrilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazad caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural/mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor ce afecteaza sandtatea si creeazad disconfort si va permite
valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

In cadrul proiectului propus se previd masuri referitoare la impactul asupra mediului:

- recomandarea inserarii de spatii verzi la nivelul solului.
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- conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi conform cu legislatia in vigoare
minim 10% din suprafata parcelei, spatiu ce va fi amenajat cu copaci ornamentali si zone cu iarba.

De asemenea, proiectul propus nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, in afara
celor uzuale legate de servicii publice locale (asigurarea colectarii separate a gunoiului, asigurarea evacuarii
apelor uzate, sistemul de Tncdlzire, intretinerea retelelor, etc.)

Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de
constructie specifice (zgomot, praf): lucrdrile de excavatii si transport de materiale. Aceste efecte isi
inceteaza influenta Tn momentul in care se finalizeaza construirea cladirii propuse. Astfel, acestea sunt de
scurtd durata si cu impact redus asupra mediului, chiar 1n situatia cand se construiesc concomitent mai multe
imobile invecinate. Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu.

Protectia calitatii apelor

Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si Tmbunatatirea calitatii acestora,
in scopul evitarii producerii unor efecte negative asupra mediului, sdnatatii umane sau a bunurilor materiale.
Astfel, pentru realizarea acestui obiectiv se impune respectarea standardelor de emisie si de calitate a apelor.

Apele uzate rezultate de la constructia propusa si apele colectate de pe suprafetele spatiilor de
parcare ar putea constitui o sursa de poluare. De aceea apele uzate menajere provenite de la instalatiile
sanitare ale cladirii vor fi canalizate si deversate prin intermediul unei retele de incintad in sistemul de
canalizare al municipiului.

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradalda existentd in zond, prin intermediul unui
bransament. Evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin colectarea in canalizarea internd si apoi in
reteaua publicd a municipiului. Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurate in emisar natural.
Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce poluarea apelor.

Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze, sunt reprezentate de
emisii de gaze de esapament de la motoarele care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport
folosite 1n activitatea de santier. Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in
atmosfera si se vor folosi imprejmuiri cu panze de protectie. De asemenea, in sezonul cald, umectarea
periodicd a depozitelor de pamant excavat, precum si stropirea platformelor si a cdilor de acces cu apa poate
determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

Protectia solului
13
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In perioada de exploatare, functiunea propusi nu produce noxe care si polueze solul. Deseurile
rezultate in timpul constructiei vor fi colectate 1n recipienti speciali ce se vor depozita Tn spatiul amenajat
in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract incheiat cu o firma de salubritate. Se va interzice
efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii pentru a evita scdpari
accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul
scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol. Suprafetele prevazute in
proiect a fi afectate temporar in timpul constructiei vor fi reabilitate si redate circuitului initial. Nu se vor
lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din excavatii.

Protectia impotriva zgomotelor §i vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizata provin de la traficul rutier. In perioada de executie,
sursele de zgomot vor fi: utilajele folosite la realizarea constructiilor si manipularea materialelor de
constructii 1n interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuit prevazute de normele
legale (Ord. M.S. nr. 119/2014 actualizat) sunt urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la
exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,50 m inaltime fatd de sol, sa nu
depdseascad 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23 — 07, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat
A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,50 m inalfime fata
de sol, sa nu depaseasca 45 dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(L(AeqT)), masurat in
timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie sa depaseasca 35 dB si curba de zgomot Cz
30. In timpul noptii (orele 23-07), nivelul de zgomot L(AeqT) nu trebuie si depaseascd 30 dB si curba de
zgomot. Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sd genereze nivele minime de
zgomot si vibratii. In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce zgomote
peste limitele maxime admisibile.

Nu se vor executa lucrari pe timpul noptii, iar inspre locuinta invecinata se vor lua masuri
suplimentare, daca este necesar, pentru reducerea zgomotului (imprejmuire cu un material mai dens ce
atenueaza zgomotul).

Protectia impotriva radiatiilor
In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, iar in zoni s-au inregistrat doar

valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic, geologic).
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Toata zona invecinata amplasamentului studiat este antropogena, fiind preponderente constructiile
pentru prestari servicii, precum si cdile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si
protectia aerului si apei au efecte pozitive si In cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe
perioada de executie a lucrarilor.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- Deseuri rezultate Tn urma realizdrii investitiei

- Deseuri rezultate In urma functionarii obiectivului.

Pentru perioada de executie a lucrarilor se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor
generate, iar evacuarea lor se va face pe baza unui contract incheiat cu o firmi abilitatd in domeniu. In
perioada de exploatare a constructiilor, colectarea selectiva a deseurilor se va asigura pe platforma din
incinta.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management
corect al deseurilor produse 1n perioada executdrii constructiilor sunt:

- Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare, In vederea evitarii formarii de stocuri si
cresterii riscului amestecdrii diferitelor tipuri de deseurt;

- Alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare
si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

- Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor
periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

- Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat
cantitatile de deseuri rezultate, cit si modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare corespunzatoare,
astfel incat sd nu existe riscul poluarii factorilor de mediu.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Conform HG 856/2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe parcursul
lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase: amestecuri sau fractii de beton, tigle, sticla si materiale
plastice, asfalturi cu continut de gudron de huila, deseuri metalice contaminate cu substante periculoase,
alte deseuri de la constructii si demolari cu continut de substante periculoase. In prezent, pe amplasament

nu exista surse de poluare cu substante toxice si periculoase.
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In cazul identificarii acestora, prin responsabilul de santier, se vor lua urmitoarele masuri:

- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este permisa
scurgerea de lichide din recipiente Tn timpul manipuldrii (stocdrii) si al transportului;

- este necesard asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a Tmpiedica spalarea deseurilor din
containere 1n caz de precipitatii.

- este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Deseurile medicale, produse in timpul functionarii, vor fi eliminate conform legislatiei in vigoare:
vor fi colectate separat si preluate de un operator autorizat.

Protectia asezarilor umane §i a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt masuri cu
efecte si in cazul protectiei asezarilor umane.

In perioada executirii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al
utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra
minimizarii timpului necesar pentru implementare.

Lucrarile de construire si amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Referitor la cladirile invecinate, cu functiunea de locuinta, ale cdror grad de insorire ar putea fi
afectat de imobilul propus se constata ca locuinta P+1E, situata in partea estica a amplasamentului, nu este
umbrita deloc de clddirea propusd, avand in vedere pozitionarea imobilului propus fata de locuinta
existenta.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivului propus nu vor fi necesare achizitiondri/modificari de terenuri,
schimburi sau concesionari care sa fie supuse unor proceduri de necesitate publicd. A fost concesionat teren
pentru realizarea unui acces carosabil si locuri de parcare pentru clienti.

Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie

electricd), care vor deveni publice dupa realizare.

Cap. IV. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. - ”Construire clinica medicala P+1E”, s-a efectuat
in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederilor

legale in vigoare.
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La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al municipiului

Botosani;

- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;

- Zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei;

- Rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

Functiunea propusa este in concordantd cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul
studiat.

Costurile investitiei propuse vor fi 100% din fondurile proprii ale investitorului privat.

Consideram ca proiectul propus se integreaza 1n zond si are un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic si administrativ, oferind un maxim de eficienta privind ocuparea terenurilor.

P.U.Z. are caracter director, de reglementare si expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare al terenului, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona din studiu. P.U.Z. si
R.L.U. odata aprobate pentru acest obiectiv devin acte de autoritate ale administratiei publice locale si se

va integra Tn Planul Urbanistic General al municipiului Botosani.

Intocmit: Urbanism:

Arh. Ilinof Tulia Arh. Florin Mrejeru
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Volumul.2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior Tn zona studiatd. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. Planul Urbanistic Zonal impreund cu
Regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale si se
va integra Tn Planul Urbanistic General al municipiului Botosani.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE
CLINICA MEDICALA P+1E”, municipiul Botosani, conform Avizului prealabil de oportunitate cuprinde
Prescriptii si Reglementari ce se referd la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in
perimetrul propus al P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la terenul aflat in proprietatea persoanei
fizice Campanu George, CF nr. 57871, nr. CAD 57871, de pe strada Primaverii, nr. 2G, Botosani.

Imobilul studiat este format dintr-o parceld, nr. CAD 57871, cu suprafata de 499 mp, avand
categoria de folosinta curti constructii si fiind Tncadratd in U.T.R. 41, cu functiunea actuald LMu2 — teren
destinat construirii unei locuinte P+M. Terenul are deschidere pe latura vestica la strada Sucevei si nu este
ocupat de constructii.

In prezent, zona este deservita de utilitati: apd si canalizare, energie electrica, energie termica, gaz,
telefonie, salubritate, transport urban, televiziune prin cablu.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului. Aplicarea prevederilor din Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau:
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- Legea 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul;

- Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Botosani;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica, privind
modul de viata al populatiei, art. 2 si art. 3, cu completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 actualizata;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Legea 10/1995, privind calitatea Tn constructii, reactualizata;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata;

- Ghid GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ord. MDRT nr. 2701/2010 — Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiei, in limita parcelei reglementate: CF nr. 57871, nr. CAD
57871.

Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse si este
evidentiata in plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.

3. Domeniul de aplicare

Imobilul studiat are ca vecinatati:
- Nord-Est — proprietatea privata CF 53075
- Sud-Est — proprietate privata Padovei Gh, proprietatea mun. Botosani
- Nord-Vest — proprietatea municipiului Botosani, strada Sucevei
- Sud-Vest — proprietatea municipiului Botosani, proprietati private.
Reglementarile propuse se aplica la parcela, nr. CAD 57871 cu suprafata de 499 mp, avand categoria
de folosinta curti constructii, de pe strada Primaverii, nr. 2G, din municipiul Botosani, judetul Botosani.

Utilizari functionale
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Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se ncadreaza in unitatea teritoriald
de referinta U.T.R. nr. 41 (Nucului).

Se va schimba functiunea actuala a terenului din teren destinat construirii unei locuinte P+M in IS
— zona de institutii publice si servicii de interes general, ISs — subzona constructii de sdnatate.

Functiuni admise

Functiuni complementare admise: IS, LIu2, Pp, CCr.

Functiuni interzise

Functiuni interzise: LMul, LMu2, LMrel, LMre2, LMrf1, LMrf2, 11, 12, A, Pcs, CC{, S.

Zone de protectie

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de vest a intravilanului municipiului Botosani,
in apropierea intersectiei str. Sucevei — str. Primaverii si nu se gaseste in zona de protectie a monumentelor
istorice si/sau ale naturii.

Planul Urbanistic Zonal Tmpreund cu Regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereazd certificatele de urbanism si

autorizatii de construire si se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani.

Cap. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Pe teren in prezent nu sunt alte constructii, iar imobilul nu se gaseste in zona de protectie a
monumentelor istorice sau ale naturii.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenul 1n studiu este permisd pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament. Utilizarea functionala a terenurilor
s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari urbanistice.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicatd, privind calitatea in constructii.
5.1. Protectia fata de poluare i alte riscuri

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, Tn zond se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.
5.2. Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare se va face conform articolului 13 din R.G.U.
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Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract a

obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de catre investitor.

.....

destinatia constructiei si functiunile permise in zona ce face obiectul P.U.Z., conform articolului 14 din
R.G.U.
5.4. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor propuse
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism:
- P.O.T. propus =46,92% - conform C.U. nr. 8§18/27.12.2022 P.O.T. max. este de 50%;
- C.U.T. propus = 0,88 - conform C.U. nr. 818/27.12.2022 C.U.T. max. se va reglementa prin P.U.Z.

- Zona verde — minimum 10%, propus 27%

Regim de inaltime propus P+1E - conform C.U. nr. 818/27.12.2022 regimul de inaltime se va
reglementa prin P.U.Z.
inélgimea maxima este de 8,80 m de la cota +0,00 si de 10,00 m de la cota terenului sistematizat.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de aliniament

Cladirea propusa va avea o retragere frontalda de minimum 3,81 m, iar lateral si posterior se vor
respecta distantele minime impuse de codul civil asigurdndu-se o distanta de 2,00m fata de limitele laterale
si de 3,00m fata de limita posterioara.
6.2. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Avand in vedere configuratia planimetricd si topografia terenului, se propune amplasarea
constructiei pe directia NE-SV , asigurandu-se urmatoarele retrageri minime fatd de limitele de proprietate:

- fata de limita de proprietate spre str. Sucevei, Vest - 3,81 m;

- fata de limita de proprietate din Nord — 2,00 m;

- fatd de limita de proprietate din Est — 3,00 m;

- fatd de limita de proprietate din Sud — 2,00 m.
6.3. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona permite o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand noii cladiri sa fie insorita tot
timpul zilei.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca:
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- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;
- se asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.G. si P.U.Z.

7.1. Amplasarea fata de drumuri publice
Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drum
public, direct, dar nu mai ingust de 3,50 m. Drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In concordanti cu topografia si configuratia terenului se propune amenajarea unui acces carosabil si
unul pietonal din strada Sucevei.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1. Reamenajarea aleii carosabile propuse pe amplasament la strada Sucevei - ce este modernizata si
are profilul transversal de cca. 14,30 m — carosabil cu patru benzi si trotuare laterale. Latimea aleii
carosabile va fi de 6,00 m.

2. Asigurarea locurilor de parcare

Solutia propusa asigura platforme de parcare pe terenul studiat, pentru personalul angajat, respectiv
2 locuri de parcare realizate cu pavele inierbate, si 7 locuri de parcare pentru clienti, inclusiv un loc pentru
persoanele cu dizabilitati.

4. Organizarea circulatiei

- Sistemul rutier propus 1n cadrul incintei: 6,00 m ldtimea accesului carosabil si locuri de parcare de
2,50 m x 5,00 m.

- Prevederea unui traseu de circulatie auto la parcaje, conform studiului de circulatie, anexat la
documentatie.

Accese pietonale

Accesul pietonal va fi conformat astfel Tncat sd permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, de gaze si energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare
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Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara
publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare
cu apa, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electricd, telecomunicatii, drumuri publice sunt
proprietatea publica a municipiului Botosani.
8.4. Alimentarea cu apa, canalizare

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin racordarea la reteaua de distributie existenta in
zona.

Solutia de alimentare cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate, de
capacitatea retelelor existente in zond si de necesarul de apa al noii investitii.

Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioard de canal in reteaua publicd de
canalizare, prin intermediul unui camin de racord.

Apele pluviale provenite de pe constructia propusa se vor colecta prin intermediul unor burlane si
vor fi directionate catre canalizarea orasului.

Apele pluviale provenite din zona parcdrilor vor fi directionate prin pante catre gurile de preluare,
dupa care vor fi canalizate spre caminul de racord al apelor pluviale
8.5. Alimentarea cu energie termica

Pentru obiectivul nou se propune ca furnizarea caldurii si a apei calde de consum sa fie realizata cu
centrala proprie. Combustibilul folosit va fi gazul metan, furnizat prin racordul la reteaua urbana existenta
in zona.

8.6. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existenta in zond, prin intermediul unei retele

de gaze naturale de presiune redusa.
8.7. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica existenta,

conform unui proiect de specialitate.
8.8. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus, pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de telecomunicatii,

internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se va realiza in baza unui proiect

elaborat de catre o firma specializata.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice.
9.1. Inaltimea constructiei

Regimul de 1néltime maxim propus este de: P+1E — inaltimea maxima la atic va fi de 8,80 m de la
cota 0,00, respectiv 10,00 m de la cota terenului sistematizat.
9.2. Aspectul exterior al cladirii
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
b) Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
d) Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi alese din paletarul de culori al
,Regulamentului privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul Botosani”.
9.3. Procentul de ocupare al terenului §i coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. propus: 46,92%

C.U.T. propus: 0,88.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
Autorizarea executarii lucrdrilor de construire se emite Tn conformitate cu prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) Anexa 5:

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare pentru persoanele angajate dupa

cum urmeaza:

- un loc de parcare la 4 persoane angajate (art. 5.7.1).
- se vor realiza si locuri de parcare pentru pacienti si vizitatori.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, pe parcajele amenajate.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.
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Solutia propusa asigura platforme de parcare pe terenul studiat, pentru personalul angajat, respectiv
2 locuri de parcare realizate cu pavele inierbate, si 7 locuri de parcare pentru clienti, inclusiv un loc pentru
persoanele cu dizabilitati.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate

Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale,
vor fi prevazute cu spatii verzi. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf.
anexei nr. 6 la R.G.U.) referitoare la spatiile verzi si plantate din interiorul incintei, potrivit cu functiunea
investitiei.

Suprafata estimata pentru spatiile verzi si plantate este de aproximativ 136,75 mp (27,40% din
suprafata terenului de 499 mp) si se vor realiza plantari de protectie Tn proximitatea limitelor de proprietate,
plantéri de arbusti decorativi, plantari de copaci si zone cu iarba.

10.3. Imprejmuiri

Avand 1n vedere dimensiunile terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe toate laturile sunt
optionale. Se vor mentine cele existente spre proprietatile particulare invecinate.

In cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea vor avea iniltimea maxima de 2.00 m si vor fi realizate
din materiale care sa nu fie distonante, agresive, prezente. De asemenea culorile folosite vor fi naturale,
discrete si specifice zonei existente.

Cap. ITII. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Se propune modificarea zonei functionale in P.U.G din LMu?2 1n IS — zona de institutii publice si
servicii de interes general, subzona ISs — constructii de sanatate.
Pe terenul studiat se prevad urmatoarele subzone functionale:
- subzona destinata constructiei
- subzona acces carosabil si pietonal
- subzona destinata spatiilor verzi

11. Unitati si subunitdti functionale

11.1. Utilizari admise
- constructii de sanatate;
- parcaje aferente functiunilor propuse;
- circulatii — alei carosabile si pietonale;
- se pot autoriza lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului construit
existent;

- imprejmuiri, spatii verzi;
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infrastructura edilitarda necesara dezvoltarii zonei.

11.2. Utilizari permise cu conditii

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii de sanatate sau/si a celor admise.

11.3. Utilizari interzise

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- depozitare de materiale refolosibile;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de Intretinere auto;
- statii de distributie carburanti si spalatorii auto;
- constructii provizorii, cu exceptia organizarilor de santier, pe perioada de executare a lucrarilor;
- functiuni interzise in unitatea teritoriala;
- lucrdri de sistematizare verticala care ar putea afecta amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
11.4. Zone de protectie si interdictie de construire
Imobilul studiat nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice si/sau ale naturii. Nu sunt
interdictii de construire.
Cap. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Unitatile teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor,
limitele parcelelor.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 ,,Dispozitii generale”,
cat si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta”.
P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata construita
(Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa autorizarii.
P.O.T. = Sc (mp) / St (mp) x 100
C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata a tuturor
cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului.
C.U.T. = Sd (mp) / St (mp)
Pentru terenul studiat se propune urmatorul bilant si indici de ocupare a terenului:

EXISTENT PROPUS
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SUPRAFETE TEREN mp % mp %
Suprafata teren, din care: 499,00 100 499,00 100
Suprafata construita 0,00 0,00 234,09 46,92
Suprafatad construita desfasurata 0,00 - 434,72 -
Suprafata cailor de circulatii si a parcarilor 0,00 0,00 128,16 25,68
Suprafata spatii verzi 499,00 100,00 136,75 27,40

Indicatorii urbanistici POT=0,00% POT=46,92%
CUT=0,00 CUT=0,88

REGIM DE INALTIME: P+1E.

Cap. V. CONCLUZII

Propunerile urbanistice ale documentatiei respecta sub toate aspectele prevederile P.U.G. Botosani
si R.L.U.B. privind: functiunea, indicatorii urbanistici de densitate, ndltimea constructiei si modul de
organizare a terenului, in contextul urbanistic al zonei.

Materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei, schimbandu-i 1n
acelasi timp functiunea actuald din LMu2 in IS.

Consideram ca proiectul propus se integreaza in zond si are un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic si administrativ, oferind un maxim de eficientd privind ocuparea terenurilor si organizarea
optima a circulatiei. Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local
de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor In baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei
din zona.

Intocmit: Urbanism:

Arh. Ilinof Tulia Arh. Florin Mrejeru
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