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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CAPITOLULI. INTRODUCERE

.01 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a. Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI
b. Initiator:

c. Proiectant general

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE SRL
d. Proiectant urbanism

S.C. CONCEPT SRL BOTOSANI
e. Data elaborarii

AUGUST 2022

.02 OBIECTUL LUCRARII — TEMA PROGRAM

Planul Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara a unuia sau mai multor obiective, pe o
parcela de teren, in corelare cu functia predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specific urbanistica si se elaboreaza pentru
aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelat cu conditionarile din Certificatul de
Urbanism nr. 179 / 18.03.2022 eliberat de catre Primaria Municipiului BOTOSANI.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD), il constituie studierea si stabilirea
conditiilor urbanistice necesare promovarii in vederea realizarii lucrarilor de construire pentru
,CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI”, Tn imobilul
proprietate privata, detinut de lonut Nechifor, in intravilanul Municipiului BOTOSANI, jud. Botosani,
nr. cad. 68300.

Acest studiu are in vedere identificarea solutiilor optime pentru urmatoarele obiective:

» organizarea / zonificarea functionala a terenului de amplasament studiat, localizat in UTR nr.
59 si, propunerea solutiei optime pentru dezvoltarea functiunii urbanistice LMul (functiune
dominanta in UTR) - exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban,
P, P+1, P+2, indltimi pana la 10 m

» stabilirea de amplasamente pentru constructiile propuse si a conditiilor necesare realizarii
obiectivului propus.

La elaborarea PUD se urmadreste si optimizarea circulatiilor carosabile/pietonale in
perimetrul studiat si, armonizarea acestora cu functionalitatile existente si propuse pentru aceasta
zona.

Prin acest studiu urbanistic, elaborat in concordanta cu reglementarile specifice aferente
documentatiilor PUD, se materializeaza strategia, prioritatile si reglementarile si servitutile de
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urbanism, aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor in parcela de teren ce apartine de teritoriul
intravilan al Municipiului Botosani.

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu a fost solicitatd prin Certificatul de Urbanism
eliberat de catre Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr.179 / 18.03.2022.

La elaborarea acestui PUD, au fost luate in considerare si corelate atat optiunile
initiatorului de a promova obiectul de investitie, cat si conditionarile urbanistice rezultate din
particularitatile specifice amplasamentului.

Prin aceasta documentatie se propun reglementari urbanistice ce vor sta la baza Tntocmirii
documentatiei tehnice necesara eliberarii Autorizatiei de Construire, dupa cum urmeaza:

» amplasarea, dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor;

» modul de asigurare a accesurilor la obiectiv, precum si, corelat cu circulatiile existente in
zona de amplasament, solutionarea circulatiilor carosabile respectiv pietonale in incinta
imobilului;

» integrarea optima a noilor constructii in sit, cat si eventualele amenajari propuse in acest scop;

» echiparea cu utilitati edilitare;

» circulatia juridica a terenurilor.

.03 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu, este elaborat pentru suprafata de teren existenta pe
amplasament si are urmatoarea structura - continut:

» piese scrise memoriu general PUD
» piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc.)

Memoriul general PUD cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si calitativ, a
principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie cu evolutia localitatii
si a situatiei existente, cu evidentierea disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cat si a
reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor optiuni.

Reglementarile de Urbanism enuntate sub forma unor permisiuni si/sau restrictii, explica
si detaliaza Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1 / 500, 1/200 cartograme,
scheme, urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspecte:

» situatia existenta si disfunctionalitatile, cu determinarea prioritatilor ce sunt
rezultate pentru teritoriul studiat;
» reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

.04 VALOAREA TEHNICA SI JURIDICA A PUD

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de catre Consiliul Local al
Municipiului BOTOSANI, devine instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale pentru
problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a
unitatii teritoriale de referinta de care apartine.
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Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente acestuia, administratia
locala in activitatea curenta poate elibera Certificate de Urbanism, Autorizatii de Construire ori

Autorizatii de Desfiintare pentru constructii de orice fel.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fi justificata respingerea unor
cereri de construire care se constata a fi neconforme cu prevederile PUD si a reglementarilor
aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capata si valoare juridica, constituindu-se in act
de autoritate al administratiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in clarificarea
conflictelor ce pot apare intre persoane fizice/juridice, intre administratia locala si persoane fizice /
juridice sau in alte situatii.

.05 MOD DE PREZENTARE

Planul urbanistic de Detaliu, a fost intocmit intr-un numar de doua exemplare, acestea fiind
necesare atat initiatorului in procesul de avizare / aprobare, cat si dupa aprobarea in conditiile legii,
desfasurarii activitatii curente a autoritatilor administratiei locale interesate.

CAPITOLUL Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

[1.01 CARTEA FONDULUI CONSTRUIT

Teritoriul luat in considerare pentru construirea unei locuinte unifamiliale, cu
amplasament independent pe lot, avand regim de Tnaltime de parter+1E, cat si a anexelor
aferente: foisor, imprejmuirea terenului si bransamente utilitati este constituit din imobilul
identificat cu CAD/CF 68300.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI (elaborat si aprobat in
anul 1999), prin HCL nr. 180/25 11 1999 si 184 / 26 05 2021, imobilul studiat este ncadrat in
UTR nr. 59, in subzona cu functionalitatea:

LMul-subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip
urban, P, P+1, P+2, inaltimi pana la 10 m.

Evolutia urbanistica a zonei in care este localizat amplasamentul studiat, dupa anul in
care a fost elaborat si aprobat Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI, evidentiaza
extinderea in UTR a functionalitatii dominante. Zona in care se afla imobilul beneficiaza de o
dezvoltare a functiunii principale dominante, terenurile vecine nu detin constructii, insa exista
intentii din partea proprietarilor de construire si aducere a utilititilor in zond. In situatia
existentd, imobilul studiat beneficiaza de o cale de acces, fara retele edilitare de distributie n
profilul transversal.

Imobilul analizat este situat pe latura nord-estica a DE 385/1, artera de circulatie din
care este asigurat in prezent accesul carosabil si pietonal la amplasament.
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Acest teritoriu de intravilan - zona studiata din vecinatatea amplasamentului — cunoaste in
ultima perioada un proces activ de propunere de edificare urbanistica manifestat preponderent prin

dezvoltarea fondului construit si modernizarea / completarea echiparii edilitare de tip urban.

Interventiile urbanistice efectuate in zond, n ultimii ani au avut ca obiect realizare a
constructiilor locuit, cu cladiri edificate in conditiile exigentelor actuale cu materiale constructie
moderne, durabile.

Amplasamentul studiat, este constituit din parcela cadastrala CAD 68300 (teren 1100 mp, in
prezent neconstruit si neimprejmuit, fiind accesibil din calea de acces ce delimiteaza terenul la sud-
vest.

Studiul topografic efectuat pentru acest amplasament, evidentiaza diferente
nesemnificative ale cotelor de nivel de aproximativ 1 m, cu descrestere pe directia sud-vest catre
nord-est, pe distanta de 47 m, avand valori de 174,30 la limita de proprietate din vest, respectiv de
173,24 la limita de proprietate est.

Zona de amplasament dispune in prezent de echipare cu retele publice de energie electrica
si telefonizare.

[1.02 REGIMUL JURIDIC — ECONOMIC - TEHNIC

Juridic imobilul care face obiectul prezentului PUD (teren neconstruit in suprafata totala de
1100 mp), este situat in intravilanul Municipiului BOTOSANI, jud. Botosani, Intravilan PC 384/51
identificat prin:

» CAD nr. 68300;
» suprafata de 1100 mp, teren cu categoria de folosinta arabil;

> proprietate privata (i D

Imobilul proprietate privata a beneficiarului (CAD nr. 68300), a fost dobandit de catre acesta
ca urmare Actului de dezlipire autentificat cu nr. 1514 /2021.

Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI incadreaza acest perimetru in UTR nr.
UTR 59, cu functiunea dominanta LMul — subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, P, P+1, P+2, indltimi pana la 10 m.

Pentru aceasta UTR, respectiv pentru imobilul studiat, prin Certificatul de Urbanism este
stabilit regimul special impus terenului: interdictia temporara de construire pana la intocmirea
Planului Urbanistic de Detaliu si aprobarea acestuia de catre Consiliul Local.

Din punct de vedere economic terenul aferent imobilului studiat are folosinta actuala de

arabil.

Pentru aceasta zona sunt stabilite reglementari fiscale specifice, aferente zonei de impozitare
D.
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Regimul tehnic care caracterizeaza amplasamentul studiat, pentru functionalitatea LMul

reglementata prin PUG, are urmatorii indicatori:

procent de ocupare teren Existent Cca. 0,00%
propus Max. 35%
Coeficient de utilizare teren Existent Cca. 0,00%
propus Max. 1,00
Suprafata parcela construibila minim 200 mp
» regim de indltime existent 0
propus max 10m

» aliniament parcela

- stradal str. DE 385/1

- lateral proprietati private private persoane fizice si/sau juridice

- posterior  proprietati private private persoane fizice si/sau juridice

» alinierea constructiilor - stradal

» retrageri obligatorii
- stradal retras min. 5 m de la limita de proprietate, se vor reglementa prin PUD
- lateral retras min. 3,00 m pe o latura cu respectarea Codului Civil, se va reglementa prin PUD
- posterior cu respectarea Codului Civil, se va reglementa prin PUD

» accesuri carosabile si pietonale - se vor dimensiona si configura conf. anexei nr. 4
la regulament din HG 525/1996 pentru aprobarea RGU

» parcaje
- in interiorul parcelei, conf. anexei nr. 5 la regulament din HG 525/1996 pentru aprobarea RGU;
» echipare cu utilitati - telefonie, energie electrica

11.03 ANALIZA GEOTEHNICA

Conform studiului geotehnic intocmit de S.C. GEOFORAJ S.R.L Botosani in august 2022,
amplasamentul are urmatoarele caracteristici:

Caracteristici geomorfologice, geologice, hidrografice si hidrogeologice

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea ,Campia
Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca o zona deluroasa, fragmentata prin
vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul retelei hidrografice a lijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii, la
granita cu Ucraina (la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza cu judetele
Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe
stanga vaii Siretului, Tn vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde catre est.
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Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul Bucecea-Vorona cu
altitudini maxime de 250 metri ( Dealul Sulita), si cu altitudini minime - 150 metri - in partea de sud-
vest si nord-est. Intre relieful inalt din vest, cu caracter de coastd si cel de cAmpie colinard din est,

exista un culoar depresionar (uluc) in care este asezat municipiul Botosani.

Conditii climatice

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile
vestice, situatie care fi imprima astfel un climat continental excesiv ( continentaism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor
calduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite Tn unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunarda minima de —
4,1 ° C (ianuarie) si temperatura lunara maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii
anuale minime de 340 mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului
Botosani. Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul aprilie
—august, dupa care scad in intervalul decembrie-aprilie.

DATE GEOLOGICE SI HIDROLOGICE

Din punct de vedere geologic, zona studiata este situata pe platforma moldoveneasca ce are
fundament format din sisturi cristaline magmatice si roci eruptive, care alcatuiesc un soclu rigid, soclu
ce a suferit miscari de coborare(transgresiuni marine) si este cutat si metamorfozat in timpul
proterozoicului mediu. In perioadele de transgresiuni marine s-au acumulat sedimente de depuneri ce
au format cuvertura.

Formatiunile intalnite in zona studiata apartin cuaternarului si sarmatianului. Sarmatianul
formeaza fundamentul intregii zone si este puternic degradat la suprafatd de actiunea apelor
subterane care descompun argila marnoasa, schimbandu-i caracterul initial.

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii. Municipiul
Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga vaii Siretului.
Apele curgatoare au majoritatea directia de curgere nord-vest — sud-est si sunt formate din raurile
Siret, Prut si Jijia, cu afluentii lor. Raurile, parairile, baltile si iazurile sunt puternic influentate de
caracteristicile climei temperat-continentale.

Cursurile de apa sunt formate din Prut la est si Siret la Vest, Baseu si Jijia in centru, cu afluentii
importanti: Sitna, Miletin, Dresleuca ce formeaza culoare depresionare largi cu lunci extinse ce
brezdeaza judetul, determinand crearea artificiala a peste 150 de iazuri, utilizate pentru echiparea
debitelor, irigatii, alimentare cu ap3, piscicultura.

Municipiul Botosani este incadrat de doua rauri principale: Sitna — principalul afluent al Jijiei
si Dresleuca — un afluent al Sitnei.

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-77 este considerata 100-1100 cm
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ZONA SEISMICA DE CALCUL

Conform normativului P100/1 — 2013, Municipiul Botosani se incadreaza in urmatorii
parametri seismici:

» ag=0,20¢g
> Tc=0,7 sec

TNCADRAREA OBIECTIVULUI IN ZONE DE RISC

Conform planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a V-a, zone de risc natural,
amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc.

ZONA 71de intensitate seismica pe scana MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 de ani.

Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm Tn 24 de ore cu arii afectate e inundatii
datorate revarsarii unui curs de apa si a scurgerilor pe torenti.

-Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si probabilitatea de alunecare
intermediara, majoritatea alunecarilor care apar sunt alunecari primare.

Localitate | Cutremure de pamant Inundatii Alunecari de teren
Nr. loc. Intensitatea Pe curs de | Pe torenti | Potential de producere
seismica MSK | apad primara reactivata

Botosani 128,591 7 nu - scazut scazut

STABILITATEA TERENULUI

Amplasamentul analizat este situat sub limita de stabilitate trasata prin PUG al municipiului
Botosani, (conform CU 179 din 18.03.2022) pe un versant potential activ cu energie de relief mare pe
un versant potential activ cu energie de relief mare neconsumata prin forme naturale. Beneficiarului i
s-a adus la cunostinta faptul ca amplasamentul este situat sub limita de stabilitate trasata prin PUG al
municipiului Botosani pe un versant cu probabilitate mare de producere a fenomenelor active, ainteles
si a acceptat executarea pe proprie raspundere. De asemeni i s-a solicitat o declaratie notariala privind
acceptul construirii in aceste conditii. Stabilitatea terenului urmeaza a fi conservata printr-o serie de
masuri ce se impun ca urmare a preconizatelor interventii privind amenajarea si realizarea de noi
constructii. (masuri ce sunt prezentate in capitolul 5, Conditii de fundare).

CATEGORIA GEOTEHNICA CONFORM NP074-2014

Conditii de | Apa Catagorie de | Zona seismica | Vecinatati Total

teren subterana importanta

Terenuri Fara Normala ag=0,20g Risc moderat | Moderat

medii epuismente

3pct 1pct 3pct 2pct 3pct 12pct
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Incadrarea in categorii geotehnice se face in functie de punctajul mai sus obtinut, conform
urmatorului tabel:

Nr. crt Risc geotehnic Categoria geotehnicap
tip Limite punctaj

1 Redus 6......9 1

2 Moderat 10...14 2

3 Major 15....21 3

Risc geotehnic: Moderat
Categoria geotehnica: 2.
STRATIFICATIA TERENULUI

Lucrarile de teren s-au desfasurat in luna august 2022 si corespund categoriei geotehnice
rezultate, conform NP074-2014.

Pe baza unui foraj geotehnic, precum si a materialului de arhiva, s-a pus in evidenta urmatoarea
stratificatie caracteristica:

» 0,00-0,90 - Sol vegetal
» 0,90 — Argila prafoasa, galbena, vartoasa

APA SUBTERANA

n forajul executat apa subterand nu a fost interceptats, fiind cantonat la adancimi mai mare
decat adancimea forajului executat.

CONDITII DE FUNDARE

Amplasamentul propus pentru investitiei nu este supus pericolului inundatiilor. Tn contextul
actual terenul nu ridica probleme de stabilitate. Stabilitatea terenului urmeaza a fi conservata printr-o
serie de masuri ce se impun ca urmare a preconizatelor interventii privind amenajarea si realizarea de
noi constructii.

La proiectarea si realizarea lucrdrilor pe zona analizata sunt obligatorii urmatoarele masuri:

» Sistematizarea verticald corespunzatoare zonei, ce va asigura colectarea si scurgerea apelor
din versant.

» Se vor elimina zonele de contrapanta care acumuleaza ape din versant.

» Practicarea de sapaturi pentru fundatii de extindere redusa, urmata imediat de punerea in
opera a betoanelor si realizarea umpluturilor.

» Seinterzice lasarea sapaturilor deschise timp indelungat, care ar permite deteriorarea
indicilor geotehnici cu efecte negative asupra stabilitatii stratului de fundare.

» Pentru reducerea infiltratiilor de apa din precipitatii si diminuarea efectelor acestora se vor
planta arbori pe zonele neocupate de constructii.

» Seinterzice realizarea de excavatii necontrolate in versant cu efecte imprevizibile asupra
stabilitatii acestuia. Orice interventie asupra versantului (excavatii, incarcari) se va face numai
sub controlul specialistilor in domeniu.
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» La sistematizarea verticala a zonei se vor lua masuri pentru eliminarea efectelor provocate de
impingerile din amonte si pentru dirijarea apelor de suprafata.

Stratul de undare este alcatuit dintr-un complex argilor prafos galben vartos.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in strat viu si adancimea de
fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului
proiectat.

Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul argilos prafos galben vartos.
Presiunea de calcul pentru dimensiunea la limita a fundatiilor se va considera dupa cum urmeaza:
» Pentru adancimea de fundare D=1,2 m — Ppl = 150 kPa.
» Pentru adancimea de fundare D-1,5m = Ppl = 170 kPa.
» Pentru adancimea de fundare D=2,00m — Ppl = 200kPa

Stratul de argila prafoasa se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant P5,
cu modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson u =0,40.

n forajul executat apa subterand nu a fost interceptat fiind cantonata la adancimi mai mari
decat adancimea forajului executat.

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul
fundatiilor si se vor lua masuri in consecinta.

Pentru constructiile aferente investitiei, foisor, amenajare alei, trotuare, etc, stratul de
fundare este construit dintr-un complex argilos prafos, galben-vartos.

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si de natura materialului utilizat, se va
asigura, la punerea in oper3, un grad minim de compactare. n acest sens se vor respecta prevederile
normativelor in vigoare.

La proiectare se vor avea in vedere precizarile normativelor actuale privind incadrarea
amplasamentului referitor la adancimea de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si
zapada.

Conform normativului P100-1/2013 zona seismica in care se incadreaza amplasamentul este
caracterizata de

» Ag=0,20g
> Tc=0,7 sec.
Conform normativului NPO74-2014 terenul se incadreaza:
» Risc geotehnic - moderat
» Categoria geotehnica - 2.

RECOMANDARI

Tn proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in vigoare
inclusiv PSI.

La efectuarea sapaturilor pentru fundatii, inainte de turnarea betoanelor se va solicita
prezenta pe teren a inginerului care a efectuat prezentul studiu geotehnic pentru receptionarea
terenului de fundare si avizarea turnarii betonului. Confirmarea terenului de fundare si avizarea
favorabila pentru turnarea betonului se face prin semnarea procesului verbal de receptie a naturii si
calitatii terenului de fundare.

in proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in vigoare
inclusiv PSI.
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Lipsa acestui proces verbal disculpa geotehnicianul de orice raspundere privind constructia
nou proiectata.

Se vor respecta prevederile referitoare la normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din "Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu
ordinul 9/N/15.03.1993.

Se va solicita prezenta inginerului care a intocmit prezentul studiu geotehnic Tn urmatoarele
situatii:
» Obligatoriu pentru verificarea si atestarea calitatii terenului de fundare;
> Tn cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisa in prezentul
studiu geotehnic;
> Tn cazul depistarii unor lucrdri dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii.

Clasificarea pamanturilor dupa modul de comportare la sapare.
Conform normativului Ts/1-93, straturile se incadreaza dupa cum urmeaza:
» Sol vegetal — Categorie de teren mijlocie I, nr. crt. 62.
» Argild prafoasa galbena vartoasa — Categorie de teren tare I, nr. crt. 21.

11.04 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT
Imobilul analizat - CAD 68300 - este in prezent neconstruit si neimprejmuit.

Potrivit evidentelor cadastrale, imobilul studiat, proprietate privatd, se gaseste in intravilanul
Municipiului BOTOSANI, fiind in prezent constituit din:

- teren neconstruit - 1100 mp, teren cu categoria de folosinta arabil
Imobilul studiat, cu o configuratie planimetrica rectangulara, cu laturile lungi pe directia nord-
sud, are urmatoarele dimensiuni si vecinatati.

Nord-Vest 35,19 m CAD 68299 imobil proprietate privata, liber de constructii
Nord -Est 31,20 m Imobil proprietate privata, Amariei Mihai

Sud - Est 3531 m CAD 68301, imobil proprietate privata, Sandu Adi Marian
Sud-Vest 31,20 m Cale de acces DE 385/1

Bilantul teritorial al imobilului analizat, in situatia existenta, precum si indicatorii urbanistici
aferenti acestuia, este urmatorul:

BILANT TERITORIAL/EXISTENT constructii | teren
nr. cad mp mp
suprafata teren arabil
din care
68300 proprietate privata (i D 0 | 1100 mp
TOTAL 0 1100
POT % 0
CuT 0
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Imobilul existent nu are racorduri la sistemele publice de utilitati dar beneficiaza de
posibilitate de racord la sistemele edilitare de distributie existente in zona: energie electrica,

telefonizare.

11.05 CAI DE COMUNICATII

Amplasamentul imobilului studiat, este situat in partea de sud a intravilanului municipiului
Botosani, laiesirea din municipiu catre Targu FRUMOS (lasi, Bucuresti). Terenul supus studiuluiin cadrul
planului urbanistic, este situat pe latura estica a strazii Soseaua lasului (artera principala care leaga
amplasamentul de oras). Accesul de la Soseaua lasului spre amplasament se realizeaza prin Aleea
Pajistei, situatd la o distanta de aproximativ 430 de m iar apoi pe DE385/1 — Drum pietruit.

Strada Soseaua lasului, are profilul transversal alcatuit din:

-Soseaua lasului -4 benzi de circulatie carosabila (doua pe sensul catre iesirea spre
Targu Frumos, lasi, iar celelalte doua benziin sensul catre centrul
municipiului)

-trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) de cca 1,5 m
latime adiacent carosabilului

-pista pentru biciclete de 1,2 m latime pe sensul de iesire din
municipiu

-benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu
|atime variabild de panala3 m

- Aleea Pajistei - n curs de modernizare

-2 benzi de circulatie carosabila, cate una pe sens
- trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) de cca 1,5 m
latime adiacent carosabilului

-pista pentru biciclete de 1,0 m latime dispusa in partea de sud a
strazii

-benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu
latime variabila

- DE 385/1 -1/2 benzi de circulatie carosabild (4m latime)
- fara trotuare laterale

- fara spatii verzi amenajate

Calea publicd de acces, DE 385/1 — Drum pietruit care porneste din Aleea Pajistei, in
concordanta cu reglementarile in vigoare, poate fi considerata o strada urbana de categoria a IV-a -
de folosinta locald, care asigura accesul riveranilor si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele
cu trafic foarte redus. (definitie din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor actualizat 2018)

Starea fizica in care se prezinta aceasta cale de acces, evidentiaza necesitatea efectuarii unor
lucrari de reabilitare si configurare pentru conformarea in conditiile standardelor specifice actuale.
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.06 ECHIPAREA EDILITARA

Analiza situatiei existente efectuate asupra zonei de amplasament, privind echiparea
tehnico-edilitara evidentiaza urmatoarele aspecte:

» imobilul studiat nu este echipat cu utilitatile necesare;

» exista posibilitati de racord la sistemele edilitare publice pentru: energie electrica si
telefonie.

» 1n zona nu sunt infiintate retele publice de distributie gaze naturale.

Alimentarea cu energie electricd - a consumatorilor din incinta imobilului este asigurata din
postul de transformare propus in cadrul amplasamentului. Va exista un aparat de masura si control
amplasat la Tmprejmuirea stradala. Distanta aproximativa de racord la cel mai apropiat punct este de
aproximativ 550 de m. Pe amplasament nu exista retele urbane de distributie energie electrica care sa
necesite deviere ori dezafectare.

Alimentarea cu apd va fi asigurata prin intermediul unui put forat dispus pe amplasament.
Sistemul local de alimentare cu apa este alcatuit din put forat hidrofor si retea de alimentare a
consumatorilor din locuintd. Tn cadrul amplasamentului nu existd retele urbane de distributie ap3
potabild care sa necesite deviere ori dezafectare.

Canalizarea tuturor functiunilor va fi racordata la bazinul vidanjabil dispus in partea de sud a
amplasamentului. Sistemul local de canalizare este alcatuit din camine de racord pentru preluarea
apelor uzate prevenite din constructiille de locuit si conducte de canalizare pentru dirijarea si colectarea
acestora intr-un bazin vidanjabil (2,5x5m, cu o capacitate de aprox .25 mc), amplasat subteran in
vecinatatea Tmprejmuirii stradale.

Se vor asigura conditii optime pentru racordul la retelele edilitare ce se vor infiinta Tn aceasta

zona.

Energia termicd necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere va fi asigurata de centrala
pe peleti.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de avizele eliberate de catre detinatorii retelelor
de utilitati existente in zona studiata.

CAPITOLUL Ill. REGLEMENTARI — PROPUNERE DE INTERVENTIE
URBANISTICA

Ca urmare a analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin
interpretarea critica a situatiei existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii
interventiilor urbanistice Tn teritoriu, in concordanta cu solicitarile si optiunea initiatorului, au
rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:

111.01 ELEMENTE DE TEMA

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice necesare
pentru promovarea si realizarea lucrdrilor de " CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR, IMPREJMUIRE
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TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI”, in imobilul din intravilanul BOTOSANI, jud. Botosani, CAD
68300.

Initiatorul, doreste ca prin realizarea acestui obiectiv de investitie sa-si asigure conditii
optime de locuire, in constructii realizate in concordanta cu exigentele actuale.

Pentru indeplinirea acestui obiectiv, Tn concordanta cu reglementarile specifice aferente
documentatiilor urbanistice anterior aprobate si a conditionarilor din Certificatul de Urbanism
eliberat de catre Primaria Municipiului BOTOSANI cu nr. 179 / 18.03.2022 pentru parcela de teren
detinuta in proprietate, luadnd in considerare si evolutia dezvoltarii urbanistice a zonei, prin aceasta
interventie urbanistica asupra imobilului existent, se au in vedere:

» asigurarea conditiilor de construibilitate si optimizarea functionala in zona studiatsa;

» optimizarea circulatiilor carosabile si pietonale in perimetrul studiat si armonizarea acestora
cu functionalitatile existente, cat si cele de perspectiva pentru aceasta zona.

» organizarea / zonificarea functionald a suprafetei de teren ce apartine imobilului studiat
si adoptarea solutiei optime pentru construirea obiectivelor propuse;

» stabilirea de amplasamente pentru constructii si pentru amenajarile aferente
activitatii desfasurate in acest imobil.

~

Functionalitatea propusa a fi realizata in imobilul studiat sunt in concordanta cu
reglementarile privind functionalitatea dominanta in UTR nr. 59 - LMul — subzona exclusiv
rezidentiala de tip urban, P, P+1, P+2, indltimi de panala 10 m.

Reglementarile urbanistice propuse prin prezentul PUD, care vor sta la baza intocmirii unor
viitoare documentatii tehnice prin care se va putea solicita eliberarea Autorizatiilor de Construire,
au in vedere:

» amplasarea, dimensionarea planimetrica si volumetrica, functionalitatea si aspectul
arhitectural al constructiilor;

» corelat cu circulatiile existente in zona de amplasament (existente si de perspectiva),
stabilirea modul de asigurare a accesurilor la obiectiv precum si solutionarea circulatiilor
carosabile, respectiv pietonale, precum si a parcarilor din incinta;

» integrarea optima a noilor constructii in sit, cat si eventualele amenajari propuse in acest scop;

Y

echiparea cu utilitati edilitare;
» eventuale necesitati de circulatie juridica a terenurilor.

111.L02DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURA - URBANISTICA

Respectand obiectivele propuse pentru acest obiect de investitii, a optiunilor privitor la
structura functionald, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturald, dar tindnd seama si de
particularitatile amplasamentului, a fondului construit existent, prin solutia propusa se urmareste
asigurarea conditiilor optime de desfasurare a functiunilor propuse, precum si incadrarea
armonioasa in ansamblul construit existent.
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Pentru realizarea obiectivului de investitie — CONSTUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR,

TMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI -, se propune urmatoarea zonificare functionala:

A SUBZONA EDIFICABILA - clidire de locuit

RETRAGERI MINIME

Avand in vedere configuratia planimetrica si topografia terenului, orientarea solara si

pozitionarea fata de calea de acces din str. DE 385/1, solutia adoptata pentru amplasarea constructiei

de locuit are in vedere retrageri de la limitele de proprietate stradale, solutie in care se vor asigura

urmatoarele retrageri minime fata de limitele de proprietate:

nord-est minim 13,00 m fata de limita proprietate la Amariei Mihai, imobil proprietate

privat, teren liber de constructii;

sud-est minim 8,70 m fata de limita proprietate la CAD 68301, imobil proprietate
privata, teren liber de constructii;
sud-vest minim 8,50 m fata de limita proprietate la calea de acces;
540 m fata de aliniamentul propus pentru imprejmuirea stradala,

retras cu 3,10 m de la limita de proprietate.

nord-vest minim 5,00 m fata de limita proprietate la CAD 68299, imobil proprietate

privata, teren liber de constructii

DESCRIEREA FUNCTIONALA - Principalele caracteristici ale constructiei

Y

Y V V

>

Constructia de locuit propusa se incadreaza in urmatorii indicatori:

locuinta unifamiliala cu amplasament independent pe lot, configurata in concordanta cu
topografia amplasamentului si orientarea solara, cu 5 camere de locuit (camera de zi, un
birou si 3 dormitoare), bucatarie, 2 bai, 2 grupuri sanitare, dressing, beci, garaj si spatiu tehnic
(spalatorie, centrala termica);
regim de inaltime:

e parter si etaj

einaltime maxima de 6,50 m la streasina, respectiv 10,00 m la

coama (raportat la CTS, in zona accesului principal);

functional si dimensionare a incaperilor in concordanta cu reglementarile legii
locuintelor;
dimensiuni planimetrice 11,75 x 17,45 m (inclusiv terasele acoperite)
suprafata construita fara terase 146,05 mp
suprafata construita inclusiv terase 182,40 mp
suprafata desfasurata 304,20 mp

SOLUTII CONSTRUCTIVE Sl DE FINISAJ

Sistem constructiv:

Infrastructura:

>

fundatii continue din beton
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Suprastructura:

» zidarie portanta din caramida de 25 cm grosime, cu asigurarea protectiei termice la
peretii exteriori (termoizolatie vata minerala - 10 cm grosime); compartimentari
interioare cu zidarie din caramida cu goluri de 15 cm grosime;

» planseu, stalpisori si centuri (grinzi din beton armat); inchideri superioare
Cu acoperis sarpanta cu 4 ape;

» invelitoare din tigla ceramica (ori metalica, protejata anticoroziv), culoare
maro mat sau antracit;

Finisaje interioare:

» pardoseli + plinte din placi ceramice in incaperi umed (grupuri sanitare, bucatarie si spalatorie);
pardoseala din parchet in incaperile de locuit;

» tencuieli cu mortar de var ciment la pereti si tavane; vopsitorii lavabile pentru pereti din zidarie
si tavane; zone placate cu faianta (grupuri sanitare, bucatarie);

Tamplarie:
> interioara din lemn;
» exterioara din profile PVC cu geam termopan, culoare gri antracit;
Finisaje exterioare: tencuieli granulate, placaje de piatra naturala in culori pastelate.

Instalatii: obiectivul va fi beneficia de instalatii interioare de apa, canal, energie electrica, termice;
agentul termic va fi asigurat cu CT / solid.

B — ANEXE GOSPODARESTI (foisor)
RETRAGERI MINIME
Avand in vedere configuratia planimetrica si topografia terenului, orientarea solarad si

pozitionarea fata de calea de acces catre DE385/1, solutia adoptata pentru amplasarea constructiei
foisorului are in vedere retrageri de la limitele de proprietate:

FOISOR

nord-est minim 5,00 m fata de limita proprietate la Amariei Mihai, imobil proprietate
privat, teren liber de constructii;

sud-est minim 8,70 m fata de limita proprietate la CAD 68301, imobil proprietate
privata, teren liber de constructii;

sud-vest minim 3,05m fata de amprenta construita propusa a locuintei;

5,40 m fata de limita proprietate la calea de acces ;
nord-vest minim 5,00m fata de limita proprietate la CAD 68299, imobil proprietate

privata, teren liber de constructii

DESCRIEREA FUNCTIONALA - Principalele caracteristici ale constructiei
Constructia anexa a locuintei (ampl. propus), se incadreaza in urmatorii indicatori:

» anexa gospodareasca cu amplasament independent pe lot, cu un spatiu util: foisor de gradina
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» accesul este asigurat din aleile pietonale prevazute in incinta imobilului;

» regim de inaltime: un nivel (parter);

» inaltime maxima (raportat la CTS, in zona accesului principal): 2,70 m la streasina, respectiv
5,00 la coama

» dimensiuni planimetrice - 5,00 x 8,00 m

» suprafata construitd = suprafata desfasurata: 40,00 mp

SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

Sistem constructiv

Infrastructura:

» fundatii continue din beton,
Suprastructura:

» din zidarie portanta si lemn;

» inchideri superioare cu acoperis sarpanta cu patru ape;

» invelitoare din tigld ceramica (ori metalica, protejata anticoroziv), culoare maro mat sau
antracit;

Finisaje interioare:
» pardoseli si plinte din placi ceramice;
» tencuieli cu mortar de var ciment la pereti si vopsitorii lavabile;
Tamplarie exterioara din profile PVC cu geam termopan, culoare gri antracit sau maro.

Finisaje exterioare: tencuieli granulate, in campuri separate cu nuturi, culori pastelate, soclu placat cu
piatra natural3;

Instalatii: se prevad instalatii de apa, canal, energie electrica.

C — SPATII VERZI SI PLANTATE — AMENAJARE INCINTA, SISTEMATIZARE

Avand in vedere configuratia topografica a terenului din zona studiata, pentru realizarea
constructiei de locuit si a platformelor drumurilor, cu asigurarea pantelor necesare scurgerii si
dirijarii apelor meteorice la rigolele stradale, in solutia propusa nu se impun lucrari de sistematizare
pe verticala speciale.

Pamantul rezultat urmare a lucrarilor de terasamente (sapaturi fundatii) va fi folosit pentru
configurarea aleilor carosabile din incinta.

Prin regulamentul de urbanism se va propune asigurarea unei suprafete de minim 10%
pentru spatii verzi amenajate pe parcela: plantari de arbori fructiferi si decorativi, arbusti, infiintarea
de covoare florale, suprafete inierbate, plantatii de protectie in proximitatea limitelor de proprietate.

Suprafata de teren amenajat cu spatii verzi si plantate (gazon/arbusti/arbori) este estimata
la. 684,80 mp, reprezentand o pondere de 62,25% din suprafata terenului de amplasament a
locuintei.
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Pentru realizarea IMPREJMUIRII TERENULUI, cu amplasament in interiorul limitelor de
proprietate se prevede realizarea unui gard in lungime totala de 125,45 m, pentru care in solutia

adoptata se au in vedere urmatoarele sisteme constructive:

imprejmuire stradala de 30,80 m la calea de acces, cu amplasament retras fata de limita de
proprietate cu 3,10 m pe o lungime de 30,80 m (din care poarta auto in doua canate de 4,00 m si
poarta pietonala de 1,20 m), gard transparent, cu inaltime maxima de 1,80 m, alcatuit din: fundatie
continua de beton, elevatie de cca 40 cm indltime, stalpi metalici si panouri confectionate din profile
metalice, vopsitorii culoare negru mat;

imprejmuire laterala (94,65 m lungime la limitele de proprietate), cu gard opac, cu inaltime
maxima de 1,80 m, alcatuit din: fundatie continua de beton, elevatie de cca 40 cm inaltime, stalpi
metalici si panouri confectionate din panouri metalice (ori lemn), vopsitorii culoare negru mat.

Detalierea categoriilor de lucrdri necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la
urmatoarele faze de proiectare: SF / PTh / DTAC.

La elaborarea urmatoarelor etape de proiectare se va avea in vedere conformarea la
reglementdrile Ordinului nr. 119 / 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Indicatorii urbanistici preconizati pentru realizarea constructiilor propuse sunt prevazuti in
plansa PUD 03 — REGLEMENTARI URBANISTICE.

[1.03ORGANIZAREA CIRCULATIILOR

Tn cadrul PUD, s-au analizat relatiile amplasamentului cu reteaua de drumuri a zonei (existent
si propus in perspectivd), precum si problemele de sistematizare verticala legate de acestea.

Pentru calea de acces, DE 385/1, Drum pietruit, in analiza situatiei existente au fost
mentionate urmatoarele caracteristici:

» strada de categoria a IV-a, de deservire locald, nemodernizata,

» are profilul transversal neconfigurat, cu latime intre limitele de proprietate, in zona
amplasamentului de 4,00 m, pentru doua benzi de circulatie;

» are platforma carosabila pietruita,

» accesul din DE 385/1, nu este amenajat.

Avand in vedere situatia existenta a acestei cai de circulatie, cu scopul de a asigura
configurarea in conditiile reglementate a strazilor urbane de categoria a lll-a, de deservire locald, cu
un profil transversal in perspectiva de 9,00 m, cu un carosabil de 6 m (doua benzi, cate una pe sens) si
trotuare laterale de cate 1,50 m, prin solutia adoptata se propun:

» retragere fata de limita de proprietate a aliniamentului imprejmuirii stradale propus pentru
calea de acces, cu 3,10 m, respectiv trecerea in circulatie publica a suprafetei aferente de
97,44 mp pentru realizarea profilului transversal al caii de acces;

» configurarea strazii (profil stradal propus de 9,00 m latime) cu doua benzi de circulatie
semi/carosabila si cu trotuare adiacente;

» amenajarea zonei de acces a cdii de acces la DE 385/1, cu asigurarea razelor de racordare de
3.00 m pe ambele parti.
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Luand in considerare analiza preliminara elaborarii PUD, solutia adoptata pentru organizarea
circulatiilor in zona studiata are in vedere:

» crearea accesurilor, pietonal si carosabil, din DE 385/1 ;
» crearea platformei de parcare in incinta imobilului pentru minim un autoturism;
» asigurarea circulatiei pietonale in incinta obiectivului pentru accesurile la cladirea de locuit si

la constructia anexa.

CIRCULATII in INCINTA IMOBILULUI - platforme carosabile / parcaje / alei pietonale
Pentru accesurile la locuinta propusa, solutia adoptata prevede:

» acces pietonal (1,20 m latime) cu poarta in zona Sud-Vestica a imprejmuirii stradale (cu
aliniament retras cu 3,10 m de la limita de proprietate), continuat apoi de o alee pietonala
(1,70m latime) catre intrarea principala a locuintei;

» acces carosabil (4,00 m latime) cu poarta glisanta in zona Sud-Vestica a imprejmuirii stradale,
continuat de o alee carosabila de 5,00 m latime si o lungime de 9,00 m. Aleea carosabila
asigura si spatiul de parcare pentru minim un autoturism in incinta imobilului.

Pentru aleile carosabile si pietonale se prevede realizarea cu pavele autoblocante pozate pe
un pat de nisip.

Suprafata subzonei de circulatii in incinta (alei si platforme pietonale, platforma de parcare)
este estimata la maxim 192,80 mp, reprezentand o pondere de 17,54% din suprafata terenului de
amplasament (functiune LMul), din care:

» Alei si platforme carosabile — 93,35 mp
» Alei si platforme pietonale — 99,45 mp

Planul Urbanistic de Detaliu nu propune alte interventii asupra configuratiei arterelor
carosabile existente.

111.04 REGIMUL JURIDIC $I CIRCULATIA TERENURILOR

Juridic imobilul care face obiectul prezentului PUD (teren in suprafata totala de 1100 mp,
neconstruit), este situat in intravilanul Municipiului BOTOSANI, PC 385/51, judetul Botosani, este
identificat prin:

» CAD nr. 68300, 1100 mp, teren cu categoria de folosinta arabil;
> proprietate privatd, (i D dobandit de catre aceasta ca urmare a Actului de
dezlipire nr. 1514/2021.

Planul Urbanistic General al Municipiului BOTOSANI incadreaza acest perimetru in UTR nr.
UTR 59, cu functiunea dominantda LMul, subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare) de tip urban, P,P+1, P+2, inaltimi de pana la 10 m.

Pentru imobilul studiat functiunea propusa este in concordanta cu functiunea urbanistica a
amplasamentului.
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Pentru configurarea profilului transversal al cdii de acces din DE 385/1, in zona aferenta
imobilului, in conditiile reglementate pentru o stradd de categoria a IV-a, de deservire locald, cu
doua benzi de circulatie semi/carosabild de 6,00 m latime, prin retragerea cu 3,10 m a
aliniamentului imprejmuirii stradale fata de limita de proprietate, se propune trecerea in circulatie

publica a suprafetei necesare de 97,44 mp.

Realizarea obiectivului dorit de catre incitatori, respectiv efectuarea lucrarilor de construire
pentru " CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI”, n
imobilul existent, in BOTOSANI, intravilan pc 384/51, nu implica alte modificari ale regimului juridic
al terenului.

[II.OSREGIMUL DE ALINIERE

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale amplasamentului
propus au fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale
zonificarea clara a functiunilor dezvoltate pe aceasta parcela de teren;
realizarea unui front reprezentativ catre artera de circulatie adiacenta amplasamentului;
pastrarea unor relatii neconflictuale cu constructiile existente din vecinatati;

YV V V V

marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si a acceselor
principale in cladire;

Y

b. Criterii functionale
» asigurarea suprafetelor construite necesare satisfacerii asteptarilor initiatorului,

corespunzatoare in acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zona;

» adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de sistematizare verticala care sa
permita accese usoare in cladire, dar si evacuarea naturala a apelor pluviale;

» limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese carosabile si pietonale, etc.

Aliniamentul obligatoriu a fost determinat de relatia rezultata intre constructiile existente
in vecinatate si cladirile propuse pe amplasament.

La baza determinarii aliniamentelor propuse au fost avute in vedere urmatoarele:

» evitarea generarii de disfunctionalitati pentru constructiile existente in
vecinatatea amplasamentului;

» asigurarea suprafetelor construite maxime necesare noului obiectiv in concordanta cu
procentul de ocupare la sol specific zonei;

» necesitatea adaptarii la particularitatile terenului de amplasament.

Solutia de amplasament propusa, are in vedere asigurarea unor aliniamente retrase fata de
limitele de proprietate de minim:

> Imprejmuire: - la limitele de proprietate, in interiorul acestora si, cu respectarea
aliniamentului propus la calea de acces;
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> LOCUINTA:
nord-est minim 13,00 m fata de limita proprietate la Amariei Mihai, imobil proprietate
privat, teren liber de constructii;
sud-est minim 8,70 m fata de limita proprietate la CAD 68301, imobil proprietate
privata, teren liber de constructii;
sud-vest minim 8,50 m fata de limita proprietate la calea de acces;

5,40 m fata de aliniamentul propus pentru imprejmuirea stradala,
retras cu 3,10 m de la limita de proprietate.
Nord-vest minim 5,00 m fata de limita proprietate la CAD 68299, imobil proprietate
privata, teren liber de constructii

» FOISOR

nord-est minim 5,00 m fata de limita proprietate la Amariei Mihai, imobil proprietate
privat, teren liber de constructii;

sud-est minim 8,70 m fata de limita proprietate la CAD 68301, imobil proprietate
privata, teren liber de constructii;

sud-vest minim 3,06m fata de amprenta construita propusa a locuintei;

5,40 m fata de limita proprietate la calea de acces ;
nord-vest minim 5,00 m fata de limita proprietate la CAD 68299, imobil proprietate

privata, teren liber de constructii

Aliniamentele propuse reprezinta limite admisibile de construire si sunt ilustrate in plansa
PUD 03 — Reglementari Urbanistice.

[1I.L0O6REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus a fost stabilit in functie de:

» necesitdtile functionale rezultate din destinatia cladirii solicitate prin tema de catre initiator;
» necesitdtile compozitional arhitecturale care vizeaza realizarea unui ansamblu construit
armonios in zona in care se regaseste amplasamentul studiat, acestea fiind corelate cu
inaltimile cladirilor din zona.
Pentru investitia propusa a se realiza pe acest amplasament - construire LOCUINTA P+1E si
FOISOR, sunt stabiliti urmatorii indicatori:

> LOCUINTA

-regim de inaltime parter si etaj (2 niveluri)
cota +/-0,00 - 174,00
- Tnaltime maxima de 6,50 m la streasina, respectiv 10,00 m la
coama (raportat la CTS, in zona accesului principal);
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> FOISOR

-regim de inaltime parter (1 nivel)

cota +/-0,00 - 173,25
-indltime maxima (raportat la CTS, in zona accesului principal): 2,70 m la streasina, respectiv 5,00 la
coama

11.07UTILIZAREA TERENULUI

Pentru realizarea obiectivului CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR, IMPREJMUIRE TEREN
S BRANSAMENTE UTILITATI in BOTOSANI, pe str. PC 384/51, au fost stabilite valorile maxime ale
indicatorilor urbanistici - procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), raportand suprafetele construite la sol, respectiv desfasurat construite la suprafata
de 1100mp, detinuta de catre initiator Tn proprietate.

Indicatorii urbanistici (POT / CUT) existenti cat si cei propusi pentru acest amplasament se
regasesc pe plansele PUD 02 — plan amplasament situatie existentd, respectiv PUD 03 -
reglementari urbanistice.

[11.08SPATII VERZI SI PLANTATE

La adoptarea solutiei urbanistice de amplasare constructiilor propuse, s-a avut in vedere
categoria de folosinta a suprafetelor de teren aferente imobilului existent —arabil.

Prin realizarea noului obiectiv se propune schimbarea utilizarii existente a unor suprafete de
teren, urmarind obtinerea unei ponderi satisficatoare a suprafetelor destinate spatiilor verzi si
plantate.

in solutia propusd (PUD 03 — reglementari urbanistice) se prevede ca dupd terminarea
lucrarilor de construire (cladiri si circulatii), in zona aferenta obiectivului sa fie amenajate prin plantare
suprafetele de teren rezultate, ce totalizeaza 684,80 mp (62,25% din suprafata terenului de
amplasament).

Pe aceste suprafete de teren sunt prevazute infiintari de plantatie arboricola la limitele de
proprietate, completata cu gard viu, peluze inierbate si covoare florale.

[11.09 BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial aferent zonei studiate privind prezenta interventie urbanistica, atat pentru
situatia existenta cat si pentru cea propusa este detaliat pe plansele PUD 02 — plan amplasament
situatie existenta, respectiv PUD 03 — reglementari urbanistice.

Obiectivul propus a se realiza pe acest amplasament, pe suprafata de teren detinuta in
proprietate de catre initiatori, este insotit de urmatorii indicatori:

EXISTENT PROPUS

BILANT TERITORIAL POT = 0.00% |CUT =0.00 POT max = 20.21% |CUT =0.31
Suprafata teren 1100 mp (nr. cad. 68300)
Arie construita existenta [¢) 0.00%
Arie desfasurata existenta [¢) 0
Arie construita propusa cca. 222,40 mp 20,21%
Arie desfasurata propusa cca. 344,20 mp 0,31
Volum constructie propusa cca. 1842,00 mc
Regim de inaltime P+1E
Inaltimea maxima propusa 10m
Suprafata circulatii pietonale 0.00 mp 0.00%|99.45 mp 9,06%
Suprafata circulatii carosabile/parcare 0.00 mp 0.00%|93,35 mp 8,48%
Suprafata spatii verzi 0.00 mp 0[684,80 mp 62,25%

TOTAL 0% 100%
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111.10 ECHIPAREA EDILITARA

111.10.1 ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece a obiectivului va fi realizata printr-un put forat dispus pe
amplasament. Sistemul local de alimentare cu apa este alcatuit din put forat hidrofor si retea de
alimentare a consumatorilor din locuinta, cu traseu in partea de nord a amplasamentului, cu teava
PEHD, avand Dn 32 mm, ingropata la adancimea de 1,20 m. in cadrul amplasamentului nu exist3 retele
urbane de distributie apa potabild care sa necesite deviere ori dezafectare.

111.10.2 INSTALATIA DE CANALIZARE MENAJERA INTERIOARA

Canalizarea tuturor functiunilor va fi racordata la bazinul vidanjabil dispus in partea de sud a
amplasamentului. Sistemul local de canalizare este alcatuit din camine de racord pentru preluarea
apelor uzate prevenite din constructiille de locuit si conducte de canalizare pentru dirijarea si colectarea
acestora intr-un bazin vidanjabil (2,5x5m, cu o capacitate de aprox.25 mc), amplasat subteran in
vecinatatea Tmprejmuirii stradale.

La dimensionarea si verificarea elementelor ce compun schema de alimentare cu ap3,
evacuare ape uzate s-au avut in vedere prevederile Normativului P66/2001, precum si prevederile STAS-
urile colaterale(SR 1343, 4165, 4163/1,2,3).

Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi mascate dupa efectuarea probei
de etanseitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare la
coloane, conform prevederilor STAS 1795. Este interzisa racordarea oricadrui obiect sanitar la canalizare
fara un sifon intermediar cu garda hidraulica.

Reteaua de canalizare interioara se realizeaza din conducte din teava PVC-KG, montate
ingropat in pardoseala.

Reteaua de canalizare nou proiectata se racordeaza la bazinul vidanjabil.

111.10.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform avizului eliberat de DELGAZ GRID SA, distanta pana la cea mai importanta retea de
distributie de joasa tensiune este mai mare de 100ml, iar racordarea va fi posibila numai dupa
extinderea retelei electrice actuale.

Se va face racord in cel mai apropiat stalp existent in vecindatatea amplasamentului, respectiv
la reteaua urbana de distributie energie electrica. Bransamentul va fi contorizat la limita de
proprietate si va asigura alimentarea consumatorilor cu o retea de racord pozata subteran.

Distributia energiei electrice in cladire se va realiza prin intermediul tabloului general de
distributie TEG si a tablourilor de distributie secundare.

111.10.4 TELECOMUNICATII

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor asigura
conexiuni, cablaje la telecomunicatii si la internet.
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[11.10.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE, ASIGURARE INCALZIRE

Pentru incalzirea incdperilor, agentul termic va fi furnizat de o centrald termica / solid,
amplasata in camera tehnica;

111.10.6 GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va controlat, selectiv in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic, in baza unui contract de catre un operator specializat.

CAPITOLUL IV. CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistic precum si reglementarile urbanistice aferente, pentru
realizarea obiectivului “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, FOISOR, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE
UTILITATI" in municipiul BOTOSANI, Intravilan PC 384/51, jud. Botosani, este rezultatd ca urmare a unei
analize multicriteriale care a avut in vedere atat situatia existentd, cat si tendintele de perspectiva
previzibile a se dezvolta in zona de intravilan a municipiului in care se gaseste localizat amplasamentul.

Obiectivul de investitie propus este o investitie privata, finantata integral din surse proprii ori
constituite Tn acest scop.

Functionalitatea obiectivului propus a fi realizat pe acest amplasament, este admisa in
caracterul functional al zonei, asa cum este cerut prin PUG municipiul BOTOSANI aprobat pentru UTR
nr. 59.

Solutia adoptata pentru realizarea acestui obiectiv de investitie necesita:

-mentinerea functionalitatii urbanistice pentru suprafata de teren de 1100 mp, localizata in UTR 59,
reglementata prin PUZ pentru LMul - subzona exclusiv rezidentiald cu clddiri de tip urban, cu echipare
de tip urban, avdnd regim mic de indltime: - P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

-trecerea in circulatie publica a suprafetei de teren de 97,44 mp, necesara pentru configurarea
profilului transversal al caii de acces, in zona aferenta imobilului, in conditiile reglementate pentru o
stradd de categoria a 1V-a, de deservire locald, cu doud benzi de circulatie semi/carosabila, cu un total
de 6,00 m Iatime, prin retragerea cu 3,10 m a aliniamentului imprejmuirii stradale fata de limita de
proprietate.

Tn conditiile reglementarilor propuse prin prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, zona de
amplasament va castiga in calitate, atat prin valorificarea unei suprafete de intravilan neconstruite,
prin sporirea ponderii activitatilor economice in acest perimetru, cat si datorita imbunatatirii fondului

construit.
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
Sef proiect arh. lonut MATEIUC
S.C. CONCEPT SRL Botosani
Coordonator urbanism  arh. Dan Octavian BOTEZ
joi, 15 septembrie 2022
54/2022 - PUD / CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI 27

27



