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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CONSTRUIRE LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE Sl
TMPREJMUIRE

CAPITOLULI. DISPOZITII GENERALE

.01 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Municipiului Botosani (piese scrise si piese desenate)

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
acesta nu contravine prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului in cauza se
schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic de zona si Regulamentului local de
urbanism — aprobat, este necesara elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

1.02 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ al municipiului Botosani
stau:

Legea 50/1991, republicata, completata si modificata cu legea 453/2001 privind ”Autorizarea
executarii lucrarilor de constructii”

Ghidul de elaborare PUZ GM-010-2000
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000

Regulamentul General de Urbanism afferent PUG Municipiu Botosani, cu reglementarile
stabilite prin UTR 41 — Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: P - zona de
parcuri, complexuri sportive, recreere; Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri. Functiunea dominanta
in UTR : LIul. Functiuni complementare admise in UTR: IS, Llu2, Pp, CCr.
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n cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse

in documentatiile de urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii.

.03 DOMENIUL DE APLICARE

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte normative care stabilesc ocuparea si utilizarea terenurilor functie de zonele
functionale.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprind

norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat (parcelele
precizate in plansa de reglementari urbanistice — plansa PUZ 03).

Dupa aprobarea PUZ, prezentul regulament devine baza legald si actul de autoritate al

administratiei publice locale.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

.01 REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nu exista indicii cu privire la existenta unor vestigii arheologice pe amplasamentul studiat
Utilizarea functionala a terenurilor este reprezentata grafic in plansa PUZ 03 — Reglementari

urbanistice

[1.01.1 REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc.)
sau n bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in
buna stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate

Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca
discomfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa

[1.01.2 REGULI PENTRU ETAPA DE ORGANIZARE A EXECUTIEI SI CONSTRUIRE

In perioada de organizare a executiei se vor asigura toate mdasurile pentru eliminarea
activitatilor care pot prejudicia calitatea mediului ambient. Materialele ce vor fi puse in opera
se vor depozita pe o platforma special amenajata in acest scop, in afara zonei de executie
Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale

Tn proiectul de executie, la eventualele compactiri ale terenului nu se vor executa prin vibrare
pentru a nu afecta constructiile invecinate.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice se va
face catre un sistem centralizat de canalizare fara sa afecteze proprietatile invecinate

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta
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- Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si transportate in locuri special
amenajate conform legislatiei in vigoare

- Lafinalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi conform prevederilor
PUZ.

11.02 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Orice constructie poate fi realizata doar cu stabilirea, prin contact prealabil a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara — partial sau total, de catre investitor. Proprietatea asupra
retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune altfel

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ, ori prin ulterioare Planuri Urbanistice de Detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, exprima limita maxima de suprafata permisa a fi
ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si
suprafata terenului considerat POT stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei.

Practic POT arata cat din suprafatd se ocupa cu constructii si cat reprezinta circulatii, spatii
libere ori plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca fiind raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona functionala,
sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela: POT, regim de inaltime, echipare
tehnico-edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii reglementdrilor din
Regulamentul General de Urbanism:

- Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului
10 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, canalizare, cdilor de comunicatii si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisi ai
POT si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de urbanism, vezi
articolul 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va afec in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.
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[1.03 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

[1.03.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- Nord 21,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata - CF 57871
- Vest 3,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata CF 54129

- Sud 3,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata CF 54129

- Sud-Vest 23,71 m fata de Strada Pacea

- SE 13,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata CF 65880

- NE 3,00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu propr. Privata Aursulesei (CF

57032)si cale de acces identificata cu CF 70266 care face legatura cu Str. Primaverii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (conform Anexei nr. 3 din R.G.U.)

11.03.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut Tn documentatiile de urbanism si stabilit prin Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat (ex. Linia casei, linia gardului, a lotului) si acesta este la
22,90 m fata de limita de proprietate ce se invecineaza cu Str. Pacea. Si 3,00 m fata de limita de
proprietate ce se invecineaza cu calea de acces CF70266 care face legatura cu Str. Primaverii.

11.03.3 DITANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.0 m —H/2), precum asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale ale pompierilor.

Amplasarea cladirii pe parcela este prezentata in plansa PUZ 03 — Reglementari urbanistice.
Pentru amplasarea cladirii Lacas de cult s-a prevazut o retragere de minim 21,00 m fata de limita de
proprietate posterioara, minim 3,00 m fata de limitele laterale de proprietate, minim 22,90 m fata de
limita de proprietate dinspre Strada Pacea si 3,00 m fata de limita de proprietate cu calea de acces CF
70266.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
compelmentare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii:
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea
accesarii mijloacelor de stingere a incendiilor (art. 25 din R.G.U.).

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 25 din R.G.U.).

Terenul studiat are asigurate accese auto si pietonale din Strada Pacea.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din plansa PUZ 03 —
Reglementari urbanistice.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care definesc acest domeniu:

- Legea nr. 37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea
studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta — C 242/1993.

[1.04 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI' A
CONSTRUCTIILOR

[1.04.1 FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil. Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice
regulate cat si celor neregulate.

Forma si dimensiunile terenului studiat corespund amplasarii Bisericii, asigurarii acceselor

carosabile si pietonale din drumul public, realizarii locurilor de parcare aferente functiunilor propuse
precum si a spatiilor verzi — minim 10% din suprafata terenului.

11.04.2 REGIM DE INALTIME

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut Tn documentatiile urbanistice.

Tnaltimea constructiei stabilitd pe baza criteriilor de functionalitate, va fi de parter inalt. Se va
respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

[1.04.3 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (art. 32 din R.G.U.)

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.)

Se va urmari imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor, prin folosirea
de materiale noi si moderne, precum si realizarea amenajarilor exterioare cu caracter public.
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11.05 REGLEMENTARILE CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI Sl
TMPREJMUIRE

[1.05.1 PARCAJELE

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformitate
cu prevederile Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor in localitatile urbane — P132-
93 si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

[1.05.2 SPATII VERZI SI PLANTATE

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau cai de circulatie sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40% din suprafata de aliniament si cladiri;

- sustinerea cu plantatie a unui cap de perspectiva;

- asigurarea unui anumit tip de plantasie intre cladirea principala si aliniamentul parcelei
(catre strada) sau intre cladirea principala si parcela vecina (catre incintele semipublice);

- corectarea prin plantatie a aspectelor neplacute ale peisajului urban.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, scuaruri, plantatii
arboricole de protectie catre strada Calea Nationala.

11.05.3 IMPREJMUIRI

Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie sa respecte prevederile Codului
Civil si ale normativelor de rezistenta a contructiilor. Materialele si forma imprejmuirilor va fi prezenta
in documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- In cazul cladirilor retrase fata de aliniament, se recomanda garduri cu partea inferioara plina de 60
cm, iar cea superioara de 1,60 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu)

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00-2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)- pentru unitatile productive sau care desfasoara
activitati sau servicii publice, se recomanda garduri cu baza plina la o inaltime de 60 cm spre circulatia
publica sau garduri opace fata de limitele laterale si posterioare, cu inaltime de 2,00-2,20 m pentru
asigurare impotriva intruziunilor.

n cazul Licasului de cult, pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmari urméatoarele regului:

- se recomanda ca spre strada Pacea delimitarea sa se faca o Tmprejmuire cu soclu si panouri
transparente dublate sau nu de gard viu.
- fata de limitele laterale si posterioara (laturile orientate nord-vest, nord-est si sud-est) se recomanda

realizarea unei imprejmuiri cu soclu si panouri transparente sau opace (dupa caz) de maxim 2,00 m
indltime.

Indiferent de solutiile adoptate, propunerea de imprejmuire trebuie sa faca obiectul proiectelor
de specialitate, intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarii in conditiile legii.
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CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform temei de proiectare s-a solicitat ca pe terenul studiat sa se realizeze — CONSTRUIRE
LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE SI TMPREJMUIRE.

Terenul studiat ce face obiectul PUZ are o suprafata de 1679 mp conform extrasului de carte
funciara. Reglementarile zonei se pot studia in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza
acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire. Derogarea propusa de prezentul PUZ fata
de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de instituire locala de zona de dezvoltare pentru constructii
de cult (IScu).

Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit si al amenajarilor exterioare.

Se interzice autorizarea de unitati care prezinta pericol public tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele admisibile.

Planul urbanistic general incadreaza zona de studiu in UTR nr 41.

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Generalitati

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ de fata.

Sectiunea I: Utilizare functionala
Funtiunea dominanta in UTR nr. 41 este Liul
ART. 1 - Utilizari admise

Utilizari admise pentru UTR nr. 41 cu urmatoarele zone si subzone functionale:
- IS —institutii si servicii de interes general
- Liul — subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
- Liu2 —subzona predominant rezidentiala
- Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
- CCr — cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
Admise pentru amplasamentul studiat, conform PUZ
- Constructii de cult (IScu)
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Orice interventie se va putea face in conformitate cu studiile de specialitate avizate conform legii.
Prescriptii specifice UTR nr. 41

- Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la nivelul
fondului construit existent

- Constructiile propuse vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile din vecinatate
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- Aspectul exterior al institutiilor publice si serviciilor este necesar sa se incadreze
armonios in situl natural sau construit in care vor fi amplasate, raspunzand in acelasi timp
functiunii propuse

- Se pot autoriza lucrari de completare a tramei stradale majore a localitatii, precum si
amenajarile intersectiilor rezultate

- Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate

- Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confrontului urban prin refaceri de finisaje,
amenajari spatii verzi, parcaje, mobilier urban (cosuri de gunoi, panouri publicitare,
banchete, addposuri pentru statii de transport in comun, etc.)

- Corelate cu modernizarea strazilor si a intersectiilor se vor autoriza lucrari de
imbunatatire si completare a echiparii tehnico-edilitare

- Nu sunt permise constructiile pentru unitati industriale

- Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit

- Se vor autoriza lucrari de amenajare a benzilor si spatiilor verzi de protectie, precum si
de amenajare peisagistica (parcuri) mai ales cu specii de arbori rezistenti la poluare si
calitati decorative

- Se vor autoriza amenajari de containere pentru gunoiul stradal si menajer
- Este obligatorie asigurarea conditiilor de parcare a autovehiculelor in interiorul parcelei

- Accesul carosabil in interiorul fiecarei parcele trebuie sa se faca in mod obligatoriu direct
din spatiul public si sa fie dimensionat stfel incat sa satisfaca toate nevoile de circulatie
ale functiunilor de pe parcela in functie de capacitatea cladirilor.

- Accesul pietonal in interiorul parcelei trebuie sa se faca in mod obligatoriu din spatiul
public

ART. 2 — Utilizari permise cu conditii
Conditii obligatorii prealabile autorizarii:
- aviz geotehnic pentru precizarea conditiilor de fundare
- avize in zona de protectie DN 29 Suceava, inclusiv acord al administratorului drumului
- avize in zona de protectie sanitara a anumitor functiuni din vecinatate

- acord de mediu pentru constructiile si amenajarile care necesita studii prevazute prin
lege

alte acorduri/avize cerute prin lege

ART. 3 — Interdictii de utilizare

Functiuni interzise conform PUG:

- LMu1l, LMu2, LMrel, LMre2, LMrf1, LMrf2, I1, 12, A, Pcs, CCf, S
Se interzice amplasare unor functiuni in afara celor prezentate la articolele precedente;
Lucrari de terasament de natura sa afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;

Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante sau incompatibile cu functiunile admise.
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IV.01 SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Dimensiunile si forma terenului studiat in PUZ:

- Frontul la Strada Pacea este de 11,00 m

\

- Latura de sud-est are o lungime totalda de 47,96m si se invecineaza cu proprietatile

private identificate cu CF 65880 si CF 69679

- Latura de nord-est are o lungime totala de 58,14 m si se invecineaza cu proprietate
privata Aursulesei identificata cu CF 57032 si cu cale acces identificata prin CF 70266

cu o lungime 8,08 m prin care se va realiza accesul la parcela

- Latura de nord-vest are lungimea de 6,47 m si se invecineaza cu propr.

identificata cu CF 57871

privata

- Laturade vest are o lungime de 72,71 m si se invecineaza cu propr. privata identificata

cu CF 54129

ART. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu linie rosie,

iar amplasarea cladirilor fata de aliniamentele stradale au urmatoarele distante:
Retragerea fata de axul strazii Pacea este de 30,98 m
Retragerea fata de cale acces CF 70266 este de 3,00 m

ART. 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Regimul de aliniere lateral si posterior al cladirilor este reprezentat in plansa de reglementari.

n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme

tehnice specifice.

Suprafata edificabila este definita conform plansei PUZ 03 — reglementari urbanistice, astfel:

Retragere fata de limita de proprietate posterioara (nord) este de minim 21,00 m
Retragerea fata de limita de proprietate laterala (nord-est) este de minim 3,00 m
Retragerea fata de limita de proprietate laterala (sud-est) este de minim 3,00 m
Retragerea fata de limita de proprietate laterala (est) este de minim 3,00 m

Retragerea fata de limita de proprietate laterala (sud-vest) este de minim 3,00 m

Limita edificabilului poate fi depasita de elemente constructive, dotari si amenajari
exterioare, cum ar fi: platforma gospodareascd, echipamente pentru echipare edilitara (post de
transformare, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu), echipamente pentru reclama
(piloni, steaguri, panouri, totemuri), copertine de protectie, balcoane, trotuare, circulatii tehnice,

ziduri de sprijin si alte elemente psecifice de mobilare urbana.

ART. 7 — Circulatii si accese

Pentru conectarea parcelei la circulatia existenta este necesara crearea unei intrari si a unei

iesiri prin intermediul caii de acces identificata cu CF 70266.

94_2023 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONSTRUIRE LACAS DE CULT, PARACLIS, ANEXE S| TIMPREJMUIRE SuceRTR®  SUcERT.RO  SUCERT-RO
MUN. BOTOSANI, STRADA PACEA NR. 45B CER T 11

Cenificate No, 698052 Centficate No. 408/046-C__ Certificate No, SI06P

13



-
Nr. Registrul Comertului: J07/285/2016, RO 36169265 \
S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

Accesul mijlocelor de stingere a incendiilor in incinta ansamblului se poate face din Str. Pacea
prin intermediul acceselor carosabile propuse.

ART. 8 — Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelelor, in spatiile de parcare special
amenajate.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Parcaje propuse sunt amenajate in interiorul parcelei studiate dupa cum urmeaza:

9 locuri de parcare pentru autoturisme din care 1 loc pentru persoane cu dizabilitati.
ART. 9 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

Tnaltimea maxima constructiilor propuse va fi de 25,00 m.

ART. 10 — Aspectul exterior al cladirilor

Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzatoare ansamblului se va propune o volumetrie
si un finisaj exterior adecvat.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene, va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorului,
precum si zonei.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
ART. 11 - conditii de echipare edilitara

Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii tehnice nepoluante
pentru a suplini lipsa unor retele.

Se va acorda atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele aeriene.

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice pe fatada principala sau pe cele
laterale in imediata vecinatate a celei principale, ci doar in zone anexe inaccesibile publicului larg.

Va asigura in mod apecial evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit
prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor se va face catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate.

Beneficiarul se obliga sa racordeze cladirile noi la utilitatile publice.

ART. 12 - Spatii libere si spatii plantate

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi.
ART. 13 — Imprejmuiri

Se vor realiza conform specificului cladirilor de cult cu respectarea reglementarilor din
Certificatul de Urbanism.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie.
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IV.02 SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERNULUI

ART. 14 — Procent maxim admisibil de ocupare a terenului (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 20% pentru constructiile noi.

POT — reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului,

masurata pe conturul exterior al peretilor.

ART. 15 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,20 mp ADC / mp teren, in cazul

constructiilor noi.

CUT — reprezintda raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelurilor

supraterane si suprafata totala a terenului.

Bilant teritorial existent
Mp %

Suprafata totala teren 1679.00 mp  100.00
Suprafata edificabil 0.00 0.00
Suprafete estimate construite 0.00 0.00
Suprafata circulatii, alei, parcari  0.00 0.00
Suprafata circulatii pietonale 0.00 0.00
Suprafata spatii verzi plantate 0.00 0.00

POT % 0.00

CuUT 0.00

propus
mp %
1679.00 100.00
550.56 32.79
260.00 15.49
304.64 18.14
224.41 13.37
899.00 40.54
20.00

0.20

Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului regulament
urbanistic precum si in cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de fata cu terenuri ce vor
constitui obiectul unor alte documentatii urbanistice — PUD sau PUZ — se va solicita avizul in scris al

elaboratorului.

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
Sef proiect arh. lonut MATEIUC

S.C. CONCEPT SRL Botosani
Coordonator urbanism arh. Dan Octavian BOTEZ

marti, 27 august 2024
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