S.C. “MODUS” S.R.L. - Botogani Proiect nr. 362/2023

J07/124/1994 - Aleea Spétari nr.5 — 710201 Faza: Studiu de Oportunitate
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

Ex. 1- INVESTITOR
Ex. 2 - PRIMARIA MUN. BOTOSANI

MEMORIU
STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aviz de initiere P.U.Z. si R.L.U.

,,CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI S| IMPREJMUIRE

TEREN”
Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C.si C.F. nr. 60879, 50770, 55867)
— P.C. 178/3 - Municipiul Botosani — Judetul Botosani

Initiator + Investitor:

Proiectant general: S.C. ’MODUS” S.R.L. - Botosani
Sef proiect si specialist R.U.R: arh. urb. Vasile Panaite
lulie 2023 Intocmit,
S.C. ,,MODUS” S.R.L. - BOTOSANI
Director,

arh. Mugur Vlad Panaite


mailto:v.panaite@yahoo.com

S.C. “MODUS” S.R.L. - Botogani

J07/124/1994 - Aleea Spatari nr.5 — 710201
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

Proiect nr. 362/2023
Faza: Studiu de Oportunitate

LISTA RESPONSABILITATI:

Sef proiect: arh. urb. Vasile Panaite

Urbanism: arh. urb. Vasile Panaite

arh. Mugur Vlad Panaite


mailto:v.panaite@yahoo.com

S.C. “MODUS” S.R.L. - Botogani Proiect nr. 362/2023

J07/124/1994 - Aleea Spétari nr.5 — 710201 Faza: Studiu de Oportunitate
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE:

e PIESE SCRISE:
- Foaie de capat;
- Lista responsabilitati;
- Borderou de piese scrise si desenate;
- C.U. nr. 169/14.03.2022;
- Plan amplasament si Extras de Carte Funciara actualizat;
- Acte de proprietate: Contract de schimb imobiliar autentificat cu nr. 984/07.09.2020 si
Contract de constituire de servitute autentificat cu nr. 985/07.09.2020.
- Ridicare topo vizata OCPI + Proces verbal de receptie nr. 2936/20.06.2023
- Memoriu de specialitate: STUDIU DE OPORTUNITATE

e PIESE DESENATE:

-Plansa 1.Z. -Incadrare in zona Scara: 1/2000
- Plansa 01: - Incadrare in localitate (fragment) — detaliere Plansa

P.U.G. 3/1;

- Situatia existent& (Incadrare in zona): zone si subzone

functionale existente in U.T.R. nr.57 Scara:1/2000
- Plansa 02: - Imagini + desfasurari (foto) in limita zonei de studiu
- Plansa 03: - Plan de situatie — SITUATIA EXISTENTA Scara: 1/500

- Plansa 04: - Plan de situatie —- REGLEMENTARI URBANISTICE
PRELIMINARE — Zonificarea functionald propusa Scara: 1/500

- Plansa 05: - Plan de situatie —- REGLEMENTARI URBANISTICE
PRELIMINARE — OBIECTIVE PROPUSE - varianta Scara: 1/500

- Plansa 06: - Plan de situatie — REGLEMENTARI URBANISTICE
PRELIMINARE — OBIECTIVE PROPUSE
— detaliere varianta Scara: 1/200

lulie 2023 Intocmit,
arh. Mugur Vlad Panaite
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Denumirea lucrarii: STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU Aviz de initiere P.U.Z.
si R.L.U. "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE
GOSPODARESTI S| IMPREJMUIRE TEREN”

Beneficiar: I (<o)

Amplasament: Mun. Botosani, Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F.
nr. 60879, 50770, 55867) — Judetul Botosani

Proiectant general: S.C.”MODUS” S.R.L. — Botosani
cu sediul in Aleea Spatari nr. 5 (fosta Str. lon Simionescu
nr. 14) — Botosani
- data elaborarii: lulie 2023

CAP.1

- OBIECTUL LUCRARII

1.1.

1.2.

1.3.

Documentatia de fata are ca obiect intocmirea unui STUDIU DE OPORTUNITATE pentru
terenul situat in intravilanul Mun. Botosani, Str. Drumul Tatarilor nr. 69C, in vederea
realizérii obiectivelor: "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI si
IMPREJMUIRE TEREN”
Prin prezentul studiu se stabilesc CONDITII pentru:
- utilizarea functionald a terenului — conform legislatiei in vigoare, pornind de la intentia
investitorului;
- reglementarea caracterului terenului studiat;
- stabilirea traseelor si profilul céilor de acces propuse, in concordanta cu situatia
existenta;
- reglementarea modului de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- modul si conditiile de realizare a echiparii tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;
- amenajarea terenului, corelata cu cadrul construit propus si natura terenului din
amplasament.
Studiul de Oportunitate analizeaza si evalueaza problemele functionale si tehnice din
zona studiata, stabileste conditiile in care se poate dezvolta urbanistic PARCELA DE
REFERINTA tinand cont de:

- TEMA DE PROIECTARE inaintata de initiatorul si investitorul lucrarii
@

- CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 169/14.03.2022;

- STRATEGIA DE DEZVOLTARE URBANA a Administratiei Publice Locale si a
celei Judetene.
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CAP.2 — SURSE DE DOCUMENTARE - BAZA LEGALA

2.1.

2.2,

La elaborarea Studiul de Oportunitate s-au avut in vedere date si informatii rezultate din:
- P.U.G. si R.L.U. Botosani aprobat prin H.C.L. nr. 180/25.11.1999, nr. 184/26.05.2021;
- Planul cadastral;

- Planul topografic — scara: 1/500;

- Studiul Geotehnic;

- vizite pe teren.

Baza legala:

- Legea nr. 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

- Legea nr. 50/1991 — Privind Autorizarea Lucrarilor de Constructii;

- GHID privind elaborarea si aprobarea R.L.U. —indicativ G.M. — 007 — 2000

(Ord. 21/N/2000);

- GHID privind Metodologia de elaborare a Continutului — Cadru P.U.Z. — GM-010-2000;
- H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.);
- Ord. nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate Publica
privind modul de viata al populatiei;

- R.L.UM.B vol. 1;

- R.L.U.M.B. vol. 2;

- Legea nr. 10/1995 referitoare la Calitatea in Constructii;

- Legea nr. 215/2001 a Administratiei publice locale;

- Legea nr. 213/1998 privind Proprietatea publica;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Prevederile Codului Civil.

CAP.3 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.1.

INCADRAREA iN TERITORIU:
TERITORIUL luat in considerarea prezentului Studiu face parte din:
- intravilanul Municipiului Botosani — extremitatea estica a localitatii;
- U.T.R. nr. 57 — INTRAREA STEFANESTI.
ACEST TERITORIU stabilit prin C.U. si studiat in documentatie din punct de vedere al
INTEGRARII OBIECTIVELOR PROPUSE iN TESUTUL URBAN EXISTENT (plansa 01) se
descrie astfel:
- se afla in partea central-estica a U.T.R. 57;
- este delimitat de drum acces din Str. Drumul Tatarilor la Sud-Vest;
- face parte din Subzona LMre1 a acestui U.T.R;;
- cuprinde parcele de teren, construite, neconstruite si neproductive inclusiv
parcela de referinta.
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e PARCELA DE REFERINTA — TERENUL CARE GENEREAZA P.U.Z: este format dintr-o
parcela distincta cu nr. CAD 60879, inclusa in C.F. nr. 60879, are suprafata de 793,00 mp.
si se delimiteaza astfel:

- S-V: - teren curti constructii cu imobil P+1 si Anexa P. — prop. privata Stefanovici
Constantin - N.C./C.F. nr.61063 — Str. Drumul Tatarilor nr. 69D;
- N-V: -teren curti constructii cu imobil P+M — prop. privata Avarvarei llie
- N.C./C.F. nr. 54586 - Str. Drumul Tatarilor nr. 67D;
- N-E: - teren curti constructii cu imobil P+M — prop. privata lacob Viorel
-N.C./C.F. nr. 67364 - Str. Drumul Tatarilor nr. 69E;
- S-E: - drum acces din Str, Drumul Tatarilor — drum nemodernizat (drum pietruit) cu
servituti de trecere - N.C./C.F. nr: 55867 — cale acces.
Terenul este liber de constructii — arabil, este imprejmuit pe 3 laturi ale sale cu gard
metalic (partial opac — latura S-V) pe soclu din beton si neimprejmuit catre strada.
O caracteristica importanta a parcelei de referinta: - teren situat in afara limitei de
stabilitate a municipiului — foarte aproape de limita teritoriul intravilan.
*NOTA: Pentru accesul la acest teren s-a instituit Drept de SERVITUTE de trecere

pentru N - CF . 55367.

3.2. CARACTERUL ZONElI:
Conform P.U.G. si R.L.U. Bt si a Certificatului de Urbanism nr. 169/14.03.2022 terenul
studiat se afla:
- U.T.R. nr. 57 — INTRAREA STEFANESTI:
- functiunea dominanta: LMuf;
- functiuni complementare admise: IS, LMu2, LMre1, LMre2, Llu2, 11, A, Pp, Pcs,
GC+TE, CCr, TAG (in zone inundabile), TA;
- functiuni interzise: LMrf1, LMrf2, 12, A, CCf, S, TAG.
¢ Disfunctionalitati / U.T.R. 57:

- Functionale: - pe zona N-E a U.T.R. 57 exista suprafete mari de teren intravilan din
categoria teren arabil. Pentru dezvoltarea urbana ulterioara in cadrul acestor
zone sunt necesare documentatii de urbanism preliminare de reglementare;
- interdictii temporare de construire in U.T.R. 57 pana la intocmirea
documentatiei Studiu de Oportunitate + P.U.Z. si R.L.U. pentru modificarea
zonei functionale existente pe Parcela de Referinta -LMre1 in cea nou
propusa LMu1;

- accesul la anumite parcele din Zona Studiata (inclusiv accesul pe Parcela
de Referinta S.0.-P.U.Z.) se realizeaza prin intermediul unor servituti de
trecere instituite / suprafete cadastrale private si/sau comune;

- teren situat Tn afara limitei de stabilitate a municipiului.

- Circulatii: - in partea central-Estica a teritoriului U.T.R. 57 accesurile din str. Drumul
Tatarilor la anumite zone parcelate se realizeaza prin intermediul unor
drumuri nemodernizate precum accesul la Parcela de Referintad S.0.+P.U.Z. -
drum pietruit de categoria a [IV-a NEMODERNIZAT cu profil stradal variabil
5,60 m — 8,50m.

- Fond construit si utilizarea terenurilor:

- prin unele lucrari care s-au executat fara reglementare, in unvelevzone, a
rezultat un FOND CONTRUIT MIXT, NEREPREZENTATIV, FARA VALOARE
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ARHITECTURAL - URBANISTICA;

- in Zona de Studiu P.U.Z. anumite locuinte si anexe gospodaresti au fost
construite la distante foarte mici de aliniamentul stradal fapt ce a condus la o
imagine urbana incoerenta — discontinua.

- Echiparea tehnico-edilitara. servituti: Tn zona exista toate retelele de utilitati de tip urban, mai

putin canalizare menajera;

- Mediu: nu au fost identificate probleme de mediu in zona in afara de cele specifice terenurilor
situate pe versanti cu energie de relief - teren situat in afara limitei de stabilitate a municipiului.

Prioritati in zona de studiu S.0. -P.U.Z.

- Reglementarea terenului cu functiunea propusa: LMu1;

- Realizarea unui fond construit specific investitiei propuse, de calitate, durabil -
integrat din punct de vedere arhitectural si urbanistic caracterului rezidential si
pitoresc al zonei.

- Modernizarea si supralargirea drumului (caii de acces) din Str. Drumul Tatarilor
pentru manevre de intoarcere la capat.

Potentialul / U.T.R. 57, in speta pe zona din studiu:
- Exista terenuri libere si conditii tehnice favorabile din punct de vedere al echiparii tehnico-

edilitare care sa permita realizarea de constructii noi de tip urban.

- Relieful si caracterul pitoresc al zonei oferd un potential aparte de dezvoltare a fondului

construit, cu conditia respectarii tuturor Conditiilor tehnice stabilite conform legislatiei pentru astfel
de zone

3.3.

3.4.

ACCESIBILITATEA FATA DE CAI DE CIRCULATIE

Terenul din studiu este deservit de infrastructura rutiera existenta:

- din Str. Drumul Tatarilor — strada modernizata de categoria a Il-a prin DRUM ACCES (Str.
Drumul Tatarilor) - strada de categoria a IV-a nemodernizata (drum pietruit).

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Terenul care face obiectul studiului de fata este proprietate privata a |

I (Sofi)

S.T.=793,00 mp.
N.C. si C.F. nr. 60879
si S.T.= 468,00 mp.— N.C./C.F. nr. 50770 - cota indiviza 4/18 (cale de acces)
Str. Drumul Tatarilor nr. 69C — Mun. Botosani, Jud. Botosani

3.5.

si a fost dobandit prin:- Contract de schimb imobiliar autentificat cu nr. 984/07.09.2020
- accesul la teren se realizeaza prin SERVITUTE de trecere — CF 55867 — dobandit prin
Contract de constituire de servitute autentificat cu nr. 985/07.09.2020.

ECHIPAREA EDILITARA
Zona din studiu este deservita de toate retelele de utilitati de tip urban pentru alimentare cu

apa, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonie, televiziune prin cablu, salubritate,
transport urban.
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CAP.4 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

41. CRITERII PRINCIPALE DE ORGANIZARE ARHITECTURAL — URBANISTICA

De comun acord cu initiatorul prezentului studiu pentru PARCELA DE REFERINTA se

propun urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului care genereaza P.U.Z.

- Stabilirea regulilor de construire astfel incat sa se respecte Codul Civil, legislatia
specifica in domeniul urbanismului, legislatia din domeniul constructiilor etc.

- Definirea unor criterii urbanistice clare pentru a putea formula dezvoltari viitoare, prin
definirea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., numar de niveluri intregi, regimul de
inaltime, aliniere.

- Sistematizarea incintei.

- Supralargirea si modernizarea caii de acces (NC/CF nr. 55867) la Parcela de Referinta
pentru manevre de intoarcere la capat.

- Modul in care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitara corespunzatoare noilor
functiuni propuse.

in context cu Tema de Proiectare si cu respectarea criteriilor enumerate mai

sus, pentru terenul cu N.C. si C.F. nr. 60879, in suprafata de 793,00 mp. se propune
MODIFICAREA ZONEI FUNCTIONALE LMre1, corespunzator noii functiuni propuse LMu1 -
Subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) cu cladiri de tip urban
(pana la 10 minaltime).

4.2. PREZENTAREA INVESTITIEI. OPERATIUNI PROPUSE.

e Proiectul propus este o investitie 100% privata a investitorului |GGG
I (soti) si prevede CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE
UNIFAMILIALE, amenajarea terenului, imprejmuirea acestuia precum si asigurarea
utilitatilor necesare.

« in vederea infiintarii unei SUBZONE FUNCTIONALE NOI LMu1 se propune urmatoarea
ZONIFICARE A TERENULUI DIN STUDIU:

4.2.1. SUBZONA ACCESURI carosabile si pietonale:
- se va mentine si se va amenaja accesul carosabil si pietonal din drum existent (Str. Drumul
Tatarilor) la parcela prin: - supralargirea caii de acces (NC/CF nr. 55867) - in interiorul
Parcelei de Referinta pentru manevre auto de intoarcere la capat;
- propunerea de trotuare pietonale pentru acces la parcele.
- Avand in vedere faptul ca drumul de acces este nemodernizat (drum pietruit) si deserveste
un numar mare de locuinte - SE PROPUNE, IN PERSPECTIVA, modernizarea intregului
drum de acces - inclusiv la Parcela de Referinta altfel:
- carosabil auto 5,00 m — sens dublu (local 3,50 m) + trotuare pietonale de
1,5 m de o parte si de alta.
in incinta privata — Parcela de Referintd se vor amenaja:
- alee carosabila de incinta + parcare auto — 1 loc;

8
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- trotuare de protectie, alei pietonale, platforme acces, scari exterioare acces
terase - aferente circulatiei in incinta.

4.2.2. SUBZONA EDIFICABIL — LMu1
Se propune construirea unei LOCUINTE UNIFAMILIALE cu regim de inaltime parter care sa
cuprinda: - 4 camere (Camera de zi cu terasa estivala - tip "foisor” si 3 dormitoare);
- bucatarie;
- 2 bai;
- dressing — spatii depozitare;
- Camera tehnica — C.T. (gaz/lemne)
- amenajari exterioare (trotuare protectie, alei pietonale, platforme acces);
- acces auto carosabil + 1 loc de parcare in incinta
Avand in vedere topografia terenului si vecinatatile acestuia se propune amplasarea
LOCUINTEI PROPUSE inscrisé/integrata in terenul natural precum si in arhitectura locului iar
orientarea spatiilor de locuit vor fi pe directia cea mai favorabila insoririi optime.

e SUBZONA EDIFICABILA PROPUSA PE PARCELA DE REFERINTA (dupa retragerea
imprejmuirii la strada pentru manevre de intoarcere la capat):
- ALINIERE EDIFICABIL: - la strada — cale acces (S-E): 3,00 m (10,42m de la limita la
strada a Parcelei de Referinta);
- retrageri laterale si posterioare fata de limitele de proprietate:
- lateral stéanga (S-V): 1,00 m — PERETE PLIN (CALCAN) conform Cod Civil
Art. 7.3.1. R.L.U.B;
- lateral dreapta (N-E): 3,00 m;
- posterior (N-V): 5,00 m.

e REGIMUL DE ALINIERE:
- pentru LOCUINTA P PROPUSA: - 19,21 m de la limita la strad3 a Parcelei de Referinta;
- 11,79 m de limita imprejmuirii retrase la strada dupa
supralargirea caii de acces pentru manevre de
intoarcere la capat.
- Retrageri fata limitele laterale si posterioare ale parcelei - LOCUINTA P PROPUSA:
- lateral stdnga (S-V): 1,5 m — PERETE PLIN (CALCAN) conform Cod Civil Art. 7.3.1.
R.L.U.B;
- lateral dreapta (N-E): 3,4 m respectiv 3,7 m;
- posterior (N-V): 5,00 m.

o Descriere CONSTRUCTIE PROPUSA - LOCUINTA P - caracteristici tehnice generale:
- Regim de inaltime: - parter
- Sistem constructiv: - structura mixta: zidarie portanta din caramida intarita cu
samburi b.a. si combinata local cu cadre b.a.;
- acoperis inclinat — sarpanta din lemn.

S.C.=S.C.D. LOCUINTA P = 220,00 mp.
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- CATEGORIA DE IMPORTANTA: "D” — REDUSA;
- CLASA DE IMPORTANTA: a IV- a;
- CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: II (1l);

- h max. cornisa= 4,50 m;
- h. max. coama= 8,50 m.
- 1 loc de parcare auto in incinta.

4.2.3.

SUBZONA SPATII VERZI PLANTATE
Amenajarea incintei libere se va face tinand cont de natura terenului si de relatia dintre

constructiile existente si cea noua; solutia arhitectural-urbanistica propusa pentru realizarea
LOCUINTEI se va face cu asigurarea pantelor necesare scurgerii Si colectarii apelor meteorice si
prin lucrari de sistematizare verticala speciale, ziduri de sprijin, rigole.

Se vor realiza lucrari de amenajare peisajere: lucrari de inierbare + plantatii decorative

(arbori, arbusti, etc.) ce sunt integrate caracterului natural existent in zona studiata.

4.2.4.

DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Pentru asigurarea utilitatilor se propun urmatoarele solutii:

Alimentarea cu apa — bransament la reteaua municipala de distributie apa potabila
existenta in profilul transversal al Str. Drumul Tatarilor;

Canalizarea menajera — datorita faptului ca drumul de acces la amplasamentul studiat nu
este dotat cu retea de canalizare racordata la cea principala existenta in amonte pe Str.
Drumul Tatarilor, in cadrul proiectului se propune un bazin vidanjabil (12-18 mc.) ce va fi
amplasat in incinta privata a investitorului.

Alimentare cu energie electrica — bransament la reteaua municipala existenta in profilul
Str. Drumul Tatarilor;

Alimentare cu gaze naturale — bransament la reteaua municipala existenta in profilul Str.
Drumul Tatarilor;

Gospodarirea deseurilor menajere: colectarea selectiva in pubele amplasate pe platforma
betonata prevazuta la intrarea in incinta; beneficiarul va incheia contract individual cu firma
specializata pentru colectarea si neutralizarea deseurilor menajere.
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Proiect nr. 362/2023

Faza: Studiu de Oportunitate

o BILANT TERITORIAL PROPUS:

Existent Propus
S/mp. % S/mp. %

SUPRAFATA PARCELA DE REFERINTA
care genereaza P.U.Z.: Str. Drumul Tatarilor 793,00 100% 793,00 100%
nr. 69C - N.C. si C.F. nr. 60879
CONSTRUCTII PROPUSE - Total: - - 220,00 27,74%
- LOCUINTA Parter
CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA -
Total: alei, trotuare, platforme acces, scari - - 92,00 11,60%
exterioare
CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA -
Total: alei carosabile, platforme parcare - - 52,00 6,56%
SUPRAFA]‘A DE TEREN PROPUSA A FI
CEDATA CATRE DR (CAI DE ACCES) -
SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE DE - - (122,00) | (15,38%)
INTOARCERE LA CAPAT: 122,00 mp:

- trotuare pietonale - - 28,00 3,53%

- carosabil acces - - 94,00 | 11,85%
SPATII VERZI AMENAJATE - - 307,00 38,72%

* SPECIFICATIE: PENTRU ESTIMAREA INDICILOR DE DENSITATE A CONSTRUIRII S-A AVUT
IN VEDERE PROPUNEREA DE CEDARE A UNEI SUPRAFETE DE MAX. 122,00 MP. DIN
SUPRAFATA TERENULUI PENTRU SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE

LA CAPAT rezultand suprafata de teren luati in calcul de: 793,00 mp.—122,00 mp.= 671,00 mp.

e INDICI DE DENSITATE A CONSTRUIRII:

Conform Art. 7.3.1.24.c. si
Existent 7.3.1.24.e. PROPUS
din RLUB - subzona LMu1
P.O.T. 0,00% 35,00% (38,00%) 220/671 x100%= 32,78% | max. 33,00%
C.U.T. 0,0 1,0 (1,2) 220/671= 0,327 max. 0,33
Niv. - 3(3,2) 1 max. 1

CAP.5 - CONCLUZII

5.1. NECESITATEA $I OPORTUNITATEA INVESTITIEI:
e Configurata pe tendinta reala de dezvoltare urbana identificata in acest U.T.R. 57 in
ultimii ani, sustinuta de conditii favorabile de cadru natural (natura si pozitia terenului
ofera o imagine pitoreasca deosebita asupra imprejurimilor naturale existente in estul
amplasamentului) si pornind de la cerinta tot mai mare a populatiei pentru locuinte noi
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S.C. “MODUS” S.R.L. - Botogani Proiect nr. 362/2023

J07/124/1994 - Aleea Spétari nr.5 — 710201 Faza: Studiu de Oportunitate
v.panaite@yahoo.com — Mobil: 0744473016

5.2.

in municipiu investitia propusa va realiza ocuparea unei zone libere care va capata o
valoare arhitectural-urbanistica integrata caracterului natural - rezidential al zonei.
Respectand asigurarea conditiilor reglementate pentru realizarea investitiei, initiatorul
(investitorul) a asigurat intocmirea prezentului studiu si doreste sa promoveze pentru a fi
aprobata in C.L. DOCUMENTATIA P.U.Z. + R.L.U. aferenta.

Costul lucrarilor de construire LOCUINTA P, de echipare tehnico-edilitara, de
amenajare si imprejmuire pe terenul proprietate privata detinut de investitor — Parcela
de referinta, va fi suportat de catre acesta.

MASURI iN CONTINUAREA STUDIULUI DE OPORTUNITATE
Prin P.U.Z. si R.L.U. se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
urbanistice (permisiuni, restrictii) necesare a fi aplicate in utilizarea terenului precum si
conformarea constructiilor din zona studiata.
P.U.Z. propriu-zis si R.L.U. aferent investitiei propuse va prezenta explicit dezvoltarea
parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G. + R.L.U. Botosani.
Prin aprobarea P.U.Z. + R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba parametrii
urbanistici si motivele care genereaza amplasarea de constructii noi.
Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate de 5 ani pana la preluarea acestora in
P.U.G. si R.L.U. Bt.
Se va respecta procedura de consultare a populatiei: Legea 350/2001 republicata cu toate
completérile si modificarile ulterioare si Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010.
BENEFICIARUL studiului de fata si al P.U.Z. + R.L.U. este atat INVESTITORUL cét si
ADMINISTRATIA TERITORIALA si devine bun public dupa aprobarea in CONSILIUL
LOCAL MUNICIPAL, chiar daca a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o
revendicare privind vreun drept de exclusivitate in utilizarea acestuia.
ELABORAREA P.U.Z. + R.L.U. este obligatorie in urmatoarele situatii:

- este prevazut prin P.U.Z. + R.L.U. Bt;

- este solicitat prin C.U.;

- este necesar pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se
inscriu in prevederile P.U.G + R.L.U. Bt aprobat.
P.U.Z. + R.L.U. aprobat nu reprezinta faza sau etapa in cadrul procedurii de autorizare
a investitiei propuse ci DOCUMENTE DE REGLEMENTARE URBANISTICA.

Intocmit: S.C.”MODUS”S.R.L. Botosani

Sef proiect:  arh. urb. Panaite Vasile
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STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru Aviz de initiere P.U.Z. si R.L.U.

“CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE

GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE
TEREN”
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Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C
\ N.C.siC.F.nr. 60879, 50770, 55867

Mun. Botosani - Jud. Botosani
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e LIMITE:

Limita teritoriului U.T.R. 57
————— Limita ZONEI DE STUDIU privind INTEGRAREA OBIECTIVULUI IN TESUTUL URBAN EXISTENT
LMre1 LIMITA ?I'ERHENULUI CARE GENEREAZA P.U.Z. - N.C. si C.F. nr. 60879 - Str. Tatarilor nr. 69C
prop. privata:

e ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

- SUBZONA FUNCTIONALA EXCLUSIV REZIDENTIALA (locuinte si functiuni complementare)
CU CLADIRI DE TIP URBAN P, P+1, P+2 (pana la 10 m)

- SUBZONA FUNCTIONALA PREDOMINANT REZIDENTIALA - cu parcele pe care s-au dezvoltat
functiuni complementare ca |.S.p.s.

- SUBZONA FUNCTIONALA EXCLUSIV REZIDENTIALA (locuinte si functiuni complementare)

cu cladiri de tip rural, cu echipare de tip urban

- ZONA DE UNITATI AGRICOLE SI SERE

TA - ZONA CU RAURI, LACURI NATURALE SAU ARTIFICIALE, BALTI NATURALE

e SITUATIA EXISTENTA (INCADRARE iN ZONA) Ia data
intocmirii prezentului studiu: ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

EXISTENTE IN U.T.R. nr. 57 - Scara: 1/2000

Initiator+Investitor:
Proiect: "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE pr. nr.

GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN” 362/
Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F. | -2923

S.C. "MODUS" S.R.L.

BOTOSANI
J07 /124 /1994

nr. 60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani pjﬂi‘t‘ate
Sef Proiect Urb) Arh. V. PANAITE Scara: » INCADRARE iN LOCALITATE (fragment) PUZ
N h. Viad M 1/2000 - detaliere Plansa P.U.G. 3/1 Zonificarea functionala
Proiectat |arh. Viad Mugur « SITUATIA EXISTENTA (INCADRARE IN ZONA): plansa
Desenat Panaite 07.2023 zone si subzone functionale existente in U.T.R. nr. 57 01




'DESFASURARE DIN DRUM EXISTENT de acces la
AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI PROPUS

DESFASURARE INTERSECTIE Str. Drumul Tatarilor cu Drum existent
de acces la AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI PROPUS

DESFASURARI DIN DRUM EXISTENT de acces la AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI PROPUS

STUDIU DE OPORTUNITATE pentru Aviz de initiere P.U.Z. si R.L.U.

“CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI si
IMPREJMUIRE TEREN”

o Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C; N.C. si C.F. nr. 60879, 50770,

Wi

55867 - Mun. Botosani - Jud. Botosani

DESFASURARE
Amplasament TEREN OBIECTIV propus
pentru Aviz de initiere P.U.Z. si R.L.U.

Caracteristici: - teren liber de constructii - cu panorama naturala deosebita spre latura N-E;
- amplasament cu caracter rezidential, case noi cu regim redus de inaltime

P, P+1 + dotari edilitare de tip urban.

......

IMAGINE DRUM EXISTENT de acces la
AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI PROPUS

IANAAAR AARARA AARARARAAA AR AR

il A
I HfllllﬂllllIﬂlllillllfllﬂﬂ

T L i i I S A R 5

~ IMAGINE DIN INTERIORUL AMPLASAMENTUL
pe directia N-V

Initiator+Investitor:
S.C. "MODUS" S.R.L. Proiect: "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE
BOTOSANI GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN”
J 07712411994 Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F.

nr. 60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani

pr. nr.
362/
2023

Sef Proiect Urb]

Arh. V. PANAITE

Scara:

Proiectat

Desenat

arh. Vlad Mugur
Panaite

IMAGINI + DESFASURARI (FOTO) IN LIMITA
ZONEI DE STUDIU

07.2023

studiu
portunitatef

P.U.Z

plansa
02




limita de proprietate

limita de proprietate

LOCU|NTA P+M : LOCUINTA P.

' 2,50 | 2,50
315 | 3,15 1,7]__5.p0 19
2,15 6,80 h,6 45 ; 1,5
| Str. Drumul Tatarilor I DRUM ASFALTAT

DRUM ASFALTAT profil 8,60 m

profil 10,00 m
PROFIL TRANSVERSAL b-b: EXISTENT
PROFIL TRANSVERSAL a-a: EXISTENT Str. Drumul T3tarilor

Str. Drumul Tatarilor

limita de proprietate

DRUM PIETRUIT
nemodernizat

profil variabil
560-850m

LOCUINTA P.

PROFIL TRANSVERSAL c-c: EXISTENT
Str. Drumul T atarilor

STUDIU DE OPORTUNITATE pentru Aviz de initiere P.U.Z. si

R.L.U. -

“CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI

S| IMPREJMUIRE TEREN”

e Amplasament:

Str. Drumul Tatarilor nr.69C (N.C. si C.F.nr. 60879, 50770, 55867)

LEGENDA EXISTENT:

=
uy (=)
uy w0
w w
o o
w

DISFUNCTIONALITATIIN U.T.R. 57:

e FUNCTIONALE:

- pe zona N-E a U.T.R. 57 exista suprafete mari de teren intravilan din categoria teren
arabil. Pentru dezvoltarea urbana ulterioara in cadrul acestor zone sunt necesare
documentatii de urbanism preliminare de reglementare;

- interdictii temporare de construire in U.T.R. 57 pana la intocmirea documentatiei Studiu
de Oportunitate + P.U.Z. si R.L.U. pentru modificarea zonei functionale existente pe
Parcela de Referinta - LMre1 in cea nou propusa LMu1;

- accesul la anumite parcele din Zona Studiata (inclusiv accesul pe Parcela de Referinta
S.0.- P.U.Z.) se realizeaza prin intermediul unor servituti de trecere instituite.

- teren situat in afara limitei de stabilitate a municipiului.

e CIRCULATIL: in partea central-Estica teritoriului U.T.R. 57 accesurile din

str. Drumul Tatarilor la anumite zone parcelate se realizeaza prin intermediul unor drumuri
nemodernizate precum accesul la Parcela de Referintd S.0.+P.U.Z. - drum pietruit de
categoria a IV-a NEMODERNIZAT cu profil stradal variabil 5,60 m - 8,50 m.

e FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR:

695450 FOND CONTRU]T MIXT, NEREPREZENTATIV, FARA VALOARE ARHITEC|TURAL - -~
URBANISTICA; | 7
- In Zona de Studiu P.U.Z. anumite locuinte si anexe gospodaresti au fost constrwte la.~~
distante foarte mici de aliniamentul stradal fapt ce a condus la o imagine urbana __-~

incoerenta - discontinua. (/

e ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA. SERVITUTI: X
- in zona exista toate retelele de utilitati de tip urban mai putin canalizare mer’?@jera

e MEDIU: nu au fost identificate probleme de mediu in zona in afara de cele sRecifice

terenurilor situate pe versanti cu energie de relief - teren situat in afara limitei de\,

stabilitate a municipiului. \

PRIORITATI IN ZONA DE STUDIU S.O. - P.U.Z.: \

¢ Realizarea unui fond construit specific investitiei propuse, \ -
de calitate, durabil - integrat din punct de vedere arhitectural \ -~ e
si urbanistic caracterului rezidential si pitoresc al zonei. \ 8 =7

e Modernizarea si supralargirea drumului (caii de acces) din Z5N

Str. Drumul Tatarilor pentru manevre de intoarcere la capat. -~

695400

- prin unele lucrari care s-au executat fara reglementare, in unele zone, a rezultat un -~

¢ Reglementarea terenului cu functiunea propusa: LMu1; \ -

pe 1 78/3
He !)77()

62665(

147.81

PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA

nc60879 14478

?‘q‘:‘;ﬂ pc 17873

constructic

P+M

LIMITA INTRAVILAN - confrom PUG.Bt plansa 3/1
- Reglementari/1997

[~ 771 LIMITA ZONEI DE STUDIU privind INTEGRAREA
L. _ _1 OBIECTIVULUIIN TESUTUL URBAN EXISTENT - U.T.R. 57

LIMITA TERENULUI CARE GENEREAZA P.U.Z.
N.C. si C.F. nr, 60879 - PC 178/3 - Str. Drumul Tatarilor nr. 69C

CONSTRUCTII:

. CONSTRUCTII EXISTENTE CARE SE MENTIN:

LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M, P+1 CU ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARA DE TIP URBAN

ANEXE GOSPODARESTI

CAl DE ACCES:
1 STRADA DE CATEGORIA a ll-a

- Str. Drumul Tatarilor - modernizata

L j (drum asfaltat + trotuare pietonale)

%.0 STRADA DE CATEGORIA a IV-a - Str. Drumul Tétarilor

|~ CF 58692; CF 50770; CF 55867: drum pietruit, partial asfaltat la
intersectia cu Str. Drumul Tatarilor
- profil variabil 5,60 m - 8,50 m.

| 2 ACCESURI EXISTENTE MENTINUTE
123 ACCESURI AUTO + PIETONALE PROPUSE

abcd PROFILE TRANSVERSALE CAI DE ACCES AUTO,
EXISTENTE S| PROPUSE

SITUATIA EXISTENTA:
ELEMENTE DE BILANT:

S.T.= 793,00 mp. -NC/CF 60879 - P.C.178/3
PARCELA DE REFERINTA S.0.+P.U.Z.
prop. privata

100%

S.T.= 468,00 mp. - NC/CF 50770
rop. privata cota 4/18

- cale de acces - drum pietruit si nemodernizat
SERVITUTE DE TRECERE - NC/CF 55867
S.T.= 73,00 mp.

695400 prop. privat |
(soti)
- cale de acces - drum pietruit si nemodernizat

limita de proprietate existenta

limita de proprietate

Amplasament S.0. - P.U.Z. !

Str. Drumul Tatarilor nr. 69C
NC/CF 60879 P.C.178/3

CF 55867

CFE 50770

CF 65204

SERVITUTE

LOCUINTA
P+1

i

PROFIL TRANSVERSAL
d-d: EXISTENT

L‘*RUM PIETRUIF
nemodernizat

' \ Scara: 1/500 2.5 28 : : - profil variabil o
\ wf“‘:'%' > £ \ Desf égurare fotograﬁcé intrare pe Amp!asament Ob:ecffv propus 660 - 8,50 Str. Drumul Tatarilor
\ % : o _add \ Studiu de Oportunitate P.U.Z.
nE 0 s \
695380 = ’%%_ \ 571 88 3\0\?;\0‘01\\ F 5 7 Al \ Parcela (3) | . 595350
\ "%%‘ N Q‘OQD u“‘“ 1 o I \ Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi |
\ 3 7 P Pct. laturi
\ // //// : X [m] Y [m] D(i,i+1)
\ L prad 111| 695442.80| 626702.11 16.31 Initiator+Investitor:
P . = 6 3 .47 " 1] f
\ > P ay| Blnsal| e aall R S.C."MODUS" S.R.L. Proiect:  "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE pr. nr.
\ » T 149 | 695483.46| 626679.40|  46.57 BOTOSANI GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN" | 362/
\ P S(3)=793mp P=127.78m J07 /124 /1994 Amplasament:  Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F.nr. | —2023
\ -7 g 3 = 60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani opjr‘t‘;‘:i‘:ate
| 0 ~)
\ 8 \ i g & 2 Sof Project Urb. | Arh. V. PANAITE Scara: oLAN DE SITUATIE 5 U.Z
i \ i @) w W L
. Proiectat | arh. Vlad Mugur 1/500 = plansa
7’ : :
v e DERAS 575073 SITUATIA EXISTENTA 03




SE PROPUNE MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE EXISTENTE
LMre1, CORESPUNZATOR NOIl FUNCTIUNI PROPUSE LMu1 - SUBZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA (locuinte si functiuni complementare)

CU CLADIRI DE TIP URBAN P, P+1, P+2 (pand la 10 m)

STUDIU DE OPORTUNITATE pentru Aviz de initiere P.U.Z. si
R.L.U. - "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI

S/ IMPREJMUIRE TEREN”
e Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr.69C (N.C. si C.F.nr. 60879, 50770, 55867)
Mun. Botosani, Jud. Botosani

+  Inifiator + Investitor: | (<)

LEGENDA REGLEMENTARI PRELIMINARE:

LIMITA INTRAVILAN - confrom PUG.Bt plansa 3/1

—
[T
)
w
(o]
w

limita de proprietate

"

Stt. Drumul Tatarilor |
DRUM ASFALTAT
profil 10,00 m

PROFIL TRANSVERSAL a-a: EXISTENT

2,15

Str. Drumul Tatarilor

limita de proprietate

62660(
62665(

limita de proprietate

|
LOCU|NTA P+M
|

LOCUINTA P.

1,7 5b0_ |19

I DRUM ASFALTAT
profil 8,60 m

PROFIL TRANSVERSAL b-b: EXISTENT
Str. Drumul T atarilor

- Reglementari/1997
[T~ 771 LIMITA ZONEI DE STUDIU privind INTEGRAREA
L. ] OBIECTIVULUIIN TESUTUL URBAN EXISTENT - U.T.R. 57

LIMITA TERENULUI CARE GENEREAZA P.U.Z.
N.C. si C.F. nr. 60879 - PC 178/3 - Str. Drumul Tatarilor nr. 69C

LMu1

ZONA REZIDENTIALA EXISTENTA cu cladiri P, P+1, P+2
(p&na la 10 m) avand urméatoarele subzone functionale:
LMu1 - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban;
LMre1 - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare) cu cladiri de tip rural si dotari de tip urban.

SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA PROPUSA (locuinte si
functiuni complementare) - LMu1 cu cladiri de tip urban avand
P, P+1, P+2 (panala 10 m)

LMu1

7,

EDIFICABIL PROPUS

SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA A FI CEDATA CATRE DR
(CAI DE ACCES) - SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE
DE INTOARCERE LA CAPAT

695450 1 _I_ /,/ t953%50
LOCUINTA P. Prad e . 5
T #T OF FANTANA EXISTENTA CARE SE DESFIINTEAZA
o8l a8 | .50 Ji 8] e CAl DE ACCES EXISTENTE $I PROPUSE:
T sbo | \ o B STRADA DE CATEGORIA a Il-a EXISTENTA
DRUM ASFALTAT \ \ pe N e Str. Drumul Tatarilor (drum asfaltat + trotuare pietonale)
profi 8.00m \ P \ v“’@?u“‘“\:@ f 55867
PROFIL TRANSVERSAL E-E: PROPUNERE MODERNIZARE \ P \S‘*'D i Z T STRADA DE CATEGORIA @ IV-a - Str. Drumul Tatarilor
Str. Drumul T atarilor ‘\ // 97- “:é‘ : - PROPUNERE MODERNIZARE: carosabil 5,00 m (local 3,50 m)
\ P (3‘66 FTmTmTmea  + trotuare pietonale de 1,50 m de o parte si de alta
limita de proprietate \\ - -~ e
l/ X - @\a\a‘eﬁ\u\"‘w > ACCESURI EXISTENTE MENTINUTE
- e \ A -
S E \ - S0P
: 3 8 | \ P e [ ACCESURI AUTO + PIETONALE PROPUSE
\ . = \
\ ~ \e: .~ \ \ -
! ! -y \ s < \ \abEF G PROFILE TRANSVERSALE CAl DE ACCES AUTO +
' e ' )\-\;5\3‘% Glo) N e ' R ‘\\\\ > PIETONALE EXISTENTE S| PROPUSE
DRUM A - 2olo \ 7 : vt P
ASFALTAT . "; e“‘k;%iok'\:"\ \ \\gt‘._‘l.)"‘ }‘1\? ~ }\f .
e (o A R \ & g
PROFIL TRANSVERSAL F-F: PROPUNERE MODERNIZARE PR Sl St \,\‘glh o contmce \ 7 * REGLEMENTARI URBANISTICE PRELIMINARE:
Str. Drumul T atarilor // W \J G-\q?"bé,\r, 6\0?’ ‘ \ e e ELEMENTE DE BILANT:
i 0? oﬁ& ¢“:\GQ\ - \ ,»~ | Categoria de folosinta Existent Propus
~ ALY N [\ .Y " S/mp. % S/mp. %
- W Oz s X e Suprafata PARCELA DE REFERINTA 793,00 | 100% | 793,00 | 100%
1885400 | N i e care genereaza P.U.Z.: Str. Drumul Tatarilor
\ \ z \ i nr. 69C - N.C. si C.F.nr. 60879
% \ \ % //’ SUBZONA EDIFICABILA PROPUSA 409,16 51,59%
\ \ 3356 \ \ % - CONSTRUCTII PROPUSE: LOCUINTA P - - 220,00 | 27,74%
\ /'\/ \ ‘\ SUBZONA CIRCULATII DE INCINTA: alei
o\ X j%d carosabile, pietonale, trotuare, platforme - - 266,00 | 33,54%
\5445@\ \ ,// SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE - - 307,00 | 38,72%
\ 7
\\ \\\ \\ //’ limita de proprietate existenta limita de proprietate
X \ 4 - Amplasament §.0. - P.U.Z. .
\ % v A Str. Drumul Tatarilor nr. 69C
N \ \ . NC/CF 60879 P.C.178/3 |
\ N i wi s i
\ | 5815 & |
\ \ | E8 38 |
o N | T |
oo™\ \ \ ALINIANENT NOU SN AN LOCUNTA |
% Q(ocf‘m‘,\u A >\ \ % PROPUS N T I
\ o @ \ p! | R '
VB oo
\ v 7 |
\ ~” \ - | 6,42 M |drum existent
L( 5 ! 1]]+|\_1"_cEDARE TEREN | modernizat |
5 \ PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARI URBANISTICE PRELIMINARE TROTUAR | CATRE DR -CAI PROFIL TRANSVERSAL G-G:
- g . ~ - ACCES
! - \ - Zonificarea functionala propusa Scara: 1/500 FROFUNERE MODERNIEARE
\ ~ \ ’ 12,00 M Str. Drumul T atarilor
5 X MODERNIZARE S/
\ = .90 -~ X SUPRALARGIRE
\. & . 2 gl \ DRUM
595359 = \57183 (\3‘9\6\?\::‘“‘\“\0 y e \\ Parcela (3) | . 695350
\ : % «° fu“‘“‘__“k I % Nr. |Coordonate pctl.de contur| Lungimi |
\ A\ o " p) Pot. laturi
\ // 7 : X [m] Y [m] D(i,i+1)
\ _aal 2 111 695442.80| 626702.11 16.31 Initiator+Investitor: (GGG soti)
// . = : .47 1] " .
\ a P ay| Blnsal| e aall R S.C."MODUS" S.R.L. Proiect:  "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE pr. mr.
\ - T 149 | 695483.46| 626679.40|  46.57 BOTOSANI GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN” | 362/
\ P S(3)=793mp P=127.78m J 077124/ 1994 Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F.nr. 20?3
\ -7 g 3 = 60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani op;ttﬂ:ate
| 0 ~
\ & \ // 2 ﬁ 9 Sef Proiect Urb. [Arh. V. PANAITE Scara: PLAN DE SITUATIE P.U.Z.
w - w0 w W [
-- o : . Proiectat | arh. Viad Mugur 1/500 REGLEMENTARI URB. PRELIMINARE [Tplansa
\ Desenat Panaite 07.2023 Zonificarea functionala propusa 04




Perspective aeriene Obiectiv Propus

Studiu de Oportunitate - P.U.Z. STUDIU DE OPORTUNITATE pentru Aviz de initiere P.U.Z. si
R.L.U. - "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI

S/ IMPREJMUIRE TEREN”
e Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr.69C (N.C. si C.F.nr. 60879, 50770, 55867)
Mun. Botosani, Jud. Botosani

e Initiator + Investitor: | (<!

LEGENDA :
LIMITA INTRAVILAN - confrom PUG.Bt plansa 3/1
- Reglementari/1997
[T~ 771 LIMITA ZONEI DE STUDIU privind INTEGRAREA
L. _ 1 OBIECTIVULUIIN TESUTUL URBAN EXISTENT - U.T.R. 57

LIMITA TERENULUI CARE GENEREAZA P.U.Z.

REGLEMENTARI URBANISTICE PRELIMINARE N.C. si C.F. nr. 60879 - PC 178/3 - Str. Drumul Tatarilor nr. 69C

OBIECTIVE PROPUSE - varianta:

e CONSTRUCTII:

BILANT TERITORIAL PROPUS: Existent Propus ” 1. CONSTRUCTII EXISTENTE CARE SE MENTIN: S
S/mp. % S/mp. % LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M, P+1 cu dotari edilitare
de tip urban

SUPRAFATA PARCELA DE REFERINTA
care genereaza P.U.Z.: Str. Drumul Tatarilor 793,00 | 100% 793,00 100%
nr. 69C - N.C. si C.F.nr. 60879
CONSTRUCTII PROPUSE - Total: - - 220,00 | 27,74%
- LOCUINTA Parter

g ANEXE GOSPODARESTI ale locuintelor existente

2. CONSTRUCTII CARE SE PROPUN:

CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA - CORP A - LOCUINTA PARTER

Total: alei, trotuare, platforme acces, scari - - 92,00 11,60% h max. streasina= 4,50 m; h max. coama= 8,50 m
exterioare categoria de pericol la incendiu: 1l (1)
CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA -

Total: alei carosabile, platforme parcare - - 52,00 6,56%

SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA A FI \ e« CAIDE ACCES:

CEDATA CATRE DR (CAI DE ACCES) - - - \ a. CAl DE ACCES EXISTENTE $I MENTINUTE:
SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE DE * o (122,00) | (15,38%) L1 STRADA DE CATEGORIA a ll-a EXISTENTA
INTOARCERE LA CAPAT: \ Str. Drumul Tatarilor (drum asfaltat + trotuare pietonale)
695450 | - trotuare pietonale & = gs»ao 1::’58352?6 \\ USU ' P
N - carosabil acces g 2 s 3
SPATII VERZI AMENAJATE - 307,00 38,72% \ ’ ACCESURI EXISTENTE 51 MENTINUTE

oy 3 N
NN 145.16

* SPECIFICATIE: PENTRU ESTIMAREA INDICILOR DE DENSITATE A CONSTRUIRII S-A AVUT

IN VEDERE PROPUNEREA DE CEDARE A UNEI SUPRAFETE DE MAX. 122,00 MP, BIfl %\ A e b. CAI DE ACCES CARE SE MODERNIZEAZA $I CARE SE PROPUN:
SUPRAFATA TEBENULUI PENTRU SUPRAIZARGIRE PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE % \ : 2 STRADA DE CATEGORIA a IV-a - Str. Drumul Tatarilor
LA CAPAT rezultand suprafata de teren luata in calcul de: 793,00 mp. — 122,00 mp‘= 671,00 mp. - B PO L - PROPUNERE MODERNIZARE: carosabil 5,00 m (local 3,50 m)
I g > L : .@@*3\1@“" pel78/3 N\ + trotuare de o parte si de alta de 1,5 m (local 1,0 m)
Existent 731248 PROPUS -~ L LN i
din RLUB - subzona LMu1 ' \ - o X S=73m.p. ALEE CAROSABILA DE INCINTA - 1 LOC DE PARCARE
-~ o )
P.O.T. | 0,00% 35,00% (38,00%) 220/671 x100%= 32,78%| max\ 33,00% -~ 20 v X
-~ 9 ALEI S| TROTUARE DE INCINTA
C.U.T. 0,0 1,0 (1,2) 220/671= 0,327 max. 0,33 -~ B J
Niv. - 3(3.2) 1 may. 1 pr- et
- [

** CAPACITATI MAXIME S| CARACTERISTICI TEHNICE LOCUINTA PARTER: \ e v“’"ﬁ‘f\b‘;ﬁ ACCEGALITO 51 PIETONAL PROPUS

- O LOCUINTA UNIFAMILIALA cu: 4 camere (Camera de zi cu terasa estivala de Yp - LN QY W A B ALE/SECUNDARE TN LOGUINTA P

"foisor” si 3 dormitoare), bucétarie, doua bai, dressing si camera tehnica (C.T.); \\ //\ :, // iy PROPUSE ’

e Sistem constructiv: - structura mixta: zidarie portanta din caramida intarita cu ~ \ _. < \01-0“?{/ X pe 178/3 Q‘N& \ .

: : ; . W =-20[o W
Sambur b.a..af comeinata oo’ o eadre:hias A \ ot 7 \ 7 SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA A FI CEDATA CATRE
“acoperts inclat = garpsts dicsrn: - .’4&“2‘2’5 0\,\;1\ \ ot~ A //// DR (CAl DE ACCES) - SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE
. gﬂgﬁgg'm g%mi%ﬂ{”‘:?\f-ap — REDUSA; 8 ;\,e*‘ ?0ix ?"\“57,\ RO corce \ 7 - I 24 DEINTOARCERE LA CAPAT S= 122,00mp.
- TA:aIV-a; e N . ! P -~
5 3 -~ v o' 4?’ \6\ 0;5 \ -

- EATEGORI& DF PERIC‘OL LA INCENDIU: II (lI); pr \ 6\“6:‘ ?/ 0:\‘5;\ \ // «  AMENAJARI EXTERIOARE PROPUSE:

- h. max. corm@?— 4,50 m; - ,\,.? \)5 5 Q(}_s \ e | SPATII VERZI

- h. max. coama= 8,50 m. s - \'\Ne o-.q 4‘\5, % v " _ | ;

A e pevoaresantton ool @ - wa (892400 FANTANA EXISTENTA CARE SE DESFIINTEAZA

G PROFIL TRANSVERSAL - CAI DE ACCES AUTO +

PIETONALE PROPUSE

limita de proprietate existenta limita de proprietate

Amplasament 8.0. - P.U.Z.
Str. Drumul Tatarilor nr. 69C
NC/CF 60879 P.C.178/3

ALINIA!I!ENT NOU 3 '\l\\\
PROPUT 3

OSSR S

CF 55867
— _CF50770_

CF 65204

SERVITUTE

LOCUINTA
P+1

| B YT,
I 6,42M  |drum existent !
X\ > : \ ! 1]]+ﬁ'_cemne TEREN_W'_
7 ": \- TROTUAR | CATRE DR - CAl PROFIL TRANSVERSAL G-G:
7 \ AccEs PROPUNERE MODERNIZARE
! o \ PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARI 12,00 M . Str. Drumul Tétarilor
\ ol \ \ URBANISTICE PRELIMINARE ’;ﬂ‘;ii‘:f:gf? 2"
/ \
\ .32 7 \ - OBIECTIVE PROPUSE - VARIANTA Scara: 1/500 DRUM
695380 %7;:% /// e \ Parcela (3) | i 695350
\ ?'—.5%‘ I Y Np. |Coordonate pc!.de contur Llungimi |
= ) aturi
\\ /’) et | X [m] Y [m]  |D(4,i+1)
\ // 111 695442.80| 626702.11 16.31 Initiator+Investitor: soti)
\ o vl @3043d.50| b2oeee.07( 47.47 S.C. "MODUS" S.R.L. Proiect:  "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE pgéglr-
\ e 149| 695483.46| 626679.40| 46.57 BOTOSANI GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN”
\ o S(3)=793mp P=127.76m J 07112471994 Amplasament:  Str. Drumul Tétarilor nr. 69C (N.C. si C.F.nr. | —2023
\ g 2 8 60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani oportumitate
: - < © 9 t Proiect Urb. | Arh. V. PANAITE Scara: PLAN DE SITUATIE P.U.Z
o \ - o P I Se - V. : . ; UL,
\\,:,‘ > < ~ — Proiectat | arh. Viad Mugur 1/500 REGLEMENTARI URB. PRELIMINAI“QE plansa
Desenat Panaite 07.2023 OBIECTIVE PROPUSE - VARIANTA 05




constructie

\§TUDIU DE OPORTUNITATE pentru Aviz de initiere P.U.Z. si
R.L.U. - "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE GOSPODARESTI

S| IMPREJMUIRE TEREN”
e Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr.69C (N.C. si C.F.nr. 60879, 50770, 55867)

» i+ e |

LEGENDA :

LIMITA INTRAVILAN - confrom PUG.Bt plansa 3/1

- Reglementari/1997
T 771 LIMITA ZONEI DE STUDIU privind INTEGRAREA
L __ _ OBIECTIVULUIIN TESUTUL URBAN EXISTENT - U.T.R. 57

LIMITA TERENULUI CARE GENEREAZA P.U.Z.
N.C. si C.F. nr. 60879 - PC 178/3 - Str. Drumul Tatarilor nr. 69C

CONSTRUCTII:

1. CONSTRUCTII EXISTENTE CARE SE MENTIN:

LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M, P+1 cu dotari edilitare
de tip urban

ANEXE GOSPODARESTI ale locuintelor existente

2. CONSTRUCTII CARE SE PROPUN:
' CORP A - LOCUINTA PARTER  S.C. max.= 220,00 mp.

@ h max. streasina= 4,50 m; h max. coama= 8,50 m
categoria de pericol la incendiu: Il (II1)
CAI DE ACCES:
b ACCESURI EXISTENTE $SI MENTINUTE

- CAl DE ACCES CARE SE MODERNIZEAZA S| CARE SE PROPUN:

: ] STRADA DE CATEGORIA a IV-a - Str. Drumul Tétarilor
- PROPUNERE MODERNIZARE: carosabil 5,00 m (local 3,50 m)
+ trotuare de o parte si de alta de 1,5 m (local 1,0 m)

aiase

constructie

- ALEE CAROSABILA DE INCINTA + 1 LOC DE PARCARE

S= 52,00 mp.
) : : ALEI S| TROTUARE DE INCINTA S= 92,00 mp.
constructie {@
P+M QQ{\\'{& ! -\\0" [ ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS
\«{“0\0“ > »  ACCESURI PRINCIPALE/SECUNDARE iN LOCUINTA P
W - PROPUSE
s
\’\’\m bg‘:) - < B a L
W A - 7, SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA A FI CEDATA CATRE DR
o //// (CAl DE ACCES) - SUPRALARGIRE PENTRU MANEVRE DE
2 e / INTOARCERE LA CAPAT S=122,00mp.
~
e AMENAJARI EXTERIOARE PROPUSE:
|% SPATII VERZI (gazon + plantatii copaci) S= 307,00 mp.
{\\1@\‘3\0\, ?Ei;&’ﬁ 45 ' e g ' A (OF  FANTANA EXISTENTA CARE SE DESFIINTEAZA
SO AN R AN '
S pe 1783\ X508
¢ D‘f“ﬂ 690 5 5 8 6 7 ) 2N Initiator+Investitor:
Q- W nc 146.0 A% S.C. "MODUS" S.R.L. Proiect: "CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE pr. nr.
' BOTOSANI GOSPODARESTI si IMPREJMUIRE TEREN” 362/
J07/124 /1994 Amplasament: Str. Drumul Tatarilor nr. 69C (N.C. si C.F.nr. 202_3
60879, 50770, 55867) - Mun. Botosani, Jud. Botosani Opjﬂ;‘ate
constructie Sef Proiect Urb, |Arh. V. PANAITE Scara: PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARI URB. | P.U.Z.
P+M Proiectat | arh. Viad Mugur 1/200 PRELIMINARE - OBIECTIVE PROPUSE:  [iansa
\ Desenat Panaite 07.2023 DETALIERE VARIANTA 06
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