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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea preturilor de vinzare
pentru locuinte ANL — septembrie 2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizdnd propunerea domnului Primar, Cosmin lonut Andrei privind aprobarea preturilor de
vanzare pentru locuinte ANL — septembrie 2024,

avand in vedere adresa inregistratd cu nr. 347/20.09.2024 a S.C. Locativa S.A. Botosani - prin
lichidator MGA INSOLVENCY SPRL, fisele de evaluare intocmite de catre S.C. Locativa S.A. Botosani
referitoare la valoarea de vanzare a locuintelor ANL, referatul de aprobare a initiatorului Primarul
Municipiului Botosani, raportul de specialitate comun al Serviciul Patrimoniu, Mobilitate Urbana si
Directiei Economice, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al Municipiului Botosani,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, ale Ordonantei de Urgenta nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale Hotérarii Guvernului nr. 1174/28.10.2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si prevederile OUG nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile si
completarile ulterioare, cét si cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 22/2022 din 24 august 2022 pentru
modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. (a) coroborat cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. (c), ale
alin. (6) lit. (a) si (b), ale art. 139 alin. (2) si ale art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobid valoarea de vanzare pentru locuinta ANL, situatd in Municipiul Botosani, Str.
Patriarh Teoctist Arapasu nr. 3, sc. A, ap. 4, detinuta in baza contractului de inchiriere nr. 975/04.10.2007,
titular de contract Stefanachi Corneliu-Nicolae, pretul de vanzare fiind de 143.406,96 lei.

Art.2 Se aprobd valoarea de véanzare pentru locuinta ANL, situatd in Municipiul Botosani, Str.
Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B, et. 2, ap. 5, detinutd in baza contractului de inchiriere nr.
282/22.06.2006, titular de contract Teodoru lIuliana, pretul de vanzare fiind de 164.366,87 lei.

Art. 3 Se aproba valoarea de vanzare pentru locuinta ANL, situatd in Municipiul Botosani, str.
Patriarh Teoctist Arapasu, nr. 17, sc. A, ap. 2, detinutd in baza contractului de inchiriere 387/15.11.2006,
titular de contract Craciun Cristian, pretul de vanzare fiind de 96.905,60 lei.

Art. 4 Suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vinzare a locuinfei A.N.L. se
incaseazi si se constituie venit la bugetul S.C. Locativa S.A. Botosani si la bugetul Municipiului Botosani
in proportie de 50% - 50%.



Art. 5 Preturile de vanzare sunt valabile pani la data de 31.11.2024, termen pand la care trebuie
perfectate contractele de vanzare - cumpdrare autentice.

Art. 6 Se imputerniceste domnul consilier juridic Cezar Nicuta, si incheie contractele de vanzare
cumpdrare in formd autentica, in calitate de reprezentant al S.C. Locativa S.A. Botosani - societate in
lichidare, administrator al fondului locativ i al spatiilor cu altd destinatie dect cea de locuinta aflate in
proprietatea Municipiului Botosani.

Art. 7 Primarul Municipiului Botosani prin Serviciul Patrimoniu, Mobilitate Urbani si celelalte
servicii ale aparatului de specialitate, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 8 Prezenta hotardre se comunicd S.C.Locativa S.A. - prin lichidator MGA INSOLVENCY
SPRL, Serviciului Patrimoniu, Mobilitate Urbani si Institutiei Prefectului - Judetul Botosani.

INITIATOR, . AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Cosmin Ionut Andrei Secretar general, Qana - Gina Chitanu




Romdnia
: Judelul Botogani
% Primaria Municipiul Botogani

Mumcmluim
Botosani CF: 3372882

Nr. INT6737 din 16.09.2024
Aprobat,
Primar
Cosmin ionﬁt Andrei

RAPORT DE SPECIALITATE i A

la proiectul de hotirire privind aprobarea preturilor de vinzare pentru locumte ANL - septembrle 2024

Analizand proiectul de hotérdre initiat de domnu! Cosmin Tonut Andrei, Primarul Municipiului Botosani, am
constatat ¢ acesta a fost elaborat in conformitate cu prevederile legale, respectiv:

Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 astfel cum a fost modificat prin Legea 221 /2015,
Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialigti din invdtdmdnt sau sanatate, vepartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz,
se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an
de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular gi/sau cdire persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea
in conditiile legii, ftrd ca vanzarea sd fie condifionatd de vdrsta solicitantului”.

Prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se aduc modificari in cuprinsul Legii nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, astfel incat se asigurd:

— accesul oricirei categorii de specialisti din sinitate si Invatdmant la o locuin{d realizatd prin programul
guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

— reglementarea modului de calcul al chiriei pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, comunicata de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii-montaj, astfel cd
se abroga alin. (81) i (92) ale articolului 8 din lege;

— reglementarea valorii de vénzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la valoarea de
investitie a constructiei, astfel incdt sd se asigure recuperarea sumelor investite de la bugetul de stat pentru
realizarea investitiei si utilizarea acestor sume pentru edificarea unor noi locuinte; valoarea de investitie se
diminueazi cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentfnd recuperarea investitiei,
calculatd Tn functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autorititile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13)
din lege, si se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de cétre Institutul National de Statisticd; rata inflatiei se
calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pand la data vanzarii acesteia; (prin raportarea la valoarea de
investitie a constructiei, alin. (2) lit. d2) a art. 10 din lege a fost abrogat);

- uniformizarea coeficientilor de ponderare in functie de rangul localitétilor, fird detalierea subrangurilor
stabilite la numérul de populatie;

- eliminarea referirilor la valoarea de inlocuire si a modelului de calcul stabilit in baza acestei valori;




- revizuirea cotei pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile capitale, in
concordanti cu prevederile art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- revizuirea cotelor pentru mentinere stare de folosinta normald a constructiei si de administrare in raport de
cota totald maxima aprobaté prin lege;

- eliminarea aplicabilitatii prevederilor art. 8 alin. (81) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ca urmare a abrogarii acestuia;

- prezentarea noului model de calcul al chiriei bazat pe valoarea de investitic a unei unititi locative, stabilitd
de citre reprezentantii autoritatii publice locale;

Prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in cuprinsul
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incét si se asigure reglementarea
valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate Inchirierii, raportat la valoarea de investitie a constructiei,
comunicati de A.N.L. la finalizarea lucririlor de constructii montaj. Pentru ca accastd masurd sé fie pe deplin
aplicabild, in noiembrie 2021, Guvernul Roméniei a adoptat H.G. nr.1 174/2021 prin care normele metodologice
ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, au fost modificate si completate in
acord cu schimbdrile apdrute in iunie 2021. in acest sens, potrivit art.192 din H.G. nr.962/2001, cu modificérile si
completirile ulterioare, valoarea de vinzare a locuintei se stabileste potrivit prevederifor art.10 alin.(2) lit. d) si e)
din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vénzirii acesteia. Valoarea
de vanzare a locuintei reprezinti valoarea de investitie a locuinei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a
cladirii. retinuti de autorititile administratiei publice locale si viratd céitre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueaza
cu amortizarea calculati si viratd citre AN,L., potrivit legii, si se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicati de
Institutul Nagional de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii

acesteia, data vanzirii fiind consideratii data depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizata se
pondereazi cu coeficientul previzut la art.10 alin(2) lit. dI) din Legea nr. 152/1998, coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri. Altfel spus, noile preturi de vénzare ale locuintelor ANL, nu pornesc
de la costul construirii unei locuinte noi, asa cum era reglementat anterior, ci se bazeazé pe costul de constructie al
locuintei in cauzi, din care se deduce o parte din chiria platitd pand la momentul vanzarii, precum si o pondere
conforma gradului de indice al localitatilor, asigurdndu-se totodatd un echilibru de piata reflectat prin armonizarea
preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai ieftine dect cele din municipiile resedintd de judet. in
consecint, preturile de vanzare ale locuintelor ANL destinate tinerilor, care au fost mérite semnificativ in anul
2020, sunt readuse la o valoare similara celei din 2019, noile modificari si completdri legislative asigurénd tinerilor
accesul la o locuinti In proprietate, la un pret accesibil.

Pand in anul 2009, blocurile de locuinte pentru tineri, ficeau parte din domeniul public al statului. Domeniul
public al statului conform legislafiei nu se supune amortizdrii. Prin Hotdrdrea Guvernului  Nr. 587 din 13 mai
2009 privind stabilivea regimului juridic al unor locuinfe pentru lineri destinate inchirierii, construite prin
programe de investifii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, §i a mdsurilor necesare in

vederea aplicdrii prevederilor Legii nr. 13271998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinfe, referitoare la administrarea §i vanzarea aceslora, s-a aprobat trecerea blocurilor de
locuinte pentru tineri din proprietatea publicd a statului in proprietatea privatd a statului.

De la darea in folosin{d a acesior imobile, fiind in proprietate publicd ni s-a calculat amortizare. Din luna
mai 2009 si pdnd prezent, imobilele se afld in proprietatea privatd a statului §i nu a fost inregistratd amortizare in
evideniele contabile ale municipiului, intrucdt aceste imobile nu se afld in proprietatea municipiului Botosani.

Suma reprezentdnd recuperarea investifiei din cuantumul fotal al chiriei este un element de calcul in
stabilirea valorii finale a chiriei in cazul locuinfelor ANL. Incepénd cu anul 2015 suma reprezentdnd recuperarea
investifiei trebuia caleulatd, inclusd in contravaloarea chiriei si viratd cdtre ANL, iar din anul




2017 este prevdzul expres cd suma ce reprezinid recuperarea investitiei este amortizarea constructiei, care
frebuia refinuld §i viratd cdtre ANL. Formula Vild= Vil-Vila-A reprezintd:

Valoarea de investitie diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiviei reprezentdnd
recuperarea investifiei refinutd si viratd cdatre ANL (pdnd in anul 2017) si amortizarea care este o componentd a
chiriei incepdnd cu anul 2017 si viratd cdtre ANL.

Prin Referatul inregistrat sub nr. INT 5549/05.08.2024 al Serviciului Juridic Contencios, se propune
Consiliul local al Municipiului Bolosani sd adopte, dupd rectificarea cdrtii funciare/cdrtilor funciare aferente
imobilului situat in str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc¢. B, 0 noud Hotdrdre de Consiliu Local prin care sd se
stabileascd preful de vdnzare cu_excluderea,_ din cola indivizd aferentd_apartamentului situat in_municipiul
Botosani. str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B, ap. 5, judeful Botosani a suprafetei addpostului antiaerian
situat la subsolul imobilului,

Prin adresa 8.C. Locativa 8. A, inregistratd sub nr. 347 din 20.09.2024, se inainteazd spre aprobare prefurile
de vinzare, cu doud variante:

A)Calcul al pretului locuinfei conform suprafefelor din Foaia Colectiva (anexa 19 cu excluderea_din cota
indivizd aferentd apartamentului situat in municipiul Botosani_str. Pairiarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B, ap. 5,
judetul Botosani a suprafetei addpostului antiaerian situat la subsolul imobilului ).

Pentru locuinfa ANL din Str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B, el. 2, ap. 5 -contract de  inchiriere
282/22.06.2006- titular de contract Teodoru Iuliana, preful de vinzare este 164.366,87 lei;

B) Calcul al pretului locuingei conform suprafetelor din Extrasul de carte funciard, fard excluderea

din cota indivizd aferenid apartamentului situat in municipiul Botosani, str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc.

B, ap. 3, judetul Botosani a suprafetei addpostului antigerian situat la subsolul imobilului:

Pentru locuinta ANL din Str. Patriarh Teoctist Arapagu nr. 15, sc. B, et. 2, ap. 5 - contract de  inchiriere
282/22.06.2006- titular de contract Teodoru Iuliana, preful de vinzare este 189.801,17 lei;

Prin sentintd civild nr. 306 din 04 octombrie 2023 pronuntatd de Tribunalul Botosani, asa cum a fost
modificatd prin Decizia civild nr. 285 din 11 aprilie 2024, pronuntatd de Curtea de apel Suceava in dosarul nr.
2378/40/2022, ramasa definitiva, respinge primul capdt de cerere ca rdmas fard obiect privind pe reclamantul
Crdaciun Cristian, cu domiciliul procesual ales la Cabinet avocat Melinte Iuliana-Diana din Municipiul Botosani,
Strada Octav Onicescu, Nr. 28, Sc. A, Etajul 1, Ap. 8, Judetul Botosani, in contradictoriu cu pdrdtii Consiliul Local
al Municipiului Botogani, cu sediul in Municipiul Botosani, Piaja Revolufiei, Nr. 1, Judeful Botosani, S.C. Locativa
S.A. Botosani, cu sediul in Municipiul Botosani, Calea Nationald, Nr. 70, Judetul Botosani si Unitatea
Administrativ Teritoriald a Municipiului Botosani, cu sediul in Municipiul Botosani, Piata Revolutiei, Nr. I,
Judetul Boltosani. Admite in parte al doilea capdtl de cerere i obligd péaratul Consiliul local al Municipiului

Botosani_sd adopte, dupd rectificarea cdrtii funciare/cdrtilor funciare aferente imobilului situal in str. Patriarh

Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, 0 noud Holdrdre de Consiliu Local prin care s se stabileased preful de vdnzare cu

excluderea, din cota indivizé aferentd apariamentului situal in municipiud Botosani, str. Patriarh Teoctist Arapasu

nr. 17 sc. A, ap. 2, judetul Botosani a suprajfetei addpostului antiaerian situat la subsolul imobilului.
Prin adresa S.C. Locativa S.A. inregistratd sub nr. 299 din 14.08.2024. se inainteazd spre aprobare prefurile
de vanzare penlru apartamentul situat in str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, ap. 2 cu doud varianie:

A. Calcul al pretului locuintei conform suprafetelor din Foaia Colectiva (anexa 19 cu excluderea, din cota
indivizd aferentd apartamentului situat in municipiul Botosani, str. Patriarh Teoctist Arapasunr. 17, sc.
A, ap. 2, judetul Botosani a suprafetei addpostului antiaerian situat la subsolul imobilului):
Pentru locuinta ANL din str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, ap. 2 — contract de inchiriere 387/15.11.2006
— titular de contract Craciun Cristian, pretu! de vanzare este 96.905,60 lei
B. Calcul al pretului locuintei conform suprafefelor din Extrasul de carte funciar, fdrd excluderea, din cota
indivizd aferentd apartamentului situat in mynicipiul Botosani, str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, ap. 2,
judetul Bofosani a suprafetei addpostului antiaerian situat la subsolul imobilului:
Pentru locuinta ANL din str, Patriarh Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, ap. 2 — contract de inchiriere 387/15.11.2006
- titular de contract Criciun Cristian, pretul de vanzare este 114.935,24 lei.




Sumele reprezentind valoarea de véanzare a locuintelor A.N.L. se incaseazi initial in contul S.C. Locativa
S.A., apoi se vor vira in contul Agentiei Nagionale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte
pentru tineri. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vanzare, unitatile prin
care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pani la 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de
vanzare al acesteia. Sumele reprezentind comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor A.N.L. se
incaseaza si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. i la bugetul Municipiului Botosani in proportie de
50%-50%.

Avadnd in vedere prevederile Ordonantei de urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotdrdrii 1174/28.10.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinfe, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, care stipuleazd cd, stabilirea valorilor de
vanzare si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara este de competenta Consiliilor locale din raza
administrativ-teritoriald in care sunt amplasate locuinfele din blocurile de locuinge pentru tineri, vd supunem spre
dezbatere si aprobare urmdatorul proiect de hotardre de Consiliu local pentru aprobarea preturilor de vinzare al
unor locuinfelor de tip ANL, intrucdt sunt indeplinite condifiile legale incidente in materie, proiectul de hotdrdre
in forma prezentatd, fiind elaborat avandu-se in vedere legislatia primard adoptate, respectiv Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 55/2021 si Hotdrdrea Guvernului nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge §i a legislatiei locale, respectiv prevederilor Ordonantei Guvernului
nr. 22/2022 din 24 august 2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinte.
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Referat de aprobare
la proiectul de hotiirire privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL — septefnbrie 2024

Primarul Municipiului Botosani, in temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, supune atentiei Consiliului Local al
Municipiului Botosani urmtoarele:

a) raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Locali — Serviciul Patrimoniu, Mobilitate
Urband si Directia Economici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului si inregistrat sub
nr.INT6737din 20.09.2024:

b) adresa inregistratid cu nr.347 /20.09.2024, a S.C. Locativa S.A. Botosani — prin lichidator MGA
INSOLVENCY SPRL, fisele de evaluare intocmite de citre S.C. Locativa S.A. Botosani referitoare
la valoarea de vanzare a locuintelor ANL;

¢) prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A gentjiei Nationale pentru Locuinte, ale Ordonantei
de Urgenta nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si a Hotarérii Guvernului nr. | [74/28.10.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si prevederile Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea
nr. 227/2007, cu modificirile si completarile ulterioare, cat si a prevederilor Ordonantei Guvernului
nr. 22/2022 din 24 august 2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

constatand necesitatea, eficienta si oportunitatea pentru initierea unui proiect de hotirdre privind
aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL — septembrie 2024,

avand in vedere prevederile art. 129 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare, supun spre dezbatere si analiza Consiliului Local al Municipiului
Botosani proiectul de hotirare alaturat, in vederea adoptirii unei hotarari, conform normelor legale.
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/ IConform art. 9, punctul ( 1) din Regulamentyl privind vinzarea locuintelor construite prin

- Erograr\:,ul Agentiei Naionalc pentru Locuinte, aprobat prin HCL, 85 / 29.03.2019, $i modificai prin
HCL 113/30.03 2022, vit fnaintiim Spre aprobare vinzarea urmétoarelor locuinte ANL si
totodatd aprobarea prefului de vanzare 5 acestora;

1. Pentru locuinga ANL din Str. Patriarh Teoctist
Inchiriere 975/04.1 0.2007- titular de contract
© preful de vinzare este 143.406,96 lei;

Arapasu nr., 3,s¢. A, ap. 4 - contract de
Stefanachi Corneliu-Nicohxe,

2. A. Caleul gl pretului focuintei conform suprafetelor din Foaia Colectivi (anexa 19;:
Pentru locuinta ANL, din Str. Patriarh Teoctist Arapagsu nr. 15, se. Byet.2,ap. 5 -
coniract de inchiriere 282/22.06.2006- titular de contract Teodory Iuliana,

¢ pretul de vinzare este 164.366,87 lei;

B. Caleul al pretului locuintei conform suprafetelor din Extrasul de carte funciara:

Pentru locuinta ANL din Str. Patriarh Teoctist Ara
contract de  Inchiriere 282/22.06.2006- titular de con
® pretul de viinzare este 189.801,17 leis

pagu nr. 15, se. B, et, 2, ap. § -
tract Teodoru Tuliana,

Totodats, Propunem ca aceste prefuri sj fie valabile p
urmitoare adoptirii respectivei hotirari,
viinzare in format autentic,

andl In ultima zj » lunii
termen in care trebuie perfectat confractu) de

Anexdm aliturat F isele de evaluare pentru aparlamentele Mmentionate.

S.C. Locativa S.A. Botosani ..
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Botogani, Calea Na fionals ur. 70
JOT/27411998: RO 10863084
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 9/2024

APARTAMENT STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU NR.3,8C. A, AP. 4
L. CHIRIAS: STEFANACHI CORNELIU-NICOLAEL

2. ADRESA POSTALA: STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU NR.3,8C. A, AP. 4
3. DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 30.08.2024

4. DATA PUNERI] In FUNCTIUNE: 01.10.2003

5. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 anj (720 luni)

6. DURATA CONSUMATA: 250 luni

7. SUPRAFATA UTILA: 50.79 mp

8. SUPRAFATA CONSTRUITA: 67.37 mp

9. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 40.49 mp (9.86% c.p.i)
10. SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 107.86 mp
L. COTA INDIVIZA TEREN: 25.63 mp (0% c.p.i.)

y

Nr. Descricre Valoare (lei,
crt. inclusiv TVA)
1. |Dati receptie imobil (zi, lung, an) 01.10.2603
2. [Valoare de investitie imobj] (V_i) 704294,57|
3. Suprafata constroig desfisuratd imaobil (S_cdi) (mp) 1083.06
4. (Suprafaja construits desfisurata (mp) locuinti - se determing de catre UAT Tn baza masuriitorilor
) 107.860
cadastrale (§_cdl)
3. |Valoare de investitie locuing "
V_il=(V_ii/8 cdi)* S cdl 70139.43
6. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (V_ilr) (lei) ; 13871.71
7. [Valoare de investitie locuingd diminuac Cu recuperarea investitief vicata la ANL
. - X 56267.72
vV ild=V il-v jIr
8. |Rata inflatiei (comunicata de institutu]l National da Statistici, pentru pericada cuprinsd intre data punerii
n functiune i data vanzigi locuintei, in baza indicelyi anual al prefurilor de consum, total), Rj = 180.38
IPC_total — 100, pe perioada 10.2003 - 07.2024:
9. [Valoare de investitie actualizats cu rata inflatiei R
VL= (V_ild x Ri¥ 100 + v _iid 15776343
10. [ Valoare de investijie ponderati ey coeficientul Cp previzut 1a art. 10 alin. (2) lit, d1) din Legea nr.
£52/1998: Cp=0.9 141987.09
V2=V 1#%Cp
11. :Comision (C) de pind la 1% din valoarea de vinzare calculats » locuinte, previizut Ia art. 10 alin. (2) tit,
d} din Legea nr. 152/1998 141987
C=V 2%19
12. | Valoare finali vanzare locuinga -
|V v=vase 143406%

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRALS

5.C. LOCATIVA S.A. BOTOSAN,

mxRate_ANL vers. 2024,07.01

LOCATOR, ]

reprezentati legal pyin | IS
MGA INSOLVENCY SPRI - —

g

H

S

AU IN RATE, CONFORM SCADENTARULUI ATASAT.
 Director Lconomie,

EC. CARMEN AC{-UTE{, )
s

o Intocrrfit,v .
ANG. CARMEN BALAUCA
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 9/2024

I. CHIRIAS: TEODORU IULIANA

2. ADRESA POSTALA: STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU, NR. 15, SC. B, ET. 2, AP. 5, BOTOSAN]
3. DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 10.09.2024

4. DATA PUNERIL fN FUNCTIUNE: 0] .08.2003

5. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 uni)

6. DURATA CONSUMATA: 252 luni

7. SUPRAFATA UTILA: 51.07 mp

8. SUPRAFATA CONSTRUITA: 72.8 mp

ARH TEOCTIST ARAPASU, NR. 15, SC. B, ET.2, AP, 5, BOTOSANI

9. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 23.41 mp ( 14.33% c.p.i)

10. SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 96.21 mp
1. COTA INDIVIZA TEREN: 23.65 mp ( 0% ¢.p.i)

W - Valoare (lei,
crt. Descriere inctusiv TVA)—’
1. |Data receptie imobil (zi, lung, am) 01.08.2003
2, |Valoare de investitie imobil (V_ij) 526498.92
3. |Suprafata canstruiti desfisuratd imobil (S,_edi) (mip) 635.53
4. [Suprafaa construii desfigurati (mp) locuingi - se determini de citre UAT in baza misuritorilor 96.210
cadastrae (S _cdi) -
5. [Valoare de investitie locuingi o
V_il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl 77272.53
6. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (V_ily) (lei): 15083.22
7. |Valoare de mvestitie locuingd diminuata Cu recuperarea investitie] virata la ANL "
e o 62189.31
V_ild =V j] - V_ih
8. |Rata inflafiei (comunicati de Institutul Najional de Statisticd, pentru perioada cuprins intre data punerii
in functiune i data vanzarii locuintei, Tn baza indicelui anual al prefurilor de consum, total), Ri = 190.76
IPC_total - 100, pe perioada 08,2003 - 07.2024:
9. |Valoare de investitie actualizata cu rata inflagiei 180821 64
V_ 1= (V_ild x RiY100 + V_ild :
10. [Valoare de investigie ponderati cu coeficientul Cp previizut la art. 10 alin, (2) lit. d1) din Legea nr.
152/1998: Cp = 0.0 16273948
V 2=V | *Cp
1. [Comision (C) de pand la [% din valoarea de vanzare caleulatd a locuinge;, previtzut fa art, 10 alin. (2) liw.
d} din Legea nr. 152/1998 1627.39
C=V 2% (9
12. |Valoare finali vanzare locuingd -
164366.8
Vvl=V 24C S96.87]

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA iNI[*;(,l{!ALSA\U

=,
fa

LOCATOR,

5.C. LOCATIVA S.A, BOTOSAN],
reprezentatd fegal pr}in
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i ING. CARMEN BALAUCA
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 9/2024

APARTAMENT STR. PATRIARH TEQCTIST ARAPASU NR. 15, SC. B, ET. 2,AP.5
1. CHIRIAS: TEODORU IULIANA

2. ADRESA POSTALA: STR. PATRIARH TEOCTIST ARAPASU NR. 15, SC. B, ET. 2, AP, 5
3. DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 10.09.2024

4. DATA PUNERII iN FUNCTIUNE: 01.08.2003

5. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni)

6. DURATA CONSUMATA: 252 luni

7. SUPRAFATA UTILA: 51.07 mp

8. SUPRAFATA CONSTRUITA: 72.8 mp

9. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 35.39 mp (16,18% c.p.i)
10. SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 108.19 mp
I1. COTA INDIVIZA TEREN: 26.7 mip ( 8% c.p.i.)

Nr, Descriere Valoare (lei,
ert. inclusiv TVA)
1. |Dati receptie imobil (zi, luna, an) 01.08.2003
2. {Valoare de investitic imobil (vV_ii) 326498.92
3. [Suprafata construitd desfisuratd imobil {S_cdi) (mp) 655.52
4. {Suprafata construiti desfaguratd (mp) locuin{ - se determind de cltre UAT In baza misuritorilor
) - 108.190
cadastrale {S_cdl)
3. tValoare de investitie locuingd .
V_il=(V_ii/S cdi)*$ cdl 86895.77
6. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitie] (V_ilr) (leiy : 15083.22
7. |Valoare de investitie locuinti diminuatit cu recuperarea investitiel virata la ANL -
are g . 71812.55
V_ild=V i1V ilr
8. |Rata inflafiei (comunicats de Institutul National de Statistics, pentru perioada cuprinsd intre data punerii
in functiune $i data vanzirii locuintei, in baza indicelu] anual al preturilor de consum, total), Ri = 190.76
IPC_total — 100, pe pericada 08,2003 - 07.2024-
9. |Valoare de investitie actualizats cu rata inflatiei h
V_1=(V_ildx Ri}/[00+ V_ild 208802.17
10. [Valoare de investifie ponderati cu coeficientul Cp previizut la art. 10 afin. (2) lit. d1) din Legea nr.
132/1998: Cp = 0.9 18792195
V2=V 1*Cp
I, [Comision (C) de pand la 1% din valoarea de vinzare calculatd a locnintei, previizut fa art. 10 alin, (2) 1.
d) din Legea nr. [52/1998 187922
C=V 2%1%
12. [Valoare finala véinzare locuint
A
Vvl=V 2+C 189801.17

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU N RATE, CONFORM SCADENTARULUI ATASAT.

S.C. LOCATIVA S.A, BOTQSANI,

mxRate_ANL vers, 2024.07.01

LOCATOR,

reprezentadsi legal prin
MGA INSOLVENC f_gg_ﬂiw_“_jm___m
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f Director Lconomic,
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Intocmit, }
R e ING.CARMEN BALAUCA
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Priméria Roménia
Municipiului w1
Botosani Judetul Botpgani

Municipiul Botogani

CF: 3372882

Nr./Initiale/Datd INT 5549/C.|.N./02.09.2024

Structura: Serviciul Cadastru Imobiliar si Edilitar

Catre: Directia dezvoltare locald — Serviciul Patrimoniu, Mobilitate urbana (Calea Nationala
nr. 101, Botogani)
SC LOCATIVA SA (Calea Nationald nr. 70, Botosani)
Oficiul Juridic Contencios (Piata Revolutiei nr. 1, Botosani)
Referitor la: Calcul cote parti comune si cotd parte de teren aferenta fiecirei unitati
individuale din blocul B5 situat pe strada Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15
(fost strada Bucovina nr. 46E)

Stimate Domn,
Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii doamnei Teodoru luliana, Inregistratd la Primaria Municipiului
Botosani cu nr. 17950/30.07.2024, prin care solicitd cumpararea apartamentului nr. 5 din
blocul situat pe strada Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B (fost strada Bucovina nr.
46E, bl. BS) va aduc la cunostintd urmétoarele:

Conform Hotararii de Guvern nr. 70/2011 pentru modificarea anexei nr. 2 la
Hotararea Guvernului nr. 971/2002 privind atestarea domeniului public al Judetului
Botosani, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din Judetul Botosani, blocul de
locuinte ANL situat pe strada Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B (fost strada Bucovina
nr. 46E, bl. BS) are prevazut addpost de protectie civild cu suprafata de 135,75 mp.

In urma verificarilor efectuate s-a constatat ca suprafata utila a adadpostului de
protectie civila este de 40,80 mp si nu 135,75 mp asa cum apare Tn Hotararea de Guvern
nr. 70/2011 pentru modificarea anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 971/2002 privind
atestarea domeniului public al Judetului Botosani, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din Judetul Botosani prin urmare este necesar adoptarea unei noi Hotarari de
Consiliu Local prin care sa se stabileascd pretul de vanzare cu excluderea din cota
indiviza a apartamentului situat in municipiul Botosani, Str. Patriarh Teoctist Arapasu nr.
15, sc. B, ap. 5 (bloc B4), judetul Botosani a suprafetei adapostului antiaerian situat la
subsolul imobilului.

Referitor la calcularea cotei parti comune si cota parte de teren aferenta fiecarei
unitati individuale, acestea au fost calculate in conformitate cu prevederile art. 41, alin.
(2) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 coroborat cu Anexa 19 din
Regulamentul de receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, astfel:

. 5
* pentru constructie: Cpe = -S—:ﬂ unde:
uap

T: +4 (0) 231502 200/ F; +4 (0) 231 531 535 /2
W www.primariabt.ro / €: primaria@primariabt.ro
Piata Revolufiei nr, 1, 710236, Botosani, ROMANIA




gnutmczpluiiw Fudetul Botosani
otosan Municipiul Botogani

CF: 3372882

Cpc - cota-parte indivizad de proprietate reprezinti raportul dintre suprafata utild a
apartamentului sau a spatiului cu alts destinatie decat aceea de locuintd si suma
suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alt3 destinatie decéat aceea de
locuinta din condominiu.

Suap - suprafata utilg Ul;

Stuap - suma suprafetelor utile ale tuturor Ul

* pentru teren: Cpt= s%’;— x 100 (%) x St, unde:

Cpt - cota parte teren aferent fiecirui Ul
St - suprafata totals de teren, aferent constructiei.

Pentru efectuarea verificarilor asupra adapostului de protectie civila de la subsolul
blocului B5 situat in municipiul Botosani, strada Patriarh Teoctist Arapasu nr. 15, sc. B
(fost strada Bucovina nr. 46E, bl. B5), s-a folosit releveul din arhiva Serviciului voluntar
de urgenta din cadrul Primariei Muncipiului Botosani, ce corespunde cu situatia reald a
adapostului de protectie civild. Anexam prezentului raspuns foaia colectivd cu calculul
cotelor aferente fiecarei unitsti individuale.

Totodata, pentru inscrierea adapostului de protectie civild in cartea funciara este
necesar actualizarea cartilor funciare pentru fiecare unitate individuald cu noile cote
calculate conform fisei anexate, respectiv emiterea unei hotarari de Consiliu Local in
acest sens si actualizarea Hotaréarii de Guvern ce contine inventarul ad&posturilor de
protectie civila.

Actualizarea cartilor funciare si intabularea adapostului de protectie civila poate fi
efectuatd doar dupad emiterea Hotararii de Consiliu Local pentru actualizarea cartilor
funciare pentru fiecare unitate individuald cu noile cote calculate conform fisei anexate
$i actualizarea Hotaréarii de Guvern ce contine inventarul adaposturilor de protectie civila

7

si rectificarea contractelor de vanzare cumparare.

Numele si prenumele Functia Directia/Compartiment Data // Seim-‘_, ra L/' e
Verificat George-Citilin Males Sef Serviciu Directia urbanism — Serviciul Cadastru 02.09.2024 T /
Intoemit loana-Nicoleta Cuciureanu Consilier Directia urbanism — Serviciul Cadastru 02.{)@.2024 -~ 2d
T: +4 (0) 231502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 2/2

W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA
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Subsemnata, TECDORU IULIANA, domiciliaty in municipiul Botosani, strada
Patriarh Teoctist Arapasu, numarul 15, scara B, etaj 2, apartament 5 (fostd Bucuvina
numar 46 E), posesoare al Cl seria XT, numar 774 817, avand CNP 2751 129272660, prin
prezenfa'do;'esc S8 rj‘evfn asupra cererii de cumpérare a locuintei ANL, de I3 adresa
mentionats s;nai 8us,depusd si Tnregistrats cu numarul 4115, din data 02.05.2022 1a S.C.
LOCATIVA S.A. BOTOSANI.

V& rog si reanalizati dosarul sj s aprobati spre vanzare apartamentul detinut in
baza contractului de inchiriere numérul 282 7 22.06.2006.

Vé mulfumesc!

Data
30.07.2024
TEODORU JULIANA

s

Domnului Primar al municipiului Botosani (‘f \}\){7/
e} +S {\‘
;_”’ I D s
- € ijé . rfb OJLi




K . R e g o
ﬁ KB\S U A W

AT
e NV N
T GO TRw = A Rominia

- @7,‘ “&%; . Fudejul Botagani
o Municipiud Botogani
o .'"/ M—_w
/Zg =] CF: 3372882

Nr. INT 5549/58/05.08.2004 ¢
Oficiul Juridic Contencids

In atentia, Serviciului Patrimoniu
In atentia, Serviciului Cadastru
In atentia, Directiei Economice

Avénd in vedere adresa nr, 17950/30.07.2024 formulata de cétre doamna Teodoru Tuliana.
prin care se solutioneaza dosarul privind vanzarea apartamentu] din str. Patriath Teoctist Ardpasu
nr. 13, sc. B, et 11, ap. 5. apartament detinut In baza contractului de Inchiriere nr. 282/22.06.2006
prin carc se solicita reanalizarea cererii de vénzare focuinta ANL si Tntocmirea documentatiei
necesard realizarii procedwii de vénzare coroborat cu faptul ca:

Pria referatul 13065/AT/08.05.2023 s-au propus urmitoarele:

o ~Verificarea de urgeatd de citre Bireul Cadastru o Cartilor funciare pentru fiecare
dintre Imobilele inscrise in H.C.L. nr. 436/29.09.2022 peniry a vedea ducd in intabularea
fleedrud apartament este Enserisd si o cotd parte din addipostul public de protectie civild (fn mod
evident, in mdsura fn care aceste blocuri au un asifel de addposty”. Astfel, se impune
rectificarea cdrtilor funciare, adiiposturile publice de protectie civitd fiind exlusiv tn
proprietatea publiei a Municipiului Botosani, neputind fi intrainate,

«~Ulterior acestor rectificéri, propunem comunicarea documentayiel actualizate de citre
Biroul Cadastru din cadrul Primdrici Municipiului Botosani citre Serviciul Patriruonin 5i 8.C.
LOCATIVA S.A. Botosani pentru Intocmirea raportuiui de speciatitate si peniry a propune
inifierea procedurii de modificare a H.C.L. nr. 436/29.09.2022. precum si pentru refacerea fiselor
de evaluare, pentru acele apartamenie care au inclus in valoarea de vanzare 5i cota parte din
dreptul de proprieiate asupra addpostului public de protectie civili si recafeularea pretului in
mod corespunzator.

- Mentiondm cd aceste propuneri sunt valubile St pentru alte Hotdrdri de Consilin Local
privecare s-an aprobat prefurile de vénzare peniru alte apartamente (e doar peniry HC L. nr,
436/29.09.2022), cu nesocotirea reginmlui Jwridic @ addposturilor publice de protectie cfvild.
Oficiul Juridic Comtencios necunoscand care sunt acestea, deoarece pentru a face aceste
verificdri ar trebui analizate Clirfile Funciare pewiru flecare dinire imobilele ANL Supse
vanzdril, far acest aspect este de competenja Biroului Cadastru, Serviciulii Pairimoniu siaS.C.
Locativa S.A Botosani, care intocmesie fisele de evaluare,

- In mésura in care s-au vandut in maod efectiv pind in prezent locuinte ANL impreund
cu o cotd parie din drepiul de propriciare asupra addposturilor publice de protectic civild, U
inc@legrea Hotdrarii_nr. 1624 din 10 decembrie 2008 pentru_modificarea _anexei nr. 2 o
Holdrdrea Guvernului nr. 97172002, se impune remedierea acestor situatii nelegale si luarea
mdsurilor necesare, care vor fi propuse de compartimentele de specialitate (promovare acfiume
pentru amiarea contractului de vénzare o locuinjei ANL/modificarea acesiui contract de comun
acord cu noii propriefari). ”

- Hotararea nr. 1624 din 10 decembrie 2008 pentru modificarea anexei nr. 2 Ia
Hotidrdrea Guvernului nr. 971/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Botosani,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din Judetul Botosani cat si prin H.C.L. nr. 203
din 27.11.2008, din care rezultd cd adiposturile publice_de protectie civili fac parte din
inventarul bunurilor care apartin DOMENIULUI PUBLIC.




Romania
Fudeta] Botogand
Municipind Botogani

CF. 3372882
- prin F.C.L. nr. 324/28.07.2022 (Ia suma de 177.028,33 lei), modificatd ulterior prin

H.C.L. nr. 436/29.09.2022 (la_suma de 167.711.05 lei) s-a aprobat vanzarea cu nerespectarea
Hotirdrea nr. 1624 din 10 decembrie 2008 pentru modificarea anexei nr. 2 la Hotfirirea
Guvernului nr. 971/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Botosani, precum si al
municipiilor. oraselor si comunelor din judetul Botosani.

- In prezent se poate caleula pletul fard prevederile HG nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. [52/1998.

Potrivit legii aceste adaposturi au alt regim juridic, respecliv sunt bunuri proprictate
publicd, prin urmare nu pot {1 instrainate. fiind inalienabile.

In acest sens aver in vedere §i spete similare. si facem referire la solutia pronuntata in
dosarul nr. 2378/40/2022, precum si la dispozitiile Hotararii nr. 1624 din 10 decembrie 2008
pentru modificarea anexei ny. 2 la Hotdrrea Guvernului nr. 97172002 privind atestarea
domeniului public al judetului Botosani, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
judetul Botosani cit si la FHLC.L. nr. 205 din 27.11.2008, din care rezultd ¢i ad&posturile publice
de protectie civild fac parte din inventarul bunurilor care apartin DOMENIUL UL PUBLIC.

Avdnd in vedere cele mai sus mentionate apreciem ¢d se impune:

- Abrogarea_H.C.L. nr. 436/29.09.2022 prin ecare s-a aprobal vénzarea cu
nerespectarea Hotirfrea nr. 1624 din 10 decembrie 2008 pentrz medificarea
anexei nr. 2 la Hotirirea Guvernului nr. 971/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Botosani, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din
Jjudetul Botosani;

- Reancalizarea cererii asa cum a fost solicitatd de numita Teodoru Tuliana In dala de
30.07.2024

- Calewlar ea pretulii conform legislagici in vigoare la data formuldii proiectului de
hotdirdre, fard adiposturile publice de protectic civildy

- Efectuarea demersurilor prealabile peniru vanzare.

Prenume/Nume Funciia Servicial Duta annitura

Bogdan Munteanu Sef serviciu Serviciul Juridie Contencios 05.08.2024 é

Simona Snuctue Constlier juridic Oficiul Juridic Contencios (15.08.2024 / @—\

s
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Citre,
Consiliul Local al Municipiului Botosani

Conform art. 9, punctul (1) din Regulamentul privind vAnzarea locuintelor construite prin
programul Agentiei Nationale peniru Locuinte, aprobat prin HCL 85 / 29.03.2019, si modificat prin
HCL 113/30.03.2022,

L Pentru a duce la indeplinire Sentinta civild nr. 23/19.01.2024 tn dosarul 823/40/2023,
respectiv Sentinta civild nr. 306/04.10.2023 pronunfatd de Tribunalul Botosani, asa cum a fost
modificatd prin Decizia Civili nr. 285/11.0.2024 pronuntatd de Curtea de Apel Suceava in dosarul
2378/40/2022, v& inaintim spre aprobare vinzarea urmitoarelor locuinte ANL. Totodatii vi
Inaintédm spre analizi si decizie aprobarea pretului de vinzare a acestora, calculat in functie de
informatiile din documentele transmise de Primiria Municipiului Botogani, respectiv Foaie
colectivd (anexa 19) si Extras de carte funciars:

A. Calcul al pretului locuintei conform suprafefelor din Foaia Colectivi (anexa 19):

1. Pentru locuinta ANL din Aleea Gen. Alexandru Toanitia nr. 6, sc. B, ef. 2, ap. 5 -
contract de  nchiriere 810/04.05.2007- titular de contract Belu Mihaita-Costel,
® pretul de vinzare este 166.052,06 lei;

2. Pentru locuinja ANL din str, Patriarh Teoctist Arapagu nr. 17, sc. A, ap. 2 —
contract de inchiriere 387/15.11.2006 — titular de contract Criciun Cristian.
® pretul de vinzare este 96.905,60 lei.

B. Caleul al pretului locuintei conform suprafefelor din Extrasul de carte funciaris

1. Pentru locuinta ANL din Aleea Gen. Alexandra Toanifiu nr. 6, sc. B, et. 2, ap. 5 -
contract de  inchiriere 810/04.05.2007- titular de contract Belu Mihiiti-Costel,
° pretul de vinzare este 191.331,10 fei;

2. Pentru locuinta ANL din str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, ap. 2 -
contract de Inchiriere 387/15.11.2006 — titular de contract Criciun Cristian.
¢ pretul de vinzare este 114.935,24 lei,



~ Botosani, Calea Nationalii nr. 70
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II, Pentru a duce la indeplinire Decizia nr. 307/24.04.2024 emiss de Curtea de apel
Suceava n dosarul 146/40/2023, vi tnaintim spre aprobare vinzarea urmitoarei locuinte ANL
si aprobarea prefului de vAnzare a acesteia:

L. Pentru locuinga ANL din str. Patriarh Teoctist Arapasu nr. 7, sc. A, et. 2, ap. 6

— contract de inchiriere 1199/01.08.2008 — titular de contract Groholschi Liliana-
Nareisa.

o pretul de vinzare este 183.246,73 lei.

Precizdm c toate calculele de mai sus, au ca dati de referingd 01.07.2024.

Totodatdi, propunem ca aceste preturi si fie valabile pand in ultima zi a lunii
urmaitoare adoptirii respectivei hotiiriri, termen n care trebuje perfectat contractul de
vinzare in format autentic.

Anexdm aldturat Fisele de evaluare pentry apartamentele mentionate.

S.C. Locativa S.A. Botogani -~ .. - CV.C.L.S.C.
reprezentati iegal/pru # . ing. Carmen Biliuca
MGA INSOLVENCY SEPRIJ,
{ W

Nrfp

r
!



oy g n A ¥
[ASIRRT R

AR NGLOY

- I BI0LE
Societate Tn lichidare N, 525 M0 din data

APARTAMENT STR. PATRIARH TE
. CHIRIAS: CRACIUN CRISTIAN
- ADRESA POSTALA: STR, PATRIARH TEOCTIST ARAPASU, NR 17, SC. A, AP. 2, BOTOSANI
- DATA CERERE ACHIZITIONARE LOCUINTA: 01.07.2024
- DATA PUNERIE IN FUNCTIUNE: 01.07.2003
- DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni

A U o —

FISA DE EVALUARE PE LUNA 8/2024

6. DURATA CONSUMATA: 252 luni
7. SUPRAFATA UTILA: 55.81 mp
8. SUPRAFATA CONSTRUITA: 72.8 mp

0. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOl

1. SUPRAFATA CQNSTRUI'I‘A TOTALA: 98.38 mp
1. COTA INDIVIZA TEREN: 25.84 mp ( 0% e.p.i)

OCTIST ARAPASU, NR 17, SC. A, AP. 2, BOTOSANI

LOSINTA COMUNA: 25.58 mp ( 15.66% c.p.i)

Nr. . Valoare (fei
Descriere . ey
it ; inclusiv TVA)
. [Datlt receptie imobil (zi, lung, an) 01.07.2003
2. [Valoare de investitie imobil {(V_ii) 326506.27
3. |Suprafata construitd desfisuratii imobil (S_cdi) (mp) 655.53
4. |Suprafaa construita desfisurati (mp) locuintd - se determini de ciitre UAT Tn baza masuritor] lor 98.380
cadastrale (S_ed) N
5. Valoare de investitie locuinti -
Vil (VS edi) % S odi 7901650
6. [Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriet, reprezentand recuperarea investitie] (V_ile) (lel) : 14369.28
6.1 [Amortizare conform Hotarare Judecatoreasca (A)(ei): 27655.80
7. |Valoare de investifie locuintid diminuati cu Fecuperarea investitiei virata Ja ANL i
. . . 36791.42
Voild =V il -V jlr. A
8. |Rala inflagiei {comunicatii de Institutul National de Statistici, pentru pericada cuprinsi intre data punerii
in functiune si data vanzgrii locuingei, T baza indicelui anual al prefurilor de consum, total), Rj = 189.76
IPC_total - 100, pe perioada 07.2003 - 06.2024:
9. |Valoare de investifie actualizati cu rata inflatie] ]
are de nvestific actualizat Al 106606.82
V_T=(V_ild x Ri)/100 + V_ild
10. |Valoare de investitic ponderatii cu cocficientul Cp previzut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr.
F3271998: Cp=0.9 95946.14
V. I=V_15(p
L [Comision (C) de pand la 1% din valoarea de vinzare caleulala a locuiniei, previzut la art. 10 alin, (2) lit,
d} din Legea nr. 152/1998 959.46
C=V 2% 1%
I2. | Vaioare finald vanzare locuinid -
' . 6905,
Vvl=V 2+(C 96905.60

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU IN RATE,

$.C. LOCATIVA S.A’B

mxRate_ANL vers. 2024:07:01
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FISA DE EVALUARE PE LUNA 8/2024

APARTAMENT STR. PATRIARH TEOQCTIST ARAPASU, NR. 17, SC.A, AP.2, BOTOSANY
- CHIRIAS: CRACIUN CRISTIAN
- ADRESA POSTALA: STR, PATRIARK TEOCTIST ARAPASU. NR. 17, SC.A. AP. 2, BOTOSAN]
- DATA CERERE ACHIZITIONARL: LOCUINTA: 01.07.2024
4. DATA PUNERITIN FUNCTIUNE: 01.07.2003
5. DURATA NORMALA DE FUNCTIONARE: 60 ani (720 luni)
6. DURATA CONSUMATA: 252 Juni
7- SUPRAFATA UTILA: 55.81 mp
§. SUPRAFATA CONSTRUITA: 72.8 mp
9. SUPRAFATA CONSTRUITA COTA INDIVIZA A PARTILOR DE FOLOSINTA COMUNA: 38.69 mp € 17.69% c.p.i)
10. SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA- 11149 mp

1. COTA INDIVIZA TEREN: 29.18 mp (0% c.p.il)

Li 12—

Nr. . Valoare (lei,
crt. Descriere inclusiv T(Vé;’
L Dati receptic imobil (zi, luni, an) 01.07.2003
2. |Valoare de investitic imobijl (V_ii) 5265006.27
3. |Suprafata construiti desfsurat imobil (S_cdi) (mp) 655.52
4. iSupratata ccznstru itd desfiguraw (mp) locuinti - se determing de citre UAT n baza misuriitorilor 111.490
cadastrale (S_cdl)
3. aloare de investitic locuint
Xl 1= (V015 ety o 5. o 5954751
0. |Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chi riel, reprezentand Fecuperarea investitici {V_ilr) (lei) 14569.28
0.1 JAmortizare conform Hotarare Judecaloreasca {A) (feD) 31341.63
7. |Valoare de investifi locuinid diminuati cy recuperarea investitiei virata la ANL 43636.60
Voild =V il- V ilr- A
8. [Rata inflatiei (comunicatd de institutu! National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd infre data punerij
in functivne si data vanzi; locuintei, in baza indicely anual al prequrilor de consum, total), Rj = 189.76
IPC_total - 100, pe perioada 07.2003 - 06.2024:
9. (Valoare de investitie act alizatii cu rata inflatief
t’,_l_]io“ ?Vfilg :Ri,;)/[(;() L: V_‘;Icl e e nflay 126441 4]
10. Valoare de investitic ponderatd cu coeficienty] Cp prevaizut la art. 10 alin, (2) lit. d1) din Legea nr.
[52/1998: Cp=0.9 113797.27

V2=V _[*Cp

T [Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vinzare caleulats a locuintel, previizut I art. 10 alin. (2) lit.
d) din Legea nr, 15271998 1137.97
C=V 2%,

[2. |Valoare finald vinzare locuingi o
Vvl=V 2ug 11493524

PRETUL DE VANZARE SE VA ACHITA INTEGRAL SAU IN RATE, CONFORM SCADENTARULUI ATASAT.

LOCATOR, W . Director Economic
5.C. LOCATIVA 'ZA BOY p$ NI, ;‘;‘ N . EC. CARMEN ACHITE]
reprezentatd legal prin DR ; : J
MGA INSOLVENCY/SPRY S A
= Z
mRate_ANL vers. 2024.07.01 { "}3{%_’/' - f:ﬂfdcﬂlif;:ﬂw }
A NG, GABMEN BALAUCA
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Romdnia
Judetul Botosani
Munivipfud Botayant

CF: 3372882

Wr./iniiale/Data INT 5010/C1.N./18 07.2024

Structurd: Serviciul Cadastru

nCé‘?re: SC LOCATIVA SA (Calea Nationald nr. 70, Botosani)
In atentia: Domnului Director
Referitor la: Punere in aplicare a Sentintei civile nr. 306/04.10.2023, DS 2378/40/2022

Stimate domn,

Referitor la solicitarea dumneavoastrd nr. 2767/09.07.2024, inregistratd la
Primaria Municipiului Botosani cu nr. 16431/09.07.2024 prin care solicitali sa explicam
sau sa corectam neconcordantele din FOAIA COLECTIVA si CARTEA FUNCIARA
COLECTIVA nr. 65920-C1, a imobilului situat in strada Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A,
transmise prin adresa nr. INT 4076/C.1.N./05.06.2024 nregistrata la SC LOCATIVA SA
cu nr. 2423/11.06.2024 v& aducem la cunostintd urmatoarele:

In urma verificarilor si a masuratoritor efectuate asupra imobilului situat Tn strada
Teoctist Arapasu nr. 17, sc. A, s-a constatat ¢3 suprafata utild a adapostului de
protectie civild este de 40,80 mp si nu 135,75 mp asa cum apare in Hotdrarea de
Guvern nr. 70/2011 pentru modificarea anexei nr. 2 la Hotdrarea Guvernului nr. 971/2002
privind atestarea domeniului public al Judetului Botosani, precum si al municipiilor,
oraselor si cornunelor din Judetul Botasani.

Referitor la calculul cotei parti comune si cota parte de teren aferentd fiecirei

unitatl individuale, acestea au fost calculate tn conformitate cu prevederile art, 41, alin.
Regulamentul de receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, astfel:

Suap

* pentru constructie: Cpe = , unde:

Stuap
Cpc - cota-parte indivizd de proprietate reprezintd raportul dintre suprafata utila a
apartamentulul sau a spafiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta si suma
suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuintd din condominiu.
Suap - suprafata utild Ul;
Stuap - suma suprafetelor utile ale tuturor Ul

» pentru teren: Cpt= S:::] x 100 (%) x St, unde:

&
Cpt - cola parte teren aferent fiecarui Ul
5t - suprafala totald de teren, aferent constructiei.

T:+4 {0} 231 502 200/ £+ +4 [0) 221531 595 1/3
Wowww primarishtro / € primania@primartabt.ro
Piata Revolutiet nr. 1, 716236, Botosani, ROMANIA




¢ Priméria

Koménia

Municipiutui Judetul Bolosani
Botogani HMunleipinl Botoguni
CF: 3372882
FOAIA COLECTIVA ftransmisi impreund cu adresa nr. INT

4076/C.1.N.J05.06.2024 contine valorile recalculate a cotelor parti comune si a
cotelor parte de teren aferents fiecdrei unitali individuale fiind inclusi si su prafata
utila a adapostului de protectie civild. Extrasele de carte funciara au fost transmise
peniru a corela datele apartamentelor (suprafata uild, suprafata construitd, numdr
apartament, etaj) cu cele din FOAIA COLECTIVA ce contine cotele parti comune si cota
parte de teren aferenta fiecdrei unitdti individuale recalculate.

Neconcordantele dintre FOAIA COLECTIVA si datele cuprinse in CF 65920-C1
se datoreaza faptului ca nu se pot efectua actualizirile pentru unitatile individuale
inscrise In CF 65920-C1 si intabularea adapostului de protectie civild motivat de faptul
ca esie necesard rectificarea contractelor de vanzare cumpdérare respectiv a
Hotararii de Consiliu local cu valorile cotelor parii comune si cota parie de teren
aferentd fiecdrei unitati individuale.

Documentatia de intabulare a addpostului de protectie civild se va realiza dupa
documentatia de actualizare a cartilor funciare a unitatilor individuale, respectiv a datelor
carfii funciare colective nr. 65920-C1, cu valorile recalculate a cotelor péarti comune
si a cotelor parte de teren aferentd fiecirei unitati individuale, documentele
necesare pentru efectuarea acestor operatiuni fiind contractele de vanzare
cumparare respectiv Hotdrérea de Consiliu local cu valorile cotelor parti comune
si cota parte de teren aferenti fiecirei unitati individuale corectate.

Cota parte indivizi din .
Nr. ap.artamerlt/ Nr. CF Su;.::;afa;a Suprafa.ta pirtile comune aferente Ul Cotd parte
spatiu cu alta individuala* utila Ul - construita {Cpc) teren aferent
destinatie Suap-{mp}) Ui {mp) - . Ul {Cpt)
7a
da terti
A ap";tv;’;o FEHE 1 gspa0-C1u7 40.80 55.39 11.45 18.70 18.89
Apartament § 65520-C1-U5 55.47 72.80 15.57 25.42 25.68
Apartament 2 £5928-C1-U2 55.81 72.80 15.66 25.58 25.84
Apartament 3 65920-C1-U4 51.07 72.80 14.33 23.41 23.65%
Apartament 4 65920-C1-U1 51.07 72,80 14.33 23.41 23.65
Apartament 5 65820-C1-U3 51.07 72.80 14,33 23.41 23.65
Apartament 6 65820-C1-U6 51.07 72.80 14.33 23.41 23.65
TOTAL 356.36 492.18 100.00 163.32 165.00
$.0.0.0=163,32 mp
Numecle §i prenumecie Functin Directin/Compartisnent Batla / Se r;l;n a
;’ gt
Verifical George-Czilin Males Sef Servieiu Directia urbanism — Servieind Cadastru | 16,0 ‘,?/.624 /5; &&:;%1
Tittacmis Toana-Nivoleta Cuciuresnn Consiljer Directia urbanism — Serviciul Cadasiru 16()‘:‘.2()24/ j/ /%" &
: & AT AT
Ti+4 {0} 231 502 260 / £ +4 {0} 231 531 595 3

W wwnw primariabtro / B: primaria@primariabt.ro
Pista Revalujiei ar. 1, 710236, Botogani, ROMANIA
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