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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri, proceduri aprobata prin H.C.L. nr.
407/28.11.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului Cosmin lonut Andrei privind aprobarea unui schimb de terenuri,
procedura aprobatd prin H.C.L. nr. 407/28.11.2024,

vizand referatul de aprobare al initiatorului, raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu
Mobilitate Urband, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1) si (2) si art. 355 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si art. 863, art.1763, art.1764 Cod Civil,

in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) coroborate cu prevederile art. 139 alin.(2) si alin.
(3) lit. g), art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare pentru terenul proprietate a Municipiului Botosani
in suprafata totald de 659,00 mp, situat in Str. Independentei, nr. 2 compus din doui parcele respectiv
teren in suprafata de 193,00 mp, inscris in CF nr. 71408, nr. cadastral 71408 si teren in suprafati de
466,00 mp, inscris in CF nr. 53801, nr. cadastral 53801, ce a fost realizat de catre evaluator autorizat
ANEVAR TIVLICA GH. IULIAN, valoarea terenului fiind de 98.500 Euro (echivalent 490.100 lei),
respectiv 150 Euro/m.p. conform Anexei nr. 1 la proiectul de hotarare si Raportul de evaluare pentru
terenul proprietate S.C. Bold Impex S.R.L. in suprafata de 1.074,00 mp, inscris in CF nr. 53968, nr.
cadastral 53968, situat pe Str. Manolesti Deal, nr. 25A, municipiul Botosani, jud. Botosani, ce a fost
realizat de citre evaluator autorizat ANEVAR TIVLICA GH. IULIAN, valoarea terenului fiind de
95.300 Euro (echivalent 474.100 lei), respectiv 88,73 Euro/m.p. conform Anexei nr. 2 la proiectul de
hotarére.

(2) Se insugeste Procesul verbal de negociere al schimbului inregistrat sub nr. INT1049 din
17.02.2025 incheiat intre comisia de negociere desemnatd prin Hotirdrea Consiliului Local a
municipiului Botosani nr. 407 din 28.11.2024 si reprezentantul proprietarului S.C. Bold Impex S.R.L.
Botosani conform Anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba schimbul intre terenul in suprafati totala de 659,00 mp, situat in Str.
Independentei, nr. 2 compus din doua parcele respectiv teren in suprafata de 193,00 mp, inscris in CF
nr. 71408, nr. cadastral 71408 si teren in suprafata de 466,00 mp, inscris in C.F. nr. 53801, nr. cadastral
53801, proprietate a Municipiului Botosani si terenul in suprafatd de 1.074,00 mp, inscris in CF nr.
53968, nr. cadastral 53968, situat pe Str. Manolesti Deal, nr. 25A, municipiul Botosani, jud. Botosani,
proprietate a S.C. Bold Impex S.R.L. Botosani, cu plata unei sulte de citre S.C. Bold Impex S.R.L.
Botosani in cuantum 3200 Euro ce se va achita in lei la cursul BNR din ziua perfectarii actului autentic
de schimb.



Art. 3. Se imputerniceste domnul Gherase lulius Sebastian, $ef Serviciu Patrimoniu Mobilitate
Urbana sa semneze contractul de schimb in forma autentica la biroul notarului public.

(2) Toate costurile aferente documentatiei de autentificare a contractului de schimb, vor fi
suportate de catre S.C. Bold Impex S.R.L. Botosani.

Art. 4. Primarul Municipiului Botogani, prin Serviciul Patrimoniu Mobilitate Urbana, Directia
Economica si celelalte servicii ale aparatului de specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréri.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Cosmin Ionut Andrei, / Secretar general, Oa ina Chifanu
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Anexa nr. 11la H.C.L. nr. /26.02.2025

Raportul de evaluare pentru terenul proprietatea Municipiului Botosani in
suprafata totala de 659,00 mp, situat in Str. Independentei, nr. 2

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar general aj Municipiului,
Cosmin Ionut Andrei Oana Ging{Chitanu

7ﬂ/3/-u~; —



SCIUPETHEDA EXCLUS%V SRL
Cales Nar ba, oy A8 e CL ¥ F‘:' j . Py
Lk 387

EVALUARI SI EXPERTIZE
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Nr. 5/17.01.2025

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
- teren intravilan -

Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani

CLIENT: SC BOLD IMPEX SRL

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BOTOSANI
UTILIZATORUL DESEMNAT: MUNICIPIUL BOTOSANI si

DATA RAPORTULUI: 17.01 202§

SC BOLD IMPEX SRL
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Jeren

intravifan sir. Independentei, nr.2, mun.Botosani

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. T
1. T

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

ipul proprietitii: Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

2. L
3. Pr

calizare: Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani

prietarul bunului: MUNICIPIUL BOTOSANI

4. De‘scrierea bunului: Teren intravilan compus din doua parcele dupa cum urmeaza:

- teren in suprafata de 193,00 mp, inscris in CF nr. 71408, nr.cadastral 71408, situat pe Str.
Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani;

- teren in suprafata de 466,00 mp, inscris in CF nr. 53801, nr.cadastral 53801, situat pe Str.

Inde

endentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani.

5. Sﬂtuatia terenului: Proprietate imobiliara - teren intravilan compus din doua parcele in
suprafata totala de 659,00 mp, situat in Str. Independentei, nr.2, mun. Botosani, categoria de
folosinta curti constructii, detinut in cota exclusiva, proprietatea MUNICIPIUL BOTOSANL.

6. Clientul: SC BOLD IMPEX SRL

CIF 6061422

7. Destinatarul: MUNICIPIUL BOTOSANI
8. Utilizatorul desemnat: MUNICIPIUL BOTOSANI si SC BOLD IMPEX SRL

9. Scopul evaluarii: Vanzare

11.

10. ‘]‘ipul valorii:  Valoarea de piata

reptul evaluat: Dreptul deplin de propritate

12. Data evaluarii/inspectiei: 15.01.2025

13. Valoare estimata;

Tinand cont de scopul prezentului raport de evaluare, de criteriile prezentate mai

sus, ig opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii subiect, este cea obtinuta prin

meto

Valori defalcate:

a comparatiilor directe:

Vo =98.500 Euro=490.100 Lei*

- teren in suprafata de 193,00 mp, inséris in CF nr. 71408, nr.cadastral 71408:

- tere

Vp =29.200 Euro = 145,300 Lei
n in suprafata de 466,00 mp, inscris in CF nr. 53801, nr.cadastral 53801:
" Vp =69.300 Euro = 344.800 Lei

14. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,9750 LEVE




Teren intravilan str. Independentei, nr.2, mun.Botosani

1.2. CERTIFICAREA

Referitor la terenul intravilan teren intravilan compus din doua parcele in suprafata
totala de 659,00 mp, situat pe Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani, certific,
dupé cele mai bune cunostinte ale mele, ci:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice
prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentati de
terte| pérti si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
pred terminate;
u am niciun interes actual sau de perspectivi, referitor la bunul care face obiectul
evaluaru i nu am niciun interes personal fatd de vreuna din pirtile implicate;
1u sunt influentat de nicio constrdngere legati de bunul evaluat in raportul de evaluare
sau de pértile implicate In aceast activitate de evaluare;
plicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea
nimdnui, de obtinere a unor rezultate predetermmate
- lonorariul platit de cédtre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utiliz#rii analizelor,
opiniilor i concluziilor prezentului raport;
- analizele, opiniile §i concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile
standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator
autorizat; _
- mentionez ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare subiect in data de
15.01.2025 in prezenta d-lui Crihan;
- detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucréri;
- |pentru realizarea raportului nu am primit (am primit) asistentd din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii.

Evaluator autorizat:

Data certificarii: ing, TI\LLIG&GH IULIAN
17.01.2025 Membru I,atglgf‘;« VA ;;' EPI;EBM
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Teren intravilan str, Independentei, nr.2, mun.Botosani

Cap. 2. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

[ucrarea este executata de catre S.C. IUPETHEDA EXCLUSIV S.R.L., Membru
Corpprativ ANEVAR conform Autorizatiei nr. 0707 emisa de ANEVAR, fiind o societate
speciplizata in lucrari de expertize si evaluare, administrator ing. TIVLICA GH. IULIAN,
Mempbru titular ANEVAR, specializarea E.P.I si E.B.M. - legitimat cu 16664/2025 si Expert
Tehnic Judiciar, autorizatia nr. 63618072014, seria 670714103313062014.

.C. IUPETHEDA EXCLUSIV S.R.L. — cu sediul in Calea Nationala, nr. 46, sc.C,
mun.|Botosani, CUI 39747541, J07/471/2018.

| valuatorul are competenta pentru efectuarea evaluarii iar pentru realizarea raportului
nu am primit asistentd din partea altor persoane.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI

lientul prezentului raport de evaluare este SC BOLD IMPEX SRIL, destinatar

CIPIUL BOTOSANI iar utilizatorii desemnati sunt MUNICIPIUL BOTOSANI si
SC BOLD IMPEX SRL.

u se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de
evaluare.

valuatorul nu-si asumé rispunderea decét fati de client si fata de utilizatorul
desemnat al lucririi.

2.3. | IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT AL
EVALUARIL DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

biectul evaludrii I constituie teren intravilan compus din doua parcele in suprafata
totala de 659,00 mp, situat in Str. Independentei, nr.2, mun. Botosani, jud.Botosani, cod
postal 710252. ,.
erenul este proprietatea lui MUNICIPIUL BOTOSANI.
n prezentul raport de evaluare se evalueazd dreptul de proprietate deplin detinut
de catre MUNICIPIUL BOTOSANI asupra terenului ce face obiectul prezentei evaluari.

2.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este vanzarea.
valuarea nu va fi utilizata pentru alte scopuri si in afara contextului prezentat.

2.5. TIPUL VALORII

entru scopul evaluarii declarat de client, tipul de valoare adecvat este valoarea de
piatal
aza de evaluare in prezentul raport de evaluare, o reprezinta Standardele de
Evaluare a Bunurilor, Editia 2022.
onform SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct.30.1, definitia valorii de piata este
urmatoarea:




Teren intravilan str. Independentei, nr.2, mun.Botasani

“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpéréitor hotarat si un vinzitor
hotirit, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fird constringere.”

etodologia de estimare a “valorii de piatd™ a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandarile standardelor de evaluare relevante, Editia 2022.

2.6. MONEDA EVALUARII

aloarea de piat3 este exprimati in RON si in EURO si reflectd o suma exprimati in
numerar, fard a lua in considerare alte aranjamente financiare echivalente numerarului.
Cursul de schimb valutar anuntat de BNR pentru data evaluarii 15.01.2025 este de
4,9750 lei/Euro.

2.7. DATA EVALUARII, DATA INSPECTIE]L, DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este 15.01.2025, data la care este valabila concluzia privind valoarea
de piata estimata si sursa informatiilor utilizate pentru fundamentarea valorii.

ata inspectiei este 15.01.2025.
ata raportului de evaluare este 17.01.2025,

2.8. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI SI ORICARE
LIMITARI ALE ACESTUIA

valuatorul a studiat si utilizat in estimarea valorii toate documentele pe care le-a
avut la dispozitie, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor documente, in afara celor
enumierate mai jos, despre care acesta nu avea cunostinti si de aceea nu se asuma nici o
raspwndere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate.

in informatiile definute de cétre evaluator nu existi nici un indiciu privind existenta
unor |contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietitii evaluate sau
valoarea propriettilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si
nici nu a efectuat investigatii spec:lale in acest sens. Valoarea este estimata in ipoteza cd nu
existd asa ceva.

valuatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru
a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate.

2.9. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE EVALUATOR

Au fost utilizate urmatoarele documente puse la dispozitie de client:

Extrase de CF nr.134493/30.10.2024 si 134494/30.10.2024 emise de OCPI
Botosani;

La infocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
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= Standardele de evaluare a bunurilor, Editia 2022;

~ Suport Curs “Evaluarea proprietatii imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL;

- Informatii despre piata terenurilor la nivel local, date statistice de pe site-ul
www.anevarro (date preluate de pe Analize Imobiliare gi Imobiliare.ro, INS,
www,ancpi.ro);

Informatiile colectate de evaluator se refera la:

- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati;

- informatii despre vecinitatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

- date privind piata imobiliard locald, colectate de la participanti pe piata specifics si
din mass-media de specialitate (informatii furnizate de agentiile imobiliare Terrenos,
Venu’s, MonCasa, Roma, Imperia etc, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi de
tranzactionare, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala: Informatia de nord

est, :Fonitorul de Botosani, Botosaneanul, etc);

date despre prefuri, alte analize si opinii publicate (www.ancpi.ro, www.olx.ro,
Jajumate.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro, etc).
| m analizat piata specifica proprietatii analizate si am avut convorbiri cu vanzatorii,
cu agentii imobiliari si am avut convorbiri telefonice cu vanzatorii terenurilor ofertate.
ocumentarea a fost suficienta pentru a emite o opinie total justificabila asupra

valorii.

2.10..IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
. IPOTEZE

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre client §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
supli{nentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului
in care se specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd amplasamentul este In deplind concordanti cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjuriitor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare In raport;

Din informatiile detinute de céitre evaluator nu existi nici un indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietitii
evaluate sau valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea
unor finspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor
perictloase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza cd nu existd aga ceva.

Daci se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

- Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;
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= Valoarea de piati estimati este valabili la data evaluirii. Intrucét piata,
condjtiile de piati se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau
necorespunzdtoare la un alt moment;

~ S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul
eventuale modificéri care pot sd apard In perioada urmétoare;

— Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaluirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea
existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinti,

= Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu a avut
cunostintd asupra stirii ascunse a proprietdtii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea,
starea gi structura solului, etc), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substanfelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune ¢d nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei,
sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesari pentru
intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat
al starii proprietatii, astfel de informatii depigind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se

afld proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eveniualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.
- Acest raport are menirea de a estima o valoare de piata a proprietatii identificata si
descnisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport;

Se presupune ca terenul are acces din drum public, atat pietonal cat sj auto;

Nu s-a pus la dispozitie un certificat de urbanism, se presupune ca nu exista
restrictii de construire altele fata de PUZ Botosani si ca terenul nu este construit;

2. IPOTEZE SPECIALE:
nu sunt.

2.11.| RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

aportul de evaluare se adreseaza doar clientului si utilizatorului desemnat specificat
in raport si nu isi asuma raspunderea fata de alte persoane ce nu au fost identificate ca
utilizatori desemnati.
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Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identjtatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau difuzate fard acordul prealabil al
eval%torului iar posesia lui, chiar de drept, nu confera dreptul de a-1 publica.

aloarea de piati estimatd este valabili la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd|se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt
moment.

cest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop sau pentru un alt
bun, chiar identic.

entru validitate este necesara semnatura originala a evaluatorului.

2.12. DECLLARAREA CONFORMITATII CU SEV SAU EXPLICAREA CAUZEI
NECONFORMITATII

Lonform prevederilor si a instructiunilor evaluérii, nu a fost necesara abaterea de la
niciunul din standardele de evaluare precizate mai jos.

elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele
de evaluare a bunurilor, Editia 2022:

i-SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii
ESEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare
tSEV 104 - Tipuri ale valorii
| SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
t SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

2.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit tn conformitate cu SEV 103
si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
caleulelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra
valorji raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.




Teren intravilan str. Independentei, nr.2, mun.Botosani

Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

Municipiul Botosani este resedinta si cel mai mare oras al judetului Botosani cu o
populatie de circa 115.070 locuitori. In momentul de fatd municipiul Botogani realizeaza
70% din PIB-ul judetului, desi populatia acestuia reprezinta doar 25% din populatia
judetului. In mun.Botosani isi desfasoard activitatea peste 7000 de societdti in diverse
activitati (confectii si textile, prelucrarea produselor alimentare, prelucrarea lemnului,
constructii de masini si a aparaturii electrice de joasa si medie tensiune, in constructii, in
comert si in servicii).

Adresa proprietatii imobiliare analizate este Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani,
Jjud.Botosani. Imobilul este amplasat in zona cartier Grivitai, intre Mall ,,Uvertura” si
Sercomf — zona mixta rezidentiala - comerciala, zona centrala a municipiului, zona de
impozitare A conform zonarii facute de Primaria Botosani.

Este o subzona predominant rezidentiala conform PUG al mun.Botosani.

Iitinirii

Proprietatea evaluata

()

Amplasarea in mun.Botosani
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| Teren in CF 71\4());

g ™ Terenul subiect

Amplasare in zona
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~ Teren din CF 53801

Terenul subiect

Amplasare in zona
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E

Vedere in zona

Imobilul evaluat are acces direct din str. Independentei care este drum public.

Date despre vecinatati, zona, oras:
* Artere importante de circulatie in apropriere: Str. Grivita si Calea Nationala;
* Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens;
* Lacca 300 m se afla statia de autobuz si de maxi-taxi care circula din 10 in 10 minute,
fiind asigurata deplasarea in toate zonele din municipiu;
* Zona de amplasare este zona cartier Grivita, zona centrala a mun.Botosani;
* Caracterul zonei: rezidentiala si comerciala;
* In zona exista urmatoarele utilitati: apa, canalizare, energie electrica si gaz de reteaua
orasului, salubritate, telefonie, televiziune si internet.

In zona se afla:
* Unitati comerciale in apropiere: magazine de cartier iar la cca 200 m se afla
hypemarket LIDL;

Unitéti de invafdmant: Scoala gerenala nr.8 la cca 500 m;

*  Unité{i medicale: Spitalul Judetean la cca 1 km;
* Institutii de cult: Biserici Ortodoxe;
* Sucursale de banci: la cca 1 km;
* Primaria Mun. Botosani este la cca 600 m.

Aria de piata specifica proprietatii analizate, o reprezinta Zona Cartier Grivita dar si
celelalte zone centrale din mun.Botosani, delimitata de strazile Grivita, str. T.
Vladimirescu, Calea Nationala, str. Savenilor, str. Ion Pillat, marcata cu rosu pe harta
prezentata in continuare:
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0 ;

In aria de piata astfel delimitata, au fost analizate toate informatiile disponibile
referitoare la oferte si tranzactii de vanzare si referitoare la proprietati substitut.

Concluzie
Avantaje:

- Amplasare buna, cu acces din drum public cu o banda pe sens, cu mijloace de
transport in comun, etc;

- Toate utilitatile, drum asfaltat, locuri de parcare.
Dezavantaje:

= Terenul este utilizat ca parcare si o parte este ocupat de o constructie;
3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Teren intravilan compus din doua parcele dupa cum urmeaza:
1. Teren in suprafata de 193,00 mp, inscris in CF nr. 71408, nr.cadastral 71408, situat pe
Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani, cod postal 710252;
Nu existd neconcordante intre situatia din acte si cea masurata.

Regimul economic: categoria de folosinta actuala curti constructii, destinatia stabilita
prin PUG zona de institutii publice si servicii publice, zona de impozitare A.

Identificarea proprietatii imobiliare corespunde Planului de Amplasament si
Delimitare a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Botosani.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare este intabulat sub nr.
76365/02.08.2024, conform extrasului de carte funciara pentru informare eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani.
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Ca urmare a cererii nr. 134493/30.10.2024, s-a emis Extrasul de Carte Funciara, care
precizeaza ca proprietatea are inscris un drept de concesiune in favoarea SC Sercomf SA.

2. Teren in suprafata de 466,00 mp, inscris in CF nr. 53801, nr.cadastral 53801, situat pe
Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani, cod postal 710252;
Nu existd neconcordante intre situatia din acte si cea masurata.

Regimul economic: categoria de folosinta actuala curti constructii, destinatia stabilita
prin PUG zona de institutii publice si servicii publice, zona de impozitare A.

Identificarea proprietatii imobiliare corespunde Planului de Amplasament si Delimitare
a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Botosani.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare este intabulat sub nr.
2943/28.05.2024, conform extrasului de carte funciara pentru informare eliberat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani.

Ca urmare a cererii nr. 134494/30.10.2024, s-a emis Extrasul de Carte Funciara, care
precizeaza ca proprietatea are inscris un drept de concesiune in favoarea SC Bold Impex
SRL.

3.3. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI SI TERENULUI

1. Teren in suprafata de 193,00 mp, inscris in CF nr. 71408, nr.cadastral 71408, situat
pe Str. Independentei, nr.2, mun.Botosani, jud.Botosani, proprietatea MUNICIPIUL
BOTOSANI
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