ROMANIA - Consiliul Local al

Municipiului Botosani
JUDETUL BOTOSANI PROIECT DE HQTARARE
MUNICIPIUL BOTOSANI |, A&/ jz/ D5 2093
CONSILIUL LOCAL =S
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea cumpiririi de ciitre Municipiul Botosani a unor terenuri
in suprafati totali de 887,00 m.p. situate in zona strizii Armoniei, proceduri demarati prin
H.C.L. nr. 578 din 22.12.2022

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului Primar al Municipiului Botogani Cosmin Tonut Andrei privind
aprobarea cumpdririi de citre Municipiul Botosani a unor terenuri in suprafata totala de 887 m.p. compus
din teren in suprafatd de 682 m.p. din acte inscris in Cartea funciari nr. 69792, nr. cadastral 69792, a
Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str. Armoniei Nr. 2A, Judetul Botosani si teren in
suprafaa de 205 m.p. inscris in Cartea funciard nr. 61947, nr. cadastral 7416, a Municipiului Botosani,
situat in Municipiul Botogani, str. Stefan Luchian Nr. 10G, Judetul Botosani, proprietate a numitilor
Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras Radu, Nechifor Mirela —Violeta, Moldovanu
Romicd, Pocris Daniela

vazénd raportul Serviciului Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului si
rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local,

in conformitate cu prevederile art. 863 din Cod Civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), ale art. 286 si ale art. 296 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. (a) coroborat cu prevederile art. 139 alin. (2) si ale art.
240 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insugeste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Lazir Dorin
si procesul verbal de negociere al al pretului de vanzare/cumpirare nr. INT 2279 din 23.03.2023 care are
ca obiect terenuri in suprafatd totald de 887 m.p. compus din teren in suprafa(i de 682 m.p. din acte inscris
in Cartea funciard nr. 69792 nr. cadastral 69792, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani,
str. Armoniei Nr. 2A, Judetul Botosani si teren in suprafati de 205 m.p. inscris in Cartea funciard nr.
61947, nr. cadastral 7416, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str. Stefan Luchian Nr.
10G, Judetul Botosani, proprietate a numitilor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras
Radu, Nechifor Mirela —Violeta, Moldovanu Romici, Pocris Daniela, ce constituie Anexele nr. 1 sinr. 2
la prezenta hotirére.

Art. 2. (1) Se aprobd cumpararea imobilelor, teren intravilan in suprafatd de 682 m.p. din acte
inscris in Cartea funciard nr. 69792 nr. cadastral 69792, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul
Botosani, str. Armoniei, Nr. 2A, Judetul Botosani si teren in suprafatd de 205 m.p. Inscris in Cartea
funciard nr. 61947, nr. cadastral 7416 la pretul total de 95.000 Euro, cu achitarea pretului in 2 rate anuale,
respectiv 50.000 euro, echivalentul in lei la cursul B.N.R. la data perfectarii contractului autentic de
vanzare-cumpdrare in anul 2023 si 45.000 euro dupd aprobarea bugetului local pentru anul 2024,
echivalentul 1in lei la cursul B.N.R. din ziua plitii.

(2) Toate costurile aferente autentificarii a contractului de vanzare-cumpirare, vor fi suportate de
cdtre vanzatori.

Art. 3. (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Botosani Cosmin Ionut Andrei si semneze
contractul autentic de vanzare-cumparare in forma autentica la biroul notarului public.



(2) Se aproba declararea bunulor imobile ce fac obiectul prezentei hotérari de uz si interes public
local si vor fi destinate realizirii de investitii de interes local, respectiv rampd colectare gunoi, loc de joaca
si locuri de parcare.

(3) Se aproba includerea bunurilor imobile ce fac obiectul prezentei hotarari in domeniul public al
UAT Municipiul Botosani, inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al UAT Municipiul
Botosani urmand sa se completeze corespunzator potrivit prevederilor prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotirdre va fi comunicati persoanclor interesate se comunica Primarului
Municipiului Botosani, Serviciului Patrimoniu, Serviciul Contabilitate i Institufiei Prefectului Judetul —

Botogani.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Cosmin lorafut Andrei, Secretar general, O Gina Georgescu
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Rominia

i Primaria Judetul Botogani
Municipiului Municipiul Botogani
Botogani
CF. 3372882
Serviciul Patrimoniu
Nr. INT2540 din 24.03. 2023
Aprobat,
Primar,

Cosmin Ionut Andrei

Raport de specialitate

la proiectul de hotirire privind aprobarea cumpiririi de citre municipinl Botosani a unor terenuri
in suprafati totalid de 887,00 m.p situate in zona striizii Armoniei, proceduri demarati prin H.C.L. nr.
578 din 22.12.2022.

In baza referatului de aprobare al initiatorului, Primarul municipiului Botosani, domnul Cosmin lonut
Andrei, s-a ntocmit prezentul raport de specialitate cu privire la aprobarea cumpararii de ctre municipiul
Botosani a unor terenuri in suprafata totald 887 m.p. compus din teren in suprafati de 682 m.p. din acte Inscris
in Cartea funciard nr. 69792 nr. cadastral 69792, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str.
Armoniei, Nr. 2A, Judetul Botosani gi teren Tn suprafatd de 205 m.p. inscris in Cartea funciard nr. 61947, nr.
cadastral 7416, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str. Stefan Luchian, Nr. 10 G, Judetul
Botosani, proprietatea numitilor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras Radu, Nechifor
Mirela —Violeta, Moldovanu Romicd, Pocrig Daniela, proceduri de cumparare demarati prin H.C.L. nr.578
din 22.12.2022.

Achizitia terenului de principiu $i realizarea raportului de evaluare al terenurilor de citre un evauator
autorizat ANEVAR, necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii cumparérii terenurilor, a fost aprobati
prin Hotérdrea Consiliului local al municipiului Botosani 578 din 22.12.2022.

Raportul de evaluare a fost realizat de cétre evaluator autorizat ANEVAR Lazir Dorin , valoarea totald
terenurilor fiind de 143.500 Euro (echivalent 703.800 lei la data de 23.02.2023), respectiv 162 Euro/m.p..

Comisia de negociere si vAnzitorii au ajuns la o intelegere, respectiv au stabilit ca pretul total de vanzare-
cumpirare si fie de 95.000 Euro, cu achitarea pretului in 2 rate anuale, respectiv 50.000 euro, echivalentul in
iei la cursul B.N.R. la data perfectirii contractului autentic de vanzare-cumpérare in anul 2023 si 45.000 euro
dupd aprobarea bugetului local pentru anul 2024, echivalentul in lei la cursul B.N.R. din ziua platii.

Sub aspect legal, potrivit dispozitiilor art. 863 Cod Civil, una din modalitatile de dobandire a dreptului de
proprietate publica este prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobanditorului, devine de uz ori de interes public.

In conformitate cu dispozitiile art. 129, alin.(2), lit. (c) si art.139, alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, citam:
Art. 129 alin. (2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului sau municipiului;




Art.139 (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificati definita la art. 5
lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.

In consecinta, Serviciul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Botosani, avizdm favorabil proiectul de hotdrare privind aprobarea cumpararii de catre municipiul Botosani
a unor terenuri in suprafata totald de 887,00 m.p situate in zona strazii Armoniei, procedurd demarata prin
H.C.L. nr.578 din 22.12.2022, apreciind ca indeplineste conditiile legale pentru a fi aprobat in forma

prezentata.

yd Sef Serviciu Patrimoniu

Mirela Elena Gheorghjifa/ Consiljer Juridic,
Sebastian _luljus Gherase

Arhitect Sef
Agavriloae Aleyandru




Serviciul Patrimoniu
Nr. INT)20Wdin 24.03. 2023

Aprobat,
Primar,
'

Cosmin Io ut Andrei

bW/

REFERAT DE APROBARE k
A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea cumpiririi de citre municipiul Botosani a unor terenuri in suprafati totala
de 887,00 m.p situate in zona strizii Armoniei, proceduri demarati prin H.C.L. nr.578 din
22,12.2022,
Avénd in vedere proiectul de hotardre privind aprobarea cumparirii de cdtre municipiul
Botosani a unor terenuri in suprafatd totald de 887,00 m.p situate in zona strazii Armoniei, proceduri
demarata prin H.C.L. nr.578 din 22.12.2022 , terenuri vor fi destinate realizarii de investitii de interes local,
respectiv rampa colectare gunoi, loc de joaca si locuri de parcare si raportul de specialitate intocmit de citre
Serviciul Patrimoniu, vd rugam si aprobati supunerea spre dezbatere in sedinta ordinard a Consiliului Local
al Municipiului Botosani a proiectului de hotarare prezentat.

Sef Serviciu Patrimoniu,

Gherase lulius Sebastian
™



Primaria Romidnia
Municipiului Judetul Botosani
Botogani Municipinl Botogani

CF: 3372882

Nr. INEAY din 23.03.2023
PROCES - VERBAL

Al sedintei de NEGOCIERE privind pretulai de vinzare/eumpiirare al imobilului-
terenuri, in suprafati totald de 887,00 m.p. compus din teren in suprafati de 682 m.p. din
acte nseris in Cartea funciard nr. 69792 ur. cadastral 69792, a Municipiului Botosani, situat
in Municipiul Botosani, str. Armonici, Nr. 2A, Judetul Botosani si teren In saprafati de 205
m.p. inscris in Cartea funciarii ar. 61947, nr. cadastral 7416, a Municipiului Botosani, situat
in Municipiul Botosani, str. Stefan Luchian, Nr. 106G, Judetul Botosani, proprictatea
numitilor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras Radu, Nechifor
Mirela —Violeta, Moldovanu Romicei, Pocris Daniela conform extrase de Carte funciari

Data: 23.03.2023
Orele: 14%-15%
Sediul:Priméaria Municipiului Botosani-Sala de sedinte Consiliului Local

La Intrunirea grupului de lucru au participat urmitoarele persoane:

~domnul Cosmin lfonut Andrei- Primar Municipiul Botosani-Presedintele comisiei de
Hegociere

si membrii comisiei:

dl. Buhaianu Bogdan -Viceprimar al Municipiul Botosani, Q(’:’?ﬁ‘@ﬂ'{"

dl. Tanasi Mihail Gabriel — consilier local, ¢ REATT
dl. Murariu Marian - consilier local, R A

dl. Buliga Marius - consilier local, PORIEHT

dl. Amos Andrel -consilier local, gOEENIT

d-na. Macovei Ada Alexandrina - consilier local, { Xt

dl. Flutur Catilin Mugurel - consilier local .

dna. Curelariu Raluca Stefania - consilier local,

reprezentdnd comisia de negociere a clauzelor contractuale pentru achizitia de imobile
necesare pentru luerdri de investitii de interes local aprobatd prin Hotirirea Consiliului Local a nr.
349 din 26.11.2020,

respectiv din partea vanzitorilor-proprietari, domnul Moldovanu Romica, Grigoras Radu

Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de edtre dl. Iulius Schastian Gherase - Sef
Serviciu Patrimoniu,

Achizitia terenului de principiu §i realizarea raportului de evaluare al terenurilor de eitre un
evauator autorizat ANEVAR, necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii cumpiririi
terenurilor, a fost aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului local al municipiului Botosani nr.578 din
22.12.2022.

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat ANEVAR Lazir Dorin,
valoarea totald terenurilor fiind de 143.500 Euro (cchivalent 703.800 lei), respectiv 162 Euro/m.p..

Principalele aspecte discutate s-au referit negocierea pretului de vAnzare/cumparare al
imobilelelor —terenuri in suprafald totald de 887,00 m.p. situate in municipiul Botosani. str. Armonici,
respectiv Stefan Luchian,

Sintelic, acestea s-au referit la negocierea pretului de vinzare-cumpirare al terenurilor:

T-+4 (0} 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 W3
W www primanabt.ro [ E: primana@pnmariabl ro
Fiata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA




Rominia .
Tudetal Botosani
Municipin! Botogani

CF: 3372882
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mm Primairiy - Romdnia
= Municipiului Judtetul Botogani
Boteganl Munivipie Botosani

CF: 3372882

In urma discutiilor si dezbaterilor avute inire toate partile implicate si ca urmare a
disponibilititii acestora de a ajunge la o intelegere pentru vinzarea, respectiv cumpirarea terenurilor,
s-a stabilit ca pretul de vinzare-cumpirare si fie in sumi de Euro, echivalentul in [ei la
cursul B.N.R.din ziua perfectirii actului autentic de vanzare-cumpdrare.

De asemenea s-a hotirdt ca_ VA TRoR
necesare cu onorariile pentru perfectarea actului notarial de vanzare-cumpirare.

sd suporte si cheltuielile

Proprietari imobile

Moldovanu Romici f ?ﬁ/

U.A.T Municipiul Botosani

Presedinte: Cosmin onut Andrei,

Membri: 1. Buhdianu Bogdan Ciprian

2. Tanasi Mihail Gabriel %——/
T 7

i

3. Murariu Marian

4, Buliga Marius

5. Amos Andret

6. Macovei Ada Alexandrina

7. Flutur Catalin Mugure]

8. Curelariu Raluca Stefania

y
secretar Gherase lulius Sebastiafi—Sef Serviciul Patrimoniu

D e a—— /-'

T:+4 (0} 231 502 200/ F: +4 {0) 231 531 585 343
W www.primariabl.re / £: primaria@primariabl.ro

Plata Revoiutiei nr, 1, 710236, Botosani, ROMANIA




m;@.‘-‘f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BOTOSANI
g Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliaraé Botosani

g
_ANCPT, CARTE FUNCIARA NR. 69792
RROE Y COPIE

Carte Funciara Nr. 69792 Botosani

.,,_‘
& v

A. Partea . Descrierea 1mob|luIU|
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Botosani, Str Armoniei, Nr. 2A, Jud. Botosani

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 69792 682 Teren nelmprejmuit;' i i
i 2l lmpre]mwt cu gard metalic si gard viu. { Suprafata din

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate 5l alte dreptur[ reale Referinte
74734 [ 12/08/2022 gy
Act Notarial nr. 1134, din 06/09/2022 emjs de B;rou lndw[dual Notarial "Elena Roman" Botosani;
Se infliinteaza cartea funciara 69792 a. 1mobt!ulm cu nurmarul cadastra! Al

Bl {69792 / UAT Botosani, rezultat dm dezmembrarea |mob;luluu
numarul cadastral 65777 inscris <in “carféa funciara 657777
Act Administrativ nr. 686, din 03/02/2010 emiis: de Priméria mumc:plulw Botosani;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Lege, cota actua|a Al/B.5, B.6
2/5, cota initiala 1/L b
1) MOLDBOVANU CONSTANTIM
2) MOLDOVEANU LIVIU~V10R£ F=-bun comun & '
OBSERVATII: pozitie trangtrisa. dir'CF 657 77/Botosam; mscrlsa prin incheierea nr. 22065 din 20/03/2018;

Act Notarial nr. 33, din 29/03/2018 eris de NP Roman Elera;”
B3 Intabulare, drept de/PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/5, cota.initiala™1/5
1) GRIGORAS RADU, bunspropriu
OBSERVATH: pozitie trafiscrisa din CF 6577 7/Botosani, inscrisa prin incheierea nr. 28767 din 16/04/2018;

Act Notarial nr. 855, din1.2/06/2018 emis de BIN Roman Elena;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/5, Cota initiala _1/5

1) NECHIFOR:MIRELA-VIOLETA, - bun propriu
OBSERVATJI! pozitie transcrisa din CF 65777/Botogani, inscrisa prin incheierea nr. 429 76 din 13/06/2018;

Act Notarial nr-22;.din 23/02/2022 emis de BIN Roman Elena;

BS Intabulare,d dqept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

actiiald. 1710, cota initiala 1/10

1) MOLDOVANU ROMICA, - bun propriu

Je “OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 6577 7/Botosanl, inscrisa prin incheierea nr. 16771 din 25/02/2022;

¥ 1ntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

actiialar 1/10, cota_initiala 1/10

1) POCRIS DANIELA, - bun propriu
OBSERVATIH; pozitie transcrisa din CF 65777/Botosani, inscrisa prin incheierea nr. 16771 din 25/02/2022;

Act Admlmstratlv nr. 67153, din 22/08/2027 emis de OFICIUL DE CADASTRU 35l PUBLICITATE IMOBILIARA

B6

At

C. Partea lll. SARCIN[

Inscrieti privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2601. Pagina 1 din3

Evtrase pentru miormare onsing 13 adresa epay.ancpl.ro torrmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69792 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit tw (m)
7 8 16.898
8 1 20.743

** Lungimile segmentelor sunt determlnate In planul de prolectle Stereo 70 si sunt: mtun}lteﬁ;_ “-mli}‘fﬁetm.
* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decat vgioqreé‘ 1 milimetru,
!
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Pocument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplao Formular versiunea 1.1




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiars BOTOSAN Hr cersre | 16774

Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliark Botosani i ;m,.. vt
g S Al R v
LPL EXTRAS DE CARTE FWC%ARA  tasy
.PENTRU INFORMARE - 0352

Carte Funciard Nr. 61947 80&95&}1;’

: Semnat . cu semnatura
: electronica extinsa. of L
455/2001 si elDAS

_ Nr. CF vechi:23671

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Botosani, Str stefaﬁ Lazmian Nr. 3,66 Jjud. Botosani

Nr. INr. cadastral Nr. '
Crt| topografic Sumw imm : : S shsamgsrmmﬂm
Al i CAD: 7416 205 i Gt tﬂen cU suprafata din act d&’zﬁ‘t;?:&m,p.

B Partea . ?r&pﬂetaris aots

Inscrieri privitoare Ia dreptul de mnﬂm&e 5l alte drepturi reale
54052 / 19/12/2008 e
Dispozitie  nr. 178, din 10/017200° emis de Pdmﬁna ﬂunic}aiuiw Botosani (si i):spozma Pﬁmnﬂw
Municipiului_Botosani nr, 2 . din 8 2008 modificata prin_Dispozitia nr. 513/2009);
81 Intabulare, drept e TATE, dobandit prin Lege, cotaa ualal g 32& BS

3.} MOLDOVEANU &WWW&G&E&
3) MOLDOVANU CONSTANTIN, bun comun
OBSERVATIL: (proven; ,'a din conwmf& C? 236?1}
1735710/0102088 ‘ '
Act Notarial nr. 1, din 09!61}2318 emis%iﬁ' ]

82 Intabulare, drept de PROPRI
© lactuaia 1/5

? “‘W"w.w il
42981/13/06/2008

oL 'émd»ividﬂﬂ ﬂo&aaa% "Eiem Raman“ Mam

e §aﬁh
;.,j_t ﬁﬁﬁ z:swen’&é cotal

im:abufare. ﬂ"' pt "dé PROP

B4 actuala 1/10

85:';




i‘ e 174 MUNEC" LU

!"llriuhi /27»2)
FAlEN /{}lnm lQ{ vers 2042

PR!MARIA MUNICIPIULUI BOT
- In atentia d-lui Primar Cosmin Andrei

Subsemnatit; MOLDOVEANU LIVIU VIOREL, domiciliat in Botosani, sk -
Viadimirescu nr. 898 OLDOVANU IOQAN, domiciliat in Botosanl
Calea Nationala nr.104, SN, domxcﬂsat in str. Sgeks e
NECHIFOR MIRELA, domiciliata in Botosanl it i TINEEERRNEED Si GRIGORAS RAD{J
mostenitor legal al defunctei GRIGORAS VIORICA domlcuhata in Botosani , stré@Riapse

mostenitori ai suprafetelor de teren de 821 mp in Armonieinr.2 A si 205 mp dln Str.
Stefan Luchian Nr. 10 G, care solicitam prin reprezentantii nostri legitimi Grigoras Radu si
Romici Moldovanu imputerniciti prin Procura autentificatd nr.255 din 15 februarie 2018
care au participat la Audienta din data de 05.05.2022, pentru solicitarea depusd inregistrata
in data de 22.11.2021 la registratura Primériei Botosani, In urma discutiilor cu dvs. va rugém
imperios sa ne faceti cunoscut:in scris decizia.dvs. in vederea depunerii ei la Judecatoria
Botosani, cireia intentiondm sé ne adresam. Refuzul dvs de a da curs Hotararii Consiliului
Local al Primiriei Botosani Nr.133 din data de 31 mai 2018, ne determina sa ne adresam
instantei pentru solutionarea diferendului, cu privire la schimbul de terenuri si a abuzului pe
care l-ati comis beneficiind de foloase necuvenite din inchirierea terenului proprietate
privaté al proprietarilor mentionati pentru locuri de parcare si ghen3 de gunoi si acordarea
de Aviz de lucréari Societatii de gaze care a executat lucréri de amplasare a unei conducte
magistrale pe un teren privat. n speramg i Lcestuu raspuns la teremnut legal de
raspuns, vd mulfumim, )

Pentru operativitate las alaturat n

Blefon al mandatarului nostru dI.
Grigoras Radu, tel.0740.216.847 care €t Do@ Peplasa pentru a ridica raspunsul.

Cu deosebhit respect pentru solicitudine;
Botosani, 10.05.2022

¥

%
Semnatura: 1
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea initierii procedurilor de achizitie in vederea cumpiriirii unor terenuri situate in
Str. Armonicei

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT BOTOSANI

analizind propunerea domnuiui Primar Cosmin Ionut Andrei privind privind aprobarea initierii
procedurilor pentru cumpérarea unor terenuri situate in str. Armoniei din mun. Botogani,

vazénd raportul Serviciului Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului, precum si
rapoariele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local.

avind In vedere intentia de vénzare a proprietarilor terenurilor in suprafatd de 682 m.p. situate in sir.
Armoniei, nr. 2A, respectiv in suprafafd de 205 m.p. situat in str. Stefan Luchian, nr. 10G, din mun. Botosani,

in baza dispozitiilor art.863 lit. d) din Codul Civil si ale art, 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a), art. 139 alin. (2) si ale art. 240 alin. (2) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ullerioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd initierea procedurilor legale in vederea cumpirarii de citre Municipiul Botosani,
terenurilor in suprafatd de 682 m.p. situat in str. Armoniei, nr. 2A, respectiv a terenului in suprafaid de 205
m.p. situat in str. Stefan Luchian, nr. 10 G, dupé exprimarea acordului de vanzare de cétre toti proprietarii
tabulari.

(2) Imobilele identificate la art 1. alin. (1) vor fi destinate realizéirii de invesli{ii de interes local,
respectiv rampé colectare gunoi, loc de joaca si locuri de parcare.

Art. 2. Se aproba efectuarea unui raport de evaluare de cétre evaluator autorizat ANEVAR pentru
stabilirea pretului de piatd al terenurilor, raport care va fi supus analizei gi aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Botosani.

Art. 3. (1) Pretul de cumpdrare al imobilelor se va stabili prin negociere intre parti, in functie de
pretul rezultat din raportul de evaluare realizat de cétre evaluatorul autorizat ANEVAR.

(2) Procesul-verbal confindnd preful negociat va fi supus analizei si aprobérii Consiliului Local al
Municipiului Botosani.

Art. 4. In vederea negocierii pretului de cumpirare a terenurilor prevazut la art. [, se desemneazi
comisia de negociere stabilitd prin Hotédrdrea Consiliului Local Botosani nr. 349 din 26.11.2020.

Art.5. Primarul Municipiului Botogani, prin serviciile aparatului de specialitate, va lua misuri de
ducere la Indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Ada Alexandrina Macovei Secretar general, Ioan Apostu
Botosani, 22.12.2022

Nr. 578




S.C. EVALON PROIECT S.R.L. Banca: Transilvania

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Cont: RO73INGB0000999905489506
mansarda, ap. 3, cam. 2, Jud. lasi, Banca:Trezoreria lasi
Cod Postal 700011 RO70TREZ4065069XXX022468
CUI: RO 41354862 Email: evalonproiect@gmail.com
Nr. Reg. Comertului: J22/2351/2019 Tel: 0748 925 628
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RAPORT DE EVALUARE

e Proprietate imobiliara inscrisa in CF nr. 61947 a Municipiului
Botosani compusa din teren intravilan cu suprafata de 205 mp.,
amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str. Stefan Luchian, nr.
10G, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 7416

s Proprietate imobiliara inscrisa in CF nr. 69792 a Municipiului
Botosani compusa din teren intravilan cu suprafata de 682 mp.,
amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str. Armoniei, nr. 2A, jud.

PROPRIETARI: Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras Radu, Nechifor
Mirela-Violeta, Moldovanu Romicd, Pocris Daniela
BENEFICIARI: - Municipiul Botosani
- Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras Radu, Nechifor
Mirela-Violeta, Moldovanu Romica, Pocris Daniela
SOLICITANT: Municipiul Botosani
DESTINATAR: Municipiul Botosani

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin si al
Municipiului Botosani

FEBRUARIE 2023



Catre: U.A.T. Municipiul Botosani
Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatilor imobiliare:
- teren intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str.
Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 7416, inscrisd in CF nr. 61947
a Municipiului Botosani;
- teren intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, Armoniei,
nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numdr cadastral 69792, inscrisa in CF nr. 69792 a Municipiului
Botosani,
proprietati pe care le-am inspectat si evaluat in urma contractului de prestari servicii incheiat cu
dumneavoastra.

v" Terenurile dispun de urmatoarele utilititi, aflate la limita de proprietate: curent electric,

apa curenta, canalizare, gaz.

Scopul evaluarii este cumpararea proprietatilor imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvata este valoarea de piata.
Proprietatea a fost inspectatd in data de 23.02.2023 de catre evaluator, fotografiats, in aceeasi
perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizat3.
Data evaluarii este 23.02.2023
Imobilele se afla in proprietatea d-lor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras
Radu, Nechifor Mirela-Violeta, Moldovanu Romica, Pocris Daniela; solicitantul si destinatarul
evaluarii este U.A.T. Municipiul Botosani.
Imobilele sunt evaluate in ipoteza libere de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.
Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 23.02.2023, in
forma scrisa.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valorile de piata ale proprietatilor imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Proprietate imobiliara | Valoarea in EURO Valoarea in LEI

Teren intravilan cu suprafata de 205 mp., 29.300 142.900
amplasat in intravilanul municipiului Botosani,
str. Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani,
identificat cu numar cadastral 7416, inscrisa in
CF nr. 61947 a Municipiului Botosani

Teren intravilan cu suprafata de 682 mp., 114.200 560.900
amplasat in intravilanul municipiului Botosani,
Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu
numar cadastral 69792, inscrisa in CF nr. 69792
a Municipiului Botosani

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4,9115 LEI.

v" Valoarea nu contlryf@"ff?m
/ x‘\ﬂ “DQR\N %)
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Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2022 formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)

e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietati |m bk bru titular ANEVAR

< 1'6-‘*
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1.1

1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim in cunostintd de cauza si
cu buna credinta ca:

O
@]

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile si estimarile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca
fiind adevdrate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat, in data de 23.02.2023.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propriet&tii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate Tn prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continua al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistent
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere

civila [a“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima,

Ing. Dorin Lazar

Pagina 5



2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. Municipiul Botosani.

23 Identificarea oricdrui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. Municipiul Botosani.

Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este pentru cumpararea proprietatii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

» SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmadrit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este aceasta
definita in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluérii.

2.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile imobiliare:

-teren intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str. Stefan
Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 7416, inscrisd in CF nr. 61947 a
Municipiului Botosani;

-teren intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, Armoniei,
nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 69792, inscrisa in CF nr. 69792 a Municipiului
Botosani.

Drepturile de proprietate evaluate

Imobilele se afla in proprietatea d-lor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoras
Radu, Nechifor Mirela-Violeta, Moldovanu Romicd, Pocris Daniela; solicitantul si destinatarul
evaludrii este U.A.T. Municipiul Botosani.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprlet,at/eef'pjr‘é%ﬁﬁ"
si tranzactionabil.




2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
pe o piata liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a urmarit o
estimare a valorii de piata = baza evaludrii, asa cum este aceasta definitd in SEV 100 - Cadrul
general:

» “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

2.6 Data evaluarii
Data evaluarii este 23.02.2023.

2.7 Documentarea hecesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 23.02.2023 de catre evaluator Dorin Lazar.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul
personal.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
februarie 2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.AT. Municipiul Botosani - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluats
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

e bibliografia de specialitate;

¢ informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro };

e inregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

® interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

29 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazd. Opinia
evaluatorului este exprimatd Tn concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmadtoarele:

2.9.1 Ipoteze

» Valoarea opinatd in raportu!l de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportulw si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra=gi=eel putin una din

_-el RO AL S

ot

m.bo‘““

Pagina 7

‘%|

ok NI 18175 )
\ \la\a‘ﬂ\‘ ?_013‘\4‘5‘? /
~\~Decla\ha“Z / Z

e ANS AN‘




ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este
valabild, valoarea estimatd este invalidat3;

~ Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

~ Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

~ Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

~ Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentar3
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

~ Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii propriettii in conditiile tipului
valorii selectate;

» Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

~ Orice referinta in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietdiii evaluate sau a oricirei proprietati in zona
studiata.

2.9.2 Conditii limitative

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

» Evaluatorul nu a facut nicio mdsuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts
privintd.

» Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asumad nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

~ Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente/%x-\gnié@ew

= . . AR autorizag
care sa afecteze proprietatea evaluata. 4% e
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» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

~ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau s3
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului.

~ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

~ Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale

» Opinia evaluatorului trebuie analizatd Tn contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.

» Valoarea estimatd in prezentul raport este valabila la data evaludrii si precizez c3 la orice altd
data valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitati viitoare de platd, cand atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

~ Titlul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

~ Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat personal de evaluator.

210 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decat destinatar §i beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans, in
nicio circumstanta.

212 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluaregggi,ﬁﬁﬁﬁ,ﬁé}% ale specifice
VR i\

ot al

unui raport scris explicativ.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridic3

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare:

- teren intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str.
Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 7416, inscrisd in CF nr. 61947
a Municipiului Botosani;

- teren intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani,
Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 69792, inscrisd in CF nr. 69792 a
Municipiului Botosani.

Imobilele se aflda in proprietatea d-lor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel,
Grigorag Radu, Nechifor Mirela-Violeta, Moldovanu Romica, Pocris Daniela; solicitantul si
destinatarul evaludrii este U.A.T. Municipiul Botosani.

Imobilele sunt evaluate in ipoteza libere de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi
liber, valabil si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara teren intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul
municipiului Botosani, str. Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numdr cadastral
7416, inscrisd in CF nr. 61947 a Municipiului Botosani este o proprietate de tip teren liber
neconstruibil, intrucat reglementarile locale de urbanism (PUG) nu permit edificarea de constructii
pe o suprafatd de teren de 250 mp..

Proprietatea imobiliara teren intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul
municipiului Botosani, Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numdar cadastral 69792,
inscrisd in CF nr. 69792 a Municipiului Botosani este o proprietate de tip teren liber, construibil.
Piata acestui tip de proprietate este o piata locala, specifica subpietei terenurilor libere, localizata
in zona central-mediand a municipiului Botosani.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harldu - Botosani si DN 29 lasi - Sdveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
Stefanegti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scdzutd din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramurd economica a judetului si concentreazi cea mai mare parte
a fortei de munca. 80% din suprafata totald a judetului o reprezinta suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd n principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasa si medie tensiune, filaturi, societa{i de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare a
produselor din carne si societati de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a ficut ca putinul
turism existent in judet sa se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltidndu-se o retea turistic3
spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumparare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ. ;@r\:‘l}g‘ﬁm
Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul dm/pﬁe‘%;\“ \)09~\“

\
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Municipiul Botogani este resedinta de judet. Teritoriul municipiului are o suprafata de 4.132 ha, si
un caracter usor alungit pe directia nord-sud. Altitudinea medie a orasului este de 163 metri,
nedepdsind decat exceptional 200 metri, in partea vestica.

Municipiul Botosani este agezat in partea de sud-est a judetului, fiind unul dintre municipiile mediu
dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economicd medie spre slaba.

in contextul tranzitiei la economia de piata, judetul Botosani s-a confruntat cu o sciddere dramatica
a numarului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintarii unor intreprinderi de stat. O parte din
aceste locuri de munca au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

in momentul de fatd municipiul Botosani realizeazd 70% din PIB-ul judetului, desi populatia
acestuia reprezinta doar 25% din populatia judetului.

in municipiul Botosani isi desfisoar activitatea peste 400 de societati, in domeniul confectiilor si
textilelor, a prelucrdrii produselor alimentare, prelucrarea lemnului, constructii de masini si a
aparaturii electrice de joasa si medie tensiune, in constructii, in comert si in servicii.

Statisticile confirma nivelul scazut al salarizarii in Botosani, unde majoritatea lucratorilor, in special
cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Majoritatea locurilor de munca sunt asigurate de unitatile de confectii - Serconf, Rapsodia Conf.
Grigioverde etc, societati de constructii -Victor Construct, Tehnic Asist, societdti de productie
mobilier — Aparatamentul, Daria Mob,Top Design, Terra Constructii, Luca Damilano.

Descrierea zonei

Proprietdtile imobiliare subiect sunt situate intr-o zond mixt3 rezidential-comerciali, aflat3 intr-o
zona central-mediana a municipiului Botosani, la intersectia strdzilor Armoniei si Stefan Luchian.
Zona in care se afla proprietatea imobiliard subiect beneficiazi de toate utilititile (energie
electricd, apa curentd, canalizare, gaze, telefon, internet).

in imediata vecinitate a proprietatii subiect se afli blocuri de locuinte, cu spatii comerciale la
parter, cladiri comerciale, o clinicd medicald, stadionnul municipal, si citeva case unifamiliale. Nu
existd tendinte de schimbare a specificului zonei.

3.4 Descrierea amplasamentului

Terenurile ce fac obiectul evaluarii au forma plana, situate in intravilan.
Utilitatile amplasamentelor sunt: electricitate, apa curenti, canalizare, gaz.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre cumpdarétori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumpadratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitétii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard a terenurilor pretabile pentru constructii rezidentiale a cunoscut o crestere in
ultimii ani in municipiul Botosani.

Pentru constructii rezidentiale de tip case unifamiliale sunt cdutate terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 — 1.000 mp..

3.5.2 Identificarea pietei specifice si a proprietitii evaluate
Piata imobiliara analizata va fi cea a terenurilor intravilane libere, cu utilizare rezid
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Aria pietei este zona central-mediana a municipiului Botosani, pretabild constructiilor rezidentiale,
unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 100 - 200 euro/mp.

3.5.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.
Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:

- Vadul comercial ridicat.

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceastd zoni este ridicat;

- Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor: se gdsesc magazine, transport, unititi de

invatamant, farmacii, parcuri;
- Grad de poluare: nivel mediu al poluarii.

3.5.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliard prezintd o stagnare, la aceste tipuri de
proprietati, unde preturile nu au cunoscut modificdri semnificative in ultima perioada de timp.

Oferte teren:

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pentru-casa-central-500mp-botosani-IDfh2AA. html

Postat 09 februarie 2023

Teren pentru casa, central 500mp, Botosani
99 000 €

Pretul e negociabil
e Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan

» Suprafata utila: 500 m?

Descriere
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Teren 500mp cu deschidere la doua strazi, zona Pod de piatra-Scoala de Cooperatie. Toate utilitatile pe
proprietate.

ID: 225706572 Vizualizari: 868

Contacteaza vanzatorul Daniela 074 429 8788

https://www.olx.ro/d/oferta/300-mp-zona-mall-lidi-socar-IDgSZ4C.html

Postat 29 ianuarie 2023

300 mp zona Mall, Lidl, Socar
50 000 €

s Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 300 m?

Descriere

Teren in suprafata de 300 mp pe str Independentei, intersectia cu str. Savenilor.

Teren este intr-o zona cu potential economic sau rezidential, in functie de cerintele investitorului, la 300
metri de Uvertura Mall, noul Lidl Independentei, Socar.

Detin certificat de urbanism pentru functionalitate mixta, spatiu comercial + locuinte, regim de inaltime
D+P+E+M.

Accept unele variante imobiliare.

Accept unele variante cu autoutilitara basculabila in limita de 3,5 .

Sunt deschis si la propunere pentru inchiriere pe termen lung.

Raspund la mesaje, de preferat whats'up - mai prompt.

ID: 249525858Vizualizari: 255

Contacteazi vanzatorul.Boudan 075 595 9038
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-pentru-casa-500-
mp-central-in-botosani/780863747b6d6054. html

Teren pentru casa, 500 mp central in Botosani
98 400 EUR negociabil

Boto_sa[ni, Botosani  Vezi pe haria Valabil din 07.02.2023 14:42:35

Specificatii

Suprafata terenului 495,0 m?
Front stradal 15.3
Utilitati generale Apa,Canalizare, CATV,Curent,Gaz, Telefon

Descriere
Vand teren pentru casa, central in Botosani, 500mp, front stradal de 15.30m, zona Scolii de
Cooperatie, foarte linistita, toate utilitatile.

Terenul este liber, curat, pregatit pentru construit pe el. Publi24 20733433

Vezi detalii pe www.romimo.ro 0744.298.788

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-casa-intravilan-mbb-bucovina-IDtQRI.htmi

85000 €




125 €/m?

Prezentare generala

Suprafata
680 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
plat

Securitate
Vizionare la distanta

Tip vanzator
agentie

Descriere

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare : -teren intravilan zona MBB Bucovina -suprafata 680 mp -
deschidere 24 ml -intabulat -liber de sarcini -pret fix 85000 euro

Croitoru Petru

0741 135 251

Agentia Imobiliara Roma

o 0741135 251
o 0743494 848

Calea Nationala nr 54, Botosani, Botosani (localitate)

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ¢ nivelul cererii este mai mare
decat cel al ofertei, deci avem o piata a vanzitorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice, activitatea imobiliard rispunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite Ia preturi dife it: ﬂ_unctle de destinatie, suprafete,

/ e
zona analizata. S \”v”
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4 EVALUARE

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietétii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineascé patru criterii:

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologics a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electric3, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementérile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au ndeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piatd pentru acea utilizare.

411 Cea maibuna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cind ea
nu mai adaugad valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sd tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizarile potentiale.

Luand in considerare tipul terenului, dimensiunile acestuia, vecinitdtile si particuldritatile
constructive ale zonei, evaluatorul apreciaza cd cea mai buna utilizare pentru terenul cu suprafata
de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str. Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani,
identificat cu numdr cadastral 69792, inscrisa in CF nr. 69792 a Municipiului Botosani este cea
rezidentiald, respectiv pentru construirea de case unifamiliale, iar pentru terenul intravilan cu
suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str Stefan Luchian, nr. 10G,
jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 7416, inscrisa in CF nr. 61947 a Municipiului Botosani,
cea mai buna utilizare este amenajarea unui spatiu verde sau a unui spatiu de joaci. Avand in
vedere ca in municipiul Botosani nu au fost identificate informatii de piatd cu privire la vanzarea
sau oferirea spre vanzare de terenuri de dimensiuni atdt de mici, care implicd restrictii de
urbanism, evaluatorul a selectat ca si comparabile terenuri de dimensiuni mici, insd peste nivelul
minim impus de PUG-ul Municipiului Botosani, ajustarea valorii pentru dimensiunea inferioars celei
minime fiind inclusa in ajustarea pentru caracteristici fizice, aceasta fiind singura manier3 in care
evaluatorul a putut sa-si fundamenteze ajustarea aplicatd raportat la informatiile de piata
disponibile.

4.2 Abordari, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber
si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficient3.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald_a- i, capitalizarea
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rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii).
Pentru estimarea valorii de piata a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizata: comparatia directs.

4.3

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului liber sau care
se considera liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte date
privind loturi similare, in scopul evalu3rii proprietatii subiect.in procesul de comparatie sunt luate
in considerare asemanadrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie.

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care determina
diferentele dintre preturile platite pentru proprietati imobiliare comparabile. Fiecare diferentd
importantd existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietétii subiect,
care poate influenta valoarea proprietatii, este consideratd element de comparatie. in abordarea
prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piatd (data
vdnzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitéti disponibile, zonarea si cea mai buné
utilizare. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor.

in abordarea prin piat4, analiza preturilor proprietstilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. Unitatea de comparatie - euro/mp.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard comparabil3 care
este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Avénd in vedere c3, desi invecinate, terenurile evaluate au caracteristici fizice diferite (care includ si
restrictiile de urbanism pentru terenul in suprafatd de 205 mp.), valorile de piatd unitare ale celor
doua terenuri obtinute sunt diferite.

Evaluarea terenului - Tehnica comparatiei directe

Teren intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani, str.
tefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numir cadastral 7416, inscrisi in CF nr.

61947 a Municipiului Botosani
GRILA ABORDARII PRIN PIATA

Elementul Bunul Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
de COMPARATIE evaluat 1 2 3 4
Dentimire ' Tergn : 'fergn . '_fergn ‘ Ten?n ' Terg.n
intravilan intravilan intravifan infravilan intravifan
Pretul de Vanzare (euro/mp) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Coreclie pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate 'l
Pref corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00€ | 125.00€
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
g)r?ar;ﬁi %gntru conditii de 0% 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
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Pret corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00€ 125.00 €
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Carectie (Euro) 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00 €
Pret corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Cheltuieli imediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
cumparare
Corectii % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie (Euro) 0 0 0 0
Pret corectat {Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00€ 125.00 €

- . oferta feb ofertaian oferta feb oferta f
Conditii de piata 2023 2023 2023 5
Corecti % -15.00% -15.00% -15.00% -15.00%
Corectie (Euro) -29.70 -25.05 -29.55 -18.75
Pref corectat (Euro) 168.30 € 141.95€ 167.45€ 106.25 €
Caracteristici fizice mai bune similare mai bune mai slabe
Corecti % -15.23% 0.00% -15.23% 15.23%
Corectie (Euro) -25.63 0.00 -25.50 16.18
Pret corectat (Euro) 142,67 € 141.95€ 141.95€ 12243 €
Localizarea Botosani similara similard similara similara
Corecti % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat {Euro) 142,67 € 141.95€ 141.95€ 12243 €
Amplasarea mai slaba similara similara mai slaba
Corectlie % 15.94% 0.00% 0.00% 15.94%
Corectie (Euro) 23 0 0 20
Pref corectat (Euro) 165.41€ 141.95€ 141.95€ 14195€

apa,
canalizare,
Utilitati gaz, curent similar similar similar | similar
e
propFr)ietate

Corectie % 0.0% 0.00% 0.00% 0.0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 165.41 € 141.95€ 141.95€ 141.95€
Corectie totala neta (absolut) -32.59€ -25.05€ -55.06 € 16.95€
Corecie totala neta (%=procentual) -16.5% -15.0% -27.9% 13.6%
Corectie totala bruté(absolut) 78 € 25€ b5 € 54 €
ol i 394% 15.0% 27.9% 436%
Se alege imobilul cu cea mai mica
corectie brutd, valoarea corectata 14195€
fiind:

Ajustarea privind drepturile transmise: avand in vedere c3 in toate cazurile este traansmis
dreptul deplin de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditiile de finantare: avand in vedere cd in toate cazurile conditiile de
finantare sunt cash, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere c3 in toate cazurile conditiile de
vanzare sunt de piatd, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuieli imediat dupa cumparare: avand in vedere ci nici una dintre
comparabile nu presupune cheltuieli dupad cumparare, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind marja de negociere: avand in vedere ca toate comparabilele reprezint3
oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate preturile au fost_ajustate cu -15%,
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reprezentand marja de negociere estimatd conform analizei de piat3 efectuate;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere c&, caracteristicile fizice ale
comparabilelor diferd, s-a calculat o corectie de 15,23% pentru aceastd diferentd;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere ca toate comparabilele sunt localizate in
Botosani, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind amplasarea in cadrul localitatii: avand in vedere cd unele comparabile
sunt amplasate similar proprietatea subiect, iar altele mai bine sau mai slab, s-a calculat o corectie
de 15,94% pentru aceasta diferenta;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere ca utilitdtile comparabilelor sunt similare, nu
se impune, efectuarea unei ajustari;

Aplicand analiza pe perechi de date expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 este
mai apropiata ca si caracteristici de proprietatea subiect, se alege:

Valoarea unitara teren = 141,95 EURO /mp
Valoarea terenului rezultatd prin metoda comparatiilor directe, exprimata in Lei si Euro, este:

Vieren = 142.923 lei (rotunjit 142.900 lei), echivalent 29.100 EURO

Teren intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului Botosani,
Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numér cadastral 69792, inscrisd in CF nr. 69792 a
Municipiului Botosani

GRILA ABORDARII PRIN PIATA

Elementul Bunul Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
de COMPARATIE evaluat 1 2 3 4
Denurire Teren Teren Teren Teren Teren
intravilan intravilan intravilan intravilan Intravilan
Preful de Vénzare (euro/mp) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Coreclslie pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate
Pret corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
E:;ﬁfatﬁ E/uoentru conditii de 0% 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00€ 0.00€ 0.00 € 0.00 €
Pref corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie (Euro) 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
Cheltuieli imediat dupa
cumbarare Nu Nu Nu Nu Nu
Corectii % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie (Euro) 0 0 0 0
Pref corectat (Euro) 198.00 € 167.00 € 197.00 € 125.00 €
- . oferta feb ofertaian oferta feb oferta feb
Conditii de piata 2023 2023 2023 2023
| Corecti % -15.00% -15.00% -15.00% -15.00%
Corectie (Euro) -29.70 -25.05 -29.55 -18.75
Pref corectat (Euro) 168.30 € 141.95 € 167.45€ 106.25 €
Caracteristici fizice mai bune mai slabe similare mai slabe
Corecti % -17.96% 17.96% 0.00% 17.96%
Corectie (Euro) -30.23 25.49 _,,&%ﬁf:‘-\ 19.08
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Pref corectat (Euro) 138.07 € 16744€ | 16745€ 125.33 €

Localizarea Botosani similara similara similara similara

Corecti % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pref corectat (Euro) 138.07 € 167.44 € 167.45€ 125.33 €

Amplasarea mai slaba similard similara mai slaba

Corectie % 17.54% 0.00% 0.00% 17.54%

Corectie (Euro) 24 0 0 22

Pret corectat (Euro) 162.29 € 167.44 € 167.45€ 147.32 €

apa,
canalizare,
Utilitati gaz, curent similar similar similar similar
pe
proprietate

Corectie % 0.0% 0.00% 0.00% 0.0%

Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00

PRET CORECTAT 162.29 € 167.44 € 167.45€ 147.32 €

Corectie totala neta (absolut) -35.71€ 044 € -29.55 € 2232€

Corectie totala netd (%=procentual) -18.0% 0.3% -15.0% 17.9%

Corectie totala bruta(absolut) 84 € 51 € | 30€ 60 €

e o | wm | s | o

Se alege imobilul cu cea mai mica

corectie brutd, valoarea corectata 167.45€ |

fiind:

Ajustarea privind drepturile transmise: avand in vedere ca in toate cazurile este traansmis
dreptul deplin de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditiile de finantare: avand n vedere cd in toate cazurile conditiile de
finantare sunt cash, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avand in vedere cd in toate cazurile conditiile de
vanzare sunt de piatd, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuieli imediat dupd cumpdrare: avand in vedere ¢3 nici una dintre
comparabile nu presupune cheltuieli dupa cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind marja de negociere: avand in vedere cd toate comparabilele reprezinta
oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate preturile au fost ajustate cu -15%,
reprezentand marja de negociere estimata conform analizei de piat3 efectuate;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere c3, caracteristicile fizice ale
comparabilelor difera, s-a calculat o corectie de 15,23% pentru aceasta diferentd;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere cd toate comparabilele sunt localizate in
Botosani, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind amplasarea in cadrul localitatii: avand in vedere cd unele comparabile
sunt amplasate similar proprietatea subiect, iar altele mai bine sau mai slab, s-a calculat o corectie
de 15,94% pentru aceasta diferents;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere ca utilititile comparabilelor sunt similare, nu
se impune, efectuarea unei ajustari;

Aplicand analiza pe perechi de date expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 este
mai apropiata ca si caracteristici de proprietatea subiect, se alege:

Valoarea unitara teren = 167,45 EURO /mp
Valoarea terenului rezultata prin metoda comparatiilor directe, exprimat3 in Lei si Euro, este:

Vieren = 560.898 lei (rotunijit 560.900 lei), echivalent 114. 200
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5 ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

n urma aplicarii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatile imobiliare evaluate au fost
obtinuta valorile:

- pentru terenul intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului
Botosani, str. Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numir cadastral 7416, inscrisa
in CF nr. 61947 a Municipiului Botosani - 142.900 Lei, echivalent cu 29.300 Euro;

- pentru terenul intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului
Botosani, Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 69792, inscris3 in CF nr.
69792 a Municipiului Botosani — 560.900 lei, echivalent cu 114.200 Euro

Opinia evaluatorului

Pentru terenul intravilan cu suprafata de 205 mp., amplasat in intravilanul municipiului
Botosani, str. Stefan Luchian, nr. 10G, jud. Botosani, identificat cu numdr cadastral 7416, inscris3 in
CF nr. 61947 a Municipiului Botosani, ca rezultat al investigatiilor in scopul cumpdrérii, evaluatorul
propune ca valoare de piata la data de 23.02.2023:

O SUTA PATRUZECI S| DOUA MIl NOUA SUTE LEI
142.900 LEl (Echivalent a 29.300 EURO)

Pentru terenul intravilan cu suprafata de 682 mp., amplasat in intravilanul municipiului
Botosani, Armoniei, nr. 2A, jud. Botosani, identificat cu numar cadastral 69792, inscrisa in CF nr.
69792 a Municipiului Botosani, ca rezultat al investigatiilor in scopul cumpdrarii, evaluatorul
propune ca valoare de piata la data de 23.02.2023:

CINCI SUTE SAIZECI MII NOUA SUTE LEI
560.900 LEI (Echivalent a 114.200 EURO)

Rezultatul evaluarii:
Valorile obtinute in urma aplicarii tehnicilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 sunt:

Proprietate imobiliara Valoarea in EURO Valoarea in LEI

Pagina 21



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR —4,91155 LE|;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii FEBRUARIE 2023;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ing. Dorin Lazar,

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru tifx
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6.2 Oferte
Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pentru-casa-central-500mp-botosani-IDfh2AA. html

Postat 09 februarie 2023

Teren pentru casa, central 500mp, Botosani
99 000 €
Pretul € negociabil

e Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 500 m?

Descriere

Teren 500mp cu deschidere la doua strazi, zona Pod de piatra-Scoala de Cooperatie. Toate utilitatile pe
proprietate.
ID: 225706572Vizualizari: 868

Contacteazi vanzitorul Daniela 074 429 &
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Comparabila 2

hitps://www.olx.ro/d/oferta/300-mp-zona-mall-lidl-socar-IDgSZ4C.htmi

Postat 29 ianuarie 2023

300 mp zona Mall, Lidl, Socar
50000 €

e Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 300 m?

Descriere

Teren in suprafata de 300 mp pe str Independentei, intersectia cu str. Savenilor.

Teren este intr-o zona cu potential economic sau rezidential, in functie de cerintele investitorului, la 300
metri de Uvertura Mall, noul Lidl Independentei, Socar.

Detin certificat de urbanism pentru functionalitate mixta, spatiu comercial + locuinte, regim de inaltime
D+P+E+M.

Accept unele variante imobiliare.

Accept unele variante cu autoutilitara basculabila in limita de 3,5 t.

Sunt deschis si la propunere pentru inchiriere pe termen lung.

Raspund la mesaje, de preferat whats'up - mai prompt.

ID: 249525858 Vizualizari: 255
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Comparabila 3

https://www.publi24.ro/anunturiimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-pentru-casa-500-

mp-central-in-botosani/780863747b6d6054 .html

Teren pentru casa, 500 mp central in Botosani
98 400 EUR negociabil

Botosani, Botosani  Vezi pe harta

Valabil din 07.02.2023 14:42:35

Specificatii

Suprafata terenului 495,0 m2
Front stradal 15.3
Utilitati generale Apa,Canalizare, CATV,Curent,Gaz, Telefon

Descriere

Vand teren pentru casa, central in Botosani, 500mp, front stradal de 15.30m, zona Scolii de
Cooperatie, foarte linistita, toate utilitatile.
Terenul este liber, curat, pregatit pentru construit pe el. Publi24 207

Vezi detalii pe www.romimo.ro S O

3 :
0744.298.788 2 A
‘:}_. R
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Comparabila 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-casa-intravilan-mbb-bucovina-IDtQRI.html

Teren de casa intravilan MBB Bucovina

85000 €
125 €/m?

Prezentare generala

Suprafata: 680 m?

Tip teren: teren intravilan
Inclinatie: plat

Securitate: Vizionare la distanta

Tip vanzator: agentie

Descriere

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare : -teren intravilan zona MBB Bucovina -suprafata 680 mp -
deschidere 24 ml -intabulat -liber de sarcini -pret fix 85000 euro
Croitoru Petru
0741 135 251

-gentia Imobiliara Roma

o (741135 251
o (0743 494 848

é‘;&‘
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6.3 Acte proprietate
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i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S PENTRU INFORMARE
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