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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vinzirii unui teren din Municipiul Botosani, str. Victoriei nr. 11B

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
analizénd propunerea domnului Primar Cosmin lonut Andrei privind aprobarea vanzirii unui teren
situat in Municipiul Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, in suprafati de 104 m.p., procedurd demarata prin
Hotérarea Consiliului local nr. 255 din 31.05.2022,
vazand raportul Serviciului Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat si de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Botosani,
avand in vedere intentia de cumparare a doamnei Lopez Cobena Gabriela, raportul de evaluare si
procesul verbal de negociere a prefului de vanzare,
in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 354, art. 364 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. (a) si al art. 240 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatii in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu
Anton care are ca obiect terenul proprietatea privata a Municipiului Botosani, situat in str. Victoriei nr. 11
B, in suprafati de 104 m.p, inscris in Cartea funciard 65981, numir cadastral 65981 si procesul verbal de
negociere al prefului de vanzare nr. INT 4783 din 21.06.2023, ce constituie Anexa nr. | si nr. 2 la prezenta
hotérare

Art. 2. Se aproba vanzarea citre Lopez Cobena Gabriela a terenului in suprafata de 104 m.p, inscris
in Cartea funciard 65981 numar cadastral 65981 ce face obiectul contractului de concesiune nr.
2055/20.11.2000 la pretul de 120,19 Euro/m.p., respectiv 12.500 Euro, pret ce se va achita in lei la cursul
B.N.R. din data perfectarii contractului autentic de vanzare-cumpirare.

Art. 3. (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Botosani si semneze contractul de vanzare in
forma autentici la biroul notarului public.

(2) Toate costurile notariale aferente documentatiei de autentificare a contractului de vanzare-
cumparare, vor fi suportate de citre cumpiritor.

Art. 3 Primarul Municipiului Botosani, prin Serviciul Patrimoniu, Serviciul Contabilitate si
celelalte servicii ale aparatului de specialitate, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar, Secretar general,
Cosmin Ionut Andrei Oana Gina GQeqrgescu
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ANEXA NR. 1
LA HCL din 30.06.2023

Raport de evaluare
elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu Anton care are ca obiect terenul
proprietatea privati a Municipiului Botosani, situat in str. Victoriei nr. 11 B, in suprafata
de 104 m.p, inscris in Cartea funciari 65981, numir cadastral 65981

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Secretar general,
Cosmin lonut Andrei Oana Gi eorgescu




Nr.17/09.06.2023

Raport de evaluare
Proprietate imobiliara:

TEREN , situatin
localitatea BOTOSANI, str. VICTORIEI nr. 11 B

Proprietar: MUNICIPUIL BOTOSANI
Utilizatori: MUNICIPIUL BOTOSANI si LOPEZ GOBENA-GABRIELA

Solicitant: LOPEZ GOBENA GABRIELA
Beneficiar ; PRIMARIA BOTOSANI

- iunie 2023-

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI



Cuprins
Rezumatﬂu! fa ptelor prlnapale sial concluzulor |mportante ........... eererassatsenn s sorsan sttt s e e 3
Certificarea evaluatorului...... LR A LR S 4
Capitolul 1 - EIeMENte INrOQUCTIVE v eerecrecmcecercenessestseassussssinnenseassssasmsssensasesssssss sesesssssassseesssasssastasesssassssssrsnss 5

Identificarea §i competenta evaluatoruiui...
Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii.......ceeeercsiccscerenn, .5

Identificarea activului @ValUat.............ceeeeeereemsseceseenssnnnee 5
Tipul valorii @5timate; defINILIE ......ccocceerererrincecseee e sanar s rr s sssesssssmstssssssrssssstsssansnsstssst s atessassereshrotmesssvasesse 5
Data evaluérii; moneda raportului.......... - eesesrssimensnssasnranrnsans sramrnes 5
Documentarea necésara pentru eféctuarea evaluaru...: ................ aeraenapresranees J— 6
Natura si sursa informatiilor utlllzate ......... eeeesammensssemee st neon et e retane 6
Ipoteze si ipoteze speciale . O 6
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ermtereaca s snereete enmsasesmennanransen 7
oL L EE RS TENTE 1y TR 3 e —— . eaesameraasn secatasmemas sesememesaeasassasasasnns sanssees 8
Descrierea raportului....... et ebamtanaeenLemees srmreneasaesemeeoeit et st sremtssaemsR et eeeaentamaAsasenmaneatmtrene st 8
Abordarea in evaluare:.........ceeurveens eearermasesamennarentans 8
Capitolul 2 - Prezentarea datelor - - et reemesen e tm s e e ennaa e s 8
Identificarea proprletatll lmOblhﬂ!’e sublect Descrierea juridica........... S 9
Date despre zond i Iocallzare . 9
Caracteristici teren .................. — -
Tipul proprietatii; defi nlrea PIBLET cvvuususeresnesesserssseensesssse smrres e sssseessessasssssessesessosmsssesmsssesseses emsesssnsaens sessasmssnsace 11
Scurtd analiza a pietii TTVODIIIAEE wevovvimanenremeosoesssesssssessemsssens mssessssisssmsssess sesssscssssoermsnseeesesssensoesmsesenmesersseesessree 11
Capitolul 3 - Analiza datelor $i concluzulor .............. 12
Cea mai buna utilizare .« ; 12
Modul de abordare a valoril........ceveeecemceceecrercrrcessssncnee ...14
AbOordarea Prin PIata ..o rrecccssrsinscesesmrsentiesssnsasssrassrssssissss serernesasasses oress 15
Val0Area FEMENMUIUT ettt is st s csnnsmsmtmenscmesc s smses smsmsasa st e ses et et aee e nbas S hs gt s gamasrs semmtn marars W17
Centralizator valoarea proptietate S 18
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii , : . SSS— t -
J T3 B 0] (o J O . .19
Anexa date de piata ......: e veeesssrenemsasssarieesan .20 .
Anexa documente ..., » 27

Raport evaluare teren intravilan BOTOSAN]




Rezumatul faptelor principale §i al concluziilor importante

Client GABRIELA LOPEZ GOBENA
Utilizator GABRIELA LOPEZ GOBENA
Data raportului de 09.06.2023
Data inspectiei 07.06.2023
Data evaluarii 09.06.2023
Evaluator autorizat - ' |- Sumanariu Anton; Evaluator Autorizat El; EPI, EBM;: -
Tip proprietate | TEREN - proprietate Municipiul Botosani’ "~ ** . "7 "
Carte Func:ara/Numar CF 65981/ nr. cadastral _65981 _ ST
Cadastral - a8 c I
'_Adresa propnetatu ) Localltatea Botosanl jud Botosam e
Cartier / amplasare  * | Zona in proximitatea centrala a localitatii. Botosanl b
¢()_Utilitati. e e Energle electrica, gaz, canalizare, telefonie |. .
g::;t;ll;ctusl constructu 'Nu fac oblectul evaluaru PR ‘“ Moy
~ Teren aferent Steren” ; 104 mp,Jconform CF 65981/nr cadastral 65981
: T S o e T LT L X OVEC TR R
'[ = Proprietar:- ;- MumapluIBotosam R L A
Utilizare existenta Proprletate cu destmat:e curti constructii ¢ Cc) b
'|> Curs de schimbvalutar:| - - . 74,9560 LEl/EUR/O9 06 2023
VALOAREA DE PIATA I
estimata TOTALTEREN | : -2 14.556.. |  .<EUR. >~ 57 274 LEI
(rotund) |
" Dreptul de proprietate . ,Consnderat dephn B e
" Sarcini inregistrate I "Pentru proprietatea tmoblllara evaluat_a._ asupraﬂ :
(M ‘terenulm exista dreptul de concesiune in favoarea Gabriela

_pez Gobena.

Observatii speciale

Diferente constatate |-NU.
in urma inspectiei ( fata
de documentele de
proprietate / doc. Cad.)
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, i-mi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii
numai fata de clientul si utilizatorii lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna
credinta, ca:

» Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

» Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale; -

» Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituic
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

» Nu am nici o partinire legatda de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legata de partile implicate in aceasta evaluare;

» Angajarea mea in aceastda evaluare si onorariul pentru aceasta
evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de
marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii
desemnati ai raportului;

» Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;

» Detin asigurare de raspundere civila profesionala la ALLIANZ TIRIAC , valabila
2023.

» Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romadnia). La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de

regatire continua.

Evaluator Autorizat EPI, El, EBM

SUMANARIU ANT/QN s

3 f : AN
\ { URANARID \
/ g A\
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Ca ltolul 1 Elemente mtroductlve

Sieny, s

Identificarea si competenta evaluatorului

_..;___-_____‘- ez
ey e
AN "

Evaluarea este reahzata “de 'catre SUMANARIU ANTON membru “titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 16450. La data prezentel evaluatorul detine competenta
de "a'.realiza ‘evaluarea i’ aré mchelata a5|gurarea‘ de raspundere profes;onala Ia

ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S:A'valabila 2023: 17125 27+
Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evalufifii - -+ "= " T ik

Clientul esté GABRIELA LOPEZ GOBENA: -+~ 7 "= 77 7 2 he
. Utilizatori ; GABRIELA LOPEZ GOBENA si Municipiul Botosanl . bt
Scopul evaluirii’  este stablllreaﬂvalorll de’ plata pentru teren nommalrzat ca
oblect al evaluarii (tranzactle cu propnetatea) la data de 09.06. 2023 s

' Evaltiatéral ‘nu accepta” nici o responsabllltate ‘pentru ‘nici o alti persoana=
(ﬂmcmdata si ln mcn o alta c:rcumstanta m care raportul de evaluare ar putea fi fi ut|I|zat ‘

Identlfcarea actlvulm eva!uat S T e em e e e

T T Gt T e By
Pl 185 AL T S N o4

s T N A

[ A IR L ™ '.""i."..i FOEREE v T S [

... .., Prezentul raport de evaluare se refera la, propnetatea lmoblllara (TEREN ), s:tuata
i Localltatea Botosanl str. ,V'ctonel nr. 11 B Jude’; Botosam aﬂat |n proprletatea
Municipiul Botosani. ="~ e T

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra propnetatu mtegrale (teren) descris
detaliat in cap. 2.

H . ' R R - - - R . s
— - 3 - o e rL :‘_ - b Pt B Tarht T Pl EERTT . DR S e a1
> 1 VPN RS L8 o Texbiibvet S s st oA

' Tipuil valorii estimate: definitii= ' BT

H-

Frud o TS
* I

’igﬁi“’ :—vr\q

. Luand |n cons:derare oble)ctul evaluaru §l scopul acestela trpul de valoare adecvat
este 'valoréa' de ptata asa cum este ‘aceastadefinits i Standardele de EvaIJare
Bunurllor SEV 100 Cadrul general. ‘ ] |

~'Conform acestui: standard, valogrea-de’ piatd reprezintd sima estimatd pentru
ﬁare un_activ .sau. o.datorie -ar.:putea. ﬁ‘ schimbat(d).:la- data- evaludrii, .intre: -un
cumparator hotarat §l un vénzdtor hotarat intr-o tranzac;‘re nepart:mtoare dupa un
marketmg adecvat ;: m care parple au actronat _f:ecare in cuno;tmta de cauza prudent

si fard constrangere o .
.. .Metodologia de. calcul a “valorii de piata’ a tlnut cont.de, scopul evaluarn tlpul
proprletatu §l de recomandanle Standardelor de Evaluare Bunurllor

NI od A S EP TR

-~ Data evaludrii; moneda raportului .

ChnT e b 'i x gt LR 5i:1 ST G, RE :
Inspectla a fost reahzata de Sumananu :Anton, gmpreuna cu Gabrlela Lopez
Gobena la data-de.07.06. 2023 :Cu aceastgd ocazie a fost inspectata si fotograflata
proprietatea evaluata e

,,,,,,,,,,,,

lbbtezele de Iucru §| condltnle I|m|tat|ve) este data de 09 06 2023 G-
Valoarea este, raportata in.EURQ,. fara«TVA Conver5|a valoru in. LEI s a facut Ia
cursul de 1 EUR = 4,9560 lei, valabil pentru ¢ data de 09 06 2023, Valabllltatea exprlmaru
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valorii ’|‘n cele doua monede, precum si echilibrul 'intre acestea sunt valabile la momentul

.....

monede.

N O . A

Documentarea necesaré,p_mptru efectuarea evaluiirii .

“Cu ocazia mspectlel proprletatu |mob|I|are evaluate s-au facut fotografll §| s-au
mspectat Iocatla (cu exceptia partilor asciinse sau newz:b:le) si vecmata;lle..

Natura si sursa informatiilor utilizate, . ..

Sursele de informatii care au stat fa baza mtocmlrn prezentulw raport, de evaluare
au fost: .
. Documentele (care atesta dreptul de propnetate ), Extras de carte funmara
nr. 65981 ‘Extras de carte. funaara nr. 65981 C1
* Datesi mforma;u referltoare Ia proprletatea evaluata vecmatatl, zona §|
localltate ' S .
e Alte mformatu hecesare existente in blbllograf' ia de specnalltate o
« Standardele de Evaluare a Bunurilor; O
« preturi practicate pe piata libera a terenurilors §| preturl ale tranzactlllor cu
propnetatl imobiliare similare
"1n afara acestora evaluatorul a utlllzat §| lnforma';u preluate dln mass medla de
specialitate, in specual sité-uri de ifiternet €u publicitate imobiliard. "

Wt oLt -
. N e
ALV T b

Ipbteze siipoteze speciale -

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele |poteze 51 a altora care
apar n cursul acestuia: SreriisREe AT L

* Nu ne asumam nicio responsabllltate prlvmd descnerea 5|tuat|e| Jurldlce sau
a " titlurilor de proprnetate acestea se bazeaza pe documente furnlzate de catre

solicitantul evaluarii; "~ - " ot e

B

.00 ¢ .. % evaluare. s-a.. efectuat.:in.:baza - documentelor puse la-. fdlspozﬂ;la

evaluatorulm de’ catre sohatantul evaluarl respectlv documente care atesta dreptul dm
propnetate S : -

Tese presupune o utilizare responsablla §| 0 admlmstrare competenta a
proprletatu, _

C e lnformatule sollmtate de evaluator §| furnlzate de par;:le lmpllcate n
administrarea si utilizarea proprietitii sunt considerate a fi autentice; evaluatorul fiu
déd nici o garantie asupra preciziei lor;

* toate documentatule tehnice utilizate:=se -presuptin:a- fi corecte;
elementele grafice continute in acest raport au la baza documentatia respectiva si
suntlncIusepentrucacntltorulsa-sl poata face o pdrere - despre propnetate nu s-au
efectuat * - -~ masuratori * - proprii,’- -~ aceasta’ neF md : obhgatla
evaluatorulm ‘

‘e se' presupune cad’'nu exista aspecte’ ‘ascunse-sau ne\nzlblle ale proprletatu
subsolulm ce ar avea ca efect o valoare ‘Mai- micd sau mai ‘Mare; evaluatorul nu-gi
asuma nici o responsabllltate pentru asemenea 5|tuatu sau pentru obtlnerea studlllor
tehnice ce ar fi'necesare pentru descoperirea lor; = < ° ~
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» :se considerda ca proprietatea. este in deplind concordantd cui toate
reglementarile locale si nationale privind mediul inconjurator, cu :exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare Tn mod explicit in cadrul
prezentului raport; :

* se presupune cd proprietatea este conformi cu toate reglementarlle §l
restrictiile urbanistice, cu exceptla neconformitdtilor ce ar fi expuse, descrise si luate in
considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

* se presupune ca toate autonzatnle certificatele de func’glonare §| alte
documente solicitate de autoritdti locale sau centrale, sau de cétre orgamzatu sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru ‘oricare .dintre
utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

* se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietétii
descrise §i nu existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descnse explicit in raport ;

» in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit Tn acest raport .nu a fost observata
si nu se detin informatii de citre evaluator cu privire la exlstem;a unor materiale
periculoasepesauinaceastd proprletate valoarea estlmata este bazata pe ipoteza ca
nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea propneta];u evaluatorul nu are
calitatea, calificarea si obligatia de a detectaastfel de’ substante si nu-si asumi nici o

esponsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru once Iucrare tehnlcanecesara
pentru descoperirea lor;

» evaluarea este facuta m:conditiile realizariiunei tranzactii de tipul vanzare-
cumparare teren, o

Demersul realizat tn vederea evaluarii este definit de urmatoarele aspecte ce tln
seama de drepturile de proprietate detinute si evaluate: S aoa

* pentru proprletatea evaluata a fost determinata valoarea de pla;a

* evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

' Acest raport a fost elaborat in urmitoarele’ condltn generale Ilmltatlve dar §I a
altora ce ar puteafi prezentate in cadrul raportului:

* estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime ;

* previziunile sau estimdrile de exploatare continute in:raport sunt bazate
pe conditiile actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de
conditiile viitoare; : i

.. evaluatorul nu va fi sohmtat sd acorde consultanta ulterloara sau sa depunad
(.(narturle n mstanta, nece5|tatea unor astfel de solicitari ar fl trebmt convenlta prealabll
n scris de catre parti; - : v f

* raportul de evaluare, in Intregime, par;ial sau referinte, nu poate fi
inclus in nici un document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi_publicat sub
nici o forma, fara aprobarea scrisd a consultantului, referitor.la: forma si contextul in care
ar putea aparea.

Ipoteza speciala : Evaluarea dreptulm de proprletate al Mumc:plul Botosani
asupra proprieatatii evaluate, s-a facut in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra
bunului subiect , apartine in totalitate Municipiul Botosani, conform inscrisurilor anexate
la raport puse la dispozitie , care stipuledza apartenenta proprietatii evaluate Ia
patrimoniul Municipiului Botosani .

) : .o - ' - ) - |

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare C

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai-scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si Utilizatorului mentionati’ la "capitolul 1 - Clientul si
utilizatorii desemnati; scopul evaluarii, la_pag. 5. Nu acceptdm nici o responsabilitate

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI . i - .- 7




daca acesta este transmis unei alte entitati, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, niciodata si in nici o circumstanta. .

Conformitatea evaluarii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectlv ’

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

» SEV101- Termenu de referinta ai evaluérii (IVS 101)
« SEV 102 - Implementarea (IVS 102) '

» SEV 103 - Raportare {IVS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sailQ
consideratii nu au impus devierea prezentului raport de la respectivele Standarde de

Evaluare.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narat:v - detaliat, continand
toate pirtile specificate in SEV 103 - Raportarea evaluaru fara nicio excludere.

~ Abordarea in evaluare

In  conformitate cu Standardele profesionale si a3 recomandarilor
metodologlce de lucru acceptate de ANEVAR, exist3 trei tlpurl de abordarl posibile
(care vor fi prezentate detaliat in capltolul 3 ,,Abordarl ale evaluarii”): ' O

1. Abordarea Q- rin piatd

2. Abordarea prin cost .
3. Abordarea prin venit

Pentru cazul concret al evaluaru proprietatii ce face obiectul raportulu: de fata,
con5|deram ca adecvate abordarea Qrm piata . -

Nu s-a considerat adecvatd abordarea prin venit si abordarea prin cost deoarece
din cauza tipului proprietatii, nu au fost identificate tranzactii pentru astfel de
proprietati care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridici.

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI_ . 8




Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din , TEREN”
amplasatd fn Localitatea Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, judet Botosani.. f
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din teren curti
constructii in suprafata totala de 104 mp alcatuita din : '
- Teren intravilan nr. cadastral 65981, 104 mp, curti constructu
Municipiul Botosani detine ‘drept deplin de proprietate, conform
urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant: Teren : 1
e Extras Carte funciara nr. 65981 pentru teren apartlnlnd domeniu prlvat
Municipiul Botosani._
Pe teren nu sunt amplasate constructii, fund liber.

_ Date despre zona si localizare

Proprletatea este situata in localitatea Botosani, intr-o arie in vecmatatea zonei
centrale. '
Zona terenului este in vecinatatea proprietatilor rezidentiale din Botosani, terenul
fiind liber, aflat in concesiunea Gabriela Lopez Gobena.
Terenul evaluat are acces direct la drum asfaltat, str. Victoriei, fiind marginita de
Qroprietati imobiliare private.

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarca prin:
* individualizare adecvata cu fatada accesibila si deschidere cu acces la strada

direct.
* aspect satisfacator al vecinatatilor,
* are acces la toate utilitdtile zonei.

Caracteristici teren

In lucrarea de fata este supus evaluarii un teren -in suprafata de 104 mp,
situat in intravilanul mun. Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, jud. Botosani. Terenul
supus evaluarii este inscris in CF 65981 a UAT Botosani si are nr. CAD 65981.

Dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat in favoarea

("Municipiului Botosani, dobandit prin constituire, conform Actului Administrativ
nr. 77/30.03.2018 emis de Consiliul Local al mun. Botosani. Asupra terenului
subject nu exista intabulate sarcini. - '

Proprietatea imobiliara subiect al prezentulw raport de evaluare| este

situata in intravilanul mun. Botosani, str. Victoriei, nr. 11 B, judet Botosanl
Accesul ‘la terenul subject se realizeaza direct din str. Victoriei, drum publlc

asfaltat.
Zona este una mixta; preponderent rezidentiala. :

 Forma - Forma regulata.

» Caracteristici - folosinta actuala lntrawlan destinatie - curti constructll

= Utilitati existente la limita proprietatii - toate utilitatile. ¢
*'Inclinare - amplasamentul plan, panta usoara.

+ Stare teren - Terenul nu.este cu denlvelarl si |mped|mente de relief care

sa-i afecteze utlllzarea
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Tipul _proprietatii; definirea pietei | e

.

Aceastd proprietate. .imobiliara se . m;:adre__azﬁ in -subpiata ;.,,_tergnur_ilqr, curtii

constructii, starea actuala fiind teren liber. ~. .
" Piata acestor terenun éste 0 plata urbana cu caracter Iocal pe car_e actlveaza atat

agenti econoniici locali cat'si din” jlidet . - & Ve

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietatilor imobiliare- tip
teren curti constructii ca si a celorlalte tipuri de proprietati imobiliare , este puternic
lnfluentata de starea economici generald a zonei de amplasare si 3 vecmatatllor dar
in special de starea economicd generald a localitatii; din acest punct de vedere
mentlonam cd atat zona dellmltata pentru pfa';a specnflca cat §I lntrega Iocalltate
pentru acest tip de proprietate este'la un‘nivel mediu.

Plata speC|f|ca este deC| plata spatlllor de tip terenurl curtl constructu SI ea este

scazuta ca numar al tranzactulor m zona anallzata

‘

S R R
5 Scurta analiza a pietii imobiliare

Definirea pietei.

Plata :moblllara se’ defme;te ca un: grup de ‘persoane sau’ flrme ‘care mtra in
contact in'scopul de a‘efectua tranzactii.imobiliare:.Participantii la- aceasta plata schlmba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Sl

Spre ‘deosebire de. pietele: eficiente, ' piata :imobiliard nu se. autoregleaza ci
este deseori influentatd-de-reglementérile.guvernamentale si locale..Cererea: si -oferta
de proprietati: imobiliare: pot tinde citre. un:punct de .echilibru,: dar-acest: pﬂnct»este
teoretic si.rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.:

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc; fiind-posibil astfel ca.de:multe ori, sa existe supraoferta.sau exces
de cerere si nu echilibru. Cumparatoru sl vanzatorii .nu sunt-intotdeauna- bine

dnformatl iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare. sau, nivelul ofertei nu; sunt. imediat
dlsponlblle Proprietitile imobiliare sunt durabile si‘pot fi’ prlwte ca mvestltn ‘Sunt putln
lichide si de obicei procesul de vdnzare este lung. © e .

‘Analiza cererii ;|
I T N N A VR R IR

Pe pletele |m0b|I|are cererea reprezmta cantrtatea dmtr-un anumlt 'tlp de
proprletate pentru care se mamfesta dorlnta pentru cumparare sau mchlrlere, Ia dlferlte
preturi, pe o anumitd piatd, Tntr-un:anumit-interval de .timp.: Pentru ci .pe o piatd
imobiliara oferta:se. ajusteaza incet.la nivelul.si tipul cererii; valoarea proprietatilor tinde
s3 varieze direct cu schimbdrile-de cerere, fiind:astfel influéntata .de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
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Aria de piata specifica proprietatii lmoblllare (teren ) in zona urbana in
- vecinatatea centrala. O

Cererea este asigurata de persoane fizice etc.

Cele -mai solicitaté sunt locuintele cu teren in- zone centrale si cartiere noi cu acces
la strazi. In_ultimul an datorita_cresterii economlce cererea pentru terenurl atat la
vanzare cat si la inchiriere a fost in crestere usoara. Cerere a avut tendlnte de crestere in
ultimul an.

Analizé 6fértéi

Pe plata |moblI|ara oferta reprezmta numarul de |mob|Ie dlntr -un tlp de
proprletate care este disponibil pentru vanzare sau |nch|r|ere la. dlferlte preturi, pe o
piata datd, intr-o anumita perioada de
timp. Exrstenta ofertei pentru o aniumita propnetate la un, anumlt moment anumlt
pret si un anumit loc indic3 gradu! ‘de’ rarltate a acestui tip de propnetate

Or, in speta , in zona n care se afl3 propnetatea in mun|C|p|uI Botosanl
proprietatile imobiliare de tip teren oferite la vdnzare sunt in numar redus spre
inexistente. _ )

Y
—

Echilibrul pietei

La nivelul mumcnplulun Botosani , proprietatile ce fac obiectul prezentulw raport
de evaluare se inscriu in tipul de proprietati de tip teren curti constructii. in cazul
proprleta’;u evaluate, pentru identificarea pietelor imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factorl _incepand cu tlpul proprletatu, .acces la Utllltatl topografle, ‘marime,
amplasare deschidere.

in. cazul. analizat; - preturlle practlcate pe piata |mob|I|ara speaflca pentru
terenuri intravilane din zona analizata, .cu caracteristici-asemanatoare. si oferte in zone
comparabile din-municipiul Botosani, sunt la:un nivel mediu de-80-190 EUR/mp. . -

Variatia principala a preturllor este antrenata de Iocallzarea proprletattor
deschidere,utilitati-etc. Lo

In anexele raportului de evaluare sunt- prezentate extrase dln anallza de plata 5|

oferte pentru terenurl mtraw!an :

Capltolul 3 Anahza datelor s: concluzulor

Cea mai buna utlllzare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietitii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si
legald a unui teren liber sau a unei proprleta;: construite, ‘care este fizic pos:b:la

fundamentatd adecvat; fezabild financiar si care determiné-cea mai mare valoare
Cea mai bun3 utilizare este analizati in urmitoarele situatii:-

¢ Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a-fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
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~Tn plus fata de a fi probabilrezonabil3,:CMBU atat ‘aterenulii'ea fiind liber; cat sia

proprleta;u ca fiind construita, trebuie sa mdeplmeasca patru:criterii-implicité. Astfel Arrh

CMBU trebuie sa fie:
0 permisa fegal T LI e T T e e e e
o-fizic posibila - ----T -
o fezabild financiar = , RS
o' maxim - productiva '(si conduci Ia cea ‘mai mare valoare zi”iéiﬁé’ﬁﬁlui

(considerat) liber sau. a proprietdtii construite. ' . . :

Cea mai buna utilizare a_unei proprietdti este determlnata dupa apllcarea celor
patru criterii si dup3 eliminarea diferitelor. utlllzarl alternative. Utilizarea:ramasa, care

indeplinegte toate cele patru criterii, este.cea mai buna- utlhzare ‘ T

Cea'mai bund utilizare a terenului considerat liber~ " =

“+ Pentru a identifica:cea mai:buni utilizare a: terenului considerat liber, am cules
de pe piata-informatii referitoare la terenuri libere amplasate in:zona localitatii Botosani:
Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si
rezonabile pé:baza conformitatii- cu: cele .4 criterii-ale ‘celei mai_bune:utilizéri a terenului
considerat-liber, tindnd.cont in- acelasl tlmp de specnﬁcul zonel §I caracterlstlc:le terenului
(.\fforma si dimensiuni). - Y TR - s avTe e
» 7 -Avand. in-vedere suprafat redusa a: terenulm evaluat ( 104 mp ), din. punct de
vedere fizic .utilizarile acestuia:isunt: limitate:; .Deasemenea::;: tinind.icont' de:suprafat
minima necesara pentru a fi construita ( 200 mp ) din zonele centra!e ale mun: Botosam ;
conform RLUB, se constata ca si utilizarile premise legal sunt limitate.
In ipoteza terenului liber , se poate opinia pentru:doua utilizari-;: parcare sau
constructive comerciala provizorie ( chiosc). L E | ‘
In aceste conditii , se poate aprecia ca cea mai, buna utlllzare este cea edllltara
respectlve amenajare Ioc parcare, fiind la mtrarea pe proprletate pnva'ge 'f ]
" " Tn'vederea stabilirii celei t maj bune utlllzarl aml anallzat utlllzanle posnblle ale
proprietatii, dupd e J
cum urmeaza:

i ; o e s P
T G : R R B LT S S S it S R I & R SR T
AN LT R R, : . R R R S LRI S I T Nl T P

Criterii CMBU
(™| Utilizare ‘ Permisa Posibila | ‘Fézabiala|.:<.::Maxim: -\
analizata . | legal |  fizic | financiar productwa
.:, ...;_.J-,...-N BT R AREEL Y T, LT - .:sﬁ- Ht“;;‘i,j "-:1 ERE D LU R ‘t, RIS T
Comercial B T ‘nu
| Administrativ,-edilitar::|. ol waada i, T
’REZldentla|~ ' : T ARlENGURG B xa
T G-l R R EEN ] N TN

3
e - SIRIR T “ | pe s et Dty g ot T e ool o s IR e PN
R - t i e «f A || [ I 4o e ; [ 2t ! -
Y

i

N
Astfel cea mai buna utlllzare a terenulurk «con5|derat Ilben este cea de'
Proprletate cu.utilizare- edlhtaraa LR R PR Rt IS SR =TSR TR R RIS s K

PR ’5;

- ACea mat buna ut:hzare a propnetatn cons:derata constrwta e e "
. Cea mal buna utlllzare a proprletat;u ca fund constrmta reprezmta utlllzarea p
carei trebwe sa o alba o constructle prln prlsma tlpulm constructlel eXIstente pe teren
si a utilizarii ideale a terenului considerat liber ldentlflcate in subcapltolul aferent

!: el
\.-'!-' P
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. Am analizat utilizarile pos:blle ale acestei proprletatl pentru a |dentlf|ca cea mai
buni utilizare, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU o .
Utilizare Permisa Posibila | Fezabiala| Maxim
analizati =~ | legal . | _ fizic | financiar{ productiva
Comercial . . oyl eedas s b nu - nu nu -
Admlnlstratlv, edllltar = oda - |- da - da ‘ da
Rezidential - da" nu-- | nu - "~ nu

Avénd in vedere cele.prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei
specifice, cea mai.buna utilizare a proprletatn construite este cea in scop edilitar
{ parcare): -
- Avand In vedere cele de mai sus, c0n5|deram cd terenul ﬂnd ||ber si in suprafata
redusa, cea mai buna utilizare este amenajara unui loc de parcare. Ca urmare, cea mai
bund utilizare a terenului considerat liber este , de teren pentru dezvoltari edlhtareq
iar ‘'cea mai bund utilizare. a proprietdtii .consideratd construitd este .cea de
proprietate imobiliard edilitara ( parcare) Aceasta: utlllzare mdeplmeste cnterule care
definesc CMBU, si anume: . 1 C

o estefizic posibilc‘i :
o este permisd legal
o este fezab.'la fi nanc:ar
~eeste ‘maxim productrva (conduce la cea mal mare valoare a terenului
(cons:derat) liber si a proprietdtii construite) ,
: Eval )uarea s-a facut pentru utilizarea ca proprietate imobiliara pentru scop edilitar
parcare).

Modul-de abordareavalorii -~~~ | ' - LY
n conformltate cu Standardele profesmnale sia recomandanlor metodologlce de
lucru acceptate de ANEVAR,; exista trei tipuri-de abordarl posibile:

1. Abordarea prln plata - :n cadrul acestela proprletatea evaluata este
comparatd cu proprietati similare care srau vandut recent sau pentru care se:cunoesc
preturi de cotatie sau oferte ‘depret; 'sunt folosite date despre "proprietiti
comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabll cu
care s-ar vinde proprletatea daca ar fi oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determlnat costul de inlocuire
al cladirii si amenajarilor terenului, la data evaluaru lmpreuna cu o estimare valorica a
pierderilor ce au avut Ioc -datorita " uzurii lelce ‘deficientelor -de- proiectare si
influentelor vecmatatu La costul estlmat dupa scideréa deprecierilor cladirii se
adauga valoarea estimata a terenuluu Totalul astfel obtlnut reprezmta valoarea indicata
de abordarea prin costuri'a proprietatii.- '
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3. Abordarea. prm venit — in cadrul acesteia este calculat’ venitul curent al
proprietatii, ludnd sau nuin con5|derare deducerile pentru plerderlle prin neocupare
precum si cheltuielilé aferente exploatirii, astfel se obtine un venit brut potentlal
sau efectiv sau un-venit net din exploatare. .

. Corespunzdtor tipului de venit considerat, vor fi- apllcate rate de capltallzare
adecvate rezultand astfel valoarea indicats de aceastd abordare.

Pentru cazul concret al evaluarii proprletatn ce face obiectul- raportulm de fata,
consideram ca‘. adecvata abordarea prin piata. pentru . teren.

Abordarea -prin venit este neadecvatd- deoarece: oferta pietei in zona este
inexistenta pentru.astfel de proprietati, oferta de spatii pentru inchiriere este zero.

Avand in .vedere lipsa informatiilor cu_privire la oferte/tranzactii cu proprlétatl
similare din zona anallzata - in cadrul: acestul raport nu a fost aplicata, abordarea -prin
venlt .

Abordarea prin piata

5

Valoarea terenului

Valoarea terenului trebuie estlmata avand in vedere cea ‘mai bund utilizare a
acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestwa ‘este estimata prin luarea
in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind
liber si dlsponlbll pentru_dezvoltare ulterloara respectlv pentru utlllzarea cea mai
eficienta. -

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactu/oferte
comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate mforma’;ule prlvmd
tranzactnle/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietétii
subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vinzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
compa rate $| corectate pentru a ob’;lne o} mdlcatle asupra valorlii terenului evaluat

fn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii oferte ale unor toturi
de teren similare -sau asemin#toare cu cel evaluat. Aceste date au fost’ verlflcate
pentru valabilitate si corectitudine prin verificarea surselor de informatii. . Dearece
oferta de vanzare terenuri intravilan in zona analizata, este scazuta, aproape inexistenta,
s-au analizat si oferte in diferite zone din. municipiul Botosani, in zone comparablle
similare cu cele analizate in zona. terenului evaluat - S

Grila comparatiilor de piatd. . S

“In urma apllcaru corectiilor asupra preturllor terenurllor comparablle ‘a- rezultat
valoarea de piatad a terenului evaluat. Comparabilele sunt prezentate in.anexa. g
FISA'DE CALCUL A PRETULUI TERENULUI SE PREZINTA ASTFEL:" T RS
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TEREN INTRAVILAN Str. Victoriei nr. 11 B, Botosani

Nr. ELEMENTE DE TERENURI COMPARABILE
crt COMPARATIE SUBIECT | Comparabila A | Comparabila B | Comparabila C |Comparabila D
0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 104 624 500 490 887
Pret oferta/vanzare euro/mp 152 187 145 99.2
Tipul oferta oferta oferta tranzactie
1 |Valoarea corectiei % -10% -10% -10% -10% 0%
Valoarea corectiei -15.2 -18.7 -14.5 0.0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin
2 Valoarea corectiei % deplin 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
Conditii de finantare la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash)
Valoarea corectiei % - 0% 0% 0% 0%
3 Valoarea corectiei la piata (cash) 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Conditii de vanzare independent independent independent | independent
Valoare corectie (%) ; 0% 0% 0% 0%
2 Valoare corectie Eiependent 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Chelt nec. dupa vanzare nu este cazul | nuestecazul | nu este cazul | nu este cazul
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
? Valoare corectie Hii este: cazul 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Conditii de piata (data) _|__iunie 2023 iunie 2024 iunie 2025 |mai 2023
¢ |Valoare corectie (%) data evaluarii 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie februarie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
i ... | Zonastejari | Pod de piatra- | Zona Grivita, | Str. Armoniei
7 | Valoare corectie (%) str.Victoriei -5% -5% 5% 15%
Valoare corectie nr.11.B -6.84 -8.42 6.53 14.88
PRET CORECTAT 130.0 159.9 137.0 114.1
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 624 500 490 887
8 Valoare corectie (%) 104 -10% -10% -10% -13%
Valoare corectie -13.00 -15.99 -13.70 -14.83
PRET CORECTAT 117.0 143.9 123.3 99.2
Destinatia (utilizarea intravilan Cc intravilan Cc intravilan Cc | intravilan Cc
Valoare corectie (%) : ’ 0% 0% 0% 0%
9 [Valoare corectie jstradian Co 0.00 0.00 0 0
PRET CORECTAT 117.0 143.9 1233 99.2
| Utilitati toate utilitatile [toate utilitatile |toate utilitatile|toate utilitatile
10 |Valoare corectie (%) toate 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie utilitatile 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 117.0 143.9 123.3 99.2
Acces / Deschidere Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat
11 |Valoare corectie (%) Drum asfaltat -5% 5% 2% 5%
Valoare corectie 7m -5.85 7.19 -2.47 4.96
PRET CORECTAT 111.1 151.1 120.9 104.2
Forma geografica teren regulat regulat regulat regulata
12 Valoare corectie (%) regulat 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 111.1 151.09 120.86 104.21
Stare teren (liber/construit) liber liber liber liber
13 Valoare corectie (%) liber 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 111.12 151.09 120.86 104.21
Corectie totala bruta absoluta 25.6 31.6 31.1 34.7
Corectie totala procentuala
Corectia bruta cea mai mica s-a efectuat la A
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 111.12€ |/ mp 1E = 4.9560
Valoare de piata ( rotund): | 11556€ echivalent a lei 57,274
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Ajustarile cantitative s-qu luat in considerare astfel:”
Pret_oferta/vanzare: S-au a]ustat comparabllele A B o pentru oferta cu -10%,
interval mediu de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate,
in localizari si conditii similare de atractivitate.: Pentru. comparabila D nu s-a‘aplicat
ajustare , aceasat fiind o tranzactie recenta. |

Drept de proprietaté transmis : = 7Y e T
.0 _nu au fost necesare ajustarl, T,
Conditii de finantare: T e
.0 nu.au fost necesare ajustari;.- .« ; -~ i e P e e
Conditii de vanzare: g, e

- - -o-nuaufost necesare. ajustarl T
Cond:;u de p:ata e A il A

Y - “f,}.: ?_Tj-; " 0’ nu aufost necésare: ajustarl, T e ey
' Lacahzare . T T e o PP v

0 S-au apllcat justari pozutwe“de 5% comparabllel Ccu amplasare intr-o
..zona |‘nf‘er|oara subiectului sil5 % pentry comparablla D._ Ajustari, negative, de -5%.
pentru comparabllele A B srtuate |n zone superloare Iocatlel sublect

o A -»

TEIn R L

Suprafata marime: L T T T R Can el ME
o S-au aplicat ajustarl negatlve de 10 % pentru comparabllele A B siC
deoarece au suprafete: mai,mari decat  suprafata, subiect si -13 % pentru

comparabila Dcuo suprafata mai mare.

. Destinatie - Lo Cosd Rl oIl g s JEeaneeson
© nuau fost necesare ajustarl R T R A S
o < Ufilitgti d:spomb:le e e o
_ ..onuau fost necesare corectun ",' R
™ Acces/deschtdere/onentare T e e e
giasyn +.0.S-a aplicat oicorectie de -5% pentru A si -2% pentru.C cu deschlderl
mai mari decat suprafata subiecti si o corectie de 5% pentru B>5| Dla-care nu se
cunosc valorile pentru deschidere. S “; -; ‘ : :
Topografie - T A

o Nus-aaplicato corectu e T T
Stare teren - ‘
o nu au fost necesare corecturl. :
S-a ales valoarea finala de la comparablla A care are cea ma| mlca cor'ectle .
totald bruti si procentuala , respectiv 111. 12 EUR/mp
Tinand seama de considerentele’ prezentate Valoarea estimata a terenului
supus evaluarii este:
V teren total = 11.556 Eg_[q { 57.274 lei pentru un curs de 4,9560 lei/euro)
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Centralizator_valoare de piata teren

Nr. | Denumirea Nr. Suprafata Valoare
crt cadastral mp lei Euro
1 Teren 65981 104 57.274 11.556

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Cele doua abordari au evidentiat urmatoarele valori:
e abordarea prin piata teren 11.556 EUR, respectiv 57.274 LEI

Estimarea finala a valorii se realizeaza, avand in vedere criteriile specifice,

respectiv:
pecificatie Abordarea prin piata
adecvarea buna e
precizia foloseste numai date de piatd precise
cantitatea de informatii suficienta

Avand in vedere cele doua abordari, se estimeaza ca valoarea de piatd pentru
proprietatea imobiliara ,, TEREN ” nr. cadastral 65981, situat in Botosani, proprietatea
Municipiul Botosani, la data de 09.06.2023 este de:

57.274 LEI echivalenta 11.556 EUR

Argumentele care au stat la baza elaboradrii acestei opinii precum si
considerente privind valoarea sunt:
- valoarea este una globala, conform informatiilor privind tranzactiile ce
s-ar fi putut incheia in piata (piata-nerezidentiald) exclusiv TVA;
+ cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9560 lei la data de -~
09.06.2023,
* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;
* valoarea este o predictie;
* valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

' h‘,_ualuazor -‘Wa,&;;“{;\b\ ' :,]
Evaluator Autorizat, 5 5UMANAR!UANT0~ %\ /f
Sumanariu Anton & i 15y £)| /)
Aq-;%éﬂvmbﬂ 2023 g‘ﬁe"” /
Cares.
. 4';3.;5._ 55& ;,?:;

Contine 31 pagini inclusiv. Anexe

Tehnoredactare 3 exemplare i
Exemplar nr.
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ANEXA FOTO

TEREN INTRAVILAN BOTOSANI STR : VICTORIEINR : 11 B

07.08. 2038 11:¥
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DATE DE PIATA
Oferte teren

Comparabila A

Q@ Botosani, Botosa L 624 m? 95 000 €

n Agentia ELIT iImobiliare  Arati toate anunjurile

Prezentare generala

%y Suprafata 624 m? . Tipteren de construit

@ Locatie urbana & Dimensiuni 624m
Vizionare la distanta - format A Tip vanzator agentie

Descriere

Teren, zona Stejari, intravilan, 624 mp, deschidere 39 m, cu toate utilitatile la limita de proprietate, cu certificat de urbanism.,
Pret usor negociabil.

106

Agentia ELIT Imobiliare

Detalii la numarul de telefon:

0786.773.773

Particularitati

Gard da

Facilitati electricitate, gaz, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI
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~ pericada imprumutului: 30 ani

Comparabila B

08.06.2023, 09:52 500 m’, leren de vanzare - Bolosani (judet), Botosan: - 5020383 « vaanv Slona o

ﬁ- inapoi la lista ] Teren de Vanzare > Botosani (judetul) > Botosani > TEREN pentru casa, CENTRA

TEREN pentru casa, CENTRAL 500mp, Botosani

© Botosani, Botosani (judet)

93400 €

187 €/m?

Rata estimata: 2.748 RON /luna
Avans: 69.350 RON (15%)

| Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Ry Suprafata 500 m?
Tip teren Cere informatii
Locatie Cere informati
Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii
A Tip vanzator agentgie

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI 21




Comparabila C

zare > Botosani >

€ Inapoi la lista Terenuri de va

vand sau schimb Teren zona Grivita

Prezentare generala
Ry Suprafata 490 m?
Locatie

Vizionare la distanta

Descriere

Tip teren
Dimensiuni

Tip vanzator

eren zona Grivita

145 €

agentie

Vand teren construibil zona Grivita,490 mp(11 m latime,46 m lungime).Teren intabulat,cu doua intrari,una pe strada Dreptatii si

cealalta intrare strada Barbu Lazareanu.

Pentru un client serios se poate negocia preful

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI
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Comparabila D

Primana Romima
Muncipu Judetul Botosan
Botosan! Municipisl Botogani
CF: 3372882
9 i 4
Nr. INTH 70 din 22.05.2023 i, T -
Munic
PROCES - VERBAL cF:3
Al sedintei de NEGOCIERE privind pretului de vinzare/cumpirare al imobilului- «2
terenuri, in suprafatd totald de 887,00 m.p. compus din teren in suprafa(d de 682 m.p- din
acte inscris in Cartea funciard nr. 69792 ur. cadastral 69792, a Municipiului Botosani, situat
in Municipiul Botosani, str. Armeniei, Nr. ZA, Judetul Botosani si teren in suprafata de 205
m.p. inscris in Cartea funciard ar. 61947, nr. cadastral 7416, a Municipiului Botosani, situat Sp—
in Municipiul Botosani, str. Stefan Luchian, Nr. 10G, Judeful Botoyani, proprietatea aprafai d
numitilor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Vierel, Grigoras Radu, Nechifor sicipiului F
Mirela —Violeta, Moldovanu Romici, Pocris Danicla conform extrase de Carte funciari teven fnsu
sicipiului |
1~ Data: 22.05.2023 1 Botogani
Orele: 117%-12% irigoray R
Sediul-Primaria Municipiului Botosani-Sala de sedinte Consiliului Local -ase de Car
La intrunirea grupului de lucru au participat urmétoarele persoanc:
-domnul Cosmin lonut Andrei- Primar Municipiul Botosani-Presedintele comisici de
negociere ului Local
si membrii comisiei: e
dl. Buhdianu Bogdan -Viceprimar al Municipiul Botosani. __{:_t"zt Trr— I = )
dl. Tanasa Mihail Gabriel — consilier local, (exreva o i-Pregedint
dl. Murariu Marian - consilierlocal,___ {Pxtesty
dl. Buliga Marius - consilier local. (e e raaall
dl. Amos Andrei —<consilier local, ___________fj;_'_'t-ff I S o
d-na. Macovei Ada Alexandrina - consilier local, NS S r .
dl. Flutur Catilin Mugurel - consilier local . (A P5A o o ——
dna. Curelariu Raluca S$tefania - consilier local, _f_ﬁt@rﬂf o . o O
reprezentind comisia de negociere a clauzelor contractuale pentru achizitia de imobile Fem—————
necesare pentru lucrini de investitii de interes local aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local a nr.
349 din 26.11.2020, e
respectiv din partea vanzitorilor-proprietani, domnul Moldovanu Romicd. Grigorag Radu Sentru achi
-~ S ] rirea Consi
Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de catre dl. lulius Sebastian Gherase - Sef’

Serviciu Patrimoniu. Romicd, C
Achizitia terenului de principiu si realizarea raportului de evaluare al terenurilor de citre un 7
evauator autorizatl ANEVAR. necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii cumpdrdrii ilius Sebast

terenurilor, a fost aprobatd prin Hotdrirea Consiliului local al municipiului Botogani nr.378 din

22.12.2022. are al teren
Raportul de evaluare a fost realizat de citre evaluator autorizat ANEVAR Lazir Dorin, re a nego
valoarea totala terenurilor fiind de 143.500 Euro (cchivalent 703.800 lei). respectiv 162 Euro/m.p.. ipiului Bet

l.a negocierea purtatd anterior, in data de 23.03.2023 si finalizatd prin Procesul verbal de negocicre
nr. INT 2279 din 23.03.2023, parile au fost de acord cu vinzarea, respectiv cumpdrarca terenurilor 2t ANEV.
la pretul total de 95.000 Euro, cu achitarea prefului in 2 rate anuale, respectiv 530.000 euro, i). respectiv
echivalentul in lei la cursul B.N R. la data perfectdrii contractului autentic de vinzare-cumpdrarc in 1P “’f’cs_“' A
anul 2023 si 45.000 curo dupa aprobarea bugetului local pentru anul 2024, echivalentul in lei la m“’:c‘:;’
entic de vis
il 2024, ecl

T +4 (D) 231 SO2 200 /F »4 (D) 231 531 588 174

W weaw prvmanatt o [ E prmana@pimanalit 1o
Pats Revoupe nr 1. 710236 Botosan ROMANIA
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Rapbrt evaluare teren intravilan BOTOSANIE

i Primans
§  Mun:Cpiutt Judetul Botogani
Botoganl Municiplul Botojuni

CF: 3372882

In urma discutiilor §i dezbaterilor avuie intre todte partile implicate i ca unnae a
disponibilitatii acestora de a.mjunge fa o iniclegere pentru viinzarea, respectiv cumpirarea tercnurilor,
s-a stabilit ca prejul de vanzare-cumparare s3 fic in suma de 2. 000 Eurg, echjvalentul inlei la
cursul B.N.R.din ziua perfectirii actului antentig de vinzgre-cumpis q.r,l\ Ll Lvwe

De ascmenca s-a hotrit ca_y @wTEV - Tl Luporte §i cheliclile
necesare cu onorariile pentru perfectarea actului notusig de viinzarc-cumparare.

U.A.T Municipiul Botoyani ' _I'rupriclnri"ihmliilc

Pregedinte: Cosmin Jonuy Andrei. Miﬂdb\"ﬁqnl_'l(i)__liihicn

2. Tanasd Mihail Gabricl
3. Murariv Marian ﬂu‘ﬂ‘/
v

4, Buliga Marius ‘ - - oL
5. Amos Andrei 4\w¢2’/’

6. Macavei Ada Alexandrina
7. Flutur Ciitdlin Mugurel

8. Curclariu Railuca $tefania

. Seeretar.Gherase lulius Scbastian-$ef Setviciul Patrimoniu

T =4 (0) 231 502 200/ F +d (0] 231 531 505 . Lo A4
VW wasw pnmanadd 1o/ £ promana @ primanabtro
Paa Revolupei nr, 1 710238, Bologan, ROMANA




Teren intravilan zona Liceului Pedagogic, 1380 mp 115 000 €
O 83 &/m?
Prezentare generala
"y Suprafata 1.380 m? Tip teren
@ Locatie urbana Dimensiuni
Vizionare la distanta A Tip vanzator agentie
Descriere

Vanzare teren intravilan zona Liceului Pedagogic cu suprafata de 1380 mp, deschidere la strada de 16 m.1, teren drept. apa si
canalizare pe teren. Gaz si curent la limita de proprietate. Pe teren se afld o casd batraneasca

Pret 115000 euro
Tel: 0756_870_801

Precizati ca ati vazut oferta cu ID-ul: 8705

Particularitati

Gard nu

Facilitati canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI

25




Teren intravilan 4300 mp 130 €

Prezentare generala

®y Suprafata 4.300 m? Tip teren

Locatie Dimensiuni

Vizionare la distanta A Tip vanzator agentie
Descriere

Gaz la limita priprietatii

0 euro mp negociabil

Particularitati

Gard nu

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI 26




ANEXA DOCUMENTE

v
w7

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobihiard BOTOSANI
Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobihiara Botosani

Axcer

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Botosani, Str Victoriei, Nr. 9, jud. Botosani, Adresa actuala: Municipiul Botosani, Strada Victoriei

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 65981 Botosani

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nf. cerere 52556
Ziua o8
Luna “
Anyl 2023

Cod venficare
10014

T

nr.11B, judetul Botosani

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt | topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 65981 104 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

45772/ 22/06/2018

Act Administrativ nr. 77, din 30,03/2018 emis de Consﬁul ‘Local al Mumumulun Botosani;
intabulare, drepl de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota
.actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BOTOSANI. CIF: 337?882 - domeniul privat

T Pamea 1l. SARCINI .

Bl

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi Nr. 677/2001

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI
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Carte Funciard Nr. 65981 ComunasOras/iunicipiu: Balosat
Anexa Nr. 1 La Partea | e

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
65981 104

* Suprafata este determinata in planul de proiectic Stereo 70.

AL

DE TALN LINIARE IMORBIL

/

&4
v
.

Date referitoare

la teren

Cit ] folasintd | vidar

n- | Categone |irra

Suprafala

. (mp) Tarla

Parcala Nr. topo

Observatii f Referinte

. constructii

curts DA 104 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)
[ ] . -]
2 3 2.177;

I | 7.784.
4 5, 5.935!

5; & 14.125

[ 6] T 7.642'

Bacumnent care caniane a0 Cu CATFCHer porsonal, profeiate de provedende Leq, N 87273001

elay.anchlro

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI . .
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ROMANIA /
JUDETUL BOTOSANI g T ;
MUNICIPIUL  BOTOSANI < (' /X.2.04 G

- Fiafa Reyolufeine. 1 Cod Pestal - 740235 Cod Fiscal -33728A2
TeY Mo 0231510712 /0231 614 508 ;e wysy orimfiriablro e.mail prndniaifprmbniablio

r/

Actaditional |, ° -

Nr. 5135 din 20.69.2019
la contraclul de concesiune nr2055 din 20.11.2000
$i act aditional nr.3598 din 06.11.2007

Incheiat intre, )

Unitatea Administrativ Teritoriali Municipiul Botosanl, cu sediul in Botogani, ('3
Piala Revolufiei nr.1, judejul Botogani, cod de inregistrare fiscald 3372882, prin
reprezentantii legali : Viceprimar - Marian Murariu, lucrand n baza Dispoziliei Primarului
nr.1331 din 06.07.2016, modificata si completatd prin Dispozifia. Primarului nr.1335 din
'07.07.2016 si Director Executiv al Directiei Economice - Mirela Gheorghitd, In calitate de

concedent

Si

LOPEZ COBENA GABRIELA cu domjciliul in municipiul Botosani, str. LSRG REGRT k]
judetul Bolosani, identificatd cu CI sr—:riagf3 nr . CNPEEE0FALOR0871, in calitale de
concesionar,

in temeiul : O.UG nr. 57/2019, art.129, alin.(2), lit.c si art.120, alin,(6), hith ;
art. 41 din Legea 50/1931, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare,
H.C.L nr. 323 din 31.07.2007, Contract de vanzare autentifical sub nr.5625 din 19.09.2019
la S.P.N ~ ANITEI si ASOCIATII'", Nota de Negocieré nr.1405 din 20.09.2019, precum si
sarcinilor si obligatiilor asumate:prin actele de concesiune mentionate; -

Prezentul act aditional consemneazd  modificarea documentelor
precizate anterior dupi cum urmeazai : ’

Art.1. Se transmit drepturile i obligatiile ce decurg din aclele de concesiune sus mentionate,
de la 8.C. ALSICO PIEL S.R.L. citre LOPEZ COBENA GABRIELA JIncepind cu dala de
19.09.2019 . ' ' T e

Art.2. (1) Terenul transmis Tn concesiune - este in suprafata de. 104,00 nip, conform plan de
amplasament si documentaliei de Carle Funciara pentru parceta cu NC 65981 , din CF nr
B55981. - _

(2) Incepand cu data de 19.09.2019, conforin notei de negociere nr,1405 din 20.09.2019,
redeventa esle de 39,26 leifmp/an pentru suprafaja de 5,00 mp-deslinalie,chiosc. respecliv
7.85 leifmpfan, pentru suprafala de 99 mp-destinafio @cces, platforme,leren proprictate
privata a municipiului Botagani din st Victorieinr 9 , -

incepand cu anul 2020, plata redevenlei se va face anual in doud rale egale astfel

- raia l-a, pana la 31 martie;

- rata all-a. pana la 30 seplembrie:

Redeven|a datorata pentiu perioada 19.09.2019- 31.12.2019 se va achita pind la data de
30.09.2019. Redevenla va fi indexald la incepultf fiecirui an funclie de rata inflapiei
inregistraté pe anul precedent si se va achita ia Direclia de Impozite si Taxe Locale, sau prin

‘
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI

Piala Revolulicinr, I Cod Postal - 710236 Cod Fiscal -3372882
Telt.Fax: 0231,511.71270231.531.585 _sjle: waw/.pomariabLro  e-mail: rimdda@@primariabtio

virament in contul Municipiului Botogani, nr. ROS3TREZ11621A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Botosani. Neplata redeven;el sau execulared cu intarziere a acestel
obligatii conduce la perceperea de majorari in cuantumul prevazut de legislatia in vigoare.
Art3. In caz de instriinare a constructiei dreptul de concesiune se transfera catre
dobanditor, cu acordul concedentului.

Art.4. Concesionarul are obligatia ca, in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii
actului adifional sa prezinte dovada constituirii unui depozit cu titlu de garantje, reprezentand
0 cota de 30% din suma obligatiei de platd cdtre concedent, pentru suma de 310,00 e}, la
nivelul anului 2019. Atat din aceastd suma cat si din dobanzile aferente depozutu[un vor fi
prelevate fara acordul concesionarului, penalitatile si sumele datorate concedentului, in baza
contractului de concesiune. In aceastd situatie concesionarul se obliga sa-si reconstituie
depozitul de garan{ie din nivelul redeventei datorate pentru anul in care s-a modificat
depozitul constituit initial. In caz contrar, concedentul poate rezilia contractul de conces:une
fard acordul concesionarului, urmandu-se procedura de executare silita in conformltate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Art.5. Concesionarul are obligatia de a inregistra actul de concesiune in Cartea funmara
Toate formalitaile si cheltuielile sunt in sarcina concesionarutui.

Art.6. Toate celelalte prevederi contractuale raman operante Tn conditiile asumate prin
actele de concesiune anterior incheiate.

Concedent, Concesionar,
Unitatea Administrativ Teritoriald
Municipiul Botogani :
piin: ‘

Viceprimar, o LOPEZ COBENA GABRIELA
Marian Muram/// B ;1 _,
o S / N

Director Execullv‘Ecp
Mirela Gheorghita -,

Gabriela Ammon /
Vizat, Consilier Junfdic
Claudia Annabella Cical’
;e- '
Vizat, Control Financiar Pre_ve /R\

11 13 u

Sef Serviciu Patrim ’in }.{ . /

-;‘ A

Vizat, Birou Cadastru, /-i e
Dorin Palaghiti- 3 N AL e

E!a?orarA b\ !'?
b
Stefania Ababei /;{w

/

Pap.2din2
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2
LA HCL din 30.06.2023

Proces verbal
de negociere al pretului de vinzare nr. INT 4783 din 21.06.2023

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Secretar general,
Cosmin Ionut Andrei Oana/Gi




Primaria Rominia )
Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipiul Botogani

CF: 3372882
Nr. INT ”“I@din 21.06.2023

PROCES - VERBAL

Al sedintei de NEGOCIERE privind pretului de vinzare/cumpirare al imobilului-
teren cuti-constructii, in suprafata totalia de 104,00 m.p. inscris in Cartea funciari nr.
65981 nr. cadastral 65981, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str.

Victoriei, Nr. 11 B, Judetul Botosani, proprietatea privati a municipiului Botosani

Data: 21.06.2023
Orele: 15%°-16%
Sediul:Primaria Municipiului Botosani-Sala de sedinte Consiliului Local

La intrunirea grupului de lucru au participat urmatoarele persoane:
Presedinte: Cosmin Ionut Andrei, Primar al municipiului Botosgani;
Membri: 1.Mirela Elena Gheorghita- Director Economic- membru
2. Agavriloae Alexandru — Arhitect Sef
3. Gherase lulius Sebastian — Serviciul Patrimoniu
4. George Catalin Males- Birou Cadastru Edilitar si Imobiliar
5. Lionte Gabriela Paraschiva — Serviciul Patrimoniu
reprezentdnd comisia de negociere desemnatd prin Hotirarea Consiliului Local a municipiului
Botosani nr. 255 din 31.05.2023,

respectiv din partea cumparatorului, doamna Gabriela Lopez Cobena

Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de catre Paraschiva Gabriela Lionte -
Serviciu Patrimoniu.

Vénzarea terenului de principiu si realizarea raportului de evaluare al terenului de catre un
evaluator autorizat ANEVAR, necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii vanzirii terenului in
suprafata de 104 m.p., a fost aprobata prin Hotaréarea Consiliului local al municipiului Botosani nr.255
din 31.05.2022.

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu Anton,
valoarea terenului fiind de 11.556 Euro (echivalent 57.274 lei), respectiv 111,11 Euro/m.p..

Principalele aspecte discutate s-au referit negocierea pretului de vanzare/cumparare terenului
in suprafata de 104 m.p inscris in Cartea funciara nr. 65981 nr. cadastral 65981, a Municipiului
Botosani, situat in Municipiul Botosani, str. Victoriei, Nr. 11 B, Judetul Botosani. Sintetic, acestea s-

au referit la negocierea pretului de vanzare-cumparare al terenului.

T: +4 (0) 231 502 200 / F; +4 (0) 231 531 595 1/2

W www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



i Primaria Roménia _
Municipiului Judetul Botogani
Botosani Municipiul Botogani

CF: 3372882
Comisia desemnata prin Hotararea Consiliului local al municipiului Botosani nr. 255 din

31.05.2022, a propus cumpdratorului un pret total de vanzare de 12.500 euro, respectiv 120,19

Euro/m.p.

In urma discutiilor si dezbaterilor avute intre toate partile implicate si ca urmare a
disponibilitatii acestora de a ajunge la o intelegere pentru vénzarea, respectiv cumpdrarea terenului,
s-a stabilit ca pretul de vanzare-cumpdrare al terenului sa fie in suma de 12.500 Euro, echivalentul in
lei la cursul B.N.R. din ziua perfectarii actului autentic de vanzare-cumpirare.

De asemenea s-a hotarat ca cumpdritorul Lopez Gabriela Cobena si suporte si cheltuielile

necesare pentru perfectarea actului notarial de vanzare-cumpirare.

SERIA N
78 AN
U.A.T Municipiul Botos ) ROXS Cumpiritor
|| O
W» @7
Pregedinte: Cosmin lonut A Lopez Gabriela Cobena

Y BN
Mirela Elena Gheorghita - / %

Alexandru Agavriloae

.

Gherase lulius Seba ti

N\

T: +4 (0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 2/2
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



Serviciul Patrimoniu
Nr. INT | §p0din 22.06.2023

Aprobat,
Primar,

Cosmin -lIonut Andrei

REFERAT DE APROBARE
A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea vanzirii unui teren

Aviénd in vedere proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii unui teren situat in Municipiul
Botosani, str. Victoriei Nr. 11 B, in suprafata de 104 m.p, raportul de evaluare a terenului realizat de ciitre
un evaluator ANEVAR si procesul verbal de negociere cét si raportul de specialitate intocmit de catre
Serviciul Patrimoniu, va rugdm si aprobati supunerea spre dezbatere in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Botosani, a proiectului de hotirre prezentat.

Sef Serviciu Patrimoniu,

Gherase Tulius



Roménia

§ Primaria Judetul Botogani
s Municipiului Municipiul Botosani
Botosani
CF: 3372882

Serviciul Patrimoniu
Nr.INT |;1¢ din 22.06. 2023
Aprobat ,
Primar,
Cosmin Ighut Andrei

Raport de specialitate ,( }(

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului Cosmin Ionut Andrei, in calitate Llé initiator al
proiectului de hotarare, s-a procedat la analiza proiectului;

1.Necesitate si oportunitate

Orice comunitate urbani moderna trebuie si asimileze si si promoveze o viziune strategicd in cee
ace priveste dezvoltarea sa viitoare. In patrimoniul privat al Municipiului Botosani existi unele imobile-
terenuri, ce pot fi valorificate prin védnzare potrivit reglementrilor legale in vi goare, imobile-terenuri care
nu pot fi altfel exploatate de citre UAT Municipiul Botosani, decat prin incasarea unor redevente extrem
de mici, infime. Terenul in suprafatd de 104 m.p. este invecinat pe doud laturi de terenuri proprictatea
Lopez Cobena Gabriela. Terenul a fost concesionat initial pe durata de existenta a constructiei- chiosc prin
contractul de concesiune nr. 2055/20.11.2000. Chioscul a fost ulterior amplasat pe terenul proprietatea
Lopez Cobena Gabriela, ocupand abuziv o suprafata de 5 m.p. din terenul acesteia. Prin contractul de
vanzare-cumpdrare nr. 5625 din 19.09.2019, Lopez Cobena Gabriela a cumparat chioscul de la S.C. Alsico
Piel S.R.L. prin lichidator judiciar, prin actul aditional nr. 5135 din 20.09.2019 transmitdndu-se drepturile
si obligatiile ce decurgeau din contractul de concesiune nr. 2055 din 20.11.2000 in temeiul art. 41 alin.(1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

Dispozitiile legale in vigoare prevad ca autoritatile publice si hotirasci cu privire la vanzarea

acestor terenuri, aferente constructiilor definitive, citre detindtorii acestora. Procedura de vénzare a
terenului si realizarea raportului de evaluare al terenului de citre un evaluator autorizat ANEVAR, necesar
stabilirii unui pret de pornire a negocierii vanzarii terenului in suprafata de 104 m.p., a fost aprobata prin
Hotérarea Consiliului local al municipiului Botosani nr. 255 din 31.05.2023.
2. Legalitatea proiectului

Sustinerea proiectului propus din punct de vedere legal, este fundamentat si justificat din punct de vedere
legal de prevederile art. 364 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
caruia: ,, Prin exceptie de la prevederile ari. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
construcfiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judefean, dupd caz. (2) Proprietarii constructiilor previzute la alin, (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii. (3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei
publice”.

Procedura vénzirii terenurilor este guvernata si de catre dispozitiile art. 139 alin.(2) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ care stipuleaza la alin.(4) ca:
prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5
lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie” .



De asemenea, in justificarea legalitatii prezentului proiect de hotérare, sunt incidente urmitoarelor
acte normative:
-art.13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii:

“ (1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.”

Raportul de evaluare a fost realizat de citre evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu Anton,
valoarea terenului fiind de 11.556 Euro (echivalent 57.274 lei), respectiv 111,11 Euro/m.p..

Comisia desemnata prin Hotéararea Consiliului local al municipiului Botosani nr.255 din 31.05.2023
a propus cumpardtorului un pret total de vanzare de 12.500 euro, respectiv 120,19 Euro/m.p., pret acceptat
de catre cumpdritor.

De asemenea cumparatorul va suporta si costurile aferente incheierii actului autentic de vanzare
cumpadrare.

Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. (c) coroborat cu
art. 129 alin. (6) lit. (b), respective art.139 alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu privire la proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzirii unui teren situat in Municipiul Botosani, str. Victoriei, Nr. 11 B, in suprafati de 104 m.p.

Director Economig, Sef Servici

Patrimoniu
ita Sebastian ITufi

Arhitect Sef
Agavriloae Alexafidru



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea initierii procedurilor peatru vinzarea unui teren

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizdnd propunerea domnului Primar Cosmin lonut Andrei privind inifierea procedurilor
pentru vinzarea unui teren situat in Botogani, str. Victoriei nr. 1iB, aferent unor constructii, access
$i platforme,

vizind raportul de specialitate al Serviciului Patrimonjy si Directiei Economice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Botogani,

avind in vedere solicitarea inregistratd cu nr. 9696/31.03.2023 prin care doamna Gabriela -
Lopez Cobefia 15 exprimi intentia de cumpdrare a terenului din Botosani, str. Victoriei nr. 11B, .

in conformitate cu prevederile ale art. 354 coroborate cu cele ale art. 364 din Ordonanta de :
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ §i ale art. 13 alin. (1) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6} lit. b} din Ordonanta de Urgentii a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. (a), art. 240 alin. (2) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile §i completirile
ulterioare

HOTARASTE: '

Art.1 (1) Se aprobii initicrea procedurilor pentru vinzarea terenului Tn suprafatd de 104 m.p.
situat in Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, identificat cadastral cu nr. 65981 din Cartea funciard nr. 65981
ce face obiectul contractului de concesiune ar. 2055/20.11.2600 §i actelor aditionale subsecvente.
(2) Pentru stabilirea pretului de vanzare se va realiza un raport de evaluare efectuat de citre un
evaluator autorizat ANEVAR, costul acestei documentatii urménd a fi suportat de ciitre cumparitor.
Art. 2 (1) In vederea negocierii prefului de vanzare a terenului prevazut la art. 1, se aprobi
constituirea unei comisii de negociere in urnatoare componenii;
Pregedinte: Cosmin Tonut Andrei, Primar al Municipiului Botosani;
Membri: 1. Mirela Gheorghiti - Director Econamic
2. Agavriloac Alexandru — Arhitect Seff
3. Gherase lulius Sebastian — Serviciul Patrimoniu
4. George Catiilin Males - Birou Cadastru Edilitar 1 Imobiliar
5. Lionte Gabricla Paraschiva — Serviciul Patrimoniu



(2) Raportul de evaluare §i raportul comisiei de negociere vor fi ulterior prezentate Consiliului

Local 1n vederea insusirii cu scopul aprobirii vanzirii si perfectirii contractuluj autentic notarial de .
véanzare.

Art. 3. Prezenta hotirfre va i comunicatit perscanei interesate, Primarului Muzlicipiului
Botosani, Serviciului Patrimoniu, Serviciul Contabilitate gi Institugiei Prefectului Judejul Botosani.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT MNEAZA,
Consilier, Marian Mg{eg Secrefar general a Gina Georgescy

Botosani, 31.05.2023
Nr. 255






