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MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE:
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:

P.U.Z. (Plan urbanistic zonal) - "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII
LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER”.

Initiator: S.C. ESTATE URBAN PLAZA S.R.L, persoana juridica romana, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. J07/387/2023, cod unic de inregistrare 48273277 ;

Amplasament: BOTOSANI, STR. BUCOVINA NR. 25, 27, 27B S| ALEEA ELIBERARII NR. 5, 5A, 7, NR.
CADI/CF 68875, 69736, 69767, 69102, 61735, 69939, 63971

Proiectant general: MA-DA PROIECT S.R.L., persoana juridica romana, reprezentata prin arh. Dana GHIGA in calitate
de sef proiect, cu sediul in Botosani, Pietonal Transilvaniei nr. 4, mezanin, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J07/330/2002, cod unic de inregistrare 14977731.

Numar proiect: 367.U./2024

Faza de proiectare: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
1.2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditile de construire din punct de vedere urbanistic, pentru
terenurile situate in municipiul Botosani, strada BUCOVINA NR. 25, 27, 27B S| ALEEA ELIBERARII NR. 5, 5A, 7, NR.
CAD/CF 68875, 69736, 69767, 69102, 61735, 69939, 63971, in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte — locuinte
colective (69 de unitati — 3 scari), parcéri la subsol si la sol si dotari aferente ce vor functiona la parterul cladirii, respectiv spatii
pentru comert, birouri si servicii de interes general (spatii birouri aferente profesiilor liberale, industriilor creative, unitafi
comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, efc).

Se propune "ELABORAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE S| SERVICII LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER” in vederea stabilirii regimului de inaltime, functiunea zonei, procentul de ocupare a
terenului, a coeficientului de utilizare a terenului, echipare cu utilitati, accesuri pietonale si auto si amplasarea construciiilor in
interiorul parcelei — potrivit prevederilor art. 32, alin (1), lit. C, si alin (5), lit. A, a Legii 350/2001 reactualizata.

Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 453/2019, HCL184/26.05.2021, aria studiata face parte
din U.T.R. nr. 32 (Bucovina) si este partjal in subzona Llu1 - cca. 60% (subzon exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni
complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri), partial in subzona IS - cca. 16%si partial in subzona LMu1 - cca.
24% (subzona exclusiv rezidentiala).

Pentru zona studiata se propune reglementarea subzonelor functionale aferente parcelelor situate partial LMu2 —
subzona predominant rezidentjala, cu cladiri de tip urban, pana la 10 m, partial Llu1(subzona exclusiv rezidentiala, locuinte si
functiuni complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri, peste 10 m inaltime si partial IS -zona de institutji publice
si servicii de interes general, corespunzator zonei functionale LI - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
(peste 10m), subzona Llu1 subzona predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare), de tip urban cu
mai mult de trei niveluri, peste 10 m inaltime

Proiectul propus este o investitie 100% privata si vizeaza asigurarea condiiilor de construibilitate in vederea construirii
unei cladiri cu destinatia de locuinte colective i spatii comerciale la parter, cu regim de inalfime S+P+6E (cu etajul 5 $i 6
retras), cu asigurarea utilitatilor necesare si refacerea partjala a imprejmuirii terenului.

Obiectivele principale ale P.U.Z. sunt urmatoarele:

- determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de construire) a regulilor privind configurarea, volumetria si
expresia arhitecturala pentru constructia propusa;

- determinarea lucrarilor de constructii si amenajare ale terenului necesare in vederea functionarii cladirii destinate
locuintelor colective propuse;



mailto:mada.proiect@gmail.com

s.c. MA_DA proiect s.r.l. sorosav
PIETONAL TRANSILVANIEI NR. 4
tel. / fax : 0231- 514474
M A DA e-mail: mada.proiect@gmail.com
DTS = nr.ord.reg.com: J07/330/2002, CIF:RO14977731
proiect nr. 367.U./2024 - STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. BUCOVINA NR. 25,27,27B, ALEEA ELIBERARII NR. 5,5A,7, BOTOSANI CFICAD
68875,69736,69767,69102,61735,69939,63971

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER

- determinarea condifiilor tehnice, a documentatjilor, documentelor, avizelor si acordurilor necesare in vederea emiterii
autorizatiei de construire si in final a construirii obiectivului.

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatji cu caracter analitic:

- TEMA PROGRAM STABILITA DE CATRE INVESTITOR

- RIDICARE TOPOGRAFICA

- STUDIU GEOTEHNIC

- DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE

- VIZITE IN TEREN ;

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE S| BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu caracter analitic:

Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani;

Regulament Local de Urbanism al Municipiului Botosani;

Certificat de urbanism nr. 568/30.08.2024

Ridicarea topografica a zonei, intocmita in sistem STEREO 70, vizat OCP!;

Studiu geotehnic.

Avize de la detinatorii de utilitati din zona.

Baza legala:

-Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificérile si completérile ulterioare;

-Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

-Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

-Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata;

-Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism, aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010;

-Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei;

-Ordin nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanétate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sénatatii nr. 119/2014

-Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012,
aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 189 din 12 februarie 2013;

-Prevederile Codului Civil - capitolul lll, sectiunea 1 — limite legale.

-Ordinul MMP nr. 135 /2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte
publice si private. Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 /2005 privind protectia mediului, modificata si completata cu O.U.G. nr. 75
/2018 Legea nr.458 / 2002 privind calitatea apei potabile (modificata si republicata 2012)

-Legea nr.137 / 1995 Legea Protectiei Mediului, modificata si completata prin Legea nr.265/2006 si Legea nr. 226/2013

-Legea nr. 292 / 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

-Legea nr. 107/1996 Legea Apelor, modificata si completata prin Legea nr. 310/2004 si OUG 3/2010

-Ordinul M.A.P.M. nr.462/1993 privind normele metodologice pentru determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare;

-Ordinul M.A.P.M. nr.592/2002 privind aprobarea normativului de stabilire a valorilor limita si de prag a unor poluanti in aerul
inconjurator;

-Ordinul 95 / 2005 Privind stabilirea ceriteriilor de acceptare a deseurilor la depozitare Lista Nationala de deseuri acceptate in
fiecare clasa de depozit deseuri

-Legea nr. 211/ 2011 republicare Privind regimul deseurilor; H G 856/2002 actualizata Privind evidenta gestiunii deseurilor si
aprobarea listei deseuri inclusiv deseuri periculoase

-Ordinul M.A.P.P.M. nr.756 / 1997 actualizata pentru aprobarea reglementarilor privind evaluarea poluarii mediului;

-H.G. 352/2005 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si in statiile de epurare;

-0OUG 57/2007 Privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si  faunei salbatice
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-HG 1284/2007 actualizata Privind declararea arﬂlor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei Natura 2000
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:
21. EVOLUTIA ZONEI
Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitailor urbane si rurale, in acord cu potentialul
economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratjile locuitorilor.
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botogani, art. 8.32 RLUMB, zona studiata se
incadreaza in unitatea teritoriald de referinta U.T.R. nr. 32 - BUCOVINA.
UTR 32 - BUCOVINA este situata in totalitate in intravilan, partial in zona centrald a municipiului — Centrul principal
Botosani si partial in zona istorica Botosani — Bd. Mihai Eminescu -Sud.
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o Tipuri de subzone functlonale in UTR32: 1S, LMuf, LMu2 Llu1, LIu2 I1 Pp, Ccr;
*** |S — zona de institutii publice si servicii de interes general
*** LMu1-zona rezidentiald cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona exclusiv rezidentjald (locuinte si functiuni
complementare)
*** LMu2 -zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona predominant rezidentiala
*** Llu1-zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona functionala exclusiv rezidentjala
locuinte si functiuni complementare de tip urban
*** Llu2-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzoné functionald predominant rezidentjala
***11 — exclusiv unitatj industriale, depozite si transport
***Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
*** Cer — zona pentru cai de comunicatje rutiera si constructii aferente
o Functiunea dominantd in UTR32: Llu1 - subzona functionald exclusiv_rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare de tip urban)
*** Llu1-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona functionald exclusiv rezidentjala
locuinte si functiuni complementare de tip urban
o Functiuni complementare admise in UTR32: IS, LMu1, LMu2, LIu2, I1(existente), Pp, Ccr
***|S — zona de institutji publice si servicii de interes general
*** LMu1 -zona rezidentiala cu cladiri P,P+1,P+2(pana la 10,00m), subzona exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare)
*** LMu2 - zona rezidentjala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona predominant rezidentiala
*** Llu2 — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona functionalad predominant rezidentiala
*** 11(existente) — exclusiv unitétj industriale, depozite si transport
***Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
*** Cer — zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente



mailto:mada.proiect@gmail.com

s.c. MA_DA proiect s.r.l. sorosav
PIETONAL TRANSILVANIEI NR. 4
tel. / fax : 0231- 514474
M A DA e-mail: mada.proiect@gmail.com
DTS = nr.ord.reg.com: J07/330/2002, CIF:RO14977731
proiect nr. 367.U./2024 - STUDIU DE OPORTUNITATE PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. BUCOVINA NR. 25,27,27B, ALEEA ELIBERARII NR. 5,5A,7, BOTOSANI CFICAD
68875,69736,69767,69102,61735,69939,63971

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER
o Functiuni interzise in UTR32: LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, I1(cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs, Ccf, S
*** LMre1 - zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona cu cladiri de tip rural, exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare)
*** LMre2 - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona cu cladiri de tip rural, predominant rezidentjala
*** | Mrf1 - zona rezidentjald cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban,
exclusiv rezidentjala (locuinte si functiuni complementare)
*** | Mrf2 - zona rezidentjala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban,
predominant rezidentjala
***11_(cu exceptia celor existente) — exclusiv unitati industriale, depozite si transport
*** 12 — predominant unitatj industriale, depozite si transport combinate cu subzona functionala LMu sau IS
*** A — zona de unitafj agricole si sere
*** Pcs — complexe sportive
*** CCf - cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
*** S — zona cu destinatie speciala
Zona studiata s-a dezvoltat mult in ultimii ani pe terenurile invecinate, dezvoltandu-se constructiile de locuinte colective.
Aspecte favorabile privind potentialul de dezvoltare a zonei
- zona studiata este incadrata in intravilanul UAT Botosani si face obiectul tendintei de dezvoltare din punct de vedere urbanistic
si functional;
- achizitionarea unei locuinte prin diverse instrumente financiare disponibile constituie element pozitiv in generarea de proiecte de
dezvoltare a fondului construit destinat locuirii;
- existenta rezervelor de teren liber potenteaza intentia investitorilor privati de realizare a unui fond construit pentru locuinte noi,
avand in vedere cresterea gradului de confort privind locuirea, cresterea calitatii vietii locuitorilor;
- existenta drumurilor publice situate la aliniamentul proprietatilor, relationat prin intersectie la nivelul retelei de comunicatie urbane,
favorizeaza dezvoltarea unor functiuni noi in perspectiva;
- existenta infrastructurii de transport in comun urban (statie autobuz situata in proximitatea parcelei studiate) asigura circulatia
utilizatorilor cu mijloace de transport specifice, evitandu-se astfel aglomerarea excesiva a zonei cu autoturisme;
- existenta retelelor de echipare edilitara (energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale) minim necesare pentru
demararea unor proiecte de dezvoltare ofera posibilitatea de extindere/bransare si exploatare a acestora de catre noi consumatori;
- functiunea propusa prin PUZ (LIu1 - locuinte si functiuni complementare) este compatibila cu functunile desfasurate in prezent
in cladirile din vecinatate si va constitui componenta importantd in evolutia localitatji.
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Zona studiata este situata in totalitate in intravilanul localitatii Botosani, U.T.R. nr. 32 (BUCQOVINA), in partea de S-V
a municipiului.
Zona studiata este formata din 7 parcele:
. LOT 1 (BUCOVINA NR. 27 — 68875)
Parcela 1 - S=1.246,00 mp din acte (1.356,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 68875 - Botosani.
. LOT 2 (BUCOVINA 27B - 69736)
Parcela 2 — S= 450,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 69736 - Botosani.
. LOT 3 (BUCOVINA 27B - 69737)
Parcela 3 — S= 101,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 69737 - Botosani.
. LOT 4 (BUCOVINA 25A - 69102)
Parcela 4 — S= 555,00 mp din acte (558,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 69102- Botosani.
° LOT 5 (ALEEA ELIBERARII 7 - 61735)
Parcela 5 — S= 396,00 mp din acte (454,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 61735 - Botosani.
. LOT 6 (ALEEA ELIBERARII 5 - 63971)
Parcela 6 — S= 125,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 63971 - Botosani.
. LOT 7 (ALEEA ELIBERARII 5A- 69939)
Parcela 7 — S= 960,00 mp din acte (975,00 mp - din masuratori) inclusé in C.F./NR. CAD 69939 - Botosani.
Terenurile studiate in suprafata de 4.019,00 mp din masuratori(din acte de 3.833,00 mp), avand categoria de folosinta
de curti constructi si teren arabil, au fost dobandite prin Contract de vénzare autentificat cu nr. 3704 din 01.08.2024, Contract
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de vanzare autentificat cu nr. 4953 din 21.09.2023, Contract de vanzare autentificat cu nr. 2924 din 05.07.2024, Contract de
vanzare autentificat cu nr. 2925 din 05.07.2024, Contract de vanzare autentificat cu nr. 5484 din 18.10.2023,.
Regim special impus terenului: - UTR nr. 32; Imobil situat in limita zonei protejate cu valoare istorica (zona istorica);
Imobil situat in limita zonei de protectie a monumentelor istorice izolate — BT-1-m-B-01856 — Casa, azi sediul Romsilva S.A.
Ocolul Silvic Mihai Eminescu municipiul BOTOSANI Str. lorga Nicolae 34 sf. sec. XIX, BT-Il-m-B-01871 - Internatul
Liceului Economic municipiul BOTOSANI Str. Bucovinei 33 sf. sec. XI.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii.
Pentru CF 69102 se noteaza drept de servitute si acces SC DISTRIGAZ-NORD SA.
Terenul studiat este delimitat astfel:
. Nord-Vest
— Aleea lon Frunzetti — drum public,
- proprietate privata CF/NC 67789 — domeniul privat al Municipiului Botosani
. Nord-Est
- proprietate privata persoane fizice/juridice - Aleea Eliberarii nr. 11 CF/NC 69784,
- proprietate privata persoane fizice/juridice - Aleea Eliberarii nr. 9 teren neintabulat,
- Strada Aleea Eliberarii — drum public,

. Sud-Vest
- strada Bucovina CF67643 -drum public,
- proprietate privata BUCOVINA nr. 25 CF/NC 63575,
. Sud
- proprietate privata persoane fizice/juridice - CF/NC 54661,
- teren sport Liceul Economic CF63779, CF63780
. Sud-Est

- teren neintabulat Municipiul Botosani
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Botosani se incadreaza in unitatea ,Campia Moldovei”, subdiviziunea
Jijia Superioara si a Bageului ce apare ca 0 zona deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul
retelei hidrografice a Jijiei.

Municipiul Botosani este cuprins intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii, la granita cu Ucraina (la Nord)
si Republica Moldova (la Est). La Vest si Sud se invecineaza cu judetele Suceava si lati. Oragul Botosani este situat in zona
de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga vaii Siretului, in Vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei
ce se intinde catre Est. Dealurile din partea de Vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei — sectorul seii Bucecea-Vorona
cu altitudini maxime de 250 metri (Dealul Sulita), si cu altitudini minime -150 metri- in partea de Sud-Vest si Nord-Est. Intre
relieful inalt din Vest, cu caracter de coasta si cel de campie colinara din Est, exista un culoar depresionar (uluc) in care este
asezat municipiul Botogani.

Caracterizarea reliefului

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Botosani prezintd un aspect larg valurit, cu interfluvii colinare, deluroase
sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia cs provin dintr-o suprafata unica taiata in rauri.

Judetului Botosani prezintd o succesiune de culmi orientate NV-SE, despariite de vai largi consecvente, care se
diferentiaza prin energii de relief variabile: peste 200m in vest de-a lungul Siretului, unde si altitudinile sunt mai mari depasind
400m in NV si 500m in SV, 100-150m in cea mai mare parte a judetului, cu exceptia pariii centrale Cozancea, cu o enegie
mai accentuatd (150-175m), si a unei zone cuprinsa intre Dorohoi, Botosani si Cristesti, cu energie de relief sub 100m,
evidentiind astfel aspectele cele mai apropiate de campie.

Orientarea si inclinarea generala a reliefului de la NV spre SE reflectd o altd caracteristica si anume structura
monoclinald: dealurile sunt de obicei asimetrice, cu versanti mai abrupti spre N si NV (relief de cueste) si cu coline domoale
spre S si SE. Acest relief de cueste evidentiaza povarnisuri in panta abrupta catre nord (respectiv NV), de exemplu:Coasta
Ibanestilor povarnita spre valea Prutului de la hotarul de nord al tarii, Coasta Jijiei dintre Corlateni si Dangeni, Coasta Sitnei
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la sud de Sulita-Hlipiceni. Reversul cuestei este alcatuit din planuri prelungi in panta lina spre S,SE: cuestele sunt bine insorite,
ca si podurile largi ale culmilor care confera terenurilor insusiri favorabile pentru cultura plantelor.

Vaile care brazdeaza Campia Jijiei Superioare, pe directia generala NV-SE, sunt puternic adancite ( 60-100m ),
prezentand sesuri aluviale si 3-4 nivele de terase.

O alta caracteristica a reliefului este imprimata de cuvertura formatiunilor loessoide care acopera culmile dealurilor
joase din bazinul Jijiei si al Baseului pana la Prut, prezentand deosebiri fata de cele din sudul tarii. Aceasta cuvertura a fost
definita ca fiind alcatuita din luturi loessoide dezvoltate prin procese diagenetice.

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu vai foarte largi, cu interfluvii netede ca niste platouri si cu energie de relief
redusa (60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect de campie. Altitudinea scazuta in raport cu unitaile de relief limitrofe
care o domina cu 100-300m, fac din Campia Moldovei o unitate depresionara denumita adesea Depresiunea Jijia-Bahlui; dar
densitatea fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei campii proriu-zise, in schimb, energia medie de relief
mentionata anterior (100-150m) depaseste valorile de campie.

De asemenea, refeaua hidrografica cu orientare preponderenta consecventa (NNV-SSE), da nastere unei fragmentari
tipic colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta si sub numele de Campia colinara a Jijiei, avand o
suprafata de 8000km, adica % din teritoriul judefului Botogani.

Totusi numele de Campia Jijiei sau Depresiunea Jijiei este justificat de faptul ca mare parte din acest teritoriu este
drenat de Jijia si de afluentji sai, iar o treime din suprafata este drenata de Bagseu si de alte rauri mai mici, tributare Prutului.

Subunitati de relief principale ale Campiei Moldovei din cuprinsul judetului Botosani , pe langa luncile si vaile Prutului,
Siretului, Jijiei si Sitnei, sunt:

Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezinta partea cea mai joasa a campiei, care se desfasoara pe 10-15km lungime,
rar depasind 200m altitudine, cu cea mai redusa energie medie de relief (30-40m), prezentand astfel cele mai caracteristici
aspecte de cAmpie. Sub aspect genetic este o subunitate tectono-eroziva.

Dealurile Copalau-Cozancea-Guranda ocupa cea mai mare intindere din Campia Moldovei de la sud de Sulita pe valea
Sitnei pana la valea Jijiei pe care o depaseste in dealul Guranda. Aceasta este 0 zona putin mai inalta cu altitudinea maxima
in dealul Cozancea (265m), cu o energie de relief dubla fata de zona precedenta (60-70m), cu interfluvii dezvoltate si versant
cu pante accentuate.

Campia Baseului, la est de Depresiunea Botosani-Dorohoi si la nord de Dealurile Cozancei, se caracterizeaza prin
altitudini mari (269m in dealul Bodron, in apropiere de Cotusca),desi ca relief prezinta culmi netede care contribuie la aspectul
de campie.

Campia Jijia-Miletin, la sud de Dealurile Cozancei, continuaspre sud in judeful lasi cu altitudini sub 200m, dar spre Prut
se Tnalta usor prezentand un relief mai proeminent cu vai adancite.

Bine reprezentate in cuprinsul Campiei Moldovei sunt si Dealurile Prutului, ale caror inaltimi scad de la vest la est,
intrdnd direct in contact cu Lunca Prutului.

Aspectul topografic al zonei In ansamblu este dominant plan; nu sunt evidentiate efecte ale unor fenomene
hidrogeologice (inundatii, alunecari, etc.) care ar pune in pericol rezistenta si stabilitatea construcijilor, siguranta in exploatare
sau care ar necesita masuri speciale in vederea construirii.

e (Clima

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile vestice, situatie care i
imprima astfel un climat continental excesiv ( continentaism specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor calduri tropicale vara,
frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunard miniméd de — 4,1 ° C (ianuarie) i
temperatura lunard maxima de + 20,1 ° C (iulie).

Precipitatile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime de 340

mm.
Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de aer, dinamica
acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului Botosani.
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Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul aprilie — august, dupa care
scad in intervalul decembrie-aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumita Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botogani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6 %) sud-est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1
%), est (1,7 %) si cele dinspre nord—est (6,4 %), ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

 Conditii geotehnice

Pentru zona analizata, se propune o distribuire functionala echilibrata, raportata la zonele existente in vecinatatea
zonei studiate, atat ca densitate cat si al regimului de Tnaltime. Amplasamentul unde se propune investitia, nu este supus
pericolului inundatjilor.Terenul propus pentru amplasarea constructjilor, are stabilitate generala si localé asigurata si se poate
realiza investitia propusa.

Conform normativului P100-1/2013 zona seismica in care se incadreaza amplasamentul este caracterizata de

ag =0,209;
TC =0,7 sec.
Conform normativului NP074-2014 terenul se incadreaza:
Risc geotehnic: moderat.
Categoria geotehnica: 2.
° Zonare seismica

Amplasamentul se afla sub influenta cutremurelor de tip moldavic, ce au epicentrul in regiunea Vrancea.
Municipiul Botosani este situata in apropierea de fractura care trece pe langa localitatile Ibanesti-Borzesti-Todireni .
Din aceasta structura rezulta o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar labila prin influenta miscarilor seismice,
provocate de epicentru mai indepartate.
In judetul Botosani, de-a lungul timpului, au avut loc o serie de seisme locale, care nu au avut intensitate mai mare de
gradul 4 ( Atanasiu le numeste ,, cutremure moldavice” ).
Intre 1893 — 1916 au avut loc 3 cutremure locale in judetul Botosani:
. In mai 1895 - 5h 35 min., Horodniceni, gr.3, local;
. In 28 decembrie 1898 — 1h 38 min., Dorohoi, gr.3, local;
. In 7 mai 1902 — 16h 35 min., Botosani, gr. , local.
Seismele din nordul Moldovei, cel putin acelea cu focarul pe linia Botosani — Curtesti, Botosani se claseaza intre
cutremurele care isi au focarele pe linii ale Platformei Podolice.
Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1-2013, amplasamentul are valoarea de véarf a acceleratiei,
pentru componenta orizontala a miscarii terenului, ag = 0,20g si valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec.
o Riscuri naturale
In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de
risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc:
- Zona 71 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani;
- Zona cu cantitéti de precipitatii peste 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui
curs de apa si a scurgerilor pe torenti;
- Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si probabilitate de alunecare intermediara, majoritatea
alunecérilor care apar sunt alunecari primare.
o Peisaj
Zona ce face obiectul PUZ la momentul actual ofera privirii 0 imagine neingrijita, atat in parcurgerea strazii Bucovina,
cét si pentru locatarii din zonele invecinate datorata lipsei de activitate pe proprietate dar si a vegetatjei spontane.
24. CIRCULATIA
Terenurile au in prezent acces carosabil si pietonal din strada Bucovina, Aleea Eliberarii gi strada lon Frunzetti.
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Strada Bucovina care asigura accesul principal spre obiectivul de investitii asigura o circulatie bidirectionala (2 benzi)
si spatii verzi. In conformitate cu prevederile art. 67 din O.G. 43/1997 si in temeiul H.G. nr. 44/1997 strada isi pastreaza
categoria functionala din care face parte.

In dreptul proprietatii studiate, strada Bucovina, are urméatoarele elemente:

- Latime strada (partea carosabila): 7,00 m;

- trotuare (stanga+dreapta):2.50-2.70 m I&time.

Strada este amenajata cu imbracaminte asfaltica, scurgerea apelor meteorice in zona ei este asigurata corespunzator,
apele fiind dirijate in mod natural in sistemul de canalizare a mun. Botosani, functie de pantele transversale si longitudinale
ale strazii. Avand in vedere declivitatea longitudinala a strazii, de cca 3%, in zona studiata nu s-au identificat probleme ale
scurgerii apelor pluviale.

Tronsonul de strada are plantatie rutiera in zona (prin amenajarea accesului la strada Bucovina nu a fost afectata
plantatia de arbori ornamentali).

Vizibilitatea este asigurata in conditii optime, pe 100 m in ambele directii, strada Bucovina, in zona studiata, aflandu-
se Tn aliniament.

2.,5. OCUPAREA TERENURILOR

Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 453/2019, HCL184/26.05.2021, aria studiata face parte
din U.T.R. nr. 32 (Bucovina) si este partial in subzona Llu1 - cca. 60% (subzona exclusiv rezidentiala, locuinte si functiuni
complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri), partial in subzona IS - cca. 16%si partial in subzona LMu1 - cca.
24% (subzona exclusiv rezidentiala).

Terenurile sunt libere de construciji.

Ridicarea topografica evidentiaza c& terenul are o diferenta de nivel de cca 1,5 m dinspre NV (165,50 m l&nga strada
Bucovina ) spre latura de NE (167,50 m langa strada Aleea Eliberarii)

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare A.

[ BILANT TERITORIAL | |
NR.CRT. | CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT
SC-mp SDC-mp %
1 CONSTRUCTII 0.00 0.00 0.00
9 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE 0.00 0.00 0.00
3 4.019,00 mp din masuratori
SPATII VERZI 3.833,00 mp din acte 0.00 100.00
4.019,00 mp din masuratori
TOTAL SUPRAFETE TEREN 3.833,00 mp din acte 0.00 100.00
PROCENT OCUPARE TEREN -POT 0.00
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN  -CUT 0.00
NUMAR NIVELURI -NR.NIV 0.00
DISFUNCTIONALITATI

* FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR
- Interdictie temporara de construire pana la intocmire si aprobare PUZ si RLU
- Fondul construit are o valoare tehnica inegald, cu unele constructii in stare mediocra
* CIRCULATIH
- Accesurile la parcela nu sunt dimensionate corespunzétor pentru investitia propusa
PRIORITATI
- Realizarea unui fond construit specific investitiei propuse, de calitate
- Amenajare de accesuri carosabile si pietonale optime pentru investitia propusa
2.6. ECHIPAREA EDILITARA
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In prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie, salubritate, transport urban si
retea de televiziune prin cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU - stadiul actual

Terenul care se studiaza este momentan neconstruit, vegetatia din zona este spontana.

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majoré si nici in zona limitrofa.

Pe amplasament nu sunt depasite standardele si valorile limitad de calitate a mediului. La momentul actual terenul
studiat nu este folosit in mod judicios. Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes local, national sau
international.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat este proprietate privata cu destinatie curii constructii si teren arabil.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica, faciliteaza acesul populatiei la luarea
deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile
acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii, dacé sunt pertinente.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare si dezbatere
publica.

Optiunile populatiei vor putea fi exprimate si in cadrul perioadei de consultare a populatiei, etapa care potrivit
reglementarilor in vigoare este premergatoare aprobarii prezentei documentatii urbanistice.

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.1.1. RELIEFUL

Terenul este stabil cu aspect dominant plan; nu prezinta caracteristici care ar pune in pericol buna functionare,
stabilitatea si rezistenta constructiilor.
3.1.2. CARACTERISTICI GEOTEHNICE

Din studiul geotehnic rezultad ca amplasamentul nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic.

Pentru zona analizata, se propune o distribuire functionald echilibrata, raportata la zonele existente in vecinatatea
zonei studiate, atat ca densitate cat si al regimului de Tnalfime.

Amplasamentul unde se propune investitia, nu este supus pericolului inundatjilor.

Terenul propus pentru amplasarea construcijilor, are stabilitatea generala si locala asigurata si se poate realiza
investitia propusa.

Stratul de fundare este format din argila prafoasa galbena vartoasa in situatia fundarii la adancimi mai mici de 2.50m
(F1,F2,F5), 2 70m (F3) si 2,60m in (F4).

Pentru adancimi mai mari de 2.50m, 2,70m si respectiv 2,60m stratul de fundare este format din argil nisipoasa,
galbena.

Ca solutie de fundare se propun urmatoarele variante :

Varianta |

Se recomanda fundarea directa in stratul de argila nisipoasa, galbena, vartoasa strat interceptat pe intervalul de
adancime: 2,50- 5,50m in foraj F1; 2,50- 6,50m in foraj F2; 4,50- 6,50m in foraj F3; 4,20- 6,50m in foraj F4; 5,00- 7,00m in
foraj F5.

Avand in vedere neomogenitatea stratificatiei, se recomanda fundarea constructiei dupa imbunatatirea terenului de
fundare.

La stabilirea adancimii de fundare se va tine seama de urmatoarele criterii:

o Geotehnice, hidrogeologice si climatice :

- adancimea la care apare un strat de pamant cu capacitate portanta adecvata;

- nivelul apei subterane si presiunea apei ( apa cu nivel liber, apa sub presiune)in corelare cu problemele care pot
apare in timpul executiei sau exploatare;

- miscari posibile a terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant provocate de curgerea apei, de efectele
climaticesau de lucrarile de executie;

- prezenta pamanturilor speciale ;
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- adancimea pana la care se pot produce degradari prin inghet;

- efectele variatiilor de umiditate datorate unor perioade lungi de seceta urmate de perioade cu precipitatii abundente
asupra proprietatilor pamanturilor structural instabile, in zonele cu climat arid.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare conform
normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Ca solutie de fundare se poate adopta fundarea directa in complexul argilos nisipos vartos, strat interceptat la
adancimi prezentate mai sus (conform fiselor de foraj anexate).

Pentru zona forajelor : F3, F4 si F5, unde stratul de argila nisipoasa vartoasa a fost interceptat la adancimi mai mari
de 4,20- 5.0m, diferenta de nivel dintre cota de fundare si stratul de argila nisipoasa vartoasa, va fi preluata fie prin beton de
egalizare fie prin balast compactat.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea la limita a fundatjilor se va considera dupa cum urmeaza:

o pentru adéncimea de fundare D = 2,5 m — Ppl = 200 Kpa

o pentru adancimea de fundare D = 3,0 m - Ppl = 210 Kpa

o pentru adéncimea de fundare D = 3,5 m — Ppl = 220 Kpa

o pentru adancimea de fundare D = 4,0 m — Ppl = 240 Kpa

o pentru adancimea de fundare D = 4,5 m — Ppl = 260 Kpa.
Varianta ll

Se propune realizarea unei perne de balast pe toata suprafata constructiei .

Perna de balast va avea o grosime de minim 1,0m si o0 evazare egala cu minimum grosimea pernei .

In baza pernei de balast se recomanda realizarea unui blocaj de piatra sparta sau refuz de ciur in grosime de 0,20
-0,30m .

Incastrarea fundatiilor in perna va fi de minim 0,20m. Capacitatea portanta la partea superioara a pernei poate fi
acceptata de:

- Ppl = 240 kPa

- Pcr = 340 kPa

In forajele executate apa subterana a fost interceptata la adancimi de : 3.00m in foraj F1; 3,50m in foraj F2 si F3;
3,00m in foraj F4 si 3,50m in foraj F5.

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor si se vor lua masuri in
consecinta.

In cazul realizarii de subsol, se va avea in vedere ca apa subterana are caracter fluctuant, la proiectarea si executia
constructiei se vor lua masuri in consecinta , (epuismente hidroizolatie, etc) .

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor si se vor lua masuri in
consecinta .

Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare platforme, alei, trotuare, etc. stratul de fundare este constituit
dintr-un complex argilos prafos .

La proiectare se vor avea in vedere precizarile normativelor actuale privind incadrarea amplasamentului referitor la
adancimea de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si zapada.

Conform normativului P100-1/2013 zona seismica in care se incadreaza amplasamentul este caracterizata de :

ag =0,209;
Tc =0,7 sec.
Conform normativului NP074-2022 terenul se incadreaza:
Risc geotehnic: moderat.

Categoria geotehnica: 2.
3.1.3. CIRCULATIA
Memoriul de specialitate privind amenajarea accesului la parcela si amenajarea parcarilor necesare si a circulatjei
carosabile si pietonale in interiorul parcelei nu pune probleme deosebite.
Retragerea aliniamentului de la bordura carosabilului strézii, permite, prin remodelare, amenajarea accesurilor
carosabile si pietonale la parcela in conditii optime, din punct de vedere al circulatiei si al aspectului.
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3.2. PREVEDERIALE PUG
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botosani, zona studiata se incadreaza in unitatea
teritoriald de referinta U.T.R. nr. 32 - BUCOVINA.
UTR 32 - BUCOVINA este situata in totalitate in intravilan, partial in zona centrald a municipiului — Centrul principal
Botogani si partial in zona istorica Botosani — Bd. Mihai Eminescu -Sud.

o Tipuri de subzone functionale in UTR32: IS, LMu1, LMu2, Llu1, LIu2, I1, Pp, Ccr;

¢ Functiunea dominanta in UTR32: Llu1 - subzona functionala exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni
complementare de tip urban)

o Functiuni complementare admise in UTR32: IS, LMu1, LMu2, Llu2, I1(existente), Pp, Ccr

o Functjuni interzise in UTR32: LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, 11(cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs, Ccf, S

Proiectul propus este o investitie 100% privata si vizeaza asigurarea condiiilor de construibilitate in vederea construirii
unei cladiri cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter, cu regim de inaltime S+P+6E (cu etajul 5 si 6
retras), cu asigurarea utilitatilor necesare si refacerea partiala a imprejmuirii terenului.

Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 453/2019, HCL184/26.05.2021, aria studiata face parte
din U.T.R. nr. 32 (Bucovina) si este partjal in subzona Llu1 - cca. 60% (subzon exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni
complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri), partial in subzona IS - cca. 16%si partial in subzona LMu1 - cca.
24% (subzona exclusiv rezidentiala).

Terenurile au in prezent acces carosabil si pietonal din strada Bucovina, Aleea Eliberarii si strada lon Frunzetti.

Strada Bucovina care asigura accesul principal spre obiectivul de investitii asigura o circulatie bidirectionala (2 benzi)
si spatii verzi. In conformitate cu prevederile art. 67 din O.G. 43/1997 si in temeiul H.G. nr. 44/1997, si strada fsi pastreaza
cateogoria functionala din care face parte.

In dreptul proprietatii studiate, strada Bucovina, are urmatoarele elemente:

- Latime strada (partea carosabila): 7,00 m;

- trotuare (stanga+dreapta):2.50-2.70 m latime.

Strada este amenajata cu imbracaminte asfaltica, scurgerea apelor meteorice in zona ei este asigurata
corespunzator, apele fiind dirijate in mod natural in sistemul de canalizare a mun. Botosani, functie de pantele transversale
si longitudinale ale strazii. Avand in vedere declivitate longitudinala a strazii, de cca 3%, in zona studiata nu s-au identificat
probleme ale scurgerii apelor pluviale.

Tronsonul de strada are plantatie rutiera in zona (prin amenajarea accesului la strada Bucovina nu a fost afectata
plantatia de arbori ornamentali).
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Vizibilitatea este asigurata in conditii optime, pe 100 m in ambele directii, strada Bucovina, in zona studiata, aflandu-
se in aliniament.

Terenurile sunt libere de construciji.

Ridicarea topografica evidentiaza ca terenul are o diferenta de nivel de cca 1,5 m dinspre NV (165,50 m 1anga strada
Bucovina ) spre latura de NE (167,50 m langa strada Aleea Eliberarii)

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare A.

in prezent, zona este deservitd de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie, salubritate, transport urban si
retea de televiziune prin cablu.

Terenurile studiate in suprafata de 4.019,00 mp din masuratori (din acte de 3.833,00 mp), avand categoria de folosinta
de curti constructii si teren arabil, au fost dobandite prin Contract de vanzare autentificat cu nr. 3704 din 01.08.2024, Contract
de vanzare autentificat cu nr. 4953 din 21.09.2023, Contract de vanzare autentificat cu nr. 2924 din 05.07.2024, Contract de
vanzare autentificat cu nr. 2925 din 05.07.2024, Contract de vanzare autentificat cu nr. 5484 din 18.10.2023,.

Regim special impus terenului: - UTR nr. 32; Imobil situat in limita zonei protejate cu valoare istorica (zona istorica);
Imobil situat in limita zonei de protectie a monumentelor istorice izolate — BT-1-m-B-01856 — Casa, azi sediul Romsilva S.A.
Ocolul Silvic Mihai Eminescu municipiul BOTOSANI Str. lorga Nicolae 34 sf. sec. XIX, BT-Il-m-B-01871 - Internatul
Liceului Economic municipiul BOTOSANI Str. Bucovinei 33 sf. sec. XI

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Edificarea construciilor nu presupune elemente care ar necesita solufii tehnice speciale pentru adaptarea acestora la
conditiile de relief.

Pentru evitarea unor situatji de risc prin edificare construciii se impune:

- indeplinire cerinte de calitate privind realizare fundatji/constructii si masuri de protectie prin adaptarea la teren,
conform recomandarilor cuprinse in studiu geotehnic.

Prin dezvoltarea fondului construit in ansamblul zonei, este posibila realizarea de ansambluri compozitionale care sa
aiba ca scop perceptia volumetrica a acestora in relatia cu mediul natural preexistent.

Pentru a limita impactul investitiei asupra cadrului natural, investitorul va implementa masuri cu caracter de reducere
a efectelor negative atét in faza de executie a constructiei cat si pe perioada activitatji (functionare propriu — zisa).

In scopul protejérii cadrului natural al municipiului, titularul proiectului, dupa finalizarea tuturor lucrarilor — executje,
constructie, activitate propriu — zisa si inchidere va asigura sursele financiare pentru refacerea mediului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune reamenajarea accesurilor pietonale si carosabile din strada BUCOVINA, |.FRUNZETTI, ALEEA
ELIBERARILI.

Atéat sistemul rutier al strazii Bucovina, al Aleii Eliberarii cat si a strazii lon Frunzetti sunt realizare din imbracaminte
asfaltica. Trotuarele existente la strada Bucovina sunt realizate din pavele autoblocante.

Amenajarea accesului in incinta obiectivului la Strada Bucovina s-a facut conform Normativului pentru amenajarea
intersectiilor la nivel cu drumurile publice, indicativ 600/2010.

Accesul rutier este proiectat sa deserveasca ambele relatii de mers (atét la stAnga, cat si la dreapta), conform plansei
D3 - Plan de Situatie Proiectat accesul amenajat la strada Bucovina va dispune de urmatoarele caracteristici:

-acces rutier de intrare cu latimea de 3,00 m, racordat la strada Bucovina cu raza de arc de cerccu R=6,00 m;

-acces rutier de iesire cu latimea de 3,00 m, racordat la strada Bucovina cu raza de arc de cerc cu R=6,00 m;

-Accesul rutier propriu-zis cu latimea totala de 6,00 m si cu o declivitate longitudinala de 1% spre strada Bucovina.

Tn vederea asigurérii circulatiei in incinta ansamblului de locuinte colective cu spatji comerciale si servicii la parter s-a
avut in vedere proiectarea a doua cai de circulatie, una care deservegte parcarea subterana si una care deservegte parcarea
supraterana, aceste doua cai de circulatje fiind unite printr-un gang ce permite circulatia autovehiculelor cat si a pietonilor.

Calea de acces la parcarea subterana are o lungime totala de 90 m si cuprinde reconfigurarea Aleii lon Frunzetti
(asigurarea unei circulatii bidirectionale) prin cedearea a 2,00 m din parcele CF 68875, CF 69736, CF 69737, CF 69102 catre
administratia publica. Astfel calea de acces la parcarea subterana ce cuprinde o parte in Aleea lon Frunzetti, are o latime
variabila intre 6,00 m la capete (intrarea din strada Bucovina si intrarea in parcarea subterana prin intermediul rampei de
acces) si 5.50 m latime pe lungimea intermediara.
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Calea de acces la parcarea supraterana prin gangul de legatura are o lungime totala de 105 m si dispune la fel de
ocirculatie bidirectionala, latimea toatala a partii carosabile fiind variabila intre 6,00m si 5,85 m in gangul de legatura.

Prin proiect s-a sistematizat si circulatia invecinata proprietatii pentru strazile Aleea lon Frunzetti si Aleea Eliberarii,
fiind impuse sensuri unice de circulatie conform plansei D3 — Plan de situatie proiectat. Sensurile unice au latimea variabila
intre 5,50 m si 4,00 m.

Verificarea incadrarii autovehiculelor pe acces in/din incinta s-a facut cu programul Vehicle tracking Cad 2021 (soft
dedicat simularii migcarii vehiculelor) cu un autovehicul avand lungimea de 7,70 m (Plansa nr. D4 -Simulare Scenariul 1 -
Autovehicul pentru stingerea incendiilor).

A fost adoptata aceasta solutie de acces intrucat traficul maxim pe acest acces rutier este estimat la maximum 40-80
autovehicule/zi (debit orar maxim 60 autovehicule/ora de varf).

Analizand Normativul de intersectii AND 600/2010 - cap. 5.2.1. nomograma din figura 11, oricat ar fi traficul orar pe
strada Bucovina pentru debit orar maxim 60 autovehicule/ora de varf, rezulta amenajarea virajelor pe bratele intersectiilor cu
raza circulara.

Racordarea transversala a accesului rutier proiectat se va realiza din borduri prefabricate tip rampe (conf. Det. 1), iar
sistemul rutier proiectat al accesului rutier si al parcarii, se va realiza din beton asfaltic (conf. Det. 2), fiind in corelare cu
sistemul rutier existent al strazii si al trotuarelor existente in zona.

Pentru amenajarea accesurilor carosabile si pietonale se vor executa lucrari de amenajare a terenului situat intre strada
si parcela care genereaza P.U.Z.-ul, teren aflat in proprietate publica a municipiului Botosani.

In zona strazii Bucovina si Aleea lon Frunzetti se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafatd de teren de cca.
400,00 mp.

In zona strazii Aleea Eliberarii se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafatd de teren de cca. 74,00 mp, din
care spatju verde 18,20 mp, platforma ingropata pentru colectarea degseurilor 8x2,5 m, circulatie pietonala — 14,08 mp si
circulatie carosabila 21,72 mp.

Investitorul S.C. ESTATE URBAN PLAZA S.R.L. isi asuma toate cheltuielile necesare amenajarii accesurilor.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii autoturismelor din incinta. Necesarul de
parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 si in conformitatea cu HG 525/1996 cu revizuirile si
completarile ulterioare:

Se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. Se vor amenaja locuri de parcare la nivelul solului
si la subsolul cca 89 de locuri de parcare - 30 la sol si 59 la subsol.

Aleile carosabile de acces la parcarile vor avea o latime de 5,00 — 6,00 m.

Conform Regulametului General de Urbanism, locurile de parcare se calculeaza astfel:

o Pentru cladirile de locuit vor fi prevazute cate un loc de parcare per unitate locativa.

o Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza

1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 -600 mp

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2000 mp

o Pentru cladiri administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare 10-30 salariai plus un spor de 20%
invitati

- Pentru locurile de parcare concesionate afectate (in numar de 5 locuri) de amenajarea partii carosabile a Aleii lon
Frunzetti se va dispune relocarea acestora perpendicular pe aleea lon Frunzetti, conform plan proiectat, plansa D3.

Se vor amenaja accesurile pietonale din trotuar la str BUCOVINA, [.LFRUNZETTI, ALEEA ELIBERARII spre fatada
principala a cladirilor si trotuare perimetrale, de protectie in jurul cladirilor.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiatd se incadreaza in unitatea teritoriala de referinta U.T.R.
nr. 32(BUCOVINA) partial in subzona Llu1 (subzona exclusiv rezidentiald, locuinte si functiuni complementare, de tip urban
cu mai mult de trei niveluri, partial in IS si partial in LMu1 - localizarea amplasamentului s-a facut in conformitate cu prevederile
P.U.G.B. - plansa 3/1, Reglementari, zonificarea teritoriului”.
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-functiunea predominanta in UTR:
e sementine functiunea dominanta Llu1 - subzona exclusiv rezidentiala, locuinte si functiuni complementare,
de tip urban cu mai mult de trei niveluri (peste 10m)
-functiuni propuse pe parcela:
e pentru zona studiatd se propune reglementarea subzonelor functionale aferente parcelelor situate partial
LMu2 - subzona predominant rezidentjala, cu cladiri de tip urban, pana la 10 m, parfial_Llu1(subzona exclusiv
rezidentiala, locuinte si functiuni complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri, peste 10 m inaltime si partial
IS -zona de institutii publice si servicii de interes general, corespunzator zonei functionale LI - zona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10m), subzona Llu1 subzona predominant rezidentiala (locuinte si
functiuni complementare), de tip urban cu mai mult de trei niveluri, peste 10 m inaltime
-categorii functionale propuse:
o Steren de referinta — 4.019,00 mp (3.833,00 mp din acte)
- Suprafata construitd - cca 1.533,20 mp
- Suprafata construita desfasurata — cca 11.900,00 mp
- Capacitate — 69 unitati locative
- Spatji verzi — 383,00 mp — minim 10%
- Suprafete pietonale si carosabile — cca 1916,50 mp — 50,00 %
- P.O.T. - MAX 40%

- CUT.- 24
SUBZONA EDIFICABIL
Lucrérile de constructie care vizeaza prezentul proiect constau in edificarea unui imobil (3scari)
S+P+6(ETAJ5/6 RETRAS).

Pentru parcelele de referinta se propune pastrarea zonei functionale dominante in UTR32 - respectiv Llu1 - subzona
exclusiv rezidentiala, locuinte si functiuni complementare, de tip urban cu mai mult de trei niveluri.
Descriere functionala
. Imobilul va cuprinde:
- la subsol (suprafata estimata cca 2700,00 mp):
- PARCARE PENTRU cca. 59 MASINI;
- ADAPOSTURI APARARE CIVILA;
- SPATII TEHNICE;
- la parter: (suprafata estimata cca 1.370,00 mp, proiectie etaj cca 1533,20 mp):
- SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII (spatji birouri aferente profesiilor liberale, industriilor creative, unitati
comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale);

-laetajele 1-4:  (suprafata estimata cca 1533,20 mp, fara balcoane cca 1350,00 mp):
- 14 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;

- la etajul 5: (suprafata estimata cca 1240 mp, fara balcoane cca 1043,00 mp):
- 10 APARTAMENTE CU 2(3)(4) CAMERE;

- la etajul 6: (suprafata estimata cca 660 mp, fara balcoane cca 490,00 mp):
- 3 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;

regim de inaltime S+ P +6(et.5si et.6 retrase)
- H MAX DE LA CTS PANA IN PUNCTUL CEL MAI INALT AL ATICULUI CCA 24,00 M
Retrageri minime
In raport cu limitele parcelei edificabilul va fi amplasat astfel:

- retrageri fata de aliniament -min. 10,00 m
- retrageri fata de limitele laterale - min. 2,00 m/ 3,00 m
- retrageri fata de limita posterioara - min. 3,00 m

Infrastructura
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Sistemul de fundare adoptat este alcatuit dintr-o retea de grinzi de fundare elastice dispuse dupa directii ortogonale,
proiectate din beton armat clasa C25/30. Grinzile de fundare se vor realiza pe un strat de egalizare in grosime de 10cm din
beton simplu clasa C8/10.

Suprastructura

Este proiectata din cadre din beton armat monolit clasa C25/30.

Planseele sunt proiectate din beton armat monolit clasa C25/30.

Acoperigul este terasa (circulabila si necirculabila).

Inchiderile exterioare si compartimentérile interioare

Inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din B.C.A. de 30 cm grosime, termoizolatj la exterior cu vata minerala
bazaltica de 15 cm grosime.

Compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie de BCA de 30 cm grosime la pereii care separa casa scarii de
apartament si intre apartamente si din gips carton pe structurad metalica cu izolatie la interior.

Finisajele interioare

- pentru pardoseli + plinte
- pardoseli calde — parchet laminat in camerele de zi si dormitoare,
- pardoseli reci din gresie ceramica in bai, bucatarii si holuri interioare.
- in spatjile comune (casa scarii) pardoselile si treptele scarii vor fi din granit.
- in zona de parcare pardoseala va fi din beton elicopterizat.
- in adapostul de aparare civild pardoseala va fi din ciment nesclivisit.
- pereti, plafoane
- tencuieli si vopsitorii cu vopsea lavabila;
- Tn bucétarii, faianta pe frontul de lucru (H=0,60 m), de la 90 de cm inaltime;
- n bai - faianta perimetral la (H=2,10 m), iar pe restul peretilor si tavanelor var lavabil;
- usile interioare sunt din lemn furniruit/ MDF/ HDF, avand tipul de feronerie specificat, exceptie fac usile de acces
in apartamente si usile de acces in subsol care vor fi metalice.

Finisajele exterioare

Pentru finisarea exterioara se propune un termosistem cu tencuiald decorativa colorata in masa — doua culori alb i
gri. In anumite zone se vor folosi placaje de piatra natuala. Soclurile, de la cota trotuarului, pana la cota +0,00 se vor finisa cu
tencuiald mozaic din marmura naturala colorata - culoare gri.

Glafurile exterioare de la ferestre vor fi din tabla multistrat culoare RAL7024.

Tamplaria exterioara se va realiza din PVC, cu geam tripan.

Acoperisul si invelitoarea - Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila.

Instalatii- Obiectivul va beneficia de instalatii interioare de apa, canalizare, energie electrica.

SUBZONA CIRCULATII

Se propune reamenajarea accesurilor pietonale si carosabile din strada BUCOVINA, |.FRUNZETTI, ALEEA
ELIBERARILI.

Atat sistemul rutier al strazii Bucovina, a Aleii Eliberarii cat si a strazii lon Frunzetti sunt realizare din imbracaminte
asfaltica. Trotuarele existente la strada Bucovina sunt realizate din pavele autoblocante.

Amenajarea accesului in incinta obiectivului la Strada Bucovina s-a facut facut conform Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel cu drumurile publice, indicativ 600/2010.

Accesul rutier este proiectat s& deserveasca ambele relatii de mers (atat la stanga, cat si la dreapta), conform plansei
D3 - Plan de Situatie Proiectat accesul amenajat la strada Bucovina va dispune de urmatoarele caracteristici:

-acces rutier de intrare cu latimea de 3,00 m, racordat la strada Bucovina cu raza de arc de cerccu R=6,00 m;

-acces rutier de iesire cu latimea de 3,00 m, racordat la strada Bucovina cu raza de arc de cerc cu R=6,00 m;

-Accesul rutier propriu-zis cu latimea totala de 6,00 m si cu o declivitate longitudinala de 1% spre strada Bucovina.

In vederea asigurarii circulatiei in incinta ansamblului de locuinte colective cu spatii comerciale si servicii la parter s-a
avut in vedere proiectarea a doua cai de circulatie, una care deserveste parcarea subterana si una care deserveste parcare
supraterana, aceste doua cai de circulatie fiind unite printr-un gang ce permite circulatia autovehiculelor cat si a pietonilor.
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Calea de acces la parcarea subterana are o lungime totala de 90 m si cuprinde reconfigurarea Aleii lon Frunzetti
(asigurarea unei circulatii bidirectionale) prin cedearea a 2,00 m din parcele CF 68875, CF 69736, CF 69737, CF 69102 catre
administratia publica. Astfel calea de acces la parcarea subterana ce cuprinde o parte in Aleea lon Frunzetti, are o latime
variabila intre 6,00 m la capete (intrarea din strada Bucovina si intrarea in parcarea subterana prin intermediul rampei de
acces) si 5.50 m latime pe lungimea intermediara.

Calea de acces la parcarea supraterana prin gangul de legatura are o lungime totala de 105 m si dispune la fel de
ocirculatie bidirectionala, latimea toatala a partii carosabile fiind variabila intre 6,00m si 5,85 m in gangul de legatura.

Prin proiect s-a sistematizat si circulatia invecinata proprietatii pentru strazile Aleea lon Frunzetti si Aleea Eliberarii,
fiind impuse sensuri unice de circulatie conform plansei D3 — Plan de situatie proiectat. Sensurile unice au latimea variabila
intre 5,50 m si 4,00 m.

Verificarea incadrarii autovehiculelor pe acces in/din incinta s-a facut cu programul Vehicle tracking Cad 2021 (soft
dedicat simularii migcarii vehiculelor) cu un autovehicul avand lungimea de 7,70 m (Plansa nr. D4 -Simulare Scenariul 1 -
Autovehicul pentru stingerea incendiilor).

A fost adoptatéd aceasta solutie de acces intrucét traficul maxim pe acest acces rutier este estimat la maximum 40-80
autovehicule/zi (debit orar maxim 60 autovehicule/ora de varf).

Analizand Normativul de intersectii AND 600/2010 - cap. 5.2.1. nomograma din figura 11, oricat ar fi traficul orar pe
strada Bucovina pentru debit orar maxim 60 autovehicule/ora de varf, rezulta amenajarea virajelor pe bratele intersectiilor cu
raza circulara.

Racordarea transversala a accesului rutier proiectat se va realiza din borduri prefabricate tip rampe (conf. Det. 1), iar
sistemul rutier proiectat al accesului rutier si al parcarii, se va realiza din beton asfaltic (conf. Det. 2), fiind in corelare cu
sistemul rutier existent al strazii si al trotuarelor existente in zona.

ACCESURI CAROSABILE Sl PIETONALE

Pentru amenajarea accesurilor carosabile si pietonale se vor executa lucrari de amenajare a terenului situat intre strada
si parcela care genereaza P.U.Z.-ul, teren aflat in proprietate publica a municipiului Botogani.

In zona strazii Bucovina si Aleea lon Frunzetti se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafati de teren de cca.
400,00 mp.

In zona strazii Aleea Eliberarii se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafaté de teren de cca. 74,00 mp.

Investitorul S.C. ESTATE URBAN PLAZA S.R.L. isi asuma toate cheltuielile necesare amenajarii accesurilor.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii autoturismelor din incinta.

PARCARI

Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 si in conformitatea cu HG
525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare:

Se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. Se vor amenaja locuri de parcare la nivelul solului
si la subsolul cca 89 de locuri de parcare — 30la sol si 59 la subsol.

Aleile carosabile de acces la parcarile vor avea o latime de 5,00 — 6,00 m.

Conform Regulametului General de Urbanism, locurile de parcare se calculeaza astfel:

o Pentru cladirile de locuit vor fi prevazute cate un loc de parcare per unitate locativa.

o Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza

= 1loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp

= 1loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 -600 mp

*  1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp

= 1loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2000 mp

o Pentru cladiri administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare 10-30 salariati plus un spor de 20%
invitati

- Pentru locurile de parcare concesionate afectate (in numar de 5 locuri) de amenajarea partii carosabile a Aleii lon
Frunzetti se va dispune relocarea acestora perpendicular pe aleea lon Frunzetti, conform plan proiectat, plansa D3.

CIRCULATII PIETONALE
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Se vor amenaja accesurile pietonale din trotuar la str. BUCOVINA, |.FRUNZETTI, ALEEA ELIBERARII spre fatada
principala a cladirilor si trotuare perimetrale, de protectie in jurul cladirilor.

SUBZONA SPATII VERZI SI DE JOACA

Suprafata estimatd pentru realizarea de spatii verzi si plantate este de 383,00 mp (min. 10% din suprafata totala a
parcelelor).

Prin colaborare cu Priméria Botosani si cu Asociatia de proprietari, propunem amenajarea unui loc de joaca (pe terenul
detinut de Primaria Botosani) in partea de SE a zonei studiate, echiparea lui fiind asiguratd de catre investitor cu dotari
omologate, aferente acestui tip de activitate care sa deserveasca locuintele din zona.

Materialele utilizate la amenajarea locului de joaca trebuie sa fie durabile, sigure si adecvate pentru utilizarea in aer
liber. Lemnul, metalul si materialele plastice de inalta calitate sunt cele mai comune alegeri. Este esential ca toate materialele
s& fie non-toxice si s& nu prezinte pericole pentru copii. Suprafata de joaca trebuie sa fie moale si sa atenueze caderile.
Materialele recomandate includ covoare de cauciuc, nisip sau mulci de lemn. Acestea trebuie sa fie intotdeauna verificate si
intretinute pentru a asigura o absorbtie eficientd a impactului.

Echipamentele de joaca trebuie sa fie robuste, bine fixate si fara margini ascutite sau alte pericole. Este important sa
verificata regulat starea lor si sa se faca permanent reparatiile necesare. Leaganele, toboganele si cataratorile trebuie sa
respecte standardele de siguranta europene (EN 1176).

Locul de joaca trebuie sa fie imprejmuit pentru a preveni accesul animalelor si pentru a asigura siguranta copiilor. De
asemenea, este esential sa existe o supraveghere adecvata, fie de catre personal specializat, fie de catre parinti sau tutori.

INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII (LIMITE, VALORI MINIME $1 MAXIME)

Functiunea pentru zona studiata este ,Llu1 — zona exclusiv rezidentiala, locuinte si functiuni complementare, de
tip urban cu mai mult de trei niveluri, peste 10 m inaltime”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificata astfel:

- zona alocata constructiilor — 40%;

- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor la sol-50%;
- zona verde — 10%

BILANT TERITORIAL ZONAL EXISTENT PROPUS
NR SC (calcul SC (calcul
CR;I' CONSTRUCTII, UTILITATI SC-mp SD-mp % SC-mp | indicatori SD-mp indicatori %
' urbanistici) urbanistici)
1 CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 0.00 | 1,370.00 | 1,533.20 | 11,900.00 | 9,199.20 40
TROTUARE, TERASE
2 | DESCOPERITE,ALEI 0.00 0.00 | 0.00 1,916.50 0.00 50.00
PIETONALE S| CAROSABILE
3 | SPATIIVERZI 3,833.00 0.00 | 100 383.30 0.00 10.00
TOTAL SUPRAFETE TEREN 3,833.00 100 3,833.00 100.00
PROCENT OCUPARE TEREN 0.00 40 %
-POT
COEFICIENT DE UTILIZARE
TEREN _-CUT 000 24
NUMAR NIVELURI
NRAIV 0.00 6

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI calculati conform legii 350
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltdrii durabile a zonelor
urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construité la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT =40% CUT = 2,40

Conform prevederilor din PUG al mun. Botosani, Art.7.4.24, L.b, pentru zona Llu1 fiind reglementat un P.O.T.
de 40% si un C.U.T. de 2% - 3,2% (pentru H.max. 25m).

in consecinta, investitia propusa se incadreaza in parametri recomandati.

In afara limitei de proprietate se vor reamenaja accesurile la proprietate. Cheltuielile vor fi suportate de investitor.

Parcajele necesare vor fi asigurate pe proprietatea studiata.

Pentru amenajarea accesurilor carosabil si pietonal se vor executa lucrari de amenajare a terenului situat intre strada
si parcela care genereaza P.U.Z.-ul, teren aflat in proprietate publica a municipiului Botogani.

In zona strazii Bucovina si Aleea lon Frunzetti se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafatd de teren de cca.
400,00 mp.

In zona strazii Aleea Eliberarii se va amenaja pe cheltuiala investitorului o suprafatd de teren de cca. 74,00 mp, din
care spatiu verde 18,20 mp, platforma ingropata pentru colectarea deseurilor 8x2,5 m, circulatie pietonala — 14,08 mp si
circulatie carosabila 21,72 mp.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie:

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata modificatd si completata cu O.U.G. nr. 75/ 2018;

- Legea nr. 1 04/201 | privind calitatea aerului inconjurétor.

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitailor- Republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

-Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune urmatoarele lucrari cu
caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta in zona, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta in zona;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale amplasate pe platformele betonate din zona,
iar gestionarea deseurilor menajere se va realiza prin contract de prestari servicii publice de salubrizare;

In zona de N-E a terenului studiat, cu acces din strada Aleea Eliberarii se va amenaja o platforma ingropaté de
colectare selectiva a degeurilor urbane (2,50 x 8,00 m). Deseurile menajere se vor colecta in baza unor contracte individuale
cu S.C. Urban Serv S.A. Botosani.

Platformele ingropate de colectare selectiva a deseurilor urbane reprezintd o solutie moderna si eficientd pentru
gestionarea deseurilor in orase. Acestea ofera numeroase avantaje, de la imbunatatirea esteticii urbane si reducerea
mirosurilor neplacute, pana la promovarea reciclarii si cresterea eficientei in colectare. Implementarea acestor platforme
necesita o planificare riguroasa si colaborarea dintre autoritatile locale si comunitate, dar rezultatele sunt benefice pentru toti
locuitorii orasului.

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zond, vor face posibild bransarea obiectivelor
propuse la aceste retele.
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De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zona, dupa elaborarea proiectelor tehnice de specialitate.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatilor de racord la retelele
existente de apa, canalizare si energie electrica. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt proprietatea publica a
Municipiului Botosani.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate in suprafata de min. 10%.

3.7.1.Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existenta in zona, prin intermediul unui brangament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurate in emisar natural. Evacuarea apelor uzate se va realiza in
reteaua de canalizare interioara si apoi in reteaua centralizata.

Canalizarea pluviala colectata de pe suprafata acoperisului si suprafata platformelor de parcare vor fi colectate intr-o
retea distincta de cea a canalizarii menajere si vor fi tratate prin intermediul unui separator de hidrocarburi cu filtru coalescent
si decantor de namol cu un debit maxim de 75l/s, dimensionat corespunzator debitului rezultat, ce asigura parametrii deservat
in limitele prevederilor NTPA 002-2002, dupa care se vor deversa in canalizarea existenta in zona.

in perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor
excavate sau a depozitelor temporare de pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile
tehnice necesare care s& ateste functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti
sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii
unei poluari cu hidrocarburi va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce poluare a apelor.

3.7.2. Protectia aerului

Tipurile de poluantj ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de
esapament de la motoarele termice cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport
folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot,
oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recenta, prevazute cu sisteme
performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pdmant excavat, precum si stropirea platformelor
si a cailor de acces cu apa poate determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

3.7.3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din zona amplasamentului. In perioada de
executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;
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- manipularea materialelor de construciii in interiorul santierului.
Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuit prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr.
119/2014 actualizat) sunt urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), mésurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR 1SO 1996/2-08, la 1,5 m inal{ime fata de sol, s& nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23 — 07, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat
la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, s& nu depaseasca 45 dB si curba
de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in
interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie sa depaseascé 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT) nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje perfomante, care s& genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

3.7.4. Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona inregistrandu - se numai valori normale ale
fondului natural de radiatji (cosmic, geologic).

3.7.5. Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in
acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele
de poluare a solului pot fi reprezentate de:

¢ Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructji;

¢ Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decét cele special amenajate in acest sens);

o Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de colectare aferent acestora;

o Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizata prin actele de reglementare obtinute pentru investitie. Se interzice
ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari
accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce Tsi desfagoara activitatea in cadrul santierului vor fi evacuate prin
vidanjare (curatare) de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de
constructie nu trebuie sa existe pe amplasament alte suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii obiectivului.
Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din excavatii.

3.7.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona invecinata acestui amplasament este antropizata, fiind preponderente constructiile pentru locuinte si pentru
prestari servicii, precum si caile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte
pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a organizarii de santier.

3.7.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul
protectiei asezarilor umane.

In perioada executérii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al utilajelor folosite,
semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivelor se vor desfasura cu respectarea legislatiei in vigoare.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

Amplasarea obiectivului ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER”
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in mun. Botosani, str. BUCOVINA nr. 25, 27, 27B si ALEEA ELIBERARII nr. 5, 5A, 7, nr. CAD/CF 68875, 69736, 69767,
69102, 61735, 69939, 63971, in pozitia i volumetria propusa nu afecteaza insorirea cladirilor situate in vecinatate,
respectandu - se alin 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 cu actualizarile aduse in 2018, respectiv 2023, si anume, insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1. din ORDINUL NR.1383 din 24.09.2002 al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata minima de insorire de 2h pentru cel putin una din
incaperile de locuit, intr-o zi de referinfa (21 feb. sau 21 oct.)

Norma speciali care reglementeaza in detaliu Insorirea si care primeaza este NP 057.2002, care in cazul de fata este
respectata in totalitate atat pentru imobilele propuse cét si pentru cele invecinate.

3.7.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;
- deseuri rezultate in urma functjonarii obiectivului.

Se vor asigura dotarile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe perioada de implementare a proiectului,
cét si in perioada de functionare, precum si contracte cu societati autorizate s& preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupa caz.

In zona de N-E a terenului studiat, cu acces din strada Aleea Eliberarii se va amenaja o platforma ingropata de
colectare selectiva a deseurilor urbane (2,50 x 8,00 m). Deseurile menajere se vor colecta in baza unor contracte
individuale cu S.C. Urban Serv S.A. Botosani.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management corect al deseurilor
produse in perioada executarii lucrarilor de amenajare, se numara urmatoarele:

+ evacuarea ritmicd a degeurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor
tipuri de deseuri;

+ alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora
la un depozit de deseuri;

+ se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméniei;

¢ se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

+ se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atét cantitatile de deseuri rezultate,
cét si modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare corespunzatoare, astfel incét sa nu
existe riscul poluarii factorilor de mediu.

3.7.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Tn categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si lichide) evacuate din industrii (compusi organici,
solventj organici halogenatj, fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc).

Pe amplasament nu exista in prezent surse de poluare cu substante toxice si periculoase.

In cazul identificérii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:

- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare;

- nu este permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipuldrii (stocdrii) si al transportului;

- este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din containere in caz de
precipitatii;

- este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiaté precum si modul de circulatie al terenurilor in functie de
destinatia propusa.

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public. Obiectivele de utilitate
publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie electrica), care vor deveni publice dupé realizare.
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Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic s-a luat in studiu posibilitatea reconfigurarea strazii
Aleea lon Frunzetti silegarea acesteia de strada Bucovina.

Conform avizului de oportunitate nr. 26/19.12.2024 punctul 8, litera € - Primaria Municipiului Botosani solicita ca
realizarea accesului auto si pietonal din str. Bucovina sa includa si parcela proprietate a Municipiului, identificata prin CF/NC
67789 in profilul stradal propus.

Terenul destinat largirii aleii lon Frunzetti (respectiv suprafata de teren 133,50 mp) se va ceda domeniului public al
Municipiului Botosani conform propunerilor din plansa U05 - Circulatja terenurilor.

In urma acceptarii donatiei, terenul necesar I&rgirii strazii se va inregistra la Cartea Funciard avand destinatia de
drum public in proprietatea Municipiului Botogani.

2.CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z - pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER "-in municipiul Botogani, STR. BUCOVINA NR. 25, 27, 27B SI ALEEA ELIBERARII NR. 5, 5A,
7, NR. CAD/CF 68875, 69736, 69767, 69102, 61735, 69939, 63971 s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic, studiu de insorire, studiu de circulatie) conform
Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor.

S - au intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introducéndu-
se in documentatie conditiile si restrictile impuse prin aceste avize.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al Municipiului Botogani;

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;

- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu;

Functiunea propusé este in totala concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat prin
prezenta documentatje.

P.U.Z.-ul propriu-zis si R.L.U. aferent investitiei propuse prezintd explicit dezvoltarea parcelelor si incadrarea in
prevederile P.U.G. + R.L.U. Botosani.

Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate de 10 ani pana la preluarea acestora in P.U.G. si R.L.U. BT.

Costul lucrarilor de construire, de echipare edilitara si de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce
sunt detinute de catre investitor va fi suportat de catre acesta, inclusiv cheltuielile ce decurg din amenajarea
accesurilor la parceld, realizate pe teren proprietatea municipiului Botosani. Lucrarile legate de infrastructura - drumuri
existente (lucrari de asfaltare, intretinere), intretinere retele edilitare, vor intra in grija autoritatilor competente.

Realizarea de locuinte colective cu spatii si functiuni complementare (spatji comerciale, birouri, prestari servicii), nu
are un impact negativ la nivel socio - economic asupra unitatii teritoriale de referinta. Functiunea propusa pentru terenurile
studiate este functiunea dominanta in unitatea teritoriala de referinta, se inscrie si se incadreaza in caracterul zonei studiate,
si va avea un impact pozitiv din punct de vedere al dezvoltarii economice a zonei, de echipare cu functiuni complementare
locuirii (servicii si comert) de care vor beneficia toti locuitorii din zona. Se vor crea locuri de muncé n perioada construirii Si
dupé darea in folosinta a imobilului. Un spatiu urban bine conturat poate sustine crearea nodurilor de atractivitate, putand
constitui in acelasi timp cadrul perfect de interactiune sociald, locul unde se poate produce un schimb de valori.

Cresterea gradului de interes pentru zona studiaté poate fi asiguratd prin amplasarea unor functiuni atractive pentru
populatie — amplificarea potentialului functional si diversificarea gamei de servicii.

In zona studiaté ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunii rezidentiale, care s sustina programul de dezvoltare
a municipiului Botosani.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initjatorilor, in continutul PUZ propus se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

-EXTINDEREA Llu1 si SCHIMBAREA FUNCTIONALITATII URBANISTICE din LMu1 in Llu1;
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-ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR ;

-CONFORMAREA CIRCULATIEI PROPUSE LA RETEAUA STRADALA EXISTENTA ;

-CONFIGURAREA, VOLUMETRIA S| EXPRESIA ARHITECTURALA A IMOBILULUI PROPUS.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul propus se integreaza natural in zona, oferind un
maxim de eficienta privind ocuparea terenurilor si organizarea optima a circulatiei.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ
in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si finisajele constructiilor noi propuse sa
fie in armonie cu zona si cadrul natural. Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale si se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani.

In vederea realizarii lucrarilor de construire dup& avizarea in cadrul Consiliului Local al Municipiului Botosani a
documentatjei faza PUZ, se va elabora documentatia in vederea obfinerii autorizatjei de construire (faza DTAC).

Intocmit
arh. lonut FRASINESCU
Coordonator
Urb. arh. Dan Octavian BOTEZ
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

TERMENI UTILIZATI IN PUZ
In cuprinsul PUZ si RLU aferent, totj termenii tehnici si indicatorii urbanistici sunt utilizati in concordanté cu prevederile
privind explicatia termenilor utilizati din legislatia si normativele incidente in materie, si anume:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare
- Reglementarea tehnica — GM - 007 — 2000 — GHID PRIVIND ELEBORAREA $I APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE
DE URBANISM aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
In cuprinsul PUZ si RLU se utilizeaza abrevierile din PUG gi RLU Botosani.
l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatji de construire si se va integra
in Planul Urbanistic General al Municipiului Botosani. Puz-ul va avea o valabilitate de maxim 10 ani de la aprobarea lui.
Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii planurilor
urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta
stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.
Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,P.U.Z — "CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER " in municipiul Botosani, judetul Botosani, conf. Avizului prealabil
de oportunitate cuprinde Prescriptii i Reglementari ce se refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins
in perimetrul propus al P.U.Z.
Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd, in cazul de fata la terenurile aflate in proprietatea persoanei juridice S.C.
Estate Urban Plaza S.R.L..
Zona studiata este formata din 7 parcele:
o LOT 1 (BUCOVINA NR. 27 - 68875)
Parcela 1 - S=1.246,00 mp din acte (1.356,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 68875 - Botosani.
o LOT 2 (BUCOVINA 27B - 69736)
Parcela 2 — S= 450,00 mp din acte si din masuréatori, inclusa in C.F./NR. CAD 69736 - Botosani.
o LOT 3 (BUCOVINA 27B - 69737)
Parcela 3 — S= 101,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 69737 - Botosani.
o LOT 4 (BUCOVINA 25A - 69102)
Parcela 4 — S= 555,00 mp din acte (558,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 69102- Botosani.
o LOT 5 (ALEEA ELIBERARII 7 - 61735)
Parcela 5 — S= 396,00 mp din acte (454,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 61735 - Botosani.
o LOT 6 (ALEEA ELIBERARII 5 - 63971)
Parcela 6 — S= 125,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 63971 - Botosani.
o LOT 7 (ALEEA ELIBERARII 5A- 69939)
Parcela 7 — S= 960,00 mp din acte (975,00 mp - din masuratori) inclusa in C.F./NR. CAD 69939 - Botosani.
Terenurile studiate in suprafatéd de 4.019,00 mp din masuratori (din acte de 3.833,00 mp), avand categoria de folosinta
de curti constructi si teren arabil, au fost dobandite prin Contract de vénzare autentificat cu nr. 3704 din 01.08.2024, Contract
de vanzare autentificat cu nr. 4953 din 21.09.2023, Contract de vanzare autentificat cu nr. 2924 din 05.07.2024, Contract de
vanzare autentificat cu nr. 2925 din 05.07.2024, Contract de vanzare autentificat cu nr. 5484 din 18.10.2023,.
Regim special impus terenului: - UTR nr. 32; Imobil situat in limita zonei protejate cu valoare istorica (zona istorica);
Imobil situat in limita zonei de protectie a monumentelor istorice izolate — BT-Il-m-B-01856 — Casa, azi sediul Romsilva S.A.
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Ocolul Silvic Mihai Eminescu municipiul BOTOSANI Str. lorga Nicolae 34 sf. sec. XIX, BT-Il-m-B-01871 - Internatul
Liceului Economic municipiul BOTOSANI Str. Bucovinei 33 sf. sec. XI

Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare A.

in prezent, zona este deservitd de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie, salubritate, transport urban si
retea de televiziune prin cablu.

Functiunea dominanta va fi aceea de locuire.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu cea a
legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului. Aplicarea prevederilor din
Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - ,P.U.Z — "CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIl COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER " in municipiul Botosani, judetul Botosani
stau:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul;
- Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Botosani
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. - Indicativ G.M.-010 — 2000 aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 — 2000 aprobat prin ORDIN nr.21/N
din 10 aprilie 2000 al ministrului lucrarilor publice $i amenajarii teritoriului
- NORMATIV din 24 septembrie 2002 privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02
EMITENT: Ministerul Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei PUBLICAT IN: Brosura nr. 1 din 24 septembrie 2002
-Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind modul de viata al populatiei, art.
2 siart. 3,cu completérile ulterioare.
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 actualizata
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, reactualizata
- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizatd
- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
3. Domeniul de aplicare
PUZ si RLU aferent nu modifica prevederile RLUB referitor la delimitarea si structura functionald a UTR nr. 32 asa cum
sunt reglementate prin art. 8.32 din RLUB.
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiei, in limita parcelelor reglementate :
Parcela 1 - S=1.246,00 mp din acte (1.356,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 68875 - Botosani.
Parcela 2 — S= 450,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 69736 - Botosani.
Parcela 3 — S= 101,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 69737 - Botosani.
Parcela 4 — S= 555,00 mp din acte (558,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 69102- Botosani.
Parcela 5 — S= 396,00 mp din acte (454,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F./NR. CAD 61735 - Botosani.
Parcela 6 — S= 125,00 mp din acte si din masuratori, inclusa in C.F./NR. CAD 63971 - Botosani.
Parcela 7 — S= 960,00 mp din acte (975,00 mp - din masuratori) inclusé in C.F./NR. CAD 69939 - Botosani.
Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionald a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in plansa
de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor
aplica.
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Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata aprobate, constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al Mun.Botogani.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice — zonificare" unde sunt stabilite si
conditiile de amplasare si conformare a constructjilor.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitjilor.

Dezvoltarea zonei se va face in masura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.
Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea condiiilor legale de protectia mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditji:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreaga constructie si se va rezolva
coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe teren a acestora.

Deseuri

Urmatoarele condiiii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la 0 groapa de gunoi aprobata de autoritatile locale, respectand
Regulile Uniunii Europene;

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din
normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si Regulamentele UE referitoare la
protectia fata de zgomot.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol- plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de interes local sau national,
se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National.

Zone cu situri arheologice

In zon& nu exista situri arheologice.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zone cu potential arheologic
evidentiat intdmplator ca urmare a actjunilor umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de
prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea
solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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Orice constructie poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin contact prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara — partial sau total, de catre investitor. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin
prezentul PUZ.

5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivelor propuse si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii
mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

5.2. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionaté de stabilirea in prealabil, prin contract a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executérii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitétji dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul P.U.Z.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

6.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

- Autorizarea executarii lucrarilor este permisa prin asigurarea unui acces la drum public, direct, avand min. 3,50m
[atime.

- Drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Modificarea accesului carosabil existent pe parceld;

2) Realizarea circulatiilor in incintd, investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

Accesurile pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesele
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Prin accesuri pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi: trotuare sau dupa
caz pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, conform legii.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul propus prin P.U.Z. se propune in raport cu strada Bucovina.

Retragerea fata de aliniament este de minim 10,00 m fata de limita de proprietate.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Tn raport cu limitele parcelei edificabilul va fi amplasat astfel:

- retrageri fata de limitele laterale -min. 2,00 m/ 3,00 m

- retrageri fata de limita posterioara - min. 3,00 m

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului regulament.

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.4. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noilor cladiri, respectarea normelor sanitare cu privire
la insorirea minima obligatorie.

Obiectivul urmarit a fost acela de a se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4 (D)1.1. din ORDINUL nr. 1383 din
24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, privind durata minima de insorire de 2 ore pentru cel
putin una din Tncaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.) care se va corela cu alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014 si anume "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
1,% ore la solstitiu de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORIL.
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesarii mijloacelor de stingere a
incendiilor (art. 25 din R.G.U.).

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese pietonale
corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 26 din R.G.U.).

7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

In concordanta cu topografia si configuratia terenului de amplasament, este prevazuti amenajarea accesurilor auto si
pietonale din str. Bucovina, Aleea lon Frunzetti si Aleea Eliberarii.

7.2. Accesuri pietonale

Se va amenaja accesurile pietonal spre fatada principala a cladirilor si trotuare perimetrale, de protectie in jurul
cladirilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitdtii de racord la retelele existente
de apa, instalatiile de canalizare, de gaze si energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatilor de racord la refelele
existente de apa, canalizare si energie electrica. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt proprietatea publica a
Municipiului Botosani.

8.4. Alimentarea cu apa, canal

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua existenta in zona prin racordul de la retelele existente in zona.

Solutia de amenajare cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor
existente in zona dar si de necesarul de apa a noii investitji.

Canalizarea si colectarea apelor pluviale a obiectivului va fi asigurata prin racord la refeaua de canalizare menajera,
respectiv pluviald a zonei.

Coloana de canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere se va racorda la reteaua exterioara de canalizare
menajera prin intermediul unui cdmin de racord.

Materialele folosite la executia instalatiei sanitare, vor fi insotite de certificat de omologare si certificat de calitate, iar
executia propriu-zisa, va fi efectuata de persoane autorizate si calificate, cu respectarea normelor de protectie a muncii aflate
in vigoare.

Apele uzate menajere vor fi canalizate la reteaua de canalizare stradala.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatjile inierbate.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele de tehnica securitatii muncii si
protectia muncii specifice acestor categorii de lucrari.

8.5. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic va fi asigurat in sistem centralizat, prin brangarea la reteaua Modern Calor - retea publica existentd in
zona, conform unui proiect de specialitate.

8.6. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publicd existenta, conform unui
proiect de specialitate.

8.7. Telecomunicatii
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Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de telecomunicatii, internet si cablare,
printr-un racord la retelele existente.

Dotarea zonei se va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea

In cazul oricarei parceldri, definita ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi
alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI Sl
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL M.L.P.AT. NR. 80/N/18.X1.1996. Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile
parcelelor si trama stradald determing caracterul specific al zonei. In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel
dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in bune condiii (orientare, insorire, vanturi dominante, efc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil. Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai
mica de 12,0 m si mai mare de 20,0 m, |a{imi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare. Pentru
a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji: - sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau
prin servitute); - lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a construciiilor.

9.2. inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inalfime prevazut in documentatiile
urbanistice.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatji, inchiderea campului vizual
prin capete de perspectiva, etc. Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarii comunale, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-
edilitare.

Regim de inaltime propus: S + P + 6 (*etaj 5 si 6 retras)/ H MAX DE LA CTS PANA IN PUNCTUL CEL MAI INALT
AL ATICULUI CCA 24,00 M

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U..

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intré in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

e) Sunt interzise imitatiile de materiale.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93 si in conformitatea cu HG
525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare:

Se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. Se vor amenaja locuri de parcare la nivelul solului
si la subsolul cca 89 de locuri de parcare - 30 la sol si 59 la subsol.

Aleile carosabile de acces la parcarile vor avea o latime de 5,00 — 6,00 m.

Conform Regulametului General de Urbanism, locurile de parcare se calculeaza astfel:

oPentru cladirile de locuit vor fi prevazute cate un loc de parcare per unitate locativa.

oPentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza
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= 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 mp
= 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400 -600 mp
= 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp
= 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2000 mp
oPentru cladiri administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare 10-30 salariaj plus un spor de 20% invitati
- Pentru locurile de parcare concesionate afectate (in numar de 5 locuri) de amenajarea partii carosabile a Aleii lon
Frunzetti se va dispune relocarea acestora perpendicular pe aleea lon Frunzetti, conform plan proiectat, plansa D3.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, pe parcajele amenajate.
Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate
Suprafetele libere neocupate cu circulatji pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale vor fi plantate. Se
vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de
ocupare cu spatii verzi, in functie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 , art. 6.8. “Pentru constructiile de locuinte vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2m?/locuitor, respectiv conform art. 6.2.
pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau
in curij interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.”
Suprafata plantata va fi de minim 10% din suprafata terenului studiat.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde. Este obligatorie amenajarea si plantarea cu
arbori si gard viu de protectie a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.
10.3. imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea prevederilor art. 33 din R.G.U.
Imprejmuirile propuse vor fi amplasate pe limitele laterale (conform planga PROPUNERE MOBILARE), vor fi opace si
vor avea inaltimea de maxim 2,00 m.
Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonante, agresive. De asemenea culorile folosite vor fi
naturale, discrete si specifice zonei existente.
lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Se pastreaza destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: UTR 32, Llu1 - subzona exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) de tip urban, cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10m).
Pe terenul studiat se prevad subzone functionale si anume:
- subzona destinata constructiei de locuinte si functiuni complementare,
- subzona acces carosabil si pietonal, parcari.
- subzona destinata spatiilor verzi.
11. Unitéati si subunitati functionale
11.1. Utilizari admise
o functiuni compatibile si complementare zonei de locuit: spatii birouri aferente profesiilor liberale, industriilor creative,
unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale,
activitati administrative, financiar bancare, culturale, de invatamant, locuri de joaca pentru copii;
o parcaje aferente functiunilor propuse;
e infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei;
11.2. Utilizari interzise
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
o depozitare de materiale refolosibile;
o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitai care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
o autobaze si statii de intrefinere auto;
o stalii de distributie carburanti si spalatorii auto;
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o orice |ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice;

o constructii provizorii, cu exceptia organizarilor de santier, pe perioada de executare a lucrarilor;

11.3. Zone de protectie si interdictie de construire

Zone de protectie

Regim special impus terenului: - UTR nr. 32; Imobil situat in limita zonei protejate cu valoare istorica (zona istorica);
Imobil situat in limita zonei de protectie a monumentelor istorice izolate — BT-1-m-B-01856 — Casa, azi sediul Romsilva S.A.
Ocolul Silvic Mihai Eminescu municipiul BOTOSANI Str. lorga Nicolae 34 sf. sec. XIX, BT-Il-m-B-01871 - Internatul
Liceului Economic municipiul BOTOSANI Str. Bucovinei 33 sf. sec. XI

Zone de interdictie de construire:

Interdictie temporara de construire pana la intocmire si aprobare PUZ si RLU.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 ,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile
prevazute in ,,Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta”.

P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre suprafata construita (Sc) si suprafata
terenului (St) pe care se amplaseaza constructia supusa autorizarii. POT =Sc (mp) / St (mp) x 100

C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata a tuturor cladirilor existente
si propuse pe un teren si suprafata terenului. CUT = Sd (mp) / St (mp)

Pentru amplasamentul studiat se propune urméatorul bilant si indici:

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT =40% CUT = 2,40

Conform prevederilor din PUG al mun. Botosani, Art.7.4.24, b, pentru zona Llu1 fiind reglementat un P.O.T.
de 40% si un C.U.T. de 2% - 3,2% (pentru H.max. 25m). In consecint, investitia propusa se incadreazi in parametri
recomandati.

V. CONCLUZII - masuri in continuare

Avénd in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei in
conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic si administrativ in zona.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatele de Urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
Intocmit
arh. lonut FRASINESCU
Coordonator
urb. arh. Dan Octavian BOTEZ
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