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 MEMORIU TEHNIC 
 

1. INTRODUCERE 
 
1.1.Date de recunoaștere a documentației 
 

1. Denumirea lucrării:  CONSTRUIRE LOCUINŢĂ P+1E ŞI ÎMPREJMUIRE TEREN 
 
2. Amplasament:                             Şoseaua Iaşului nr 61 C, Nr. Cad și CF 58466 
                                                           Municipiul Botoșani, județul Botoșani, România 
 
3. Beneficiar:   Toderiţă Alin – Iustinian 
                                                           Toderiţă Ruxandra - Mădălina  
      
 
4. Proiectant general:  URBAN NORDIC STUDIO SRL, Botoșani 
     Strada Primăverii, Nr.26, Sc.A, Parter 
     cristianghelus@gmail.com / 0751.387.485 
 
5. Proiect nr.   25/2025 
 
6. Faza proiectare   P.U.D.  
 
 

1.2.Obiectul lucrării 
 
Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezintă documentația prin care se asigură condițiile de 

amplasare, dimensionare, conformare și servire edilitară, a unui sau mai multor obiective, pe o parcelă, în 
corelare cu funcțiunea predominantă și vecinătățile imediate. Documentația are caracter de reglementare 
specifică și se elaborează pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General (P.U.G.), sau din 
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), corelate cu condiționările din certificatul de urbanism. 

Planul urbanistic de detaliu cuprinde următoarele reglementări: 
• Regimul juridic, economic și tehnic al terenului și construcțiilor; 
• Compatibilitatea funcțiunilor și conformarea construcțiilor, amenajările și plantațiilor; 
• Relațiile funcționale și estetice cu vecinătatea; 
• Asigurarea accesibilității și racordarea la rețelele edilitare; 
• Permisivități și constrângeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite și amenajărilor 

exterioare. 
 
Proiectul are la bază Certificatul de urbanism nr. 28044 din 22.11.2024 emis de Primăria Muncipiului 

Botoșani. 
Prezenta documentație a fost întocmită la solicitarea beneficiarilor Toderiţă Alin – Iustinian şi Toderiţă 

Ruxandra - Mădălina, proprietari al terenului cu Nr.CAD și CF 58466 şi a unei cote de 1/6 din terenul cu Nr. 
CAD şi CF 57102 pentru lucrarea: Construire locuinţă P+1E şi împrejmuire teren, situat pe Şoseaua Iaşului nr 
61 C, Muncipiul Botoșani, Județ Botoșani. 
 Tema de proiect stabilită de comun acord cu beneficiarul lucrării prevede construirea unei locuinţe 
individuale. 
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Rolul prezentei documentații este de a evidenția modalitatea de conformare la prevederile 
Regulamentului local de urbanism cu privire la: 

• Modul de ocupare și utilizare a terenului (P.O.T. și C.U.T.) 
• Funcțiunea și aspectul arhitectural al construcțiilor și amenajărilor exterioare; 
• Integrarea noilor construcții și corelarea lor cu cele existente învecinate; 
• Circulația carosabilă și pietonală, corelate cu traficul din zonă și relațiile cu zonele învecinate -  

accesele pietonale și auto; 
• Parcaje, zone de acces și zone de aprovizionare; 
• Regimul juridic al terenurilor; 
• Echiparea cu utilități edilitare. 

 
Prezenta documentația va sta la baza întocmirii documentației tehnice necesară la eliberarea 

Autorizației de construire și alături de Planul Urbanistic General și Regulamentul Local de Urbanism va căpăta 
după aprobare valoare juridică și va constitui un act de autoritate al administrației publice locale. 
 
1.3.Surse documentare 
 
      Dintre principalele acte normative, cu implicații directe sau complementare asupra domeniului urbanismului, 
se menționează: 

• Legea nr.50/1991- privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri pentru realizarea 
locuințelor; (cu modificările ulterioare). 

• Legea Nr.10/1995 – privind calitatea în construcții; (cu modficările ulterioare). 
• Legea Nr.18/1991 – a fondului funciar; (cu modficările ulterioare). 
• Legea Nr. 213/1998 – privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia; 
• LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificãrile si 

completãrile ulterioare; 
• Legea Nr. 247/2005 – privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei; 
• Legea Nr. 7/1996 -  a cadastrului și a publicității imobiliare; 
• Legea nr.215 din 23 aprilie 2001 – privind administrația publică locală (cu modficările 

ulterioare); 
• LEGEA Nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentã a Guvernului nr. 195/2005 

privind protectia mediului; 
• Legea Nr. 82/1998 -  pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 
• Legea Nr. 107/ 1996 – a apelor; 
• Legea Nr. 41/1995 – privind protecția patrimoniului național; 
• Legile privind aprobarea secțiunilor Planului de amenajare a teritoriului național; 
• H.G. Nr.525/1996 – pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
• NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de 
urbanism; 

• ORDIN Nr. 176/N/1999 pentru aprobarea reglementãrii tehnice „Ghid privind metodologia de 
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, indicativ GM 009-2000; 

• Codul Civil; 
• Ordinul ministrului Sănătății Nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și a 

recomandărilor privind mediul de viață al populației; 
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2. ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 
 
2.1.Concluzii din documentații deja elaborate 

 
• 2.1.1. Situarea obiectivului în cadrul localității 

- Terenul studiat (S=629,0 mp, identificat prin Nr. CAD. 58466, CF 58466) se află în proprietatea lui 
Toderiţă Alin – Iustinian şi Toderiţă Ruxandra - Mădălina și este situat în intravilanul muncipiului Botoșani.  

 -Regimul special impus terenului: UTR nr. 59, teren situat în afara limitei de stabilitate a municipiului 
- Interdicție temporară de construire până la întocmire PUD și aprobare în Consiliu Local al municipiului 

Botoșani. 
 

• 2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare 
- Investiția a necesitat întocmirea unui studiu geotehnic și o ridicare topografică, ce sunt anexate în 
prezenta documentație. 

 
• 2.1.3. Reglementări din documentațiile de urbanism elaborate/aprobate anterior 

- Folosință actuală – arabil. 
- Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism aproabate – UTR nr.530, Lmu1 – subzonă 

exclusiv rezidenţială (locuinţe şi funcţiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 
10,00 m) 

- Reglementări fiscale specifice: zonă de impozitare C. 
 
2.2.Concluzii din documentații elaborate concomitent cu P.U.D. 

      - Reglementările aferente unității teritoriale de referință permit amplasarea unui asemenea obiectiv  
(locuinţe şi funcţiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2, până la 10,00 m, cu condiția aprobării în 
prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului propus. 
 

3. ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE 
 

3.1.Accesibilitatea la căile de comunicații 
 - Terenul ce face obiectul prezentei documentații este amplasat pe Şoseaua Iaşului nr. 61 C, municipiul 
Botoşani. În prezent terenul are acces pietonal și carosabil din zona de Nord, alee cu Nr.CAD 57102. 
 
3.2.Suprafața ocupată, limite și vecinătăți 
 - Terenul are o formă neregulată și o suprafață de 629,00 mp. 
 - În momentul actual pe amplasament nu există construcţii. 
 - Limitele parcelei și vecinătățile în cadrul zonei studiate sunt: 

• Vest: Cale de acces cu Nr. CAD 57102;  
• Sud-est: Proprietate privată cu Nr. CAD 50081 - proprietari Pușcașu Gabriel Tiberiu și Pușcașu 

Ioana Cristina; 
• Sud-Vest: Proprietate privată cu Nr.CAD 54550 – proprietar persoana juridică SC DIMI SRL; 
• Nord: Proprietate privată cu Nr.CAD. 58467 – proprietar Boboc Andrei și Boboc Roxana; 
• Est: teren liber de construcţii aparţinând Ocolului Silvic; 

 
3.3.Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren liber 
 - Suprafața totală a terenului cu Nr.CAD 58466 are o suprafață de 629,00mp  

- În momentul actual pe amplasament nu există construcţii. 
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3.4.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic 
 - Zona studiată este o subzonă exclusiv rezidențială (locuințe și funcțiuni complementare) de tip urban, 
clădiri P, P+1, P+2 (până la 10m). 
 
3.5.Titlul de proprietate asupra terenurilor 
 - În cadrul zonei studiate există terenuri ce se încadrează în două categorii de proprietate: 
 - Domeniul privat al domeniului public. 
 - Terenuri private – proprietate a unor persoane fizice sau juridice. 
 - Amplasamentul studiat cu Nr.CAD 58466 aparține persoanelor fizice Toderiţă Alin – Iustinian şi 
Toderiţă Ruxandra – Mădălina. 
 
3.6.Concluziile studiului geotehnic 
 - Conform datelor obținute în urma efectuării lucrărilor de investigație geotehnică au rezultat 
următoarele informații. 
 -0.00 – 0.20 m CTN – sol vegetal; 
 -0.20 – 0.80 m CTN – argilă prăfoasă, maroniu cafenie, plastic vârtoasă; 
 -0.80 – 6.00 m CTN – argilă prăfoasă, galben maronie, plastic tare. 
 - Conform prevederilor din Indifatorul Ts/1981, pământurile în care se vor executa săpături, în funcție 
de modul de comportare la săpat se încadrează în argilă nisipoasă – coeziune mijlocie, săpătură mecanizată 
categoria a I-a.  
 
 
3.7.Adâncimea apei subterane 
 - Adâncimea minimă de îngheț în zona studiată este de -1.10 m C.T.N. ( conform STAS 6054 -1977) 
adâncime la care se consideră că nu se mai resimt variațiile sezoniere sau accidentale de umiditate (conform 
normativ P 70). 
 
3.8.Parametrii seismici caracteristici zonei 
 -În conformitate cu Normativul P100 – 1/2013 zona seismică în care se încadrează amplasamentul 
este caracterizată de accelerația activității terenului pentru proiectare ag=0,20g și perioada de colț Tc=0,7sec. 
 Adâncimea minimă de fundare recomandată -1.20m. 
 Presiunea convențională – 210 kpa. 
 Încadrarea în categoriile geotehnice se face în conformitate cu NP074-2022: categoria geotehnică 1, 
risc geotehnic redus. 

 
3.9.Analiza fondului construit existent 
 - Folosința actuală a amplasamentului studiat - arabil. 
 - Detalii cu privire la funcțiunea, regimul de înălțime, gradul de rezistență la foc și riscul de incendiu  al 
construcțiilor aflate în vecinătatea amplasamentului sunt specificate în planșele anexate. 

- În momentul actual pe amplasament nu există construcţii. 
 
4.0.Echiparea edilitară existentă 
 - Amplsamentul dispune de următoarele utilități edilitare: rețea de apă, rețea de gaz și rețea de energie 
electrică. 
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4. REGLEMENTĂRI 
 
4.1.Obiectivele noi solicitate prin tema-program 
 - Conform certificatului de urbanism numărul 789 din 22.11.2024 eliberat de Primăria Municipiul 
Botoșani, această documentație are următorul scop: „Construire locuinţă P+1E şi împrejmuire teren”. 
 
4.2.Funcționalitate, amplasarea și conformarea construcțiilor 
 - Prin tema de proiectare întocmită de către arhitect la solicitarea beneficarului s-a concluzionat 
necesitatea construirii unei locuinţe individuale. Intervenția urbanistică propusă este oportună pe acest 
amplasament lunând în considerare suprafața terenului și încadrarea acestuia în UTR nr.59, Lmu1 – subzonă 
exclusiv rezidenţială (locuinţe şi funcţiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10,00 m).  

-Conform planșelor anexate, Corpul C1 va fi o locuinţă cu acces din aleea cu Nr.CAD 57102 şi 2 locuri 
de parcare. 
 
4.3.Capacitate, suprafața desfășurată 

- În momentul actual pe amplasament nu există construcţii. 
- Prin această intervenție urbanistică se propune realizarea următoarelor construcții: 

• Corp C1 cu funcțiunea de locuinţă individuală şi regim de înălțime parter+1 etaj. Suprafața construită va 
fi de 148 mp și suprafața construită desfășurată de 296 mp. 
 

4.4.Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi 
- Corpul C1 cu destinația locuinţă este proiectată în zona nord-vestică a amplasamentului. Accesul 

pietonal și auto se va realiza din strada principală Şoseaua Iaşului, respectiv din aleea de acces identificată prin 
Nr.CAD /C.F.57102. Zona de parcare este propusă tot în această zonă și va avea 2 locuri de parcare.  
 
4.5.Integrarea și amenajarea noilor construcții și armonizarea cu cele existente menținute 
 - Funcțiunea de locuinţă respectă și menține caracterul zonei încadrat UTR nr.59, Lmu1 – subzonă 
exclusiv rezidenţială (locuinţe şi funcţiuni complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10,00 m). 

- Pe amplasamentul studiat nu există construcţii. 
 
4.6.Principii de intervenție asupra construcțiilor existente 
 - Pe amplasamentul studiat nu există construcţii. 
 
4.7.Modalități de organizare și rezolvare a circulației carosabile și pietonale 
 Accesul pietonal și auto se va face din strada principală Şoseaua Iaşului, respectiv din aleea 
identificată prin Nr.CAD./C.F.57102. În capătul acesteia este propusă o alveolă de întoarcere. 
 Alveola de întoarcere adiacentă străzii de acces a fost aprobată prin P.U.D. 158/2023 CONSTRUIRE 
LOCUINŢĂ S+P+1E ŞI ÎMPREJMUIRE TEREN. 
 Din terenul cu Nr.CAD 58466 o suprafață de 16.50mp de dimensiuni neregulate de 3.7 metri x 4metri 
va reprezenta teren proprietate privată cu drept de servitute publică. Din terenul cu Nr.CAD 58467 o suprafață 
de 10.50mp de dimensiuni neregulate de 3.8metri x5.3 metri va reprezenta  teren proprietate privată cu drept 
de servitute publică. 
 Astfel, profilul stradal de la aleea de acces cu Nr.CAD 57102 va avea o lațime de 5,80metri și un trotuar 
de 1,10 metri. Alveola de întoarcere din capătul aleii va avea dimesiuni totale de 12,75m x 9,00m. 
 Documentația prezentă a fost corelată cu P.U.D. aprobat nr. 158/2023 cu denumirea CONSTRUIRE 
LOCUINŢĂ S+P+1E ŞI ÎMPREJMUIRE TEREN. 
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4.8.Principii și modalități de integrare și valorificare a cadrului natural și de adaptare a soluțiilor de 
organizare la relieful zonei 
 - Amplasamentul studiat nu are caracteristici speciale care să necesite valorificarea cadrului natural și 
adaptarea soluțiilor de organizare la relieful zonei. 
 
4.9.Condiții de instituire a regimului de zonă protejată și condiționări impuse de acesta 
 - Amplasamentul nu se află în zonă protejată și nici nu are în vecinătățile apropiate monumente 
istorice. 
 
4.10.Soluții pentru reabilitarea și dezvoltarea spațiilor verzi 
 - În cadrul amplasamentului se vor amenaja spaţii verzi care vor potenţa cadrul natural existent. 
 
4.11.Profiluri transversale caracteristice 
 - Profilul transversal al străzii Şoseaua Iaşului are următoarele dimensiuni: 

• 14m carosabil cu câte 2 benzi pe sens şi trotuare de 1.05 metri pe fiecare parte. 
 
 - Profilul transversal al străzii de acces cu Nr.CAD 57102 are următoarele dimensiuni: 

• 5.8m carosabil cu câte 1 bandă pe sens şi 1 trotuar de 1.10 metri pe latura nordică. 
 

4.12.Regimul de construire (alinierea și înălțimea construcțiilor, bilanț teritorial) 
 - Alinierea și retragerile construcțiilor propuse: 

- Corp C1 (locuinţă): 
• distanță față de aliniamentul stradal: 8,825 – volumul construit de la nivelul parterului 

neincluzând terasele descoperite și raportat la Șoseaua Iașului; 
• minim 60cm de la pergola metalică (terasă descoperită) față de limita de proprietate; 

 
• retragere lateral dreapta : 6,685 (variabil) – volumul construit de la nivelul parterului 

neincluzând pergola metalică (terasa descoperită) - față de limita de proprietate; 
• retragere lateral dreapta: minim 3metri (variabil) între limita de proprietate și pergola 

metalică (terasă descooperită); 
 

• retragere lateral stânga: 2,025 (variabil) în punctul minim față de limita de proprietate; 
• retragere posterioară: 7,21 (variabil) – volumul construit de la nivelul parterului în 

punctul minim față de limita de proprietate; 
 

- Distanțe față de clădirile învecinate:  
- Corp C1 (locuinţă): 
• distanța față de imobilul ce se află în execuție de pe parcela cu număr cadastral 58467: 

16,83 m (variabil); Imobilul de pe acest teren este o locuinţă cu regim de înălțime S+P+1 şi 
cu grad de rezistență la foc II; 

• distanța față de imobilul de pe parcela cu număr cadastral 5450: 44.97 m (variabil); 
Imobilul de pe acest teren are funcțiunea de anexă gospodărească cu regim de înălțime 
parter. 

• distanța față de imobilul de pe parcela cu număr cadastral 50081: 12,345 m (variabil) 
raportat la volumul construit, respectiv  8,695m între pergola metalică și locuința de pe 
terenul alăturat. Imobilul are funcțiunea de locuință cu regim de înălțime parter și cu grad 
de rezistență la foc II 
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- Caracteristicile construcțiilor: 
- Corp C1:  

• funcțiunea: locuinţă individuală; 
• regim de înălțime: P+1; 
• Hmax streașină = 7,00m; 
• Hmax coamă= 9,00m; 
• Suprafața construită = 148.00mp 
• Suprafața construită desfășurată = 296.00mp 
• Grad de rezistență la foc II 
• Categoria de importanță: D 
• Clasa de importanță IV 

 
Metoda de calcul a indicatorilor urbanistici. 

• coeficientul de utilizare a terenului (CUT)  
- raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa 

parcelei inclusă în unitatea teritorială de referinţă.  
- nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 

1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile 
destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 
copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, 
scările exterioare, trotuarele de protecţie;  

CUT (PROPUS) = SD/ST = 296 / 629 = 0,47 
• b) procentul de ocupare a terenului (POT)  
- raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei.  
-suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror 
cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafaţa construită. 

POT (PROPUS) = SC/ST x 100= 148 / 629 x 100 = 23.53 % 
 

c) numărul de niveluri întregi ale clădirii    
Nr. niv  = (CUT/POT) x 100 = 2,00 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 
NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   EXISTENT   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 0,00 0,00 0,00 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 0,00 0,00 0,00 

3 SPATII VERZI 629,00 0,00 100,00 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 629,00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   0,00   
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN       -CUT   0,00   
  NUMAR NIVELURI                                 -NR.NIV   0,00   
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BILANT TERITORIAL PROPUS 

NR. CRT. CONSTRUCTII, UTILITATI   PROPUS   
    SC - mp SDC-mp % 
          

1 CONSTRUCTII 148,00 296,00 23,53 

2 TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALEI PIETONALE SI 
CAROSABILE 325,00 0,00 51,67 

3 SPATII VERZI 156,00 0,00 24,80 
  TOTAL SUPRAFETE TEREN 629,00   100,00 
          
  PROCENT OCUPARE TEREN                 - POT   23,53 % 
  COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN      - CUT   0,47   
  NUMAR NIVELURI                                 - NR.NIV   2,00   

 
 
4.14.Asigurarea utilităților 
 Construcția propusă se va racorda la rețelele existente în zonă, dupa elaboarea documentațiilor tehnice 
de specialitate cu următoarele utilități: 

• alimentare cu apă din rețeaua existentă. 
• alimentare cu energie electrică din rețeaua existentă din perimetrul studiat. 
• alimentare cu gaz din rețeaua existentă aflată în vecinătăți. 
• se va realiza un bazin vidanjabil. 
 

5. CONCLUZII 
Documentația propusă respectă toate prevedirle impuse cu privire la funcțiuni, indicatori urbanistici, 

regim de înălțime și aliniamente/retrageri, prin realizarea unei locuinţe. Construcția propusă va dezvolta zona 
studiată, încadrându-se în funcțiunea predominantă a subzonei exclusiv rezidenţială (locuinţe şi funcţiuni 
complementare) de tip urban, clădiri P, P+1, P+2 (până la 10,00 m) 
 Imobilul propus va aduce un plus de valoare zonei, iar spațiul verde din interiorul amplasamentului va fi 
amenajat. 
 Investiția va îmbunătăți aspectul arhitectural al amplasamentului prin dezvoltarea din zonei. 
 

    Întocmit, 
                         arh. ANGHELUȘ Ștefan Cristian 

 
 

 
  

Coordonator proiect, 
                         arh. Urb. TULBURE Mihai 
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